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Stroomschema welstand

EEN CULTUURHISTORISCH
GEBOUW OF ENSEMBLE
monument
beeldbepalend pand
ensemble of gevelwand

Betreft uw bouwplan een vergunningplichtig bouw-
werk en gelden er welstandscriteria?

In andere gevallen

In andere gevallen

Ga verder met

In andere gevallen

In andere gevallen

Criteria voor Erfgoed
Roosendaal heeft een rijke historie. Diverse panden zijn aangewezen als 
monument of beeldbepalend pand. Daarnaast zijn er ensembles zoals ge-
meentelijke gevelwanden. Eventuele veranderingen aan deze gebouwen 
en ensembles vragen om een zorgvuldige aanpak. Hiervoor staan aparte 
regels in hoofdstuk 4.

Sommige objecten zijn vergunningvrij en worden 
niet preventief aan redelijke eisen van welstand 
getoetst. Daarnaast zijn enkele gebieden wel-
standsvrij. Zie hiervoor de niveaukaart in hoofd-
stuk 3 of vraag het aan de gemeente.

Criteria voor veel voorkomende (bescheiden) objecten
Binnen bepaalde grenzen zijn bepaalde objecten vergunningvrij. Deze 
vergunningvrije bouwwerken worden niet preventief getoetst, maar te-
gen eventuele excessen kan wel achteraf worden opgetreden. Informatie 
over vergunningvrij bouwen kunt u onder meer verkrijgen bij gemeente 
en rijksoverheid.
Voor vergunningplichtige bouwwerken bij en wijzigingen van bestaande 
panden zijn in hoofdstuk 2  eenvoudige criteria opgenomen, waarmee snel 
uitsluitsel te geven is binnen welke grenzen het plan in ieder geval aan re-
delijke eisen van welstand voldoet. Objecten worden in Roosendaal alleen 
preventief getoetst als ze aan een voorkant worden geplaatst.
Plannen die niet passen binnen de objectcriteria zijn niet per definitie in 
strijd met redelijke eisen van welstand. Of ze alsnog voldoen, wordt be-
zien aan de hand van de gebiedscriteria of de algemene criteria.

Criteria voor grotere plannen
Grotere plannen worden beoordeeld aan de hand van de criteria in hoofd-
stuk 3. Aan de hand van de bebouwingstypologie is de gemeente verdeeld 
in gebieden. Hiervoor zijn uitgangspunten en welstandscriteria opgesteld, 
waarmee de ontwerper rekening moet houden.

Procedure voor afwijkende plannen
Voor plannen die de bestaande structuur doorbreken of in hun architec-
tuur afwijken van de omgeving kunnen de eerder genoemde criteria on-
toereikend zijn. Soms kunnen deze plannen met de algemene criteria 
worden beoordeeld, in andere gevallen zal een nieuw welstandskader no-
dig zijn, zoals een beeldkwaliteitplan of een welstandsparagraaf met aan-
vullende welstandscriteria. Zie hiervoor de toelichting in hoofdstuk 1.

EEN OBJECT
aanbouw
bijgebouw
kozijn- of gevelwijziging
dakkapel
dakopbouw
erfafscheiding
rolluik
reclame

EEN GROTER PLAN
Een groter plan voor (ver)bouw 
dat past in de structuur en de 
architectuur van het betreffende 
gebied, zoals een (dorps)cen-
trum, lint, woongebied, bedrij-
venterrein of het buitengebied

EEN AFWIJKEND PLAN
Afwijkend van de gebiedsstruc-
tuur of architectuur
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INLEIDING Hoofdstuk 1

	 �De gemeente Roosendaal heeft sinds 2004 een welstandsnota zoals aange-
geven in de Woningwet. Deze nota is in 2008 geactualiseerd. Met de herzie-
ning van 2013 wil de gemeente het welstandsbeleid wederom actualiseren en 
versoepelen.

	 Uitgangspunten
	 �Uitgangspunt bij het opstellen van deze nota is te komen tot kort en krachtig 
beleid. Eenvoud staat voorop. De nota moet zowel voor de gemeente als voor 
de burger simpel in gebruik zijn.

	 �Het bestuur gaat uit van de verantwoordelijkheid van de burger, die voldoende 
ruimte moet hebben voor eigen initiatief. Tegelijkertijd leeft de wens enige grip 
te houden op de gebieden die het gezicht van de gemeente bepalen. Zonder 
welstand zou de gemeente geen middelen hebben om te sturen op het uiterlijk 
van de gebouwen. Tegen deze achtergrond is een welstandsnota opgesteld.

	 ��In voorliggende nota wordt een groot deel van de gemeente minimaal getoetst 
op welstand. Het doel is in deze gebieden slechts het voorkomen van exces-
sen. In de meeste woongebieden, groen en parken stelt de gemeente zich 
wat welstand betreft zeer terughoudend op en laat veel ruimte voor particulier 
initiatief. Daarnaast zijn diverse bedrijventerreinen gezien hun ligging volledig 
welstandsvrij.

	 �In de kernen, enkele linten, vroege uitbreidingen en het buitengebied is het 
redelijk om welstand in te zetten vanwege het belang voor het aanzien van de 
gemeente. Dit geldt ook voor erfgoed in en bovengemiddeld zichtbare delen 
van de gebieden, zoals langs spoor en snelweg, waar verder weinig welstand-
seisen gelden.

	 Gebruik van de nota
	 �De welstandsnota is niet bedoeld als leesboek, maar een naslagwerk; een 
beleidskader waaraan getoetst wordt. De nota bevat verschillende beoor-
delingskaders. De verschillende hoofdstukken bevatten de criteria, die de 
gemeente hanteert bij de beoordeling van bouwplannen. Wie wil weten welke 
criteria op een aanvraag van toepassing zijn, doorloopt het hiernaast afge-
beelde stroomschema. In het straatnamenregister (bijlage 1) is aangegeven in 
welk gebied een straat valt.

	 Redelijke eisen van welstand
	 �Volgens de wet moet een bouwplan voldoen aan redelijke eisen van welstand, 
tenzij de gemeente van oordeel is dat in afwijking hiervan de vergunning toch 
moet worden verleend. Deze redelijke eisen van welstand betreffen het bouw-
werk op zichzelf en in zijn omgeving. In voorliggende nota is dit vertaald in een 
nadruk op de beleving van de bebouwing vanuit de openbare ruimte en het 
landschap. Bouwdelen in het zicht zijn belangrijker voor het algemeen belang 
dan bouwdelen die aan het oog onttrokken zijn.

	 �De gemeente heeft in het welstandsbeleid met name het algemeen belang 
op het oog. In de beschrijvingen en criteria wordt daarom in ieder geval de 
invloed van een plan op het straatbeeld en het aanzien van de gemeente als 
geheel gewogen. Naarmate een plan meer invloed heeft op de identiteit van 
de gemeente zullen er meer aspecten worden betrokken bij de beoordeling en 
zal er zo nodig zorgvuldiger worden gewogen.
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	 Gebieden en objecten
	 �De welstandsnota maakt onderscheid in gebieden en objecten. Met de nieuwe 
nota is het aantal gebieden en objecten sterk gereduceerd. De gebieden vor-
men de kern van het welstandsbeleid. De gemeente is verdeeld in gebieden 
met een eigen identiteit zoals linten, woonwijken en bedrijventerreinen. Van 
deze gebieden is het ruimtelijk en architectonisch beeld beschreven, gevolgd 
door een waardering en een verwachting over eventuele veranderingen. Deze 
bepalen de uitgangspunten voor de welstandstoets. De welstandscriteria zijn 
te zien als een uitwerking van de algemene criteria, die de voor een bouwplan 
gewenste eigenschappen beschrijven.

	 �Net als te onderscheiden gebieden zijn er bescheiden objecten, die zich lenen 
voor vereenvoudigde toetsing. Voorbeelden daarvan zijn bijgebouwen bij en 
dakkapellen op een woning. Voor dit soort plannen zijn zo eenduidig en meet-
baar mogelijke criteria opgenomen, die de planindiener vooraf een grote mate 
van duidelijkheid geven over de uitkomst van de toetsing.

	 Afwijkende plannen
	 �De criteria voor gebieden en objecten gaan uit van de aanwezige kwaliteit en 
geven richtlijnen voor veranderingen, die redelijkerwijs passen in hun omge-
ving. Het kan voorkomen dat een bouwwerk of een plan door zijn aard of 
omvang sterk afwijkt van zijn omgeving, dit kan zowel positief als negatief. 
In dat geval zijn de object- en gebiedscriteria ontoereikend en kan er bij de 
beoordeling gebruik worden gemaakt van algemene criteria, een aanvullend 
beleidskader of in uitzonderlijke gevallen de criteria voor excessen.

	 Algemene criteria
 	 �De algemene welstandscriteria richten zich op het vakmanschap. In bijzondere 
situaties wanneer de gebiedsgerichte en de objectgerichte welstandscriteria 
ontoereikend zijn, kan het nodig zijn expliciet terug te grijpen op de algemene 
welstandscriteria. Dit kan het geval zijn als een bouwplan past binnen de cri-
teria voor objecten of gebieden en toch duidelijk onder de maat blijft of als het 
afwijkt van de omgeving maar door bijzondere schoonheid wél aan redelijke 
eisen van welstand voldoet.

•	 Relatie tussen vorm, gebruik en constructie
	 �Van een bouwwerk dat voldoet aan redelijke eisen van welstand mag worden 
verwacht dat de verschijningsvorm een relatie heeft met het gebruik ervan 
en de wijze waarop het gemaakt is, terwijl de vormgeving daarnaast ook zijn 
eigen samenhang en logica heeft.

•	 Relatie tussen bouwwerk en omgeving
	 �Van een bouwwerk dat voldoet aan redelijke eisen van welstand mag worden 
verwacht dat het een positieve bijdrage levert aan de kwaliteit van de openba-
re (stedelijke of landschappelijke) ruimte. Daarbij worden hogere eisen gesteld 
naarmate de openbare betekenis van het bouwwerk of de omgeving groter is.

•	 Betekenissen van vormen in sociaal-culturele context
	 �Van een bouwwerk dat voldoet aan redelijke eisen van welstand mag wor-
den verwacht dat verwijzingen en associaties zorgvuldig worden gebruikt en 
uitgewerkt, zodat er concepten en vormen ontstaan die bruikbaar zijn in de 
bestaande maatschappelijke realiteit.
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•	 Evenwicht tussen helderheid en complexiteit
	 �Van een bouwwerk dat voldoet aan redelijke eisen van welstand mag worden 
verwacht dat er structuur is aangebracht in het beeld, zonder dat de aantrek-
kingskracht door simpelheid verloren gaat.

•	 Schaal en maatverhoudingen
	 �Van een bouwwerk dat voldoet aan redelijke eisen van welstand mag worden 
verwacht dat het een samenhangend stelsel van maatverhoudingen heeft dat 
beheerst wordt toegepast in ruimtes, volumes en vlakverdelingen. 

•	 Materiaal, textuur, kleur en licht
	 �Van een bouwwerk dat voldoet aan redelijke eisen van welstand mag worden 
verwacht dat materiaal, textuur, kleur en licht het karakter van het bouwwerk 
zelf ondersteunen en de ruimtelijke samenhang met de omgeving of de te ver-
wachten ontwikkeling daarvan duidelijk maken.

	 Aanvullend beleid grote projecten
�	 �De welstandsnota bevat geen criteria voor grotere nieuwbouwplannen en her-
ontwikkelingsprojecten, die de bestaande ruimtelijke structuur en karakteris-
tiek doorbreken. Terwijl deze wel een bijzondere inzet vereisen. Dergelijke 
welstandscriteria kunnen niet worden opgesteld zonder dat er een concreet 
stedenbouwkundig plan, bijvoorbeeld in de vorm van een beeldkwaliteitplan, 
aan ten grondslag ligt.

	 �Het opstellen van welstandscriteria voor (her)ontwikkelingsprojecten kan een 
onderdeel zijn van de stedenbouwkundige planvoorbereiding. De criteria wor-
den in dat geval opgesteld door de gemeente, al dan niet in overleg met de 
welstandscommissie. De gemeenteraad stelt de welstandscriteria vervolgens 
vast ter aanvulling op de welstandsnota, waarbij de inspraak gekoppeld kan 
worden aan de inspraakregeling bij de stedenbouwkundige planvoorbereiding.

	 �Dit aanvullende beleid is, mits het door de raad is vastgesteld als welstands-
beleid, van toepassing tijdens de ontwikkeling van het betreffende gebied.

	 Excessen
	 �Van een exces is sprake als het uiterlijk van een bouwwerk sterk afwijkt van 
en afbreuk doet aan de omgeving. Ook plannen die niet preventief worden 
getoetst moeten passen in het beeld van de gemeente. De burger heeft vrij-
heid binnen de structuur en architectuur van het bestaande gebied.

	 �De initiatiefnemer zal redelijkerwijs moeten aansluiten op wat in de omgeving 
gebruikelijk is (uitgezonderd bouwwerken in gebieden, die expliciet als wel-
standsvrij zijn aangewezen). Daarbij geldt, dat er eerder sprake is van strijdig-
heid naarmate een bouwwerk meer zichtbaar is vanuit de openbare ruimte. 
Een aanbouw aan de achterzijde van een woning in een bouwblok is minder 
van invloed op het aanzien van de gemeente dan een aanbouw aan de zijge-
vel van een vrijstaande woning aan een doorgaande route. Ook is er eerder 
sprake van een exces bij cultureel erfgoed. Volgens de wet moeten de criteria 
voor het beoordelen op excessen in de welstandsnota zijn opgenomen. De 
hier opgenomen criteria zijn niet bedoeld om de plaatsing van een bouwwerk 
tegen te gaan.

	 �De gemeente hanteert bij het toepassen van deze excessenregeling het crite-
rium, dat er sprake moet zijn van een buitensporigheid in het uiterlijk die ook 
voor niet-deskundigen evident is en die afbreuk doet aan de ruimtelijke kwali-
teit van een gebied. Vaak heeft dit betrekking op:
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•	 Het visueel of fysiek afsluiten van een bouwwerk voor zijn omgeving
�	 �De plaatsing van een schuur of hoge schutting voor de voorgevel of het dicht-
timmeren van gevel openingen kan het zicht op een bouwwerk hinderen.

•	 Het ontkennen of vernietigen van architectonische bijzonderheden 
�	 �Aanpassingen aan een bouwwerk kunnen de architectonische bijzonderheden 
van een pand zodanig beschadigen dat het in strijd is met redelijke eisen van 
welstand. Een toegevoegd wezensvreemd element dat de architectuur van 
een pand ontkent, kan het oorspronkelijk karakter van een bouwwerk (deels) 
teniet doen, net als achterstallig onderhoud aan de buitenzijde van een bouw-
werk. Van een andere orde zijn bouwwerken die door een calamiteit geheel 
of gedeeltelijk onherstelbaar zijn beschadigd. Het in stand laten van dit soort 
objecten kan een exces zijn.

•	 Armoedig materiaalgebruik
�	 �Omdat materialen die niet geschikt zijn als bouwmateriaal kunnen leiden tot 
een armoedige en ook gevaarlijke situaties, kan de gemeente op basis van 
welstand verlangen dat een ander materiaal wordt gebruikt.

•	 Felle of contrasterende kleuren
	 �Felle kleuren of kleuren die contrasteren met de directe omgeving, kunnen 
leiden tot een onrustig beeld en zijn daarom welstandshalve ongewenst.

•	 Te opdringerige reclames
	 �Een veelheid of hinderlijk in het oog springende reclame kan een exces zijn.  
Of er daadwerkelijk sprake is van een exces is onder andere afhankelijk van 
de ligging en de omvang van het gebouw.

•	 �Een te grove inbreuk op wat in de omgeving gebruikelijk is
	 �Een gevel kan door een veelvoud van kleine toegevoegde elementen te veel 
uit de toon vallen. Daarnaast kunnen een of meerdere nieuwe gebouwen de 
samenhang in een gebied verstoren doordat de kenmerken hiervan teveel 
afwijken van wat gebruikelijk is.

	 �Aan de hand van de gebiedsgerichte welstandscriteria kan bekeken worden 
wat redelijkerwijs verwacht kan worden van een nieuw gebouw. Voor de soe-
pele welstandsgebieden worden deze criteria wat ruimhartiger geïnterpreteerd, 
in de gewone en bijzondere gebieden juist wat preciezer. Bij de beoordeling of 
een object al dan niet een exces is, wordt hiermee rekening gehouden.

	 Leeswijzer
	 �Hoofdstuk 2 bevat criteria voor veel voorkomende objecten als dakkapellen.
	 ������In hoofdstuk 3 wordt voor de gebieden in de gemeente aangegeven op welke 
wijze het vakmanschap zou moeten worden ingevuld. De beschrijvingen en 
criteria geven aan welke eigenschappen wenselijk zijn en dienen als agenda 
voor de beoordeling door de welstandscommissie.

	 �Hoofdstuk 4 bevat algemene uitgangspunten voor de behandeling van plan-
nen in beschermde gezichten en binnen de invloedssfeer van monumenten.

 	 �In de bijlage is een register van straatnamen met een verwijzing naar de betref-
fende gebiedsbeschrijving(en) opgenomen.

	 �De in de nota opgenomen foto’s zijn te zien als illustratie bij de gebiedsbe-
schrijving (dus niet als afbeelding van de gewenste eigenschappen).
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WELSTANDSCRITERIA OBJECTEN

	 �De gemeente streeft ernaar veel voorkomende bescheiden objecten snel te 
beoordelen om zo de burger tegemoet te komen. Het gaat daarbij om relatief 
eenvoudige en meetbare criteria, die de planindiener vooraf zo veel mogelijk 
duidelijkheid geven. Objectcriteria zijn opgesteld voor aanbouwen, bijgebou-
wen, kozijn- en gevelwijzigingen, dakkapellen, dakopbouwen, erfafscheidin-
gen, rolluiken en reclame.

	 Vergunning
	 �De bovengenoemde bouwwerken zijn deels vergunningvrij binnen bepaalde 
randvoorwaarden. Dat betekent dat een deel van deze plannen niet vooraf 
wordt getoetst aan redelijke eisen van welstand. Indien een bouwwerk niet 
vergunningvrij is, is een welstandstoets nodig. In dit geval treedt het bestem-
mingsplan in eerste instantie regelend op (en prevaleert) voor wat betreft 
plaatsing, rooilijnen en maximale afmetingen. Als het ruimtelijk kader geen 
bezwaar oplevert, wordt het bouwplan getoetst aan de objectcriteria. Voldoet 
het bouwplan niet aan deze criteria of is er sprake van een bijzondere situatie 
waarbij twijfel bestaat aan de toepasbaarheid van de criteria, dan wordt bij de 
beoordeling van het bouwplan tevens gebruik maakt van de gebiedscriteria en 
algemene criteria.

	 Herhalingsplan
	 �Een herhalingsplan is een plan, dat in vergelijkbare situaties als uitgangspunt 
gehanteerd kan worden. Ook als deze enigszins afwijkt van de criteria op de 
volgende bladzijden. Niet ieder bouwwerk is automatisch een herhalingsplan. 
Een eerder op dezelfde woning of hetzelfde bouwblok goedgekeurd plan is dit 
in de regel wel. Ook een oorspronkelijke optie voldoet aan redelijke eisen van 
welstand. Een herhalingsplan is van toepassing op een bouwblok, cluster of 
een groter gebied.

	 Voor- en achterkant
	 �Bij de criteria is er onderscheid in de voor- en de achterkant van bouwwerken.
	�
	 �Onder voorkant wordt ten eerste verstaan het voorerf (met inbegrip van de 
eerste meter achter de voorgevellijn), de voorgevel en het dakvlak aan de 
voorzijde van een gebouw en ten tweede het zijerf, de zijgevel en het dakvlak 
aan de zijkant van een gebouw voor zover die zijde (zijdelings) gekeerd is naar 
openbaar toegankelijk gebied.

�	�
	 �Onder achterkant wordt ten eerste verstaan het achtererf, de achtergevel en 
het dakvlak aan de achterzijde van een gebouw en ten tweede het zijerf, de 
zijgevel en het dakvlak aan de zijkant van een gebouw voor zover die zijde 
(zijdelings) niet gekeerd is naar openbaar toegankelijk gebied.

Hoofdstuk 2

hoofdgebouw
achterkant
voorkant

weg
stoep en achterpad
groen
water

Erf

Openbaar toegankelijk gebied
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	 �Een aanbouw is een bijbehorend bouwwerk dat aan het hoofdgebouw is 
gekoppeld. Het is grondgebonden toevoeging van één bouwlaag aan een 
gebouw zoals een erker, serre of garage. Het bestemmingsplan treedt in eer-
ste instantie regelend op en prevaleert voor wat betreft de plaatsing, rooilijnen 
en maximale afmetingen.

	 Beoordeling
	 �Een aanbouw voldoet aan redelijke eisen van welstand als aan de onderstaan-
de criteria wordt voldaan, waarbij kleine afwijkingen denkbaar zijn om herha-
lingsplannen mogelijk te maken. Voldoet het plan hier niet aan of is er twijfel 
aan de toepasbaarheid daarvan zoals bij monumenten en ander erfgoed, dan 
wordt bij de beoordeling ook gebruik gemaakt van gebiedscriteria en eventuele 
andere criteria.	

	 Basiscriteria
	 �Aanbouwen in soepel welstandsgebied worden beoordeeld aan de hand van 
onderstaande criteria:

• 	aanbouwen zijn ondergeschikte toevoegingen aan het hoofdgebouw
•	 �vormgeven in één bouwlaag met een rechthoekige plattegrond of een op de 

situatie afgestemde plattegrond (bijvoorbeeld een schuine erfgrens)
•	 �materialen en kleuren afstemmen op hoofdgebouw of uitvoeren als serre
•	 �bij tussenwoningen een overgang toepassen door bijvoorbeeld een gemet-
selde muur op de erfgrens

	 Aanvullende criteria
	 �Voor overige gebieden gelden de volgende aanvullende criteria:

	 Plaatsing en aantal
•	 ��aanbouw direct tegen de hoofdmassa plaatsen of een bestaande aanbouw 
vergroten in identieke vormgeving

•	 �minstens 1,00 m achter de voorgevelrooilijn of voor de voorgevellijn en op 
minstens 3,00 m afstand van de voorerfgrens

•	 �afstand tot zijerfgrens minimaal 1,00 m met uitzondering van tussenwoningen
•	 �hoogstens één aanbouw per gevel

	 Vorm en maat
•	 �vormgeving afstemmen op oorspronkelijk pand met een bescheiden detaille-
ring zonder nadrukkelijke ornamenten, boeiboorden en overstekken

•	 �overkapping of carport met maximaal twee zijden tegen gevels hoofdgebouw 
en minimaal aan twee zijden open

•	 �gevelgeleding van gevels die zichtbaar zijn vanaf de openbare weg afstem-
men op bestaande woning, met uitzondering van overkappingen

• 	�plat afdekken of aan achterkanten voorzien van een eenvoudige kap of ser-
redak

•	 �goothoogte maximaal 0,30 m boven de eerste bouwlaag, nokhoogte maximal 
4,50 m

•	 �diepte aan voorgevel hoogstens 1,50 m, aan overige gevels hoogstens 3,00 m
•	 �breedte aan zijgevel hoogstens 100% van de oorspronkelijke gevel
•	 maximaal 50% van het oorspronkelijke zij- of voorerf bebouwen

Aanbouwen Object 1
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Bijgebouwen Object 2

	 �Een bijgebouw is een bijbehorend bouwwerk dat los van het hoofdgebouw 
staat. Het is een grondgebonden bouwwerk van in beginsel één bouwlaag, 
zoals een garage, schuur of overkapping. Het bestemmingsplan treedt in eer-
ste instantie regelend op en prevaleert voor wat betreft de plaatsing, rooilijnen 
en maximale afmetingen.

	 Beoordeling
	 �Een bijgebouw voldoet aan redelijke eisen van welstand als aan de onder-
staande criteria wordt voldaan, waarbij kleine afwijkingen denkbaar zijn om 
herhalingsplannen mogelijk te maken. Voldoet het plan hier niet aan of is er 
twijfel aan de toepasbaarheid daarvan zoals bij monumenten en ander erf-
goed, dan wordt bij de beoordeling ook gebruik gemaakt van gebiedscriteria 
en eventuele andere criteria.

	 Basiscriteria
	 �Bijgebouwen in soepel welstandsgebied worden beoordeeld aan de hand van 
onderstaande criteria:

•	 �vormgeven in één bouwlaag met een rechthoekige plattegrond of een op de 
situatie afgestemde plattegrond (bijvoorbeeld een schuine erfgrens)

•	 �materialen en kleuren afstemmen op hoofdgebouw of tuinkarakter (bij voor-
keur metselwerk en hout of voor kassen glas)

	 Aanvullende criteria
	 �Voor overige gebieden gelden de volgende aanvullende criteria:

	 Plaatsing en aantal	
•	 minstens 1,00 m achter de voorgevellijn
•	 �afstand tot de perceelsgrens minstens 1,00 m of integreren in erfafscheiding
•	 �bijgebouwen op minstens 2,00 m plaatsen van gevels hoofdgebouw en even-

tuele aanbouwen
•	 �per erf één of twee bijgebouwen (eventueel te vergroten in identieke vormge-
ving)

	 Vorm en maat
•	 vormgeving is bescheiden
•	 �overkapping vrijstaand en minimaal aan twee zijden open
• 	�plat afdekken of voorzien van een eenvoudige kap
•	 �bij integratie in erfafscheiding materialen en kleuren gelijk aan erfafscheiding
•	 �goothoogte maximaal 3,00 m
•	 aan achterkanten nok mogelijk met een maximale hoogte van 5,00 m
•	 oppervlak hoogstens 50% van het voor-, zij- of achtererf of:
	 - aan voorkanten hoogstens 15 m2
	 - aan achterkanten hoogstens 30 m2

Goed geplaatst bijgebouw in passende 
vormgeving, materialen en kleuren
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Kozijn- en gevelwijzigingen Object 3

	� Van een kozijn- of gevelwijziging is sprake bij het veranderen of verplaatsen 
van een kozijn, kozijninvulling, luik of gevelpaneel. Ook het verhogen van de 
gevel valt in deze categorie.

	 �De opbouw en indeling van de gevel is een belangrijk onderdeel van de archi-
tectonische vormgeving van het gebouw en het aanzicht van de straat. 

	 Beoordeling
	 �Een kozijn- of gevelwijziging voldoet aan redelijke eisen van welstand als aan 

de onderstaande criteria wordt voldaan, waarbij kleine afwijkingen denkbaar 
zijn om herhalingsplannen mogelijk te maken. Voldoet het plan hier niet aan 
of is er twijfel aan de toepasbaarheid daarvan zoals bij monumenten en ander 
erfgoed, dan wordt bij de beoordeling ook gebruik gemaakt van gebiedscriteria 
en eventuele andere criteria.	

	 Basiscriteria
	 �Kozijn- en gevelwijzigingen in soepel welstandsgebied worden beoordeeld 
aan de hand van onderstaande criteria:

•	 samenhang straatwand op hoofdlijnen behouden
•  �materialen en kleuren gelijk aan of gelijkend op die van het hoofdgebouw
• � profilering kozijnen monumenten en beeldbepalende panden blijft gelijk
• � gevelverhogingen in beginsel alleen aan achterkanten en:
 - � hoogte tot 0,50 m onder de nok met een maximum van 3,00 m 
 - � gevelverhoging uitvoeren met kap of op hoofdgebouwen van één bouwlaag 

eventueel met plat dak
 - � detaillering, materiaal en kleur van de verhoging gelijk aan de onderliggende 

gevel

	 Aanvullende criteria
	 �Voor de overige gebieden gelden de volgende aanvullende criteria:

	 Vorm en maat
• hoofdindeling gelijk aan huidig of oorspronkelijk kozijn
• � vormgeving bij beeldbepalende panden en monumenten gelijk aan de archi-
tectuur en het tijdsbeeld van de oorspronkelijke gevel, indeling en detaillering

Bestaande indeling gerespecteerd bij 
wijziging

Het kozijn zit in het midden, het metsel-
werk eromheen is de gevel

≤ 2,00 m

≤ 3,30 m

0,90 - 1,20 m 2,00 - 
2,50 m

≤ 5,00 m
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Dakkapellen Object 4

	 �Een dakkapel is een bescheiden uitbouw in de kap van een gebouw. 
Dakkapellen kunnen bepalend zijn voor het straatbeeld.

	 �Dakkapellen moeten een ondergeschikte toevoeging zijn aan een dakvlak. Bij 
meerdere dakkapellen op één doorgaand dakvlak streeft de gemeente naar 
een herhaling van uniforme exemplaren en een regelmatige rangschikking op 
een horizontale lijn.

	 Beoordeling
	 �Een dakkapel voldoet aan redelijke eisen van welstand als aan de onderstaan-
de criteria wordt voldaan, waarbij kleine afwijkingen denkbaar zijn om herha-
lingsplannen mogelijk te maken. Voldoet het plan hier niet aan of is er twijfel 
aan de toepasbaarheid daarvan zoals bij monumenten en ander erfgoed, dan 
wordt bij de beoordeling ook gebruik gemaakt van gebiedscriteria en eventuele 
andere criteria.

	 Basiscriteria
	 �Dakkapellen in soepel welstandsgebied worden beoordeeld aan de hand van 
onderstaande criteria:

• �	�meerdere dakkapellen in hetzelfde bouwblok regelmatig rangschikken op hori-
zontale lijn (bovenlijn aanhouden)

•	 aan voorkanten hoogstens één dakkapel per woning per dakvlak
•	 �breedte aan voorkanten hoogstens 70% van het dakvlak met een maximum 
van 4,00 m

•	 �hoogte tot aan bovenzijde boeiboord aan voorkanten maximaal 1,50 m en aan 
achterkanten maximaal 1,75 m

•	 �minstens 0,50 m dakvlak rondom de dakkapel
•	 �dakkapellen raken de gootlijn als dit bijdraagt aan de architectuur van de gevel 

als onderdeel van de straatwand

	 Aanvullende criteria
	� Voor de overige gebieden gelden de volgende aanvullende criteria:

	 Plaatsing en aantal
•	 tussen 0,50 en 1,00 m dakvlak onder de dakkapel
•	 in een mansardekap aansluiten op de knik en in de gootlijn plaatsen
•	 bij een kap over twee lagen de dakkapel in de onderste laag plaatsen

	 Vorm en maat
•	 �bescheiden detailleren zonder nadrukkelijke ornamenten, boeiboorden en 

overstekken
•	 �plat afdekken of aankappen als dit passend is bij de architectuur van het hoofd-

gebouw
•	 materialen en kleuren afstemmen op (hoofd)gebouw
•	 �zijwangen donker, wit, zinkgrijs of in de kleur van de rest van de dakkapel
•	 �voorvlak grotendeels invullen met glas (dichte panelen zijn ondergeschikt)
•	 �detaillering, kleur, materiaal en afmetingen afstemmen op hoofdgebouw
•	 �hoogte tot aan bovenzijde boeiboord aan achterkanten maximaal 1,75 m
•	 �breedte aan voorkanten hoogstens 50% van het dakvlak met een maximum 
van 3,00 m

Dakkapel in mansardekap in onderste 
dakvlak plaatsen en aansluiten op knik

Bij schilddaken de kleinste afstand han-
teren voor de plaatsing in het dakvlak

Dakkapel is ondergeschikte toevoeging 
aan dakvlak (dus niet op een wolfseind)
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Dakopbouwen Object 5

	 �Een dakopbouw wordt op een woning geplaatst, waarbij een nieuwe ruimte 
ontstaat of een bestaande ruimte wordt vergroot. Doel van een dakopbouw is 
de lichttoetreding te verbeteren en het bruikbaar woonoppervlak te vergroten.

	 �Bij meerdere dakopbouwen op één doorgaand dakvlak streeft de gemeente 
naar een herhaling van uniforme exemplaren en een regelmatige rangschik-
king op een horizontale lijn.

	 Beoordeling
	 �Een dakopbouw voldoet aan redelijke eisen van welstand als aan de onder-
staande criteria wordt voldaan, waarbij kleine afwijkingen denkbaar zijn om 
herhalingsplannen mogelijk te maken. Voldoet het plan hier niet aan of is er 
twijfel aan de toepasbaarheid daarvan zoals bij monumenten en ander erf-
goed, dan wordt bij de beoordeling ook gebruik gemaakt van gebiedscriteria 
en eventuele andere criteria.

	 Basiscriteria
	 �Dakopbouwen worden beoordeeld aan de hand van onderstaande criteria:

	 Plaatsing en aantal
•	 �het hoofdgebouw heeft bij voorkeur minstens twee bouwlagen en een plat dak 
of een symmetrisch zadeldak van maximaal één verdieping hoog

• � op samenhangende rijwoningen in beginsel aan de achterzijde van de woning
• regelmatig rangschikken op horizontale lijn
•	 �op platte daken bij voorkeur terugliggend vanaf de voorgevel of integreren in 

de voorgevel
•	 onderkant kozijn direct aansluiten op het dakvlak
•	 één dakopbouw per woning
	
	 Vorm en maat
•	 op een zadeldak:
	 -	 de stahoogte in de bestaande ruimte is tussen de 2,00 m en de 2,50 m
	 -	 de goot van de nokverhoging gelijk aan de daknok of lager
	 -	 �kozijn tussen 0,90 en 1,20 m hoog, onderkant direct aansluiten op dakvlak
	 -	 hellingshoek gelijk aan het bestaande dak
	 -	 nokverhoging in stijl en afwerking gelijk aan het hoofdgebouw
	 -	 op tussenwoningen over de gehele breedte van de woning aanbrengen
•	 �op een plat dak:
	 -	 hoogstens één bouwlaag toevoegen met een plat dak of kap
	 -	 totale hoogte platte dakopbouw maximaal 3,30 m
	 -	 goothoogte dakopbouw met kap maximaal 2,00 m en nokhoogte tot 5,00 m
	 -	 bij rijwoningen in nokrichting, vorm en maat aansluiten op de belendingen
	 -	 �dakopbouw in stijl en afwerking afstemmen op het hoofdgebouw of juist in 

contrast met het hoofdgebouw vormgeven
•	 �elementen in de dakopbouw zoals kozijnen in een logische verhouding tot 
elkaar en de gevel als geheel plaatsen

•	 beperk de toepassing van dichte panelen in het voorvlak

≤ 2,00 m

≤ 3,30 m

0,90 - 1,20 m 2,00 - 
2,50 m

≤ 5,00 m

≤ 2,00 m

≤ 3,30 m

0,90 - 1,20 m 2,00 - 
2,50 m

≤ 5,00 m

≤ 2,00 m

≤ 3,30 m

0,90 - 1,20 m 2,00 - 
2,50 m

≤ 5,00 m

Enkelzijdige nokverhogingen in begin-
sel aan een achterkant plaatsen

Doorsnede woning met enkelzijdige 
nokverhoging

Zijaanzicht terugliggende platte dakop-
bouw op een plat dak

Vooraanzicht dakopbouw met nok 
haaks op de gevel
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Erfafscheidingen Object 6

Een erfafscheiding in de vorm van een 
heg is vergunningvrij

	 �Een erfafscheiding is bedoeld om het erf af te bakenen van een buurerf of van 
de openbare weg. Erfafscheidingen aan de openbare ruimte zijn van invloed 
op de ruimtelijke kwaliteit. De gemeente streeft ernaar een rommelige indruk 
door een te grote verscheidenheid aan erfafscheidingen te voorkomen.

	 Beoordeling
	 �Een erfafscheiding voldoet aan redelijke eisen van welstand als aan de onder-
staande criteria wordt voldaan, waarbij kleine afwijkingen denkbaar zijn om 
herhalingsplannen mogelijk te maken. Voldoet het plan hier niet aan of is er 
twijfel aan de toepasbaarheid daarvan zoals bij monumenten en ander erf-
goed, dan wordt bij de beoordeling ook gebruik gemaakt van gebiedscriteria 
en eventuele andere criteria.

	 Basiscriteria
	 �Erfafscheidingen in soepel welstandsgebied worden beoordeeld aan de hand 
van onderstaande criteria:

•	 �eenduidige vormgeving (geen combinatie van diverse vormen en materialen)
•	 �materialen als metselwerk, hout of draadstaal gebruiken aansluitend op erf-
afscheiding naastgelegen percelen (geen gesloten plaatmateriaal toepassen 
zoals profielplaten of betonpanelen)

	 Aanvullende criteria
	 �Voor de overige gebieden gelden de volgende aanvullende criteria:

	 Vorm en maat
•	 �terughoudend in kleur
•	 �voor de voorgevellijn hoogte maximaal 1,00 m
•	 achter de voorgevellijn hoogte maximaal 2,00 m
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Rolluiken Object 7

	 �Rolluiken zijn voorzieningen om gebouwen te beschermen. Deze voorzienin-
gen kunnen de omgeving een rommelig of onherbergzaam aanzien geven. 
Het plaatsen van rolluiken aan de binnenzijde van een pui is in veel gevallen 
vergunningvrij.

	 Beoordeling
	 �Een rolluik voldoet aan redelijke eisen van welstand als aan de onderstaande 
criteria wordt voldaan, waarbij kleine afwijkingen denkbaar zijn om herha-
lingsplannen mogelijk te maken. Voldoet het plan hier niet aan of is er twijfel 
aan de toepasbaarheid daarvan zoals bij monumenten en ander erfgoed, dan 
wordt bij de beoordeling ook gebruik gemaakt van gebiedscriteria en eventuele 
andere criteria.

	 Basiscriteria
	 �Rolluiken in soepel welstandsgebied worden beoordeeld aan de hand van 
onderstaande criteria:

•	 kleuren zijn ingetogen of afgestemd op de gevel

	 Aanvullende criteria
	 �Voor de overige gebieden gelden de volgende aanvullende criteria:

	 Plaatsing
•	 �aan de binnenzijde van de pui, mits voor minstens 70% bestaand uit glashel-

dere doorkijkopeningen
•	 �aan de buitenzijde van de pui, mits:
	 -	 voor minstens 90% bestaand uit glasheldere doorkijkopeningen
	 -	 rolkasten, geleidingen en rolhekken in de gevel worden ingepast

Aan de binnenzijde van de pui voor 
minstens 70% bestaand uit openingen

Aan de buitenzijde van de pui voor min-
stens 90% bestaand uit openingen
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Object 8Reclame

	 �Reclame is een publieke aanprijzing van een bedrijf, een product of een dienst. 
In gebieden met commerciële functies is reclame op zijn plaats en kan ze de 
visuele aantrekkingskracht van de omgeving verhogen.

	 Grondslag
	 �Reclame is niet toegestaan als deze naar het oordeel van het bevoegd gezag 
ontsierend is voor het straatbeeld of afbreuk doet aan de kwaliteit van de open-
bare ruimte. Voor reclame geldt de volgende grondslag:

•	 �reclame doet geen afbreuk aan het straatbeeld, gevelreclame is ondergeschikt 
aan de architectuur van het gebouw

•	 �er is een functionele relatie met een in het gebouw of op het erf gevestigd 
bedrijf of maatschappelijke instelling

•	 �voorzieningen zoals bevestigingsmateriaal en bekabeling zoveel mogelijk aan 
het oog onttrekken

•	 �geen mechanisch bewegende delen, lichtkranten of lichtreclame met veran-
derlijk of intermitterend licht

•	 niet aanbrengen op bouwlagen met een woonbestemming
•	 �uitvoeren in overeenstemming met de basiscriteria voor soepel welstandsge-
bied en de basiscriteria met de aanvullende criteria voor overige gebieden

	 Beoordeling
	 �Reclame voldoet aan redelijke eisen van welstand als aan de onderstaande 
criteria wordt voldaan, waarbij kleine afwijkingen denkbaar zijn om herhalings-
plannen mogelijk te maken. Voldoet het plan hier niet aan of is er in het licht 
van de beschreven grondslag twijfel aan de toepasbaarheid daarvan zoals bij 
monumenten, dan wordt bij de beoordeling ook gebruik gemaakt van gebieds-
criteria en eventuele andere criteria.

	 Basiscriteria
	 �Reclames in soepel welstandsgebied worden beoordeeld aan de hand van 
onderstaande criteria:

•	 �alleen reclame voor diensten of producten die in het pand plaatsvinden res-
pectievelijk worden verkocht

•	 �reclame plaatsen met behoud van uitzicht op of vanaf de openbare ruimte
•	 �loodrecht op, of evenwijdig en vlak aan de gevel op bouwlagen met winkel- of 
bedrijfsbestemming (voorkom hinder voor woningen in de omgeving)

•	 �afstemmen op hoofdgebouw en architectuur van de gevel (bij voorkeur naams-
vermelding uit losse letters), kleuren zijn ingetogen

	 (zie volgende pagina voor aanvullende criteria overige gebieden)
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	 Aanvullende criteria voor overige gebieden
	 �Voor de overige gebieden gelden de volgende aanvullende criteria:

	 Plaatsing en aantal
•	 �vrijstaande reclame in principe alleen op bedrijventerreinen bij de entree van 
het erf of op een parkeerterrein en in beperkte mate in het buitengebied

•	 �ondergeschikt aan gebouw, op bedrijventerrein losse letters ook bovendaks
•	 �hoogstens één vlakke en één haakse reclame per gevel of gebruiker
•	 �hoogstens één losse reclame per erf, aantal vlaggenmasten afhankelijk van 
grootte van het pand en het erf

•	 aanbrengen per pand en zoveel als mogelijk beperken
•	 �in winkelgebieden hoogstens één vlag per 4,00 m gevellengte, platte reclame 
centreren onder de raamdorpels van de eerste verdieping

•	 driehoeksborden en lichtmastreclames alleen aan doorgaande routes

	 Vorm en maat
•	 vrijstaande reclame als zelfstandig element vormgeven
•	 �onverlicht of aangelicht (geen bewegende delen, lichtkrant of veranderlijk licht)
•	 �op bedrijventerreinen gezamenlijke verwijzingsborden uniform vormgeven
•	 �vlakke reclame tot een breedte van 70% van het pand of de luifel en maximaal 
0,75 m hoog, diepte hoogstens 0,20 m

•	 haakse reclame hoogstens 1,00 m2
•	 lichtmastreclame is rechthoekig en de maat is afhankelijk van hoogte lichtmast 
•	 reclame los van de gevel is maximaal 1,00 m breed en hoog
•	 �bij bedrijven in bijvoorbeeld woongebieden is tot 1,00 m2 reclame mogelijk
•	 �vrijstaande reclamezuil is maximaal 6,00 m en lager dan hoofdgebouw
•	 �afhankelijk van schaal gebouw en omgeving kan de maatvoering afwijken
•  �aan of bij woningen met praktijk aan huis in totaal hoogstens 0,50 m2 bestaan-
de uit naam- en beroepsaanduiding (eventueel aangelicht)

•	 �in buitengebied reclame zoveel mogelijk beperken en afstemmen op omgeving
•	 reclame op sportterrein is onverlicht, maximaal 1,20 m hoog en op veld gericht

Object 8Reclame
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WELSTANDSCRITERIA GEBIEDEN

Een belangrijke pijler van de welstandsnota is het gebiedsgerichte welstands-
beleid. De gebiedsgerichte welstandscriteria worden gebruikt voor de kleine 
en middelgrote bouwplannen, die de bestaande structuur van het gebied niet 
wezenlijk doorbreken.

Niveaus
Voor elk welstandsgebied is het gewenste welstandsniveau aangegeven om 
met een minimum aan regels de kwaliteit van de omgeving te regelen.
Naast enkele welstandsvrije gebieden, waar het initiatief volledig bij de burger 
wordt gelegd, zijn er drie niveaus van welstand te onderscheiden: soepel, 
gewoon en bijzonder.
Het grootste deel van de bebouwing ligt in een soepel welstandsgebied. In 
deze gebieden wordt ruimte geboden voor vernieuwing en experimenten. De 
lichte toetsing beperkt zich tot de voorkanten van gebouwen en bouwwerken.
In de gewone welstandsgebieden ligt de lat iets hoger. Bouwplannen in deze 
gebieden doen in principe geen afbreuk aan de basiskwaliteit van de openbare 
ruimte. Dit betekent dat bouwplannen aan achterkanten vanwege hun beperk-
te invloed op de openbare ruimte veelal soepeler beoordeeld kunnen worden.
In bijzondere gebieden zoals de dorpskernen en enkele bebouwingslinten, is 
extra inspanning ten behoeve van het behoud en de eventuele versterking van 
de ruimtelijke kwaliteit gewenst.
Bij nieuwbouw zal per project worden bekeken of en zo ja, in welke mate wel-
stand wenselijk is.

Zichtlocaties in vrije en soepele gebieden
Enkele vrije en soepele gebieden bevatten een kleiner vlak met een hoger 
welstandsniveau. Deze vlakken zijn opgebouwd uit indicatieve lijnen langs 
snelweg of spoor. De (delen van de) bebouwing die vanaf de betreffende route 
nadrukkelijk zichtbaar is, valt onder dit hogere niveau. Voor de welstandsvrije 
bedrijventerreinen wordt deze bebouwing alleen op reclame getoetst.

Gebieden
Ter ondersteuning van de verschillende niveaus van welstand is een aantal 
gebiedsbeschrijvingen gemaakt. Afhankelijk van het gevraagde niveau van 
welstand zijn er een of meerdere gebieden met onderscheidende karakteris-
tieken beschreven. Bijzondere gebieden zijn dus uitgebreider beschreven dan 
gebieden met een gewone of soepele welstandstoets.
Per gebied is naast een beschrijving een aantal criteria opgenomen. Deze 
gebiedsgerichte welstandscriteria moeten worden gezien als de gewenste 
eigenschappen van het bouwplan. De welstandscriteria zijn onderverdeeld in 
criteria betreffende de relatie met de omgeving van het bouwwerk, de bouw-
massa, de architectonische uitwerking, materiaal en kleur. Met de welstands-
criteria kan de commissie binnen de grenzen van het bestemmingsplan of de 
beheersverordening een gewogen oordeel vormen. In aanvulling op de tekst 
zijn foto’s opgenomen, die een impressie van het gebied geven.

Aanvullend beleid
Voor enkele gebieden geldt aanvullend beleid, zoals een beeldkwaliteitplan of 
gevelwandstudie. Deze gebieden zijn op de kaart omkaderd.

Hoofdstuk 3
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Niveaukaart
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Gebiedskaart
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Centrum Roosendaal Gebied 1

Het historische zwaartepunt van Roosendaal ligt rond de Markt en de oude 
uitvalswegen naar Breda, Zundert en Bergen op Zoom. Het stadshart is in de 
loop der tijd bebouwd met panden van wisselende kwaliteit. Naast de histori-
sche bebouwing staan er diverse recentere panden en complexen. Het gebied 
bestaat onder andere uit de bebouwing aan (een deel van) de Kade, Markt, 
Molenstraat, Raadhuisstraat, Domineestraat, Nieuwe Markt, Laan van België 
en Nispensestraat.
De wegen en pleinen worden gevormd door vrijwel aaneengesloten, pandsge-
wijs opgebouwde straatwanden. De rooilijn van de bebouwing volgt de weg en 
heeft kleine verspringingen. Bij rijen is de rooilijn in samenhang. Bebouwing is 
bij voorkeur georiënteerd op de weg. De bebouwing grenst veelal direct aan de 
openbare ruimte. Aan en in de omgeving van de Markt en Nieuwe Markt bepa-
len winkels en horeca het straatbeeld, op de verdiepingen wordt gewoond.
De historische bebouwing heeft veelal twee, soms drie, lagen met variërende 
kappen en een fijne architectuur. Een deel van de woonhuizen is in de loop der 
tijd meermaals aangepast en gewijzigd. De gevels van de begane grond zijn 
vaak vervangen door winkelpuien, die soms over meerdere panden doorlopen 
en met hun luifels de oorspronkelijke gevelbreedte laten verdwijnen. Enkele 
recentere panden zijn niet alleen breder maar ook hoger en soberder in archi-
tectonische uitwerking dan de rest van de straatwand.
De materialen en kleuren zijn in het algemeen traditioneel. Gevels zijn van 
baksteen, soms geverfd of gepleisterd in een lichte tint en de kap is gedekt met 
keramische pannen of leien. Kozijnen zijn gewoonlijk uitgevoerd in geschilderd 
houtwerk. De begane grondlaag van voorzieningen, winkels en bedrijven is 
vaak voorzien van panelen, afwijkende kleuren en reclame-uitingen.
Rond de Nieuwe Markt is het centrum vernieuwd. Dit winkel- en woongebied 
heeft een grotere maat en schaal dan het oude centrum. De gebouwen zijn 
hoger en vormen ook hier een doorlopende wand met winkels in de plint. Ook 
op andere plekken komt recentere bebouwing met een grotere schaal voor, 
zoals aan de Nieuwstraat en Kloosterstraat. Historische eigenschappen zoals 
de variatie op woningniveau en de zorgvuldige architectonische uitwerking zijn 
hier veelal niet meer herkenbaar. Gebouwen hebben hier meestal meerdere 
lagen met een plat dak en een eenvoudige en seriematige uitwerking en detail-
lering. Gevels van deze bebouwing bestaan ook uit (bak)steen, beton en glas.

Waarde
De waarde van het gebied is vooral gelegen in het afwisselende beeld van de 
gegroeide structuur met variërende bebouwing aan stenige straten. Diverse 
panden zijn door hun vorm en positie cultuurhistorisch waardevol. Een deel 
hiervan is aangewezen als monument.

Aanvullend beleid
Bij de beoordeling van bouwplannen zijn de uitgangspunten van het 
Beeldkwaliteitsplan Molenstraat (2008) en Gevelstudie Nieuwe Markt (2008) 
aanvullend van toepassing.

Uitgangspunten
Het centrum van Roosendaal is een bijzonder welstandsgebied. Het beleid 
is gericht op het behoud van de aanwezige historische kwaliteiten, zoals het 
gegroeide en kleinschalige karakter. Variatie zonder verrommeling is uitgangs-
punt. Bij de advisering zal onder meer aandacht geschonken worden aan de 
mate van afwisseling en individualiteit in de massa in combinatie met een 
terughoudende vormgeving en traditioneel gebruik van materialen en kleuren.
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Centrum Roosendaal Gebied 1

	 �In het vernieuwde deel is het beleid gericht op behoud van het afwisselende 
beeld zonder grote dissonanten tussen gebouwen. Hier wordt bij de advise-
ring onder meer aandacht geschonken aan het behoud van samenhang in het 
afwisselende straatbeeld op het niveau van de architectonische uitwerking en 
in het gebruik van materiaal en kleur.

	 Criteria
	 �Bij de beoordeling van bouwplannen wordt in samenhang met de beschrijving 
getoetst aan de hand van de volgende criteria:

	 Ligging
•	 �het afwisselende karakter van de bebouwing in principe behouden en verster-
ken, waarbij de historische panden het referentiepunt vormen

•	 rooilijnen zijn bij voorkeur aaneengesloten en volgen de weg of het plein
•	 gebouwen staan direct aan de straat of het plein
•	 hoofdgebouwen oriënteren op de belangrijkste openbare ruimte(n)
•	 �bijgebouwen staan achter de voorgevelrooilijn en bij voorkeur uit het zicht
•	 �expeditieruimten en opslag spelen een onnadrukkelijke rol in het straatbeeld

	 Massa
•	 �de bouwmassa is evenwichtig, in harmonie met het stedelijke karakter van het 
gebied en afgestemd op de oorspronkelijke bebouwingskenmerken (hoofd-
vorm en nokrichting)

•	 �gebouwen zijn individueel en afwisselend en hebben een eenvoudige tot gedif-
ferentieerde opbouw met een eenvoudige rechthoekige plattegrond

•	 �de individuele woning binnen een rij is deel van het geheel
•	 �gebouwen hebben bij voorkeur een onderbouw van twee of drie lagen met kap
•	 �de nokrichting is evenwijdig aan of staat haaks op de voorgevelrooilijn
•	 �de entree ligt in principe aan de belangrijkste openbare ruimte
•	 �uitbreidingen zoals aanbouwen en dakkapellen vormgeven als toegevoegd 
ondergeschikt element of opnemen in de hoofdmassa

•	 �bijgebouwen zijn ondergeschikt aan het hoofdvolume

	 Architectonische uitwerking
•	 �de architectonische uitwerking en detaillering zijn in beginsel zorgvuldig en 
evenwichtig

•	 �de architectuur volgt het beeld van de kleinschalige bebouwing
• �	�begane grondlaag afstemmen op geleding, ritmiek en stijl van de hele gevel
•	 �elementen in de gevel zoals deuren en ramen in een logische verhouding tot 
elkaar en de gevel als geheel plaatsen, �zijgevels hebben in beginsel vensters

•	 �kozijnen, dakgoten, daklijsten, windveren en dergelijke zorgvuldig detailleren
•	 ramen aan voorkanten zijn bij voorkeur staand of (verticaal) onderverdeeld
•	 �wijzigingen en toevoegingen in stijl en afwerking afstemmen op hoofdvolume

	 Materiaal en kleur
•	 materialen en kleuren zijn terughoudend en bij voorkeur traditioneel
•	 �gevels in hoofdzaak uitvoeren in (bak)steen of vergelijkbare steenachtige 
materialen en een enkele keer in een lichte tint gepleisterd

•	 �hellende daken bij voorkeur dekken met (keramische) pannen of leien
•	 kleuren afstemmen op de omringende bebouwing
•	 houtwerk schilderen in traditionele kleuren
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Centrum Wouw Gebied 2

Het centrum van Wouw heeft gevarieerde, kleinschalige bebouwing uit diverse 
periodes in een gegroeide en compacte structuur met als basis het individuele 
pand met een dorps karakter. Het gebied bestaat voornamelijk uit (een deel 
van) de bebouwing aan en in de omgeving van de Markt, Roosendaalsestraat 
en Bergsebaan.
De straten zijn stenig en hebben aaneengesloten straatwanden met indivi-
duele panden en enkele korte rijen woningen. In het gebied is sprake van 
functiemenging. Centraal in het gebied ligt een groene pleinruimte, de Markt. 
Voortuinen komen vrijwel niet voor.
De rooilijn van de bebouwing volgt de weg en heeft kleine verspringingen. Bij 
rijen is de rooilijn in samenhang. Bebouwing is bij voorkeur georiënteerd op de 
weg. De bebouwing is gevarieerd en heeft een individueel karakter, hoewel bij 
rijen herhaling voorkomt.
De opbouw is eenvoudig tot gedifferentieerd en bestaat veelal uit één tot twee 
lagen met een kap. De nokrichting loopt evenwijdig aan of staat haaks op de 
weg. Gevels hebben in het algemeen een traditionele opbouw. Winkels en 
bedrijven hebben veelal een afwijkende begane grond. Er komen veel ver-
schillende op- en aanbouwen voor.
Het gebied heeft een grote diversiteit aan architectuurstijlen. De detaillering is 
zorgvuldig en varieert van sober tot rijk. Oude gevels hebben veel accenten 
terwijl bij nieuwere panden de detaillering vaak sober is.
Het materiaal- en kleurgebruik is divers, terughoudend en traditioneel. Gevels 
zijn van baksteen, soms geverfd of gepleisterd in een lichte tint en de kap is 
veelal gedekt met keramische pannen. Kozijnen zijn gewoonlijk uitgevoerd in 
geschilderd houtwerk. Bijgebouwen zijn van steen of hout. De begane grond-
laag van voorzieningen en winkels is vaak voorzien van panelen, afwijkende 
kleuren of reclame.
Bijzondere elementen zijn gebouwen met een afwijkende functie, zoals de 
kerk en het voormalige raadhuis. Deze gebouwen vormen accenten door hun 
ligging in het stedelijk weefsel en wijken af in massa, opbouw en vorm. Op de 
achtergrond aan de Bergsestraat staat een statig landhuis.
Uitzondering is het moderne winkelgebied aan de Kloosterstraat. Hier staan 
enkele grote complexen met winkels op de begane grond en enkele woonla-
gen daarboven.
 
Waarde
De waarde is vooral gelegen in het afwisselende beeld van de gegroeide struc-
tuur met overwegend kleinschalige bebouwing langs stenige straten. Diverse 
panden zijn door hun vorm en positie cultuurhistorisch waardevol. Een deel 
hiervan is monument.

Uitgangspunten
Het centrum van Wouw is een bijzonder welstandsgebied. Het beleid is terug-
houdend en gericht op behoud van variatie zonder verrommeling. Bij de beoor-
deling zal onder meer aandacht geschonken worden aan het behoud van het 
gegroeide kleinschalige karakter, zonder wijzigingen en nieuwbouw onmoge-
lijk te maken.
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Centrum Wouw Gebied 2

	 Criteria
	 �Bij de beoordeling van bouwplannen wordt in samenhang met de beschrijving 
getoetst aan de hand van de volgende criteria:

	 Ligging
•	 �het kleinschalige, dorpse karakter van het gebied behouden
•	 �rooilijnen van de hoofdmassa’s volgen de weg en verspringen enigszins ten 
opzichte van elkaar, bij rijen is de rooilijn in samenhang

•	 �de hoofdgebouwen oriënteren op de belangrijkste openbare ruimte
•	 �bijgebouwen staan achter de voorgevelrooilijn en bij voorkeur uit het zicht

	 Massa
•	 �de bouwmassa is evenwichtig, in harmonie met het kleinschalige karakter 
van het gebied en afgestemd op de oorspronkelijke bebouwingskenmerken 
(hoofdvorm en nokrichting)

•	 �gebouwen zijn individueel en afwisselend en hebben een eenvoudige tot gedif-
ferentieerde opbouw met een eenvoudige rechthoekige plattegrond

•	 �de individuele woning binnen een rij is deel van het geheel
•	 �gebouwen hebben bij voorkeur een onderbouw van één tot twee lagen met 

een kap
•	 �de nokrichting is evenwijdig aan de verkavelingsrichting of de weg
•	 �de entree ligt in principe aan de belangrijkste openbare ruimte
•	 �uitbreidingen zoals aanbouwen en dakkapellen vormgeven als toegevoegd 
ondergeschikt element of opnemen in de hoofdmassa

•	 �bijgebouwen zijn ondergeschikt aan het hoofdvolume

	 Architectonische uitwerking
•	 de architectonische uitwerking en detaillering zijn zorgvuldig en evenwichtig
•	 �de architectuur volgt het beeld van de kleinschalige bebouwing
• �	�begane grondlaag afstemmen op geleding, ritmiek en stijl van de hele gevel
•	 �elementen in de gevel zoals deuren en ramen in een logische verhouding tot 
elkaar en de gevel als geheel plaatsen, �zijgevels hebben in beginsel vensters

•	 �kozijnen, dakgoten, daklijsten, windveren en dergelijke zorgvuldig detailleren
•	 ramen zijn bij voorkeur staand of (verticaal) onderverdeeld
•	 �wijzigingen en toevoegingen in stijl en afwerking afstemmen op hoofdvolume

	 Materiaal en kleur
•	 materialen en kleuren zijn terughoudend en bij voorkeur traditioneel
•	 �gevels in hoofdzaak uitvoeren in (bak)steen of vergelijkbare steenachtige 
materialen en een enkele keer in een lichte tint gepleisterd

•	 �hellende daken bij voorkeur dekken met (keramische) pannen of leien
•	 houtwerk schilderen in traditionele kleuren
•	 kleuren afstemmen op de omringende bebouwing
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Dorpslinten Gebied 3

De dorpslinten hebben gevarieerde, kleinschalige bebouwing uit diverse peri-
odes in een gegroeide en compacte structuur met als basis het individuele 
pand met een dorps karakter. Het gebied bestaat voornamelijk uit (een deel 
van) de bebouwing aan de Moerstraatseweg, Herelsestraat, Bergsestraat, 
Roosendaalsestraat, Plantagebaan, Dorpsstraat en Bergsebaan.
De straten zijn stenig tot groen en hebben grotendeels onderbroken straat-
wanden. De meeste dorpslinten hebben een bescheiden wegprofiel, uitzonde-
ring hierop is de Plantagebaan die sterk verbreedt ter plaatse van de Wouwse 
Plantage. De bebouwing bestaat uit individuele panden en korte rijen wonin-
gen en enkele (voormalige) boerderijen en villa’s. Bijgebouwen staan veelal 
achter het hoofdgebouw. In de gebieden is sprake van enige functiemenging.
De rooilijn van de bebouwing volgt de weg en heeft kleine verspringingen. Bij 
rijen is de rooilijn in samenhang. Ondanks de overwegend smalle straatprofie-
len, komen voortuinen vaak voor. De bebouwing is bij voorkeur georiënteerd 
op de weg en heeft een gevarieerd en individueel karakter, hoewel bij rijen 
herhaling voorkomt.
De opbouw is eenvoudig tot gedifferentieerd en bestaat veelal uit één tot twee 
lagen met een kap. De nokrichting loopt evenwijdig aan of staat haaks op de 
weg en volgt incidenteel de verkavelingsrichting van het landschap. Gevels 
hebben in het algemeen een traditionele opbouw. Er komen veel verschillende 
op- en aanbouwen voor. Winkels en bedrijven hebben veelal een afwijkende 
begane grond.
De linten hebben een grote diversiteit aan architectuurstijlen. De detaillering is 
eenvoudig tot zorgvuldig, en varieert van sober tot rijk. De oudste gevels heb-
ben veel accenten terwijl bij de overige panden de detaillering vaak sober is.
Het materiaal- en kleurgebruik is divers, terughoudend en overwegend traditi-
oneel. Gevels zijn van baksteen, soms geverfd of gepleisterd in een lichte tint 
en de kap is veelal gedekt met keramische pannen. Kozijnen zijn gewoonlijk 
uitgevoerd in geschilderd houtwerk. Bijgebouwen zijn van steen of hout. De 
begane grondlaag van bedrijven en winkels is vaak voorzien van panelen, 
afwijkende kleuren of reclame.

Waarde
De waarde van de linten is vooral gelegen in het afwisselende beeld van de 
gegroeide structuur met variërende bebouwing aan overwegend smalle stra-
ten. Diverse panden zijn door hun vorm en positie cultuurhistorisch waardevol 
of beeldbepalend.

Uitgangspunten
De dorpslinten zijn bijzonder, gewoon en bij uitzondering soepel welstands-
gebied. De indeling volgens de niveaukaart komt globaal neer op: het dorps-
lint van Moerstraten is gewoon welstandsgebied, enkele achterterreinen in 
Moerstraten, Wouw en Heerle zijn soepel welstandsgebied de overige dorps-
linten zijn bijzonder welstandsgebied.
Het beleid is terughoudend en gericht op behoud van variatie zonder ver-
rommeling. Waar het karakter statig is, is bescherming hiervan het uitgangs-
punt. Bij de advisering zal onder meer aandacht geschonken worden aan 
het behoud van het gegroeide kleinschalige karakter, zonder wijzigingen en 
nieuwbouw onmogelijk te maken. Individualiteit en zorgvuldigheid zijn belang-
rijke aspecten bij de beoordeling.
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Dorpslinten Gebied 3

	 Criteria
	 �Bij de beoordeling van bouwplannen wordt in samenhang met de beschrijving 
getoetst aan de hand van de volgende criteria:

	 Ligging
•	 �het kleinschalige, dorpse karakter van het gebied behouden
•	 rooilijnen van individuele panden verspringen en zijn bij rijen in samenhang
•	 hoofdgebouw oriënteren op de belangrijkste openbare ruimte(n)
•	 �grootschalige bebouwing staat bij voorkeur op achterterreinen
•	 bijgebouwen staan achter de voorgevelrooilijn

	 Massa
•	 �de bouwmassa is evenwichtig, in harmonie met het gebiedskarakter en afge-
stemd op oorspronkelijke bebouwingskenmerken (hoofdvorm en nokrichting)

•	 �gebouwen zijn individueel en afwisselend en hebben een eenvoudige tot gedif-
ferentieerde opbouw met een eenvoudige rechthoekige plattegrond

•	 �de individuele woning binnen een rij of complex is deel van het geheel
•	 �gebouwen bestaan in principe uit één tot twee lagen met kap
•	 �uitbreidingen zoals aanbouwen en dakkapellen vormgeven als toegevoegd 
ondergeschikt element of opnemen in de hoofdmassa

•	 bijgebouwen zijn ondergeschikt
•	 �gebouwen met bijzondere functies mogen afhankelijk van hun ligging afwijken 
van de gebruikelijke massa, opbouw en vorm

	 Architectonische uitwerking
•	 �de architectonische uitwerking en detaillering zijn evenwichtig en variëren van 

eenvoudig tot zorgvuldig
•	 �de architectuur volgt het beeld van kleinschalige bebouwing 
• �	�begane grondlaag afstemmen op geleding, ritmiek en stijl van de hele gevel
•	 ramen zijn bij voorkeur staand of worden (verticaal) onderverdeeld
•	 �wijzigingen en toevoegingen in stijl en afwerking afstemmen op hoofdvolume

	 Materiaal en kleur
•	 �materialen en kleuren zijn terughoudend, bij voorkeur traditioneel en per rij of 
cluster in samenhang

•	 gevels zijn in hoofdzaak van (bak)steen 
•	 hellende daken bij voorkeur voorzien van (keramische) dakpannen of leien
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Vroegstedelijk weefsel Gebied 4

Het vroegstedelijk weefsel van Roosendaal heeft gevarieerde, kleinschalige 
bebouwing uit diverse periodes in een gegroeide en compacte structuur met 
als basis het individuele pand met een kleinstedelijk tot dorps karakter. Het 
weefsel heeft meerdere sferen, die deels in elkaar overlopen. Het gebied 
bestaat onder andere uit (een deel van) de bebouwing aan en in de omgeving 
van de Wouwseweg, Hulsdonksestraat, Nispensestraat, Burgerhoutsestraat, 
Zundertseweg, Voorstraat, Parklaan, Kalsdonksestraat en Gastelseweg.

Lintbebouwing
Het grootste deel bestaat uit lintbebouwing in veelal onderbroken straatwan-
den langs stenige tot groene straten. De bebouwing bestaat uit individuele 
panden en hier en daar een korte rij. Bijgebouwen staan veelal achter het 
hoofdgebouw. Er is sprake van enige functiemenging, met name in de omge-
ving van het centrum. De rooilijn van de bebouwing volgt de weg en heeft 
kleine verspringingen. Bij rijen is de rooilijn in samenhang. Voortuinen komen 
regelmatig voor. De bebouwing is bij voorkeur georiënteerd op de weg en heeft 
een gevarieerd en individueel karakter, hoewel bij rijen herhaling voorkomt.
De opbouw is eenvoudig tot gedifferentieerd en bestaat veelal uit één tot drie 
lagen met kap. De nokrichting is evenwijdig aan of haaks op de weg. Gevels 
hebben in het algemeen een traditionele opbouw. Er komen veel verschillende 
op- en aanbouwen voor. Winkels en bedrijven hebben veelal een afwijkende 
begane grond. De lintbebouwing heeft een grote diversiteit aan architectuur-
stijlen. De detaillering is eenvoudig tot zorgvuldig, en varieert van sober tot rijk. 
De oudste gevels hebben veel accenten terwijl de detaillering van overige pan-
den vaak sober is. Materialen en kleuren zijn divers, terughoudend en over-
wegend traditioneel. Gevels zijn van baksteen, soms geverfd of gepleisterd in 
een lichte tint en de kap is veelal gedekt met keramische pannen. Kozijnen zijn 
gewoonlijk uitgevoerd in geschilderd houtwerk. De begane grond van bedrij-
ven en winkels is vaak voorzien van panelen, afwijkende kleuren of reclame.

Woningbouwcomplexen en -ensembles
Verspreid over het gebied komen enkele samenhangende woningbouwcom-
plexen voor zoals aan de Sint Josephsstraat en de Stoopstraat. Binnen een 
complex of ensemble is herhaling van woningen de basis. In de massa komen 
accenten voor als poorten, nokverhogingen en -verdraaiingen. De uitwerking, 
detaillering, materialen en kleuren zijn per complex in samenhang.

Villabebouwing
De Parklaan en omgeving heeft een eigen sfeer met statige villa’s aan een 
ruime, groene laan. Ook de omgeving is parkachtig, zoals ter plaatse van het 
Burgemeester Coenenpark. Gebouwen hebben vaak een horizontale gevelge-
leding door een naar boven toe aflopende verdiepingshoogte en een nadruk-
kelijke kap. De bebouwing heeft een verfijnde en rijke detaillering.

Bijzondere elementen
Verspreid over het gebied komen enkele gebouwen met andere functies voor, 
zoals het station, de watertoren, kerken en kloosters. Deze bijzondere bebou-
wing staat vrij op de kavel en wijkt af in massa, opbouw en vormgeving.

Waarde
De waarde is vooral gelegen in het afwisselende beeld van de gegroeide struc-
tuur met variërende bebouwing langs in profiel en stenigheid variërende stra-
ten. Diverse panden zijn door hun vorm en positie cultuurhistorisch waardevol. 
Een deel hiervan is aangewezen als monument.
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Vroegstedelijk weefsel Gebied 4

	 Uitgangspunten
	 �Het vroegstedelijk weefsel is bijzonder of gewoon welstandsgebied. De indeling 
volgens de niveaukaart komt globaal neer op: de omgeving van de Spoorstraat 
en Julianastraat, Hulsdonksestraat, Heerma van Vosstraat, Zundertseweg, 
Kortendijksestraat, en een deel van de Gastelseweg is gewoon welstandsge-
bied, het overige gebied is bijzonder welstandsgebied.

	 �Het beleid is terughoudend en gericht op behoud van variatie zonder verrom-
meling. Waar het karakter statig is, is behoud hiervan het uitgangspunt. Bij de 
advisering zal onder meer aandacht geschonken worden aan het behoud van 
het gegroeide kleinschalige karakter, zonder wijzigingen en nieuwbouw onmo-
gelijk te maken. Individualiteit en zorgvuldigheid zijn belangrijk.

	 Criteria
	 �Bij de beoordeling van bouwplannen wordt in samenhang met de beschrijving 
getoetst aan de hand van de volgende criteria:

	 Ligging
•	 �het kleinstedelijke karakter van het gebied behouden
•	 rooilijnen van individuele panden verspringen en zijn bij rijen in samenhang
•	 hoofdgebouw oriënteren op de belangrijkste openbare ruimte(n)
•	 �grootschalige bebouwing staat bij voorkeur op achterterreinen
•	 bijgebouwen staan achter de voorgevelrooilijn

	 Massa
•	 �de bouwmassa is evenwichtig, in harmonie met het gebiedskarakter en afge-
stemd op oorspronkelijke bebouwingskenmerken (hoofdvorm en nokrichting)

•	 �gebouwen zijn individueel en afwisselend en hebben een eenvoudige tot gedif-
ferentieerde opbouw met een eenvoudige rechthoekige plattegrond

•	 �de individuele woning binnen een rij of complex is deel van het geheel
•	 �gebouwen bestaan in principe uit één tot drie lagen met kap
•	 �uitbreiding als aanbouw of dakkapel vormgeven als toegevoegd ondergeschikt 
element of opnemen in de hoofdmassa, bijgebouwen zijn ondergeschikt

•	 �gebouwen met bijzondere functies mogen afhankelijk van hun ligging afwijken 
van de gebruikelijke massa, opbouw en vorm

	 Architectonische uitwerking
•	 �de architectonische uitwerking en detaillering zijn evenwichtig en variëren van 

eenvoudig tot zorgvuldig
•	 �de architectuur volgt het beeld van de kleinschalige bebouwing 
• �	�begane grondlaag afstemmen op geleding, ritmiek en stijl van de hele gevel
•	 ramen zijn bij voorkeur staand of worden (verticaal) onderverdeeld
•	 �wijzigingen en toevoegingen in stijl en afwerking afstemmen op hoofdvolume

	 Materiaal en kleur
•	 �materialen en kleuren zijn terughoudend, bij voorkeur traditioneel en per rij of 
complex in samenhang

•	 �gevels zijn in hoofdzaak van (bak)steen, hellende daken gedekt met (kerami-
sche) pannen of leien
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Dorpse uitbreidingen Gebied 5

	 �In de dorpse uitbreidingen worden twee-onder-een-kapwoningen afgewisseld 
met vrijstaande woningen en korte woningrijen in een hoofdzakelijk sobere 
baksteenarchitectuur langs overwegend groene straten.

 	 �De rooi- en noklijnen zijn per rij recht en lopen evenwijdig aan de straat. De 
meeste woningen hebben een eenvoudige opbouw van één tot twee lagen met 
een eenvoudige kap. De kappen van vrijstaande woningen variëren in vorm en 
staan soms haaks op de weg. Voorgevels zijn veelal georiënteerd op de straat.

�	 �Detaillering en materialen zijn in het algemeen eenvoudig en traditioneel. 
Samenhangend kleurgebruik is standaard. De vrijstaande woningen zijn 
onderdeel van een serie of hebben een individuele uitstraling, passend bij het 
karakter van het gebied. Recente inbreidingen zijn veelal meer verzorgd in 
uitwerking en detaillering.

	 �Bijzondere elementen zijn de verspreid voorkomende gebouwen met andere 
functies zoals scholen, kerken, complexen voor ouderenhuisvesting en een 
enkel bedrijf. Deze bijzondere gebouwen en complexen staan vrij op de kavel 
en wijken af in massa, opbouw en vorm.

	 Uitgangspunten
	� De dorpse uitbreidingen zijn soepel welstandsgebied. Uitzondering hierop is 
de recente woonbuurt aan de Heijbeeksestraat in Nispen, waar een bijzondere 
inzet gevraagd wordt. Het beleid is gericht op het beheer van de rust in het 
groene straatbeeld en het aanzien vanuit de omringende gebieden. Bij de 
beoordeling zal onder meer aandacht geschonken worden aan het behoud 
van samenhang in het afwisselende straatbeeld met per cluster herhaling in 
rooilijn en enige samenhang in zowel de architectonische uitwerking als het 
gebruik van materiaal en kleur.

	 Criteria
	 �Bij de beoordeling van bouwplannen wordt in samenhang met de beschrijving 
getoetst aan de hand van de volgende criteria:

•	 �gebouwen maken deel uit van een stedenbouwkundig patroon en zijn met de 
voorgevel gericht op de belangrijkste openbare ruimte

•	 �de bouwmassa is evenwichtig en afgestemd op de samenhang in rij of cluster 
bezien vanuit het openbaar toegankelijk gebied:

	 -	 �uitbreidingen indien zichtbaar vanuit het openbaar toegankelijk gebied vorm-
geven als ondergeschikt element of opnemen in de hoofdmassa

•	 �de architectonische uitwerking en detaillering zijn eenvoudig maar degelijk:
	 -	 �wijzigingen en toevoegingen in stijl en afwerking afstemmen op het hoofdvo-

lume of de rij
•	 �materialen en kleuren zijn degelijk en terughoudend
•	 �appartementengebouwen en gebouwen met bijzondere functies als bedrijven, 
scholen en kerken:

	 -	 �kunnen een meer vrije positie innemen en daarbij een meerzijdige oriëntatie 
krijgen

	 -	 �harmoniëren met het karakter van het gebied en kunnen afhankelijk van hun 
ligging afwijken van de gebruikelijke massa, opbouw, vorm en uitwerking
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Stedelijke uitbreidingen Gebied 6

	 �In de stedelijke uitbreidingen worden rijen woningen afgewisseld met enkele 
clusters individuele woningen en appartementenblokken in een hoofdzakelijk 
sobere baksteenarchitectuur langs veelal groene straten.

	 �De woningbouw heeft een samenhangende compositie door herhaling van 
rijen en blokken. De rijwoningen hebben in beginsel één tot twee lagen met 
een kap of drie lagen met een plat dak. De veelal rechte rooi- en noklijnen zor-
gen per rij voor een samenhangend beeld en lopen evenwijdig aan de straat. 
Voorgevels zijn in principe georiënteerd op de straat. De rijwoningen hebben 
een eenvoudige opbouw, waarbij hoekwoningen vrijwel gelijk zijn aan tussen-
woningen. De herhaling van gevelelementen geeft ritme aan het straatbeeld. 
Appartementenblokken hebben veelal eenvoudige vormen en zijn middelhoog.

	 �Detaillering en materialen zijn in het algemeen eenvoudig en seriematig. 
Daarnaast komen architectonische ensembles met een meer uitgesproken 
architectuur voor. Samenhangend kleurgebruik is standaard. Recente inbrei-
dingen zijn veelal meer verzorgd in uitwerking en detaillering.

	 �Bijzondere elementen zijn de verspreid voorkomende gebouwen met andere 
functies zoals scholen, kerken en buurtwinkelcentra. Deze gebouwen en com-
plexen staan vrij op de kavel en wijken af in massa, opbouw en vorm.

	 Uitgangspunten
	 �De stedelijke uitbreidingen zijn soepel, gewoon of bijzonder welstandsgebied. 
De indeling volgens de niveaukaart komt globaal neer op: plannen binnen 
de invloedssfeer van de Van Beethovenlaan vergen een bijzondere inzet, 
recent woongebied De Landerije en de randen van woongebieden langs 
enkele hoofdwegen zijn gewoon welstandsgebied, de overige uitbreidingen 
zijn soepel welstandsgebied. Het beleid is gericht op het beheer van de rust 
in het straatbeeld en het aanzien vanuit de omringende gebieden. Bij de 
beoordeling zal onder meer aandacht geschonken worden aan het behoud 
van het straatbeeld met herhaling in rooilijnen en gevelindeling en samenhang 
in zowel de architectonische uitwerking als het materiaalgebruik.

	 Criteria
	 �Bij de beoordeling van bouwplannen wordt in samenhang met de beschrijving 
getoetst aan de hand van de volgende criteria:

•	 �gebouwen maken deel uit van een stedenbouwkundig patroon, waarin vooral 
de voorgevelrooilijnen en hoeken van belang zijn:

	 -	 �gebouwen met de voorgevel richten op de belangrijkste openbare ruimte
•	 �de bouwmassa is evenwichtig en afgestemd op de samenhang in rij of cluster 
bezien vanuit het openbaar toegankelijk gebied:

	 -	 �uitbreidingen indien zichtbaar vanuit het openbaar toegankelijk gebied vorm-
geven als ondergeschikt element of opnemen in de hoofdmassa

•	 �de architectonische uitwerking en detaillering zijn eenvoudig maar degelijk:
	 -	 �bij rijen en blokken aan voorkanten de herhaling behouden
	 -	 �wijzigingen en toevoegingen in stijl en afwerking afstemmen op het hoofdvo-

lume en de rij of het cluster
•	 �materialen en kleuren zijn degelijk en terughoudend en aan voorkanten in 
samenhang met de rij of het cluster

•	 �uitzonderingen als vrijstaande woningen of gebouwen met bijzondere functies:
	 -	 �kunnen een meer vrije positie innemen en een meerzijdige oriëntatie krijgen
	 -	 �harmoniëren met het karakter van het gebied en kunnen afhankelijk van hun 

ligging afwijken van de gebruikelijke massa, opbouw, vorm en uitwerking
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Groen en parken Gebied 7

	 �In de gemeente komen meerdere kleine en grotere sportterreinen, parken 
en enkele recreatiegebieden voor die zich kenmerken door een overwegend 
groen karakter, waarin voor de eenvoudige bebouwing een bescheiden rol is 
weggelegd. Deze gebieden liggen verspreid over de gemeente.

	 �De bebouwing bestaat veelal uit een hoofdgebouw met enkele bijgebouwen, 
die geclusterd op het terrein staan. In vakantieparken, zoals in de Wouwse 
plantage, komt herhaling voor. De entree is veelal gericht op de weg en vorm-
gegeven als accent. Bij sportvelden is het hoofdgebouw gericht op het sport-
veld. Gebouwen hebben een eenvoudige opbouw van één tot twee lagen met 
een plat dak of hellende kap. De gebouwen verschillen van uiterlijk, maar de 
hoofdvorm is helder en de architectuur eenvoudig. Grote vlakken bestaan uit 
materiaal met een structuur. De gevels van sporthallen en zwembaden zijn op 
het entreegedeelte na veelal gesloten. Het kleurgebruik is terughoudend.

	 �Bijzonder element is buitenplaats Vrouwenhof, met een neoclassicistisch bui-
tenhuis in een parkachtige omgeving. Het klassieke hoofdgebouw heeft twee 
lagen met een kap. De gevelindeling is symmetrisch, waarbij de verdiepings-
hoogte naar boven toe afloopt. Het gebouw heeft een verzorgde en ingetogen 
detaillering. De gevels zijn gestuct, het dak is gedekt met pannen.

	 Uitgangspunten
	 �Groen en parken zijn soepel of bijzonder welstandsgebied. De indeling vol-
gens de niveaukaart komt globaal neer op: Vrouwenhof en de begraafplaats 
aan de Bredaseweg zijn bijzonder welstandsgebied en de overige parken zijn 
soepel welstandsgebied. Het beleid is terughoudend en gericht op beheer. Met 
name buiten de kern is een goede inpassing in het landschap van belang. In 
Vrouwenhof is het beleid gericht op het behoud van het voorname en groene 
karakter van het gebied met oorspronkelijke structuurelementen en cultuurhis-
torisch waardevolle bebouwing. Bij de beoordeling zal onder meer aandacht 
geschonken worden aan het behoud van de terughoudende architectuur en 
landschappelijke inpassing.

	 Criteria
	 �Bij de beoordeling van bouwplannen wordt in samenhang met de beschrijving 
getoetst aan de hand van de volgende criteria:

•	 per terrein is er één vrijstaande en individuele hoofdmassa:
	 -	 �het individuele gebouw binnen een cluster is deel van het geheel
	 -	 bijgebouwen zijn ondergeschikt
•	 �gebouwen hebben een eenvoudige hoofdvorm:
	 -	 gebouwen hebben per cluster samenhang
	 -	 geledingen in massa zijn wenselijk
	 -	 �aanbouwen zijn ondergeschikt en maken deel uit van de totale compositie
•	 er is ontwerpaandacht voor alle details:
	 -	 �accenten en geledingen zijn wenselijk
	 -	 er zijn zo min mogelijk dichte gevels aan de straat
	 -	 �wijzigingen en toevoegingen in stijl en afwerking afstemmen op hoofdvolume
	 -	 �bijgebouw eenvoudiger maar net zo zorgvuldig detailleren als hoofdmassa
•	 gevels zijn bij voorkeur van baksteen of vergelijkbare steenachtige materialen:
	 -	 �grote vlakken bestaan uit materialen met een structuur
	 -	 kleuren zijn terughoudend en in onderlinge samenhang
•	 wijzigingen op buitenplaats Vrouwenhof:
	 -	 doen geen afbreuk aan het groene en representatieve karakter
	 -	 hebben een zorgvuldige en gevarieerde architectonische uitwerking
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Bedrijventerreinen Gebied 8

	 �De bedrijventerreinen van Roosendaal liggen verspreid over de gemeente en 
hebben bedrijfshallen van verschillende formaten en enkele kantoren.

	 �De terreinen hebben een eenvoudige hoofdstructuur met individuele bebou-
wing in variërende dichtheden en met verspringende rooilijnen. De gebouwen 
zijn in het algemeen georiënteerd op de weg. De inrichting van de openbare 
ruimte is doelmatig en eenvoudig, op het sobere af. Opslag in het zicht is geen 
uitzondering. De functionele bebouwing is eenvoudig van opzet en in uitwer-
king. Loodsen en hallen bestaan veelal uit twee lagen met een plat dak of 
flauw hellend zadeldak. Kantoren en entreepartijen vormen accenten in over-
wegend gesloten gevels. De detaillering is veelal sober en functioneel, mate-
rialen traditioneel. Gevels zijn van plaatmateriaal, bak- of betonsteen. Kleuren 
zijn rustig en sober, waarbij lichte grijzen en baksteentinten overheersen.

	 �Enkele recentere terreinen, zoals de nieuwste delen van Borchwerf, hebben 
een ruimere opzet met meer representatieve bebouwing en een verzorgde 
inrichting van de openbare ruimte.

	 �In de gebieden komen enkele woningen voor. Deze zijn vrijstaand en indivi-
dueel of bij uitzondering deel van een korte rij. De architectonische uitwerking 
varieert, maar is meestal relatief sober.

	� Uitgangspunten
	 �Bedrijventerreinen zijn welstandsvrij, soepel of gewoon welstandsgebied. De 
indeling volgens de niveaukaart komt globaal neer op: De Wijper en de bedrij-
ven aan de Spoorstraat zijn soepel welstandsgebied, enkele zones langs de 
hoofdroutes zijn gewoon welstandsgebied. De overige bedrijventerreinen zijn 
welstandsvrij, met uitzondering van reclame. Het beleid is gericht op het beheer 
van de rust in het straatbeeld en het aanzien vanuit de omgeving, waaronder 
de hoofdroutes. Bij de beoordeling zal onder meer aandacht geschonken wor-
den aan de samenhang in zowel de architectonische uitwerking als het gebruik 
van materiaal en kleur, waarbij de nadruk ligt op de gebiedsranden.

	 Criteria
	 �Bij de beoordeling van bouwplannen wordt in samenhang met de beschrijving 
getoetst aan de hand van de volgende criteria:

•	 gebouwen in beginsel oriënteren op de weg:
	 -	 �representatieve en openbare functies bij voorkeur naar de straat richten
	 -	 rooilijnen kunnen verspringen ten opzichte van elkaar
	 -	 �opslag vindt bij voorkeur uit het zicht plaats
•	 gebouwen zijn bij voorkeur individueel en afwisselend:
	 -	 �gebouwen zijn eenvoudig van opbouw en bestaan bij voorkeur uit een onge-

deelde en evenwichtige hoofdmassa
	 -	 �entrees en kantoorgedeelten vormgeven als accent of zelfstandige volume
•	 �de architectonische uitwerking en detaillering zijn in het algemeen evenwich-
tig, gevarieerd en sober:

	 -	 �accenten en geledingen ten behoeve van het onderscheiden van functies 
zijn wenselijk

	 -	 �wijzigingen in stijl, maat en afwerking afstemmen op hoofdvolume
•	 materialen en kleuren afstemmen op omgeving:
	 -	 �grote vlakken bestaan uit materialen met een structuur zoals baksteen, hou-

ten betimmering of gevouwen staalplaat
	 -	 �kleuren zijn bij voorkeur terughoudend en in onderlinge samenhang met hier 

en daar een accent
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De kantoren en voorzieningen zijn gebieden met individuele gebouwen van 
flink formaat in een groene omgeving. Naast bedrijven bestaat de bebouwing 
onder andere uit enkele scholen en instellingen, een ziekenhuis en een outlet. 
De kantoren en voorzieningen komen verspreid over de stad Roosendaal voor.
De terreinen zijn ruim opgezet met veel groen. De vrijstaande gebouwen zijn 
op de weg georiënteerd en hebben verspringende rooilijnen.
De bebouwing is bij voorkeur individueel en eenvoudig van opzet. De opbouw 
bestaat uit meerdere lagen met in beginsel een plat dak. Er is een grote vari-
atie in maat en schaal, met als overeenkomst dat de gebouwen allemaal rela-
tief groot zijn.
Gevels hebben een eenvoudige detaillering en veelal een horizontale geleding 
die per cluster in samenhang is. Bij gesloten gevels vormen entrees, represen-
tatieve ruimten en kantoorachtige delen accenten.
Het materiaalgebruik varieert van traditioneel tot modern en duurzaam. Kleuren 
zijn terughoudend en per cluster samenhang.
Bijzonder element is de recente bebouwing aan de Rosada, ten westen van 
stad en snelweg. Deze omvangrijke complex is opgebouwd uit diverse eenhe-
den die verwijzen naar de kleinschalige, individuele huisjes uit de historische 
binnenstad en het geheel een verticale geleding geven.

Waarde
De waarde is vooral gelegen in de ruime en groene stedenbouwkundige opzet 
in combinatie met de verschijningsvorm van een deel van de bebouwing.

Uitgangspunten
De kantoren en voorzieningen zijn gewoon of bijzonder welstandsgebied. De 
indeling volgens de niveaukaart komt globaal neer op: de voorzieningen aan 
de rand het Burgemeester Coenenpark hebben een bijzonder niveau, de ove-
rige kantoren en voorzieningen zijn mede vanwege de ligging nabij hoofdrou-
tes gewoon welstandsgebied.
Het beleid is gericht op het behoud van de samenhang in de massa’s en het 
straatbeeld met behoud van de verscheidenheid per gebouw. Bij de beoorde-
ling zal onder meer aandacht geschonken worden aan het behoud van de 
samenhang in het afwisselende straatbeeld op het niveau van een verzorgde 
architectonische uitwerking en in het gebruik van materiaal en kleur.

Kantoren en voorzieningen Gebied 9



Welstandsnota Roosendaal 2013, pagina 35

	 Criteria
	 �Bij de beoordeling van bouwplannen wordt in samenhang met de beschrijving 
getoetst aan de hand van de volgende criteria:

	 Ligging
•	 �gebouwen staan vrij op de kavel
•	 �per kavel is er één hoofdmassa, bij complexen eventueel meerdere hoofd-
massa’s

•	 gebouwen met de voorgevel richten op de belangrijkste openbare ruimte
•	 rooilijnen van de hoofdmassa’s liggen terug en volgen de weg
•	 �expeditieruimten en opslag spelen een onnadrukkelijke rol in het straatbeeld

	 Massa
•	 �de bouwmassa en gevelopbouw zijn evenwichtig en in harmonie met het 

gebiedskarakter
•	 �gebouwen zijn vrijstaand, individueel en hebben een eenvoudige plattegrond
•	 �de individuele woning binnen een gebouw is deel van het geheel
•	 �entreepartijen en kantoorgedeelten vormgeven als accenten of zelfstandige 
volumes

•	 kantoren en voorzieningen zijn herkenbaar als zelfstandige eenheden
•	 er zijn zo min mogelijk dichte gevels aan de straat

	 Architectonische uitwerking
•	 �de architectonische uitwerking en detaillering zijn in het algemeen verzorgd en 
evenwichtig

•	 �accenten en geledingen ten behoeve van het onderscheiden van functies zijn 
wenselijk

•	 �wijzigingen en toevoegingen in stijl en afwerking afstemmen op hoofdvolume

	 Materiaal en kleur
•	 �grote vlakken bestaan uit materialen met een structuur zoals baksteen, hou-
ten betimmering, gevouwen staalplaat of met kozijnen onderverdeelde glazen 
puien

•	 �materialen en kleuren van aanbouwen afstemmen op het hoofdvolume
• 	kleuren zijn terughoudend en in onderlinge samenhang

Kantoren en voorzieningen Gebied 9
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Buitengebied Gebied 10

Het buitengebied van Roosendaal bestaat voornamelijk uit weiland, akkerland 
en in het zuiden bos. Het is een gebied met een grote verscheidenheid, waarin 
het groen en de oude verkavelingspatronen de hoofdrol op kunnen eisen.
De bebouwing staat voornamelijk langs de wegen en bestaat voor het over-
grote deel uit boerderijen, woningen en bedrijfsgebouwen. Deze bebouwing 
staat in de regel vrij op een ruim groen kavel. Hoofdgebouwen zijn met de 
voorzijde gericht op de weg, die met een groene berm een doorgaande lijn 
vormt. Rooilijnen volgen de weg en verspringen ten opzichte van elkaar. De 
bedrijfsgebouwen als hallen en schuren staan meestal op het achtererf. 
De gebouwen zijn individueel en afwisselend. Woningen hebben een eenvou-
dige tot gedifferentieerde opbouw bestaande uit een onderbouw van één tot 
anderhalve laag met zadeldak of mansardekap. Met name het silhouet van de 
kappen is bepalend voor het bebouwingsbeeld. Aanbouwen komen veel voor, 
maar springen niet nadrukkelijk in het oog. Gevels van woningen zijn veelal 
representatief. De oudere woningen zijn verticaal geleed met staande ramen.
De detaillering is zorgvuldig en gevarieerd zonder overdadig te worden. De 
gevels van woningen zijn van baksteen of vergelijkbaar steenachtig mate-
riaal. De daken van de woningen zijn in de regel gedekt met pannen. Deze 
gebouwen zijn vaak voorzien van verbijzonderingen waaronder siermetsel-
werk, gevellijsten en windveren. Bij de woningen staan vaak schuren en bij-
gebouwen in een vergelijkbare architectuur. Achter boerderijen staan geregeld 
agrarische hallen.

Waarde
De waarde is vooral gelegen in de combinatie tussen de oorspronkelijke struc-
tuurelementen zoals akkers, wegen tussen de weilanden en de afwisselende 
lintbebouwing. In het gebied komen diverse cultuurhistorisch waardevolle 
gebouwen voor. Een deel hiervan is monument, waaronder boerderijen en de 
statige bebouwing van de Plantage.

Aanvullend beleid
Bij de beoordeling van bouwplannen zijn de uitgangspunten van het 
Beeldkwaliteitplan Uitbreiding De Meeten II (2003) aanvullend van toepassing.

Uitgangspunten
Het buitengebied is gewoon welstandsgebied. Het beleid is gericht op het 
behoud van de oorspronkelijke structuurelementen, de cultuurhistorische 
bebouwing en het karakteristieke profiel van de lintwegen. Bij de beoordeling 
zal onder meer aandacht geschonken worden aan afwisseling en individualiteit 
in combinatie met een enigszins terughoudende vormgeving en traditioneel 
gebruik van materialen en kleuren.

Oriëntatielijnen
Een van de uitgangspunten bij de beoordeling is het belang van de bebouwing 
voor de beleving van de openbare ruimte. Op de gebiedenkaart zijn enkele 
oriëntatielijnen opgenomen ter plaatse van de wat bebouwing betreft belang-
rijkste routes. Deze oriëntatielijnen geven aan waar in het buitengebied het 
belang van de beleving van de openbare ruimte in ieder geval meespeelt bij 
de beoordeling van bouwplannen.
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Buitengebied Gebied 10

	 Criteria
	 �Bij de beoordeling van bouwplannen wordt in samenhang met de beschrijving 
getoetst aan de hand van de volgende criteria:

	 Ligging
•	 �de hoofdbebouwing staat aan de straatzijde
•	 de rooilijnen van de hoofdmassa’s verspringen ten opzichte van elkaar
•	 �de bebouwing met de voorgevel op de weg richten 
•	 doorzichten naar het landschap behouden
•	 �bijgebouwen, bedrijfsgebouwen en opslag spelen een onnadrukkelijke rol in 
het straatbeeld

	 Massa
•	 �gebouwen zijn individueel en afwisselend en hebben in beginsel een eendui-
dige opbouw met een eenvoudige rechthoekige plattegrond 

•	 �woningen hebben in beginsel een onderbouw van één laag met kap
•	 �uitbreidingen zoals aanbouwen en dakkapellen vormgeven als toegevoegd 
ondergeschikt element of opnemen in de hoofdmassa

•	 �bijgebouwen zijn ondergeschikt aan de hoofdmassa en eenvoudig van vorm, 
met in beginsel een kap met de nok dwars op de weg

	 Architectonische uitwerking
•	 �de architectonische uitwerking en detaillering zijn evenwichtig en afwisselend
•	 bedrijfsgebouwen eenvoudig en zorgvuldig detailleren
•	 �elementen in de gevel zoals deuren en ramen in een logische verhouding tot 
elkaar en de gevel als geheel plaatsen

•	 �kozijnen, dakgoten en dergelijke uitvoeren met oog voor detail
•	 zijgevels van woningen hebben vensters
•	 �wijzigingen en toevoegingen in stijl en afwerking afstemmen op hoofdvolume

	 Materiaal en kleur
•	 materialen en kleuren zijn degelijk en duurzaam
•	 kleuren zijn terughoudend en afgestemd op de omgeving
•	 �gevels in beginsel uitvoeren in baksteen (eventueel gekeimd)
•	 �hellende daken dekken met matte keramische pannen of natuurlijk riet
•	 �grote vlakken bestaan uit kleine elementen of hebben een duidelijke textuur
•	 �aan- en bijgebouwen in materiaal en kleur afstemmen op de hoofdmassa en 

aan de voorkant traditioneel uitvoeren
•	 erfafscheidingen zijn open van karakter en terughoudend van kleur
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WELSTAND EN ERFGOED Hoofdstuk 4

	 �Roosendaal heeft een aanzienlijke hoeveelheid cultureel erfgoed. Naast monu-
menten zijn er beeldbepalende of -ondersteunende panden en beschermde 
straat- en gevelwanden. Het erfgoed van Roosendaal is divers. Het is de wens 
van de gemeente dit erfgoed te koesteren.

	 Waarde
	 �Van belang voor cultureel erfgoed is allereerst de waarde van het object op 
zich. Elk pand of bouwwerk heeft een eigen architectuur en daarmee wat 
betreft de vormgeving een eigen logica. Daarnaast is er veelal sprake van 
ensemblewaarde, die voor (voormalige) boerderijen een andere logica heeft 
dan voor een kerk met pastorie of de bebouwing op een landgoed. Om recht te 
doen aan de bijzondere waarde stelt de gemeente aanvullende eisen aan plan-
nen voor aan en binnen de invloedssfeer van cultureel erfgoed. De gemeente 
wenst de ontwikkeling in beginsel te beperken tot het versterken of herstel-
len van historisch wenselijke eigenschappen danwel het faciliteren van nieuw 
gebruik met als doel het behoud van de panden. Aanpassingen betreffen in de 
regel kleine wijzigingen, die het aanzien van de gebouwen niet schaden zoals 
bescheiden dakkapellen aan de achterzijde of bijgebouwen uit het zicht vanuit 
de openbare ruimte. Ingrijpende wijzigingen zijn uitzonderingen, die in de regel 
zorgvuldig en terughoudend in het bestaande beeld moeten worden ingepast.

	 �De gemeente zet in op behoud danwel versterking van het cultuurhistorisch 
karakter van de gebouwen, waarbij voor kleine wijzigingen een gelijke archi-
tectuur uitgangspunt is maar voor grotere wijzigingen een meer eigentijdse 
architectuur eveneens passend kan zijn.

	 �Roosendaal heeft een grote variatie aan historisch waardevolle gebouwtypen. 
De benadering van cultureel erfgoed is vooral maatwerk. Er zijn wel specifieke 
typen bouwwerken te onderscheiden, die kenmerkend zijn voor de gemeente. 
In Roosendaal zijn met name de boerderijen en het religieuze erfgoed karak-
teristiek.

	 Agrarisch erfgoed
	 �De boerderijen zijn voornamelijk van het langgeveltype, waarin wonen en wer-
ken samen in een langgerekte massa zijn ondergebracht. Het zijn objecten die 
door het hele buitengebied en in de kernen voorkomen. De boerderijen met 
erfbeplanting en bijgebouwen zijn kenmerkend voor het gebied. De boerde-
rijen bepalen mede het waardevolle beeld van het buitengebied en de linten.

	 �De boerderijen staan meestal dicht op de weg en zijn langgerekt met een 
nadrukkelijk dak en doorgaande gevelvlakken. De goten liggen relatief laag en 
door de geringe beukbreedte is de kap ook beperkt in hoogte. In de uitwerking 
van de massa is er onderscheid tussen het meer verfijnde woondeel en het 
eenvoudiger uitgevoerde bedrijfsdeel. De boerderijen hebben een zorgvul-
dige, maar niet overdadige detaillering. De gevels zijn veelal opgebouwd uit 
baksteen en een enkele keer in een lichte tint gepleisterd. De plint is hier en 
daar van een donkerder steen of gepleisterd. Daken zijn merendeels afgedekt 
met keramische pannen of riet. De overwegend houten kozijnen zijn meestal 
geschilderd in een donkere kleur als groen en oker, raamdelen hebben een 
lichtere tint. De bijgebouwen zoals de stallen en schuren hebben een met het 
hoofdgebouw vergelijkbaar hoofdvolume, maar zijn in architectuur en detail-
lering soberder.
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	 Religieus erfgoed
	 �Kloosters en kerken zijn (clusters) objecten met een specifieke vorm die gere-
lateerd is aan de functie van het betreffende object en de periode waarin het 
gebouwd is. Een klooster bestaat veelal uit een cluster bebouwing met diverse 
functies, zoals een hoofdvleugel met onder andere leef- en gebedsruimten, 
een kapel en een school. Bij een kerk staat vaak een pastorie, kapellen staan 
ook wel op zichzelf. Deze objecten vormen door hun vrije ligging en massa van 
oudsher accenten in het silhouet van de stad of wijk.

	 �Aandachtspunten bij de beoordeling zijn onder meer behoud van het individu-
ele karakter en de voor het object kenmerkende architectonische uitwerking, 
sober tot rijk, met traditioneel materiaal- en kleurgebruik.

	 Uitgangspunten
	 �Bij de beoordeling van kleinere wijzigingen aan of in de invloedssfeer van 
erfgoed zal de commissie onder meer de inpassing daarvan in de ordening 
op het erf en het karakter van het pand bezien. Hierbij zal onder meer aan-
dacht worden geschonken aan de architectonische uitwerking met inbegrip 
van materiaal- en kleurgebruik.

	 �Bij de beoordeling van eventuele grotere wijzigingen zal de commissie met 
name aandacht schenken aan een grote mate van terughoudendheid. De 
nadruk ligt hierbij op de plaatsing ten opzichte van enerzijds de openbare 
ruime met inbegrip van het landschap en anderzijds het object of ensemble op 
zich, en een terughoudende vormgeving met inbegrip van materiaal- en kleur-
gebruik. Zonder wijzigingen en nieuwbouw onmogelijk te maken, heeft herstel 
van historisch wenselijke eigenschappen prioriteit.

	 �Omdat cultureel erfgoed vraagt om een specifieke benadering zal bij de beoor-
deling eveneens kunnen worden teruggegrepen op het vakmanschap van de 
ontwerper zoals bedoeld en beschreven in de algemene criteria.

	 �Bij aanpassingen aan cultureel erfgoed gelden de volgende algemene uit-
gangspunten:

• 	�wijzigingen spelen in beginsel een ondergeschikte rol in het aanzien van het 
object en zijn in stijl, maat, schaal en detaillering zorgvuldig afgestemd op (cul-
tuurhistorische delen van) het object

•	 bij aanpassingen blijft de hoofdvorm van het gebouw duidelijk herkenbaar
•	 �het zicht op het monument of beeldbepalend pand vrij laten
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BijlageSTRAATNAMENREGISTER

Als er naar aanleiding van de indeling twijfel bestaat in welk gebied een 
gebouw thuishoort, zal de welstandscommissie op basis van de beschrijvin-
gen en afbeeldingen aangeven welke criteria van toepassing worden geacht.

Gebruikte afkortingen:
(H) Heerle	 	 (R) Roosendaal	
(M) Moerstraten	 	 (W) Wouw	
(N) Nispen	 	 (WP) Wouwse Plantage	

Overig	
‘t Steeke (W)	 5
‘t Zand (R)	 6
‘t Zijl (N)	 10
28 Oktoberstraat (W)	 5

A
A dijk (R)	 6
A-B pad (R)	 6
Aanwas (R)	 8
Abdijberg (R)	 6
Abel Tasmanstraat (R)	 4
Abelenberg (R)	 6
Abeliadonk (R)	 6
Acacialaan (H)	 5
Acacialaan (R)	 6
Achterberg (R)	 6
Adelaarstraat (N)	 5
Admiraal de Ruijterstraat (R)	 4
Admiraal Lonckestraat (R)	 4
Admiraal Trompstraat (R)	 4
Adriaan Roland Holstlaan (R)	 6
Adriaen Brouwerstraat (R)	 6
Adriaen van Ostadestraat (R)	 6
Aelbert Cuypstraat (R)	 6
Agathadonk	 (R)	 6
Agathalaan (W)	 5
Akeleiflat (R)	 6
Akkermansstraat (R)	 10
Akkerstraat (R)	 10
Akkerstraat (W)	 3/10
Akkerstraat (WP)	 10
Albastdijk (R)	 6
Albertdonk (R)	 6
Aldendriellaan (R)	 6
Alexanderdonk (R)	 6
Alfred Ostplein (R)	 6
Alfrinkhof (R)	 6
Alkenberg (R)	 6
Amarildijk (R)	 6
Amberberg (R)	 6
Ambrozijnberg (R)	 6
Amerikalaan (R)	 6

Amethistdijk (R)	 6
Ampèrestraat (R)	 6
Anemoonflat (R)	 6
Angelusberg (R)	 6
Anjelierstraat (R)	 6
Anna Bijnslaan (R)	 6
Annevillelaan (R)	 6
Antennestraat (R)	 6
Anthonie van Dijckstraat (R)	 6
Antoniusstede (R)	 4
Antwerpseweg (N)	 10
Antwerpseweg (R)	 6/8/10
Argonweg (R)	 8
Atoomweg (R)	 8
Azaleastraat (R)	 6
Azurietdijk (R)	 6

B	
B dijk (R)	 6
B-C pad (R)	 6
Baakberg (R)	 6
Bachlaan (R)	 6
Badhuisstraat (R)	 1/4/6
Bakkersbergweg (R)	 8
Balladeberg (R)	 6
Balsemienberg (R)	 6
Bameerweg	 (H)	 5/10
Bandeliersberg (R)	 6
Barietdijk (R)	 6
Baron de Catersstraat (WP)	 5
Bartóklaan (R)	 6
Basaltdijk (R)	 6
Beeklaan (R)	 6
Beeklaan (W)	 5
Beetslaan (R)	 6
Begijnenberg (R)	 6
Begoniastraat (R)	 6
Belder (R)	 8
Bellamyflat (R)	 6
Benedendonk (R)	 6
Beneluxflat (R)	 6
Bennekens (W)	 5
Benoitlaan (R)	 6



Welstandsnota Roosendaal 2013, pagina 42

Bergkristaldijk (R)	 6
Bergrand (R)	 6/9
Bergsebaan (H)	 10
Bergsebaan (N)	 3/5/10
Bergsebaan (R)	 10
Bergsebaan (W)	 3/10
Bergsestraat (W)	 2/3
Berkenlaan (R)	 6
Berkepad (H)	 5
Bernardlaan (W)	 5
Beryldijk (R)	 6
Beukenlaan (R)	 6
Beukenstraat (H)	 5
Beverenlaan (R)	 6
Bieakker (W)	 5
Biezenstraat (R)	 10
Biezenstraat (W)	 10
Biggelaar (R)	 1
Bijltje (W)	 5
Bilderdijklaan (R)	 6
Bleijdenhoeksestraat (WP)	 10
Blikstraat (W)	 10
Bloemenmarkt (R)	 1
Bloesemberg (R)	 6
Blomakker (W)	 5
Boeiinksestraat (R)	 10
Boerenweg (H)	 10
Boerhaavelaan (R)	 6/9
Boerkensleen (R)	 8
Bogerd (W)	 5
Bokberg (R)	 6
Boomgaardstraat (R)	 4
Boomhoefstraat (W)	 5
Borcht (W)	 5
Borchwerf (R)	 8
Borteldonksestraat (N)	 10
Bosakker (N)	 5
Bosbesstraat (WP)	 7
Bosmierdreef (R)	 10
Bosstraat (R)	 8
Bosveld (W)	 5
Boswachtersdreef (N)	 10
Boterstraat (R)	 10
Boterstraat (W)	 10
Boudewijndonk (R)	 6
Boulevard (R)	 4
Boulevard Antverpia (R)	 4
Boutenslaan (R)	 6
Boutershemstraat (W)	 5
Bovendonk (R)	 6/8/9
Braak (R)	 8
Braak (W)	 5

Brakesteinlaan (R)	 6
Brammeweg (R)	 10
Bredaseweg (R)	 4/7
Brederolaan (R)	 6
Breitnerlaan (R)	 6
Brembosstraat (R)	 10
Bremere (W)	 5
Brigittadonk (R)	 6
Broekakkerstraat (N)	 5
Bronkhorstdreef (R)	 6
Brouwersberg (R)	 6
Brucknerlaan (R)	 6
Brugstraat (R)	 1/4
Buijenstraat (R)	 4/7/10
Buitenberg (R)	 6
Bulkenaarsestraat (R)	 10
Bulkstraat (W)	 10
Burg. Freijterslaan (R)	 1/6
Burg. Prinsensingel (R)	 1/4
Burg. Schneiderlaan (R)	 6
Burg. Schoonheijtstraat (R)	 4
Burgerhoutsestraat (R)	 4
Burgstlaan (R)	 6
Busken Huetlaan (R)	 6

C	
C dijk (R)	 6
Cameedijk (R)	 6
Camphuysenlaan (R)	 6
Canadeselaan (R)	 6
Carel Willinkplein (R)	 6
Carneooldijk (R)	 6
Cederberg (R)	 6
Chaletberg (R)	 6
Champetterberg (R)	 6
Charitasstraat (R)	 6
Christiaan Huijgensstraat (R)	 6
Christineplein (R)	 4
Chromietdijk (R)	 6
Cinnaberdijk (R)	 6
Cipresberg (R)	 6
Citroenberg (R)	 6
Clematisflat (R)	 6
Clemens M. Hofbauerstraat (R)	 6
Clovisdonk (R)	 6
Commandobaan (R)	 9
Consciencelaan (R)	 6
Coornhertlaan (R)	 6
Corneliusflat (R)	 6
Couperuslaan (R)	 6
Covellijndijk (R)	 6
Cyclaamberg (R)	 6
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D
D dijk (R)	 6
D-E pad (R)	 6
Da Costaflat (R)	 6
Daasdonklaan (R)	 6
Dadelberg (R)	 6
Dahliastraat (R)	 6
Dalstraat (R)	 10
Damastberg (R)	 6
Damstraat (R)	 4
David Teniersplein (R)	 6
De Eglantier (R)	 6
De Fuis (R)	 4
De Gebrande Hoef (M)	 3
De Genestetlaan (R)	 6
De Lind (N)	 5
De Meeten (R)	 8
De Nieuwenberg (R)	 10
De Ster (W)	 5
De Stok (R)	 7
De Swaenlaan (R)	 6
De Wever (M)	 3
De Wijper (H)	 8
De Wildenborch (R)	 6
Dennescheerderdreef (R)	 10
Dennestraat (N)	 10
Desmijndijk (R)	 6
Deurlechtsestraat (R)	 8
Deurnelaan (R)	 6
Diamantdijk (R)	 6
Diefhoekstraat (H)	 10
Diefhoekstraat (M)	 10
Diepenberg (R)	 6
Diepenbrocklaan (R)	 6
Dijkcentrum (R)	 6
Dijkrand (R)	 8
Dilleberg (R)	 6
Dingenadonk (R)	 6
Distelberg (R)	 6
Doctor Ariënsstraat (R)	 6
Doctor Mollerlaan (R)	 6
Doctor Nolenslaan (R)	 6
Doctor Poelsplein (R)	 6
Doctor Schaepmanlaan (R)	

4/6
Doctor van Dregtstraat (R)	 1
Doeldreef (H)	 10
Doeldreef (W)	 2/5/7
Doelstraat (R)	 10
Dokter Brabersstraat (R)	 1
Dokter Heijptstraat (R)	 4
Dokter Lemmensstraat (R)	 4

Dolikberg (R)	 6
Dolomietdijk (R)	 6
Dominéstraat (R)	 1
Donkenweg (R)	 6
Donkenweg (W)	 8
Dorlandweg (R)	 6
Dorpsstraat (N)	 3
Dragonberg (R)	 6
Drakenberg (R)	 6
Dravietdijk (R)	 6
Driehoekstraat (R)	 8
Druivenberg (R)	 6
Dubbelberg (R)	 6
Duke Ellingtonlaan (R)	 6
Dullaertlaan (R)	 6
Dunantstraat (R)	 4
Dussenlaan (R)	 6

E
Ebbenberg (R)	 6
Edisonstraat (R)	 6
Eekhoorndreef (R)	 10
Eendenberg (R)	 6
Eerenburg (N)	 10
Egbertdonk (R)	 6
Egeraandijk (R)	 6
Eiberberg (R)	 6
Eikenlaan (R)	 6
Eindstraat (R)	 4
Einsteinstraat (R)	 6
Ekelhof (H)	 5
Ekelstraat (H)	 5
Ekenberg (R)	 6
Elandberg (R)	 6
Elderseweg (R)	 10
Electronweg (R)	 8
Elementweg (R)	 8
Eleolietdijk (R)	 8
Elisadonk (R)	 6
Elzenberg (R)	 6
Elzenstraat (H)	 5
Emmastraat (R)	 4
Enargietdijk (R)	 6
Enclaveberg (R)	 6
Engelselaan (R)	 6
Erasmuslaan (R)	 6
Ericastraat (R)	 6
Esdoornlaan (R)	 6
Esdoornstraat (H)	 5
Espenberg (R)	 6
Essenseweg (N)	 3/10
Ettenseweg (R)	 8
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Ettingstraat (R)	 6
Euklaasdijk (R)	 6
Evelindeflat (R)	 6
Everberg (R)	 6
Everlandwegje (N)	 10
Everlandwegje (R)	 10
Evertkreekweg (R)	 10
Expeditiestraat (R)	 1

F
Fagotberg (R)	 6
Fatimalaan (R)	 4
Faunaberg (R)	 6
Fazantberg (R)	 6
Fazantstraat (N)	 5
Feithlaan (R)	 6
Ferdinand Bolstraat (R)	 6
Flamingostraat (N)	 5
Flaneerdijk (R)	 6
Flaviadonk (R)	 6
Fleurberg (R)	 6
Flintdijk (R)	 6
Florahove (R)	 4
Florisdonk (R)	 6
Fluwijnberg (R)	 6
Fortuinstraat (R)	 4
Frambozenberg (R)	 6
Frans Broosstraat (R)	 6
Frans Halslaan (R)	 6
Frederik Hendrikstraat (R)	 4
Freesiaberg (R)	 6
Fregatberg (R)	 6
Frisodonk (R)	 6
Fuchsiaberg (R)	 6

G
Gagelberg (R)	 6
Galmeidijk (R)	 6
Galonberg (R)	 6
Galvanistraat (R)	 6
Gamanderberg (R)	 6
Ganzerikstraat (WP)	 5
Gareelweg (H)	 10
Gareelweg (M)	 10
Gastelseweg (R)	 4/8/10
Geerberg (R)	 6
Geerhoek (W)	 5
Gemsberg (R)	 6
Gerard Doustraat (R)	 6
Gerard ter Borchstraat (R)	 6
Gerard Walschaplaan (R)	 6
Gerardus Majellastraat (R)	 6

Gershwinlaan (R)	 6
Gewenten (R)	 8
Gezellelaan (R)	 6
Gierelaar (W)	 5
Gildenbondstraat (R)	 4
Glymesstraat (W)	 5
Gorterlaan (R)	 6
Govert Flinckstraat (R)	 6
Graaienhil (W)	 5
Greeflaan (W)	 5
Gregoriusdonk (R)	 6
Grensstraat (N)	 10
Griendweg (R)	 6
Gripvelden (R)	 6
Grobbendonk (W)	 5
Groenstraat (R)	 4
Gruttoberg (R)	 6

H
Hadewychlaan (R)	 6
Hagedisberg (R)	 6
Haiinksestraat (R)	 10
Halstersebaan (H)	 10
Halstersebaan (M)	 10
Hamsterberg (R)	 6
Haverberg (R)	 6
Haverblok (W)	 5
Haverschmidtlaan (R)	 6
Haydnlaan (R)	 6
Hazenberg (R)	 6
Hazendreef (N)	 10
Hazendreef (R)	 10
Heerma van Vossstraat (R)	 4
Heesterberg (R)	 6
Heijbeeksestraat (N)	 10
Heijermanslaan (R)	 6
Heilig Hartplein (R)	 4
Heining (W)	 5
Heirweg (R)	 10
Heistraat (R)	 10
Heistraat (WP)	 10
Heivelddreef (M)	 3/7/10
Heliotroopdijk (R)	 6
Heliumweg (R)	 8
Hellegatsestraat (M)	 3/10
Hellemonsdreef (R)	 10
Helmersflat (R)	 6
Hendrik Gerard Dirckxstraat (R)	 1
Hendrikstraat (R)	 4
Henkenshagelaan (R)	 6
Herelsestraat (H)	 3/5/7
Hermelijndreef (R)	 10
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Hertendreef (R)	 10
Het Dreefje (N)	 10
Heulberg (R)	 6
Heuvellaan (R)	 4
Hilstraat (R)	 10
Hobbemastraat (R)	 6
Hoeksebaan (WP)	 10
Hoekstraat (R)	 10
Hoenderberg (R)	 6
Hofstraat (R)	 4
Hofstraat (W)	 5
Hofveld (R)	 4
Hoge Bergen (R)	 8
Hoge Brug (R)	 4
Hoge Langendijk (R)	 6
Hoge Wel (R)	 8
Hogerwerf (R)	 8
Hogestede (R)	 1
Hogeweg (R)	 10
Hogewerf (W)	 5
Hollands Diepstraat (N)	 10
Hollandsedreef (WP)	 10
Hollewegje (R)	 10
Holterbergsestraat (R)	 10
Honingbossenweg (N)	 10
Hoogstraat (R)	 4
Hoornblendedijk (R)	 6
Hopmeerweg (N)	 10
Hopmeerweg (WP)	 10 
Hoveniersberg (R)	 6
Hubertusdonk (R)	 6
Huijbergseweg (R)	 6/10
Hulsdonksestraat (R)	 4

I
Iepenberg (R)	 6
Imkerberg (R)	 6
Impalaberg (R)	 6
Industriestraat (R)	 8
Ionweg (R)	 8
Ireneplein (R)	 4
Irisberg (R)	 6
Isabelladonk (R)	 6

J
Jacob Catslaan (R)	 6
Jacob Marisstraat (R)	 6
Jacob van Heemskerckstraat (R)	 4
Jacob van Ruijsdaelstraat (R)	 6
Jacobus Vosstraat (R)	 6
Jadedijk (R)	 6
Jagersberg (R)	 6

Jagersweg (H)	 3/10
Jakobijnberg (R)	 6
Jan Frederik Vlekkestraat (R)	 8
Jan Sluijtersstraat (R)	 6
Jan Steenstraat (R)	 6
Jan Tooropstraat (R)	 6
Jan van Eijckplein (R)	 6
Jan van Goijenstraat (R)	 6
Jan Vermeerlaan (R)	 6/8
Jasmijnberg (R)	 6
Jasmijnstraat (WP)	 5
Jeroen Boschstraat (R)	 6
Joostveld (R)	 6
Jordaensplein (R)	 6
Joseph Israëlsstraat (R)	 6
Julianastraat (R)	 4
Julianaweg (WP)	 10
Juraberg (R)	 6
Jurriaandonk (R)	 6

K
Kade (R)	 1
Kadeplein (R)	 8
Kalmoesberg (R)	 6
Kalsdonksestraat (R)	 4/9
Kalverstraat (R)	 7/10
Kamperfoelieflat (R)	 6
Kamperfoeliestraat (WP)	 5
Kapellerlaan (R)	 4
Kapelstraat (H)	 5/10
Kapelstraat (R)	 6
Kapelweg (R)	 8
Kardinaal van Rossumstraat (R)	 6
Kastanjeberg (R)	 6
Kastanjelaan (H)	 5
Kasteelstraat (W)	 5
Kattevendreef (R)	 10
Kees van Dongenplein (R)	 6
Keijenburg (R)	 6
Keldermansstraat (W)	 5
Kelvinstraat (R)	 6
Kerkpad (H)	 5/10
Kerkplein (N)	 3
Kerkstraat (R)	 1
Kerkstraat (WP)	 5/10
Kerkweg (N)	 10
Kernweg (R)	 8
Kersenberg (R)	 6
Keulsveld (R)	 8
Kievitstraat (N)	 5
Klaproosberg (R)	 6
Klaverberg (R)	 6
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Klein Brabant (R)	 6
Klerkenveld (R)	 8
Klimopberg (R)	 6
Klinkert (W)	 5
Klokbergsestraat (N)	 10
Klooslaan (R)	 6
Kloosterstraat (R)	 1
Kloosterstraat (W)	 2/5
Kloosterweg (N)	 10
Knipplein (R)	 6
Koekoekpad (N)	 5
Kolfwei (W)	 5
Kooldreef (R)	 8
Koraaldijk (R)	 6
Korte Zegstraat (R)	 10
Kortendijksestraat (R)	 4
Kozijnenstraat (N)	 10
Krampenloop (R)	 6/10
Krekelberg (R)	 6
Kriekendreef (WP)	 10
Kroevenlaan (R)	 6
Kromveld (W)	 5
Kromzaad (R)	 8
Kruislandseweg (W)	 10
Kruisstraat (R)	 10
Kuiperstraat (R)	 1
Kuisel (R)	 8

L
Laagveldsestraat (R)	 10
Laagweg (M)	 10
Laan van België (R)	 1/4/7
Laan van Brabant (R)	 1/6
Laan van Europa (R)	 6
Laan van Henegouwen (R)	 6
Laan van Limburg (R)	 1
Laan van Luxemburg (R)	 1
Laan van Vlaanderen (R)	 6
Laan van Wallonië (R)	 6
Lage Brug (R)	 6
Lage Zegge (R)	 8
Lage Zeggestraat (R)	 10
Lagestraat (R)	 10
Lambertuslaan (W)	 5
Landeweel (W)	 5
Landjuweel (R)	 6
Langdonk (R)	 6
Langendijksestraat (R)	 10
Langeveld (R)	 4
Lariksberg (R)	 6
Laurierberg (R)	 6
Lavadijk (R)	 6

Lavendelberg (R)	 6
Leede (R)	 6
Leemstraat (R)	 8
Leguaanberg (R)	 6
Lelieberg (R)	 6
Leliestraat (WP)	 5
Lenaertsstraat (W)	 5
Lepelstraat (R)	 8
Ligusterberg (R)	 6
Lijsterbeslaan (R)	 6
Lijsterbesstraat (WP)	 5
Lindenburg (R)	 6
Lindestraat (H)	 5
Lindestraat (R)	 10
Lisztlaan (R)	 6
Lobeliaberg (R)	 6
Lodewijkdonk (R)	 6
Lorentzstraat (R)	 4/6
Lotusberg (R)	 6
Louis Paul Boonlaan (R)	 6
Lucas van Leydenstraat (R)	 6
Luciadonk (R)	 6
Ludwighove (R)	 4
Ludwigstraat (R)	 6
Luienhoekweg (M)	 10
Lupineberg (R)	 6
Luykenlaan (R)	 6
Lyceumlaan (R)	 4

M
Maaikensveld (R)	 6
Maartenstraat (N)	 10
Madeliefberg (R)	 6
Madenstraat (R)	 8
Mahlerlaan (R)	 6
Maïsberg (R)	 6
Mangoberg (R)	 6
Marconistraat (R)	 6
Margrietberg (R)	 6
Mariabaan (WP)	 10
Mariaplein (R)	 6
Markiezenstraat (W)	 5
Markt (R)	 1
Markt (W)	 2
Marktstede (R)	 1/4
Marmotberg (R)	 6
Marnixlaan (R)	 6
Martel (W)	 5
Marterdreef (N)	 10
Marterdreef (R)	 10
Martinus Nijhofflaan (R)	 6
Martinusdonk (R)	 6
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Maststraat (N)	 10
Mathildadonk (R)	 6
Mauritsstraat (R)	 4
Mauvestraat (R)	 6
Maxburgh (R)	 4
Meesberg (R)	 6
Meeuwberg (R)	 6
Meidoornlaan (R)	 6
Meidoornstraat (H)	 5
Meikeverdreef (R)	 10
Meirestraat (R)	 8
Melis Stokelaan (R)	 6
Melleveld (W)	 5
Memlincstraat (R)	 6
Merelberg (R)	 6
Mesdagstraat (R)	 6
Middenstraat (R)	 4
Mierberg (R)	 6
Mill Hillplein (R)	 1
Mimosaflat (R)	 6
Moerasberg (R)	 6
Moerendaalsestraat (N)	 5
Moerkantsebaan (WP)	 10
Moerstraatsebaan (M)	 10
Moerstraatseweg (H)	 10
Moerstraatseweg (M)	 3/10
Molenakker (N)	 5
Molenbeekstraat (R)	 6
Molensingel (W)	 5
Molenstraat (R)	 1
Mondriaanstraat (R)	 6
Monseigneur Frenckenstraat (R)	 6
Monseigneur Hopmansstraat (R)	 6
Monseigneur Mutsaersstraat (R)	 6
Monseigneur Zwijsenstraat (R)	 4
Morelberg (R)	 6
Moriondijk (R)	 6
Mosberg (R)	 6
Moureauveld (R)	 6
Moutberg (R)	 6
Mozartlaan (R)	 6
Muizendreef (N)	 10
Multatulilaan (R)	 6
Muntberg (R)	 6
Muurberg (R)	 6

N
Nachtegaalstraat (N)	 10
Nauwstraat (R)	 10
Nederheide (N)	 10
Nederhof (W)	 5
Neerakker (W)	 5

Neutronweg (R)	 8
Newtonstraat (R)	 6
Nieuwe Markt (R)	 1
Nieuwenberg (R)	 10
Nieuwstraat (R)	 1/4
Nieuwstraat (W)	 2/5
Nigtestraat (N)	 10
Nispensestraat (R)	 1/4
Nispenseweg (N)	 10
Nispenseweg (R)	 7
Noordstraat (R)	 10
Norbartlaan (R)	 6
Nucleonweg (R)	 8

O
Obrechtlaan (R)	 6
Odiliadonk (R)	 6
Oliemolen (R)	 4
Olmenstraat (H)	 5
Omgang (W)	 5
Ommegangstraat (R)	 4
Onyxdijk (R)	 6
Oostelijke Havendijk (R)	 8
Oostlaarsestraat (R)	 10
Oostmoer (N)	 5
Oostplein (R)	 8
Opaaldijk (R)	 6
Ottermeerweg (N)	 10
Ottermeerweg (WP)	 10
Oude Ettensebaan (R)	 8
Oude Turfvaartsestraat (N)	 10
Oude Turfvaartsestraat (R)	 10
Oudlandsdijkje (M)	 10
Ouwerveldenweg (WP)	 10

P
Panneboeter (R)	 1
Parabaan (R)	 9
Parkeerterrein Spuitendonk (R)	 10
Parklaan (R)	 4
Passage (R)	 1
Passenberg (N)	 10
Passenberg (R)	 10
Pastoor Pottersstraat (W)	 3
Pastoor van Akenstraat (R)	 6
Pastoor van Spaandonklaan (N)	 5
Pastoor Woltersplein (W)	 2
Pater Damiaanstraat (R)	 6
Patrijsstraat (N)	 5
Paul Emsensstraat (WP)	 5
Paulijnenveld (R)	 6
Paulus Potterstraat (R)	 6
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Paulusdonk (R)	 6
Pelikaanstraat (N)	 5
Permekeplein (R)	 6
Petrus Dondersstraat (R)	 6
Philipslaan (R)	 4/6
Piet Heijnstraat (R)	 4
Pieter Brueghelstraat (R)	 6
Pieter Corneliszoon Hooftlaan (R)	 6
Pieter de Hooghstraat (R)	 6
Pioenstraat (R)	 6
Planken Wambuis (R)	 6
Plantage Centrum (WP)	 10
Plantagebaan (W)	 5/10
Plantagebaan (WP)	 3/10
Plataanhof (R)	 6
Plataanstraat (H)	 5
Platinadijk (R)	 6
Poirterslaan (R)	 6
Polanenlaan (R)	 6
Poolselaan (R)	 6
Pootlaan (R)	 6
Populierstraat (H)	 5
Porfierdijk (R)	 6
Potendreef (R)	 10
Potgieterlaan (R)	 6
President Kennedylaan (R)	 6
Prins Bernhardstraat (N)	 5
Prinses Beatrixplein (R)	 6
Professor Aalbersestraat (R)	 6
Protonweg (R)	 8
Prunuslaan (R)	 6
Puitenbroekstraat (R)	 10

Q
Quantumweg (R)	 8
Queridolaan (R)	 6

R
Raadhuisstraat (R)	 1
Radarstraat (R)	 6
Radiostraat (R)	 6
Ranonkelstraat (R)	 6
Ravenhoflaan (R)	 6
Ravensteinlaan (R)	 6
Rechtzaad (R)	 8
Rector Hellemonsstraat (R)	 6
Reginadonk (R)	 6
Reigerstraat (N)	 5
Rembrandtgalerij (R)	 6
Renatusdonk (R)	 6
Reviuslaan (R)	 6
Ridderstraat (W)	 5

Rietgoorsestraat (R)	 10
Rietveld (W)	 5
Rijksweg A17 (R)	 8/10
Rijksweg A58 (H)	 10
Rijksweg A58 (R)	 6/8/10
Rijksweg A58 (W)	 10
Rijksweg A58 (WP)	 10
Rijksweg Zuid (Rucphen) (R)	 10
Robijndijk (R)	 6
Rodenbachlaan (R)	 6
Roemer Visscherlaan (R)	 6
Rondeel (R)	 6
Röntgenstraat (R)	 6
Roosendaalsebaan (W)	 3/10
Roosendaalsestraat (W)	 2/3
Roosendaalswegje (R)	 10
Rosada (R)	 9
Roselaar (R)	 1
Roselaarplein (R)	 1
Rozenhof (WP)	 5
Rozenvendreef (N)	 10
Rozenvendreef (R)	 10
Rozestraat (R)	 4
Rubenslaan (R)	 6
Rucphensebaan (R)	 8/10
Runningstraat (H)	 5
Ruusbroeclaan (R)	 6

S
Saskiadonk (R)	 6
Scherpdeel (R)	 8
Schipbeek (R)	 8
Scholtensboslaan (R)	 7
Schoolstraat (W)	 5
Schotsbossenstraat (R)	 8
Schotselaan (R)	 6
Schouwenbaan (WP)	 7/10
Schubertlaan (R)	 6
Schuivenoord (R)	 6
Schuurakker (R)	 8
Segersdreef (R)	 6
Seringenstraat (WP)	 5
Sint Alphonsusstraat (R)	 6
Sint Jansstraat (R)	 1/4
Sint Josephsstraat (R)	 4
Sint Lucasplein (R)	 6
Sint Theresiastraat (R)	 6
Slaaistraat (R)	 10
Slaaistraat (W)	 10
Smaragddijk (R)	 6
Smidsakker (N)	 5
Smoorstraat (R)	 4
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Snollevendreef (R)	 10
Sophiastraat (R)	 4
Spectrum (R)	 8/10
Spellestraat (W)	 3/10
Spieghellaan (R)	 6
Spiekestraat (R)	 10
Spoorpad (N)	 10
Spoorstraat (R)	 4/8
Sportstraat (R)	 4/6/7
Spuitendonksestraat (WP)	 10
Stadserf (R)	 1
Stapelenlaan (R)	 6
Stapstuk (R)	 10
Staringlaan (R)	 6
Stationsplein (R)	 4
Stationsstraat (R)	 4
Steenbergsestraat (H)	 10
Steenbergsestraat (M)	 10
Steenovenstraat (R)	 8/10
Steenpaal (N)	 10
Stelberg (W)	 5
Stephanusdonk (R)	 6
Stepvelden (R)	 8
Stoopstraat (R)	 4
Strausslaan (R)	 6
Streuvelslaan (R)	 6
Strijenlaan (R)	 6
Strijmaden (R)	 8
Strijp (W)	 5
Susannadonk (R)	 6
Sweelincklaan (R)	 6

T
Taconietdijk (R)	 6
Takspui (R)	 6
Tanzanietdijk (R)	 6
Telefoonstraat (R)	 6
Telegraafstraat (R)	 6
Televisiestraat (R)	 6
Telexstraat (R)	 6
Teslastraat (R)	 6
Tesselschadelaan (R)	 6
Thorbeckelaan (R)	 6/10
Tiendevrij (W)	 5
Tindijk (R)	 6
Titus Brandsmastraat (R)	 6
Toermalijndijk (R)	 6
Tolbergcentrum (R)	 6
Tollensflat (R)	 6
Tongerloplein (R)	 1
Topaasdijk (R)	 6
Torenbaan (H)	 5/10

Torenhof (W)	 2
Torenplein (W)	 2/5
Torenstraat (R)	 1
Toussaintlaan (R)	 6
Travertijndijk (R)	 6
Tremolietdijk (R)	 6
Triasdijk (R)	 6
Trochietdijk (R)	 6
Troostveld (W)	 5
Tulpstraat (R)	 4
Turfberg (R)	 6/8
Turfvaartsestraat (N)	 7/10
Turfvaartsestraat (R)	 10
Tussen de Markten (R)	 1
Tussenriemer (R)	 8

U
Uniestede (R)	 4

V
Vaartkant (R)	 10
Vaartveld (R)	 8
Valeriuslaan (R)	 6
Valkenburgstraat (R)	 4
Valkrustlaan (R)	 6
Van Alphenlaan (R)	 6
Van Anrooylaan (R)	 6
Van Beethovenlaan (R)	 4/6
Van Coothlaan (R)	 4
Van de Woestijnelaan (R)	 6
Van der Nootlaan (R)	 6
Van der Waalsstraat (R)	 6
Van Deyssellaan (R)	 6
Van Dregtplein (R)	 1
Van Eedenlaan (R)	 6
Van Effenlaan (R)	 6
Van Gilselaan (R)	 4
Van Goghlaan (R)	 6
Van Leeuwenhoeklaan (R)	 6
Van Lenneplaan (R)	 6
Van Maerlantlaan (R)	 6
Van Manderlaan (R)	 6
Van Oranje Nassauhof (R)	 4
Van Roomenstraat (R)	 4
Van Schendellaan (R)	 6
Van Veldekelaan (R)	 6
Veenbos (M)	 5
Veenen (R)	 8
Veldweg (N)	 10
Veldweg (R)	 10
Veldweg (WP)	 10
Venneveld (R)	 8
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Venpoorten (W)	 5
Verweylaan (R)	 6
Vierhoevenstraat (R)	 10
Vijfhuizenberg (R)	 8
Vijverveld (W)	 5
Vincentiusstraat (R)	 4
Vinkenbroeksestraat (R)	 10
Vioolstraat (R)	 6
Visdonkseweg (R)	 6/10
Vleetweg (WP)	 10
Vlierbesstraat (WP)	 5
Vlierwerf (R)	 8
Vlietweg (R)	 10
Vogelenzangstraat (R)	 10
Vogelkersstraat (WP)	 5
Vogelzang (R)	 6
Voltastraat (R)	 6
Von Weberlaan (R)	 6
Vondellaan (R)	 6
Voorstraat (R)	 4
Vossendreef (R)	 10
Vroenhoutseweg (R)	 10
Vrouwemadepad (R)	 1/4
Vrouwemadestraat (R)	 4
Vrouwenhoflaan (R)	 7
Vughtstraat (R)	 4

W
Warbergsestraat (R)	 10
Watermolenberg (R)	 6
Watermolenstraat (R)	 6/8
Waterstraat (H)	 10
Waterstraat (R)	 4/9
Waterstraat (W)	 5/7/10
Wattstraat (R)	 6
Weissenbruchstraat (R)	 6
Wesemaelestraat (W)	 5
Westelaarsestraat (H)	 10
Westelaarsestraat (WP)	 10 
Westelijke Havendijk (R)	 8
Weststraat (WP)	 10
Wethouder Lanenstraat (R)	 6
Wijnkorenstraat (R)	 8
Wildersedreef (WP)	 10
Wildert (W)	 5
Wilgenstraat (H)	 5
Wilhelminastraat (R)	 4
Willem Barentszstraat (R)	 4
Willem Dreesweg (R)	 6/8/10
Willem Elsschotlaan (R)	 6
Willemstraat (R)	 4
Wittemstraat (W)	 5

Wouwbaan (R)	 7/10
Wouwseweg (R)	 4

Z
Zandschel (N)	 5/10
Zeggeveld (R)	 8
Ziel (R)	 8
Zijlseweide (N)	 10
Zinniastraat (R)	 6
Zonnelandstraat (N)	 10
Zoomvlietweg (H)	 10
Zoomvlietweg (WP)	 10
Zoomweg (H)	 10
Zoomweg (WP)	 10
Zoudtlandlaan (R)	 6
Zuidewijnlaan (R)	 6
Zundertseweg (R)	 4/6/7/10
Zwaanhoefstraat (R)	 8
Zwaantjesdreef (R)	 10
Zwaluwstraat (R)	 10
Zwanenburgstraat (N)	 10
Zwanenburgstraat (R)	 10
Zwanenburgstraat (WP)	 10
Zwijnsbergenlaan (R)	 6
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