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INLEIDING

Dit beeldkwaliteitplan voor de ontwikkeling ‘De Grote Braeck' geeft in
woord en beeld en voor verschillende schaalniveaus, de uitgangspunten
aan voor het te ontwikkelen stedenbouwkundige en architectonische
ontwerp. Het is een op locatie en situatie afgestemd referentiekader voor
de architectonische en stedenbouwkundige vormgeving.

De invulling van het gebied vraagt om ruimtelijke kwaliteit, zorgvuldigheid
en aansluiting bij de karakferistiek van het dorp, zodat een aantrekkelijk
informeel woongebied ontstaat dat bij Schijndel hoort. Die aantrekkelijkheid
wordt ook bepaald door goed aan te sluiten op de wensen en behoeften
van de foekomstige bewoners. Daarom is er gekozen voor ruime
ontwikkelingsmogelijkheden, zodat individuele woonwensen  kunnen
worden gerealiseerd en er ruimte ontstaat voor individualiteit in de uiterlijke
verschijningsvorm van de bebouwing, maar passend bij de karakteristieke
identiteit, maat en schaal van Schijndel.

Veel ruimtelijke aspecten, zoals hoogte, situering van de bebouwing en
situering van de ontsluiting en groen, zijn geregeld in het bestemmingsplan.
Het beeldkwaliteitplan doet geen uvitspraken over maatvoering en situering
van woningen. Het bestemmingsplan is leidend ten opzichte van het
beeldkwaliteitplan.

Hetbeeldkwaliteitplan richt zich op aspecten, die nietin hetbestemmingsplan
te regelen zijn. Het betreft de uitwerking van aspecten binnen de kaders van
de "toelatingsplanclogie’ van het bestemmingsplan. Het beeldkwaliteitplan
geeft de kaders aan voor de uiterlijke verschijningsvorm van de bebouwing
en de buitenruimte (openbare ruimte en overgang openbaar-privé) in het
plangebied. Het beeldkwaliteitplan gaat in op zaken als massa, ruimtelijke
eenheden, architectuur, rooilijnen, vormgeving erfgrenzen, sfeer, waarbij

de wisselwerking tussen bebouwing en buitenruimte bepalend is, kleur- en
materiaalgebruik van bebouwing en buitenruimte.

Uiteindelijk is het een hulpmiddel om fot een passende architectuur van
de bebouwing en een passende inrichting van de openbare ruimte in het
plangebied te komen.

Het beeldkwaliteiplan is een inspiratiedocument voor ontwerpers
van bebouwing en buitenruimte en een foetsingskader voor de
welstandscomissie. Het beeldkwaliteitplan wordt gebruikt als toetsingskader
bij de beoordeling van de bouwplannen en wordt als seperaat document
vastgesteld als aanvulling op de welstandsnota.
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Zicht vanaf Plein op Teeuwishoek en het voorohg agrarisch edri'ﬁ Plein 21 Zicht vanaf Teeuwishoek op plangebied

o

Zicht vanaf langstraat op plangebied, op de achtergrond het voormalig agrarisch bedrijf
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HUIDIGE SITUATIE

Het plangebied ligt in het buitengebied, in het zuidoosten van Schijndel.
Het noordoosten en het zuiden van het plangebied grenzen aan de kern.
Het plangebied is een open gebied en bestaat overwegend uit agrarische
gronden in de vorm van akkers en weilanden. Daarnaast bevindt zich
binnen het plangebied, aan Plein 21, een agrarisch bedrijf, bestaande
uit een bedrijffswoning en bijbehorende schuren en stallen. Verder is
binnen het plangebied, aan Plein 23 een woning gelegen en loopt dwars
door het plangebied, van Plein tot Venushoek een onverharde landweg,
genaamd Teeuwishoek. De Teeuwishoek is een historisch zandpad en is
een belangrijke structurerende lijn die van het buitengebied het dorp in
loopt. Te midden van het plangebied is dit zandpad nog aanwezig, vanaf
Plein is de Teeuwishoek verhard als woonstraat binnen de kern.
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Zicht vanaf Langstraat op plangebied

De Teeuwishoek loopt vanaf daar door dals fiefsstraat naar de Hoofdstraat
van Schijndel, waaraan de centrumvoorzieningen van Schijndel liggen.

Kijkend naar de directe omgeving van het plangebied bevinden zich aan
Plein de achtertuinen van de woningen die gelegen zijn aan de Vivaldistraat
en het Verdipad. Aan de zuidkant ligt de Langstraat met diverse vrijstaande
woningen. Ten westen van het plangebied liggen overwegend akkers.

Het plangebied is bijna geheel voorzien van groen in de vorm van
akkers en weilanden en wordt omrand door beeldbepalende groene
stevige houtsingels die als erfafscheiding fungeren. Binnen en rondom het

plangebied is opperviaktewater gelegen in de vorm van [perceels)sloten.

Zicht vanaf Plein op plongebied (perceel Plein23)
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Robuuste groenverbinding tussen
Plein en agrarisch landschap

Groene omzooming

Secundaire groenstructuur

Woonveld met hogere dichtheid

Woonveld lagere dichtheid

langzaam verkeersverbinding

Structuuropzet
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3 BEOOGDE SFEER

‘Een dorps woonlandschap gericht op gebiedseigen cultuurhistorische -
en landschappelijke kwaliteiten’

De nieuwe woonbuurt ‘De Grote Braeck’ ligt fen zuidwesfen van de kern
Schijndel in het cultuurhistorisch agrarisch landschap Het Groene Woud.
Meer specifiek staat dit gebied bekend als het hart van de populierenteel,
met het hoogfepunt rond 1900. Het is een afwisselend landschap met
landbouwgronden en bossen. In het agrarische gebied zijn veel houtsingels
en laanbeplantingen  (hoofdzakelijk populieren). Het gebied tussen
Schijndel en Gemonde is van oorsprong een kleinschalig landschap met
smalle sirookvormige percelen die in blokken bijeen lagen, omzoomd door
houtsingels en rijen populieren. De kleinschaligheid van het oorspronkelijke
landschap is verminderd, maar het gebied wordt nog steeds gekenmerkt
door de vele bosjes, perceelrandbegroeiing en populierenakkers.

Rondom Schijndel was het gebied in de 16e eeuw verdeeld in zogenaamde
kampen, die weer waren onderverdeeld in afzonderlijke akkergebieden of
'braecken’. Deze behoorden in oorsprong toe aan oude hoeven. Deze
'braecken’ werden verpacht om zo de tienden (een soort belasting op
agrarische productie, mef name de hopteeli) te kunnen innen.

Het kenmerkende, historische agrarische landschap vormt de basis voor
de nieuwste dorpse woonlandschap van Schijndel: ‘'De Grote Braeck’. Het
verhaal van dit lokale landschap wordt zichtbaar gemaakt in de woonbuurt.
De nieuwe woonbuurt is zo ontworpen dat het agrarische landschap fot
diep in de kern Schijndel beleefbaar is en blijft. De randen van de buurt
ziin op het landschap gericht en via een robuuste groenstructuur langs
het hisforische zandpad Teeuwishoek gaat het landschap richting Plein.
Zo wordt de driehoekige structuur van Plein, waar vroeger het vee werd
samengebracht om naar de weiden en velden te worden gedreven, via de
oude linfstructuur met historische langgevelboerderijen verbonden met het

agrarische landschap. Er wordt volop ingezet om deze historische struc-
turen fe behouden en versterken.

In De Grote Braak worden het agrarische landschap en de cultuurhistorische
bouwstenen die kenmerkend zijn voor Schijndel verenigd. Ditkan door middel
van het foepassen van lokaal voorkomende planten en soorten die typerend
ziin voor dit gebied, zoals populier en hop. Het agrarisch landschap bevat
ook een waterbergende functie. De hisforische waterstructuur ter plaatse
van de driehoekige ruimte aan Plein en de sloten langs de Teeuwishoek
vormen belangrijke dragers in het plan. De waterbergende functie wordt
versterkt door in de robuusfe groenzone langs Teeuwishoek nieuwe wadi's
en laagten te creéren.

Maar ook wordt in de beeldkwaliteit voor de woningen ingezet op een
herkenbaar dorpse en landelijke kwaliteit.
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Stedenbouwkundig ontwerp (concep)
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STEDENBOUWKUNDIG ONTWERP

De stedenbouwkundige hoofdstructuur van de Grote Braak bestaat uit diverse
onderdelen en is in beginsel gebaseerd op het landschap en zijn cultuurhistorische
grondslag.

Het historische zandpad Teeuwishoek is een belangrijke structurerende
liin. Dit pad mackt deel uit van de recreatieve routes rondom Schijndel. Door
deze recreatieve roufe met historische waarde vrij van aufoverkeer te houden en
landschappelijk te begeleiden met laanachtige bomen en brede waterlopen, wordt
deze route een belangrijke drager van de nieuwe woonontwikkeling. Het behoud
van dit pad dient zowel een cultuurhistorisch, als recreatief als landschappelijk doel.
Het behoud moet gepaard gaan met functiondliteit (fieters en voetgangers) en befreft
een verdere ontwerpopgave.

Het park bij Plein en het landelijke gebied van de groene lob (van het
eikenblad) zijn twee belangrijke groenstructuren binnen en buiten de kem. Een
koppeling tussen deze twee gebieden zorgt voor een robuuste verbinding en is een
meerwaarde voor de nieuwe woonwijk. In deze zone is er onder andere ruimte voor
landschap, natuur, water en spelen. Het water kan hierbij goed aansluiten op de
bestaande watergangen die rondom en in het plangebied liggen.

De randen van het plangebied bestaan in de huidige situatie al voor
een groot deel uit bomen en houtsingels op de buurpercelen die daarmee de
perceelsgrenzen aanduiden. Deze veelal volwassen bomen zorgen voor een groen
decor waarbinnen de nieuwe ontwikkeling een plek krijgt. Daar waar deze ontbreekt
wordt er een structuur toegevoegd. Er wordt ingezet op de beleving van dit groen
en het landschap. Dat befekent dat er straks overal direct zicht is op deze groene
omzooming doordat er bijna overal openbare ruimte grenst aan deze 'groene
muren’. Zodoende is het landschap overal aanwezig en voor iedereen beleefbaar.

De gedachte dat voor iedereen het landschap nabij is wordt doorgezet
door hacks op de robuuste verbinding groene woonhoven te maken. Zodoende is
er sprake van een netwerk van groene ruimtes die alle delen van de Grote Braak
bediend en tegelijkertijd een aaneenschakeling is van speelruimtes.

Het hiervoor uviteengezette landschappelijke raamwerk resulteert er in
dat er individuele woonvelden ontstaan die alle een oriéntatie op landschappelijke

kwaliteiten hebben. Deze vier gebieden komen mede overeen met de
oude strokenverkaveling die rondom de Teeuwishoek lag. Geinspireerd op
deze strokenrichtingen worden de woonvelden verder verkaveld.

Het beeld van de lintbebouwing (vrijstaande woningen) aan
Plein en de langstraat is waardevol en biedt aanknopingspunten om
aan de randen van het plan op eenzelide beeldkwadliteit in te zeften. Het
gebied aan Plein wordt daarom een collectief buurtschap mef woningen
die refereren aan de agrarische bebouwing. Hierbij wordt ingezet op de
beeldkwaliteit van de cultuurhistorische bebouwing en de groene ruimtes
die daar omheen liggen. Een ‘luchtig’ geheel met veel gezamenlijke
buitenruimte. Aan de Langstraat wordt het ritme van de vrijstaande woningen
(waaronder Ruimte voor Ruimte) gespiegeld aan de kant van de Grote
Braak. Ook aan de Teeuwishoek wordt ingezet op vrijstaande woningen
om zodoende een groene beeld te creéren. Voor de overige gebieden
wordt ingezef op een gemengd dorps programma met rijwoningen, rug-
aan-rugwoningen, patiowoningen, tweekappers en kleine appartementen.
Het plan voorziet in de realisatie van circa 240 woningen.

Vanwege de profielen, functies, verkeersintensiteifen en
verbindingen van de omliggende wegen is de langstraat de beste optie
om op te onfsluiten. Vanaf de Langstraat lopen twee onfsluitingen de Grote
Braeck in. Vervolgens zijn er twee oversteekpunten over de Teeuwishoek
waarbij het langzaam verkeer voorrang geniet. Daarna worden de twee
onfsluitingswegen met elkaar verbonden en is er een aftakking naar het
westelijke woongebied. Vanuit de ambitie om het landschap te beleven is
het noodzakelijk om het overgrote deel van het parkeren uit het straatbeeld
fe halen. Er zijn doorom diverse parkeerhoven achter de woningen
voorzien die vanuit de hoofdontsluiting bereikbaar zijn. Daamaast zijn er
op diverse plekken parkeerkoffers en langparkeerplaatsen nodig.

Voor het wandel- en fietsverkeer zijn er diverse routes door het
plan heen die de buurtt met diverse andere wandel- en fietsnetwerken
verbindt. Zodoende ontsfaat er een doorwaadbare omgeving die voor
jong en oud bereikbaar is.
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