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Bijlage I Begrippen 
 

 

In deze begrippenlijst staan de op dit programma van toepassing zijnde artikelen uit de Ow en 

Ob. 

 
Anterieure overeenkomst 
Een privaatrechtelijke overeenkomst tussen een gemeente en een ontwikkelende partij/initiatief- 

nemer over de grondexploitatie, gesloten vóór de vaststelling van een planologische maatregel, 

zoals bedoeld in artikel 13.13 Ow. 

 
Bestaand gebied 
Bestaande woningen en niet-woningen, zoals kantoren, bedrijven en overig commercieel vast- 

goed, de bouwplannen waarvoor de gemeente reeds een anterieure overeenkomst gesloten 

heeft voor de vaststelling van het programma of die al planologisch zijn ingepast (behoudens 

de gemeentelijke grondexploitaties, hier geldt de gronduitgifte als maatstaf) vóór de vaststelling 

van dit programma. 

 
Aangewezen activiteit (Ob) 
Artikel 8.13 Ob: 

a. de bouw van een of meer gebouwen met een woonfunctie; 

b. de bouw van een of meer hoofdgebouwen, anders dan gebouwen met een woonfunctie; 

c. de uitbreiding van een gebouw met ten minste 1.000 m2 bruto vloeroppervlakte of met een 

of meer gebouwen met een woonfunctie; 

d. de bouw van een gebouw dat geen hoofdgebouw als bedoeld onder b is, met ten minste 

1.000 m2 bruto vloeroppervlakte; 

e. de verbouwing van een of meer aaneengesloten gebouwen met andere gebruiksfuncties 

dan een woonfunctie tot gebouwen met een woonfunctie, mits het ten minste tien 

gebouwen met een woonfunctie betreft; 

f. de verbouwing van een of meer aaneengesloten gebouwen met andere gebruiksfuncties 

dan een kantoorfunctie, een winkelfunctie of een bijeenkomstfunctie voor het verstrekken 

van consumpties voor het gebruik ter plaatse tot gebouwen met een of meer van deze 

gebruiksfuncties, mits de cumulatieve bruto vloeroppervlakte van de nieuwe gebruiks- 

functies ten minste 1.500 m2 bedraagt. 

 
Aanvullende activiteiten waarvoor financiële bijdragen op vrijwillige basis 
kunnen worden overeengekomen 
Onder de Ow wordt het mogelijk om privaatrechtelijk op vrijwillige basis de financiële bijdragen 

overeen te komen voor de volgende activiteiten uit art. 8.20 Ob sub b en c: 

- de bouw van een bouwwerk, geen gebouw zijnde, voor: 

o land- of tuinbouw, voor zover de oppervlakte ten minste 100 m2 bedraagt; 

o opwekking of winning, omzetting of transport van energie of van gasvormige, vloeibare 

of vaste stoffen als energiedrager; 

o infrastructuur, voor zover het gaat om wegen, vaarwegen, spoorwegen of 

telecommunicatie-infrastructuur; 

o handelsreclame; of 

o recreatie; en 

 
- andere activiteiten, voor zover het gaat om het gebruik van: 

o een of meer bestaande gebouwen, niet zijnde recreatiewoningen, mits de bruto 

vloeroppervlakte van de nieuw toegelaten functie ten minste 1.500 m2 bedraagt; 

o gronden, mits de grondoppervlakte van het nieuw toegelaten gebruik ten minste 

1.000 m2 bedraagt, of 

o een of meer bestaande recreatiewoningen voor permanente bewoning. 
 

 
Financiële bijdrage (Ow) 
Vrijwillig maar ook deels publiekrechtelijk afdwingbare (afdeling 13.7 Ow) bijdragen voor fysieke 

en maatschappelijke functies zoals natuur, recreatie en openbare sportvoorzieningen. 

 
Artikel 8.21 (categorieën ontwikkelingen waarvoor financiële bijdragen 
kunnen worden verhaald) Ob 
1. Als categorieën ontwikkelingen ter verbetering van de kwaliteit van de fysieke leefomgeving 

waarvoor, als wordt voldaan aan de criteria van artikel 13.23, eerste lid, onder a en b, van 

de wet, in een omgevingsplan kan worden bepaald dat een financiële bijdrage wordt 

verhaald op degene die een activiteit als bedoeld in artikel 13.11 van de wet verricht, 

worden aangewezen: 

a. wijziging van de inrichting van het landelijk gebied ter verbetering van landschappelijke 

waarden door middel van het treffen van maatregelen in de fysieke leefomgeving, 

waaronder in ieder geval worden begrepen het verwijderen van vrijkomende agrarische 

bebouwing en het herstellen of aanvullen van landschappelijke elementen; 

b. aanleg of wijziging van gebieden als bedoeld in artikel 2.44 van de wet of gebieden 

die in het omgevingsplan ter bescherming van de natuur zijn aangewezen en herstel, 

op basis van een omgevingsvisie of programma, van dier- en plantensoorten die van 

nature in Nederland in het wild voorkomen door middel van het treffen van maatregelen 

in de fysieke leefomgeving, waaronder in ieder geval worden begrepen maatregelen in 

de fysieke leefomgeving: 

1°. ter vermindering van de stikstofdepositie; of 

2°. ter bescherming en verbetering van de chemische en ecologische kwaliteit van watersystemen; 
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c. aanleg van infrastructuur voor verkeers- en openbaar vervoersnet-werken van 

gemeentelijk of regionaal belang; 

d. aanleg van recreatievoorzieningen die behoren tot de gemeentelijke of regionale 

groenstructuur, waaronder in ieder geval worden begrepen parken en recreatiegebieden; 

e. ontwikkelingen gericht op het bereiken van een naar prijsklasse evenwichtige samen- 

stelling van de woningvoorraad in de gemeente of regio door middel van het realiseren 

van sociale huur- of koopwoningen als bedoeld in artikel 5.161c, eerste lid, onder a en 

b, van het Besluit kwaliteit leefomgeving buiten het gebied waar de activiteit, bedoeld 

in artikel 13.11 van de wet, plaatsvindt, voor zover in dat gebied met het oog op die 

evenwichtige samenstelling onvoldoende sociale huur- of koopwoningen worden 

gerealiseerd en het op een andere locatie realiseren van die woningen: 

1°. in het omgevingsplan is toegelaten of voorgeschreven op grond van regels als bedoeld in 

artikel 5.161c, eerste lid, onder a of b, van dat besluit of in een programma is opgenomen; 

en 

2°. tot gevolg heeft dat de kosten, bedoeld in artikel 13.11 van de wet, op grond van het eerste 

lid van dat artikel niet volledig kunnen worden verhaald of dat een tekort op de gemeentelijke 

exploitatie van de benodigde gronden ontstaat; en 

f. stedelijke herstructurering ter verbetering van het woon- en leefklimaat in verouderde 

wijken of gebieden met leegstandsproblemen door middel van het treffen van maat- 

regelen in de fysieke leefomgeving, waaronder in ieder geval worden begrepen het 

slopen van woningen en het aanleggen of wijzigen van wegen. 

2. Onder de aanwijzing valt niet de aanleg van voorzieningen of het treffen van maatregelen in 

de fysieke leefomgeving waarvoor kosten worden gemaakt die op grond van artikel 13.11, 

eerste lid, van de wet geheel of gedeeltelijk moeten worden verhaald op degene die de 

betrokken activiteit verricht. 

Bovenwijkse voorziening 
De term ‘voorziening’ wordt in de Ow vervangen door ‘werken, werkzaamheden en maatregelen’. 

 
Bvo 
Bruto vloeroppervlakte conform NEN2580. 

 
Kostenverhaalregels en -voorschriften (Ow) 
Kostenverhaalregels, die opgenomen worden in een omgevingsplan, of de kostenverhaal- 

voorschriften die opgenomen worden in een buitenplanse omgevingsplanactiviteit. 

Nieuw gebied 
Woningen en niet woningen die (naar verwachting) worden toegevoegd aan het bestaande 

gebied en nog niet planologisch zijn ingepast. Het betreft nieuwbouw verminderd met sloop/ 

transformatie. 

 
Kostenverhaalsgebied 
Het kostenverhaalsgebied wordt zo begrensd dat alle onderdelen van de beoogde ontwikkeling 

erin vallen. Het gaat zowel om de gronden waarop de kostenverhaalplichtige activiteiten zijn 

geprojecteerd als om de gronden voor openbare ruimte en andere voorzieningen. 

 
PTP-criteria 
De criteria genoemd in artikel 13.11 lid 1 Ow. 

 
Profijt 
De nieuwe ontwikkeling moet nut ondervinden van de te treffen werken, werkzaamheden en 

maatregelen. 

 
Toerekenbaarheid 
Er moet een causaal verband zijn tussen de activiteit en de investering. 

 
Proportionaliteit 
Indien meerdere gebieden profijt hebben van werken, werkzaamheden en maatregelen, 

moeten deze naar evenredigheid worden verdeeld. 

 
Regeling plankosten 
De regels over plankosten in hoofdstuk 13 Or. 


