.: » L]

St g

l* x h‘
"

: tn

TRy

.

¥
il

o o = s
- * e & oy I 15
- TSR S ]

T
" 'I:‘_ =y
o S .

1
- o

S
sy TRy -‘--f-{?.;‘h_dﬂ

BURO LUBBERS \\7 VANWONEN

landschapsarchitectuur & stedenbouw Zeinstra Veerbeek Architecten

Stedenbouwkundig plan 12/06/2025



Inhoudsopgave

De Lindenhorst
Beeldkwaliteitplan

Inleiding

Inleiding

Historische context
Plangebied De Lindenhorst
Huidige situatie

Stedenbouwkundig plan

Beeldkwaliteit
Programma
Architectuur
Duurzaamheid

Landschap

co O U N W



Inleiding

Het beeldkwaliteitsplan en leeswijzer

Inleiding

De Lindenhorst is gelegen aan de Verlengde slotlaan
in Zeist. De stedenbouw van de laan is statig met
ruime vrijstaande en twee-onder-één-kapwoningen.
De omgeving kenmerkt zich door de vele bomen

die aanwezig zijn. Ook het plangebied omvat meer
dan 500 bomen in de huidige situatie. De huidige
bebouwing huisvestte een voormalig gesloten
jeugdinstelling. De locatie is omheind met hekken die
de grens vormen met de omliggende terreinen. In de
toekomst zullen de huidige complexen verdwijnen en
komen er verscheidene typen woningen.

Het beeldkwaliteitsplan

Met dit beeldkwaliteitsplan wordt het gewenste
eindbeeld van de locatie geschetst. Het omschrijft
het gewenste beeld van zowel de architectuur,
stedenbouw en landschap. Aan de hand van
geschreven beschrijvingen en beeldmateriaal wordt
het ruimtelijke plan weergegeven.

De Lindenhorst
Beeldkwaliteitplan

Leeswijzer

Dit beeldkwaliteitsplan is opgebouwd uit verschillende
onderdelen. In het eerste deel wordt de locatie
toegelicht. Het start met de historie van het
lyceumkwartier, waar de locatie in is gelegen, en een
beschrijving van de huidige situatie met behulp van
beeldmateriaal. Met behulp van principe tekeningen
worden stedenbouwkundige en landschappelijke
randvoorwaarden vastgesteld.

Vervolgens wordt het programma en de kwaliteit van
de architectuur beschreven en worden de regels voor
de gebouwen uitgelegd. In het kopje duurzaamheid
zijn verscheidende duurzaamheidsmaatregelen
vastgesteld waar in het plan rekening mee moet
worden gehouden. Dit gaat verder in Landschap.

De locatie huisvest 511 bomen, waar bij de nieuwe
ontwikkelingen rekening mee gehouden moet worden.
Opties voor nieuw aan te planten groen en gebruik
van materiaal worden vervolgens toegelicht.




Historische context

lyceumkwartier

1990
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Plandgebied De Lindenhorst
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Huidige situatie
Kavelpaspoort bomen

Lindenhorst | Kavelpaspoort op basis van toekomstverwachting bomen en bosvakken - Legenda BURO LUBBERS

Op basis van de conclusies uit de bomen-inventarisatie van Pius Floris in februari 2020 is het
volgende kavelpaspoort opgesteld, om zoveel mogelijk bosranden en bomen op de juiste
wijze in te passen:

Boom met kroonprojectie inpassen en in stand houden

- Bomen inpassen bestaande lindenlaan

- Bomen actief beschermen: werken volgens bomenposter (zie bijlage)

- Bij ontwikkelingen (bebouwing en verharding) binnen 1,5m vanaf de kroon wordt
Bomen Effect Analyse uitgevoerd. Maatregelen uit de BEA worden overgenomen
om effecten af te zwakken / teniet te doen

- Indien plan dit toelaat behouden van hoofdentree op deze plek. In dat geval
grasbermen herstellen en parkeren bezoekers elders oplossen

- Parkeren binnen kroonprojectie van (bestaande) bomen, wordt voorkomen door
anti-parkeermaatregelen te nemen (paaltjes, liggende boomstam e.d.)

- Instandhouding borgen in contracten (bestekken en koopcontracten)

Bosrand met kroonprojecties inpassen en in stand houden

- Minstens 15 meter bosrand in stand houden als decor nieuwe buurt,

- Breedtemaat op perceel Lindenhorst exact bepalen aan de hand van Bomen
Effect Analyse (BEA): = 10meter

- Onderhoud toepassen en plaatselijk dunnen: hierdoor ontstaat licht op bodem.
Hierdoor krijgt onderbegroeiing als hulst, hazelaar en taxus de kans zich te
ontwikkelen, wordt de bosrand minder transparant en zorgt deze voor meer
afscherming naar de omgeving

- Instandhouding bosrand = 10m breed op perceel Lindehorst borgen in
contracten (bestekken en koopcontracten)

- Instandhouding van bestaande bosrand / bomen of nieuw bos = 5m breed op
aanliggende percelen borgen in contracten

Nieuwe bosrand aanplanten en in stand houden

- Minstens 15 meter bosrand:

- Aanplanten van strook bos met gebiedseigen soorten als grove den,
amerikaanse eik, zomereik met onderbeplanting van hulst, hazelaar en taxus,
breedte rand = 10m op perceel van Lindenhorst, Instandhouding borgen in
contracten (koopcontracten)

- Instandhouding van bestaande bosrand / bomen of nieuw bos = 5m breed op
aanliggende percelen borgen in contracten

Bomen inpassen of verplanten

- Inpassen op huidige locatie of eventueel verplanten naar plek elders op perceel
4708. Bij inpassing: BEA uitvoeren bij ontwikkelingen binnen 1,5m van de
kroonprojectie. Maatregelen worden overgenomen om effecten teniet te doen
(soorten, zie bijlage 2)

Waardevolle boom inpassen indien planontwikkeling dit toelaat,
Bij inpassing: BEA uitvoeren bij ontwikkelingen binnen 15m van de kroonprojectie.
Maatregelen worden overgenomen om effecten teniet te doen (zie bijlage 2)

Waardevol bosvak inpassen indien planontwikkeling dit toelaat,
Kapvergunning aanvragen bij noodzakelijke kap. Bij inpassing: BEA uitvoeren bij
ontwikkelingen binnen 1,5m van de kroonprojectie. Maatregelen worden overge-
nomen om effecten teniet te doen (soorten, zie bijlage 1)

Aan Verlengde Slotlaan waardevol bosvak inpassen indien planontwikkeling dit
toelaat of tuinen creéren:

- Verwijderen hekwerk

- Bij het inpassen van het bos: indien gewenst aanvullen met groepen
rododendrons (eventueel verplaatsen/hergebruiken vanuit middengebied)

- Bij het positioneren van woningen aan de Verlengde Slotlaan: creéren van
voortuinen (net als bij kavels 1978 en 1977, zie bestemnmingsplan bladzijde 4)

Locatie nieuwe verharding en inrichting nieuwe toegangswegen

- Waar mogelijk bestaande verharding benutten voor locatie van nieuwe verharding
en bebouwing ten behoeve van inpassen bomen, indien plan dit toelaat

- Oppervlakte verharding zoveel mogelijk beperken, door smalle rijbaan / rijobanen
(4,80m), zonder aparte voetgangersroutes/trottoirs te voorzien

- Nieuwe woonstraten en toegangswegen krijgen brede (3-5m) groene bermen
met bomen: Nieuwe bomenlaan / woonstraat heeft maatvoering en soort bomen
als lanen in het Lyceumkwartier en vormt de ruggengraat / decor van de nieuwe
woonbuurt met soorten als beuk, grove den, acacia berk, amerikaanse eik en/of
zomereik, etc

Voor bomen die niet ingepast kunnen worden, zie de

boomverordening op de site van de Gemeente Zeist:
https:/AMww.zeist.nl/inwoner/wonen-en-verbouwen/ 1T 1
bouwen-en-verbouwen/kapvergunning/ 0 10 20m
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Stedenbouwkundig plan
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Stedenbouwkundige planopzet
Stedenbouw
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Stedenbouwkundige planopzet

Landschap
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Programma

k

B \Vijstaand
| Twee-onder-éénkap

Zorgcomplex
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Architectuur
Bebouwde omgeving

De omliggende bebouwing kenmerkt zich door een aantal duidelijke architectonische
elementen. De woning(en) bestaan uit 1 hoofdvolume met een kap. Bij de woningen in
de omgeving is een variatie in kaprichtingen kenmerkend, waarbij de gootlijn omlaag
wordt getrokken tot de eerste verdieping, een variatie in kozijnindeling met roedes wordt
toegepast. Ook is er variatie in kleurgebruik en metselwerk accenten.

De Lindenhorst
Beeldkwaliteitplan



Welstandsnota 2010 gemeente Zeist
Welstandscriteria Ruime villawijken

Welstandscriteria Ruime villawijken

Algemeen

* De bestaande gebouwde omgeving is het
minimale kwalitatieve referentiepunt voor ieder
(vergunningplichtig) bouwwerk. Dat wil zeggen dat
een bouwkundige toevoeging of verandering dient
te passen binnen de bestaande stedenbouwkundige
structuur, de typologie van gebouwen en de
detaillering, kleur- en materiaalgebruik ervan.
Relevant hierbij is of de omringende bebouwing
ontworpen is als architectonische eenheid per
bouwblok of een individuele uitstraling op
pandniveau heeft.

Ruimtelijke hoofdstructuur
* De situering van bouwwerken is gericht op de
bestaande wegenstructuur en beplantingen.

Massa en vorm

* De bebouwing heeft een individuele uitstraling;

* aan- en uitbouwen, alsmede bijgebouwen, zijn
ondergeschikt aan het hoofdgebouw;

* de massa’s van de bouwwerken passen binnen de
bestaande parcellering;

* de gevelopbouw is samenhangend en evenwichtig.

Detaillering, kleur- en materiaalgebruik
* Detaillering, kleur- en materiaalgebruik zijn uitbundig
maar harmonieus.

De Lindenhorst
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Aanvullende criteria Boulevard, Verlengde Slotlaan,
2e Hogeweg, Laan van Beek en Royen, Jagersingel,
Lindenlaan, Oude Woudenbergse Zandweg,
Krakelingweg

Plaatsing
* Het bouwwerk kent een representatieve gevel die op
de openbare ruimte gericht is.

Detaillering, kleur- en materiaalgebruik
* Detaillering, kleur- en materiaalgebruik moeten
aansluiten bij de aanwezige individuele bebouwing.



Architectuur
Algemeen

Algemeen

De woongebouwen in de Lindenhorst krijgen een
architectuurstijl die passend is in de omgeving van de
het lyceumkwartier. De klassieke stijl die de wijk kenmerkt
wordt ook toegepast als basis van de architectuur voor
de nieuwe woningen. De woningen zullen elk een eigen
identiteit hebben, maar verbonden worden door een
gezamenlijk kleurenpalet.

Plaatsing

* De hoofdgebouwen staan ruim achter de kavelgrens.

* De woningen die grenzen aan de Verlengde slotlaan
zijn georiénteerd richting de Verlengde Slotlaan. De
woningen aan het hof zijn georiénteerd richting het
hof.

* Woningen aan de Verlengde Slotlaan hebben een
rooilijn die aansluit op de naastgelegen bebouwing
aan de laan.

De Lindenhorst
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Massa en vorm
* De vrijstaande en twee-onder-één kapwoningen

bestaan qua hoofdvolume uit maximaal drie
bouwlagen, waarvan de derde laag bestaat uit

een kap. Het zorgcomplex bestaat vit 2 bouwlagen
met een geheel of gedeeltelijke kap. Deze is voor
minstens een deel geintegreerd in de tweede
bouwlaag.

De gebouwen hebben elk een dwarskap en-of
langskap.

De woningen worden gebouwd binnen de maximale
bouwhoogte. Voor het zorgcomplex bedraagt dit 10
meter. Voor de grondgebonden woningen geldt als
bouwhoogte 12 meter.

Minimaal één dakvlak van het bouwvolume heeft
een lagere goothoogte. Er geldt een maximum
goothoogte van 6,5 metfer.




Architectuur
Algemeen

Detaillering, kleur- en materiaalgebruik

In de omgeving van de locatie is het basismateriaal
van de bebouwing veelal baksteen voor de gevel.
Voor de inpassing in de omgeving zal ook voor de
bebouwing op de Lindenhorst baksteen worden
gebruikt als hoofdmateriaal voor de woningen.

De kleuren zijn passend binnen het kleurenpalet van
het Lyceumkwartier.

De klassieke jaren dertig stijl vanuit de omgeving
wordt doorgezet in het ontwerp van de woningen in
de lindenhorst.

Variatie in kozijnindeling met roedes, variatie in
kleurgebruik en metselwerk accenten.

In het kleurgebruik wordt bij de kozijnen contrast
opgezocht met een donkere en witte fint of worden
de kozijnen in een volledige witte fint uitgevoerd,
refererend aan de jaren 30 stijl. Hierbij wordt het

kleurcontrast toegepast tussen de draaiende delen en

het kozijnhout.

Er worden keramische dakpannen toegepast in het
ontwerp.

Een bakstenen plint wordt toegepast in het ontwerp.

De Lindenhorst
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Overgang gebouw - openbare ruimte
* De overgang van bebouwing naar openbare ruimte

is informeel en sluit aan bij het behoud het karakter
van het bos.

De overgang wordt gevormd door toepassing van
wilde hagen en bosheesters (zoals hulst, liguster,
vuilboom) in een los gestrooide setting.

Er komt geen gecentraliseerde plek voor
vuilcontainers, deze worden aan de voorzijde van
iedere kavel in de berm geplaatst bij dagen waarop
het vuil opgehaald wordt. De vuilniswagen kan de
ronde maken door het gehele gebied.




Architectuur

Grondgebonden woningen

Algemeen

Op het terrein van de Lindenhorst worden 16 ruime
tweekappers en vrijstaande woningen gerealiseerd. De
woningen zijin geplaatst op ruime kavels en sluiten aan
op de architectuur van de woningen in de omgeving,
specifiek de Verlengde Slotlaan.

Plaatsing

* De woningen aan de Verlengde slotlaan zijn
georiénteerd richting de Verlengde Slotlaan. De
woningen aan het hof zijn georiénteerd richting het
hof.

* Woningen aan de Verlengde Slotlaan hebben een
rooilijn die aansluit op de naastgelegen bebouwing
aan de laan.

* De afstand tussen woning en roailijn in het binnen
gebied (het hof) is afwisselend.

* De woning op de kop van de toegangsweg dient als
overgang tussen de Verlengde Slotlaan en het binnen
gebied. Deze woning heeft een meerzijde oriéntatie.

* Het hoofdvolume wordt op minimaal 3 meter afstand
van de onderlinge zijdelingse kavelgrens geplaatst.

* Bijgebouwen worden op minimaal & meter achter de
rooilijn geplaatst.

Massa en vorm

* De vrijstaande en twee-onder-één kapwoningen
bestaan qua hoofdvolume uit maximaal drie
bouwlagen, waarvan de derde laag bestaat uit een
kap.

* De gebouwen hebben elk een dwarskap en
langskap.

* Goothoogtes kunnen afwisselen in hoogte.

* Er wordt gebruik gemaakt van het principe van
doorgeschoten kappen.

De Lindenhorst
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* Eventuele dakkapellen worden mee ontworpen
in het ontwerp. Hierbij is men niet gebonden aan
een plaatsing enkel aan de voorzijde, dakkapellen
mogen op alle zij[den toegepast worden.

Detaillering, kleur- en materiaalgebruik
* Daken worden voorzien van zonnepanelen, welke
meegenomen worden in de architectuur.

* Het gebruiken van natuurlike accent materialen als — :’E
hout kan toegepast worden. f - \

* Kozijnen en ramen worden voorzien van een i L—“ i L——— :
verticaal georiénteerde fiinmazige roedeverdeling. LJ | ._.l |

* In het kleurgebruik wordt bij de kozijnen contrast
opgezocht met een donkere en witte tint of worden
de kozijnen in een volledige witte tint uitgevoerd,
refererend aan de jaren 30 sfijl. Hierbij wordt het
kleurcontrast toegepast tussen de draaiende delen
en het kozijnhout. Goten worden vormgegeven met

overstek.
¥y / N\
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 De overgang van bebouwing naar openbare ruimte
is informeel en sluit aan bij het behoud het karakter
van het bos.

* De overgang wordt gevormd door toepassing van
wilde hagen en bosheesters (zoals hulst, liguster,
vuilboom) in een los gestrooide setting.

* In het geval van het toepassen van balkons/
terrassen/loggia’s in het ontwerp zullen deze
meegenomen worden in het volledige ontwerp. Er
zal gerefereerd worden naar de jaren 30 stijl vit de
omgeving, waar hout of baksteen wordt opgetrokken
als balustrade.




Architectuur
Zorgcomplex

Algemeen
Op het terrein van de Lindenhorst wordt een
zorgcomplex met 20 zorg-units gerealiseerd.

Plaatsing

Het volume wordt geplaatst in de noordwesthoek
van het plangebied.

De gemeenschappelijke tuin is in hoofdzaak
georiénteerd op het zuidwesten. De buitenruimte
van de bewoners bevat op deze manier de grootste
mate aan privacy, gecombineerd met een gunstige
zonoriéntatie.

Massa en vorm

Het zorgcomplex bestaat vit 2 bouwlagen met een
kap.

Goothoogtes hebben een wisselende hoogte, op
minimaal één plek aan de zichizijde van het gebouw
wordt de goothoogte verlaagd.

Er is een duidelijke hoofdingang.

Het zorgcomplex wordt vormgegeven als één
gebouw. In de plattegrond is enkel zichtbaar dat
dit meerdere studio’s zijn met gemeenschappelijke
ruimtes.

Berging(en) worden inpandig in hoofdgebouw
ondergebracht.

Ruimte voor een fietsenstalling (bij een overdekte
stalling wordt dit inpandig opgelost).

Het gebouw is alzijdig ontworpen, alle zijden
hebben een hoge architectonische kwaliteit.

Het complex heeft een bouwhoogte van maximaal
10 meter.

De Lindenhorst
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Detaillering, kleur- en materiaalgebruik

Architectonisch zal er aangesloten worden op de
kwaliteit en compositie van de architectuur van

de Verlengde Slotlaan en de architectuur van de
andere woningen in het plangebied. Zowel in
materiaalgebruik, gevelindeling en daklandschap.
Kozijnen en ramen worden voorzien van een
verticaal georiénteerde roedeverdeling.

In het kleurgebruik wordt bij de kozijnen contrast
opgezocht met een donkere en witte fint of worden
de kozijnen in een volledige witte tint uitgevoerd,
refererend aan de jaren 30 sfijl. Hierbij wordt het
kleurcontrast toegepast tussen de draaiende delen
en het kozijnhout. Goten worden vormgegeven met
overstek.

Eventuele dakkapellen worden mee ontworpen

in het ontwerp. Hierbij is men niet gebonden aan
een plaatsing enkel aan de voorzijde, dakkapellen
mogen op alle zij{den toegepast worden.

Een bakstenen plint wordt toegepast in het ontwerp.
Er worden keramische dakpannen toegepast in het
ontwerp.

Overgang gebouw - openbare ruimte

De overgang van bebouwing naar openbare ruimte
is informeel en sluit aan bij het behoud het karakter
van het bos.

De overgang wordt gevormd door toepassing van
wilde hagen en bosheesters (zoals hulst, liguster,
vuilboom) in een los gestrooide setting.

In het geval van het toepassen van balkons/
terrassen/loggia’s in het ontwerp zullen deze
meegenomen worden in het volledige ontwerp. Er
zal gerefereerd worden naar de jaren 30 sfijl uit de
omgeving, waar hout of baksteen wordt opgetrokken
als balustrade.

goten met overstek fiinmazige roedeverdeling



Architectuur
Materiaal en kleur

Gevel - basis Gevel - accenten Dak

verwerking zonnepanelen op dak
meegenomen in de architectuur

Donkere baksteen (plint]

Baksteen - gelijkende kleurstelling Hout in beide richtingen toe te passen keramische dakpan
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Architectuur
Materiaal, kleur en detaillering
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Duurzaamheid

De volgende duurzaamheidsingrepen worden
toegepast in het plangebied:

Warmtevoorziening:

Er worden woningen met een stille energiezuinige
luchtwaterwarmtepomp gerealiseerd. Er wordt
aandacht besteed aan de positionering van buitenunit.
Deze wordt meegenomen in de architectuur en
zorgvuldig weggewerkt.

Energie:

Met name de zuidwest en zuidoost gelegen
dakvlakken zullen voorzien worden van PV panelen.
Deze worden zorgvuldig ingepast in het ontwerp en
zullen zoveel mogelijk dakvlak vullend zijn.

Elke woning heeft een eigen oprit en wordt in de basis
al voorzien van een elekirische laadvoorziening.

Materiaalgebruik:

Duurzaam materiaalgebruik is van belang. Hierbij
wordt gestreefd naar een MPG van 0,5. De woning
voldoet daarmee aan de eisen van 2025.

Biodiversiteit:

Er is bomenonderzoek gedaan op de locatie, het plan
is ingepast tussen de waardevolle bomen. Daarnaast
worden exira bomen toegevoegd. Naast bomen
worden andere struiken,/heesters toegevoegd om

De Lindenhorst
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de biodiversiteit te versterken. In het ontwerp van de
woningen worden nestkasten opgenomen.
Voor een aanvulling op de biodiversiteit zie pagina

20.

Water:

In het gebied kan een bui van 1,/100 jaar, 7Omm
neerslag in een uur worden

geborgen. Dit kan in het mandelige bos en het
mandelige binnen gebied. Regenwater dat op de kap
van de woning valt, wordt via de hwa daarnaar toe
geleid.

GPR:

Voor de GPR wordt gebruik gemaakt van de DPG
methode, waarbij energie en milieu worden
samengevoegd. Elke woning heeft een gemiddelde
score van 8.

Convenanten:

Bovenstaande regels zijn de project specifieke
invulling van de maatregelen uit de beide
convenanten en komen daarom in plaats van deze
convenanten.

20



Biodiversiteit & Circulariteit

Duurzaamheidsingrepen die foegepast worden in het
plan. Hierbij is een onderscheid gemaakt tussen eisen
en wenselijke vitgangspunten.

Vel
Duurzaam watersysteem

lokaal infilireren vult het grondwaterpeil aan, zodat
het gebied beter bestand is tegen droogte. Daarnaast
wordt het riool ontzien van piekbuien.

Beplantingsplan met aaneengesloten bloeikalender
Hele jaar door diverse voedselvoorziening voor
fauna.

Geminimaliseerde verharding

Verharding voldoet aan het ASVV en de nodige
draaicirkels van de brandweer en vuilniswagen.
Ook zit er geen overmaat in de verharding. Dit komt
ten goed van de waterinfiliratie en behoud van de
grondwaterstand en de natuurlike omgeving voor
fauna.

Erfafscheiding met openingen

Frfafscheidingen worden uitgevoerd in hagen en
takkenrillen. Door openingen in de eerste 10 cm zijn
de erfafscheidingen doorloopbaar voor diersoorten
zoals egels.

Nestkasten architectonisch verwerken in de gevel
Conform het Besluit Bouwwerk Leefomgeving (BBL)
worden per 110m2 dicht gevel-/dakopperviak in het
plan een nestelplaats voor mus, zwaluw én vleermuis
gerealiseerd. Naar verwachting betekent dit dus 3
nest gelegenheden per woning. Daarmee komen er
naar verwachting 25 mussenkasten, 25 zwaluwkasten
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en 25 vleermuiskasten. De posities zijn zoveel
mogelik op het oosten gericht en worden bepaald
samen met een ecoloog, om goed gebruik te maken
van oriéntatie en aanvliegroute.

Nestgelegenheden voorzien in de bosrand
Voor soorten zoals: sperwer, grote bonte specht,
eekhoorns en egels.

Gelaagdheid aanbrengen in de bosrand
Invasieve Flora verwijderen en vervangen door
inheemse beplanting. Deze maatregel versterkt het
gehele ecosysteem. Daarnaast fungeert de bosrand
als natuurlijke erfafscheiding met omwonenden en
voorkomt daarmee onnodige schuttingen.

Ecologisch verantwoorde verlichting

Door dimbaar licht in een lichtspectrum zonder
blauwkleur toe te passen, is er minder verstoring voor
soorten zoals lichinachtvlinders en vleermuizen

Wenselijk

Gekapt hout recyclen tot straatmeubilair

Je hebt niet te maken met het importeren van hout en
bedrijven met een commercieel ocogpunt. Doordat
het hout uit het plangebied komt heb je de zekerheid
dat het hout op je juiste manier is verkregen en dat de
gerooide boom gecompenseerd wordt. Inrichting van
openbaar middengebied zal plaatsvinden in overleg
met de bewoners.

In overleg met sloopbedrijf puin verwerken en
hergebruiken als onderbestrating
Circulaire economie
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Landschap

Bomen

Nieuwe bomen:

* Ziin gebiedseigen; ze passen bij de
droge zandgronden van de Utrechtse
Heuvelrug;

* Zorgen voor een verhoging van de
biodiversiteit door de toepassing van
een grofere verscheidenheid en menging
van soorten;

* In het cenfrale gebied creéren ze
uitstraling van een transparant parkbos,
passend bij de Verlengde Slotlaan;

* In het omringende gebied vormen
een aanvulling en uitbreiding op de
bestaande boszone.

* Nieuwe soorten binnen plangebied
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Landschap

Heesters

Nieuwe heesters:

* ziin gebiedseigen; ze passen bij de
droge zandgronden van de Utrechtse
Heuvelrug. De rododendrons vormen
hierop een vitzondering, zij passen bij
de statfige vitstraling van slot Zeist;

* zorgen voor een verhoging van de
biodiversiteit door de toepassing van
een grofere verscheidenheid en menging
van soorten;

* in het centrale gebied sluiten ze aan
op de informele bossfeer. Doordat ze
in wisselende breedtes en in een losse
sefting worden geplaatst, wordt deze
sfeer versterkt.

* in het omringende gebied vormen ze
een aanvulling en uitbreiding op de
bestaande boszone.

* Nieuwe soorten binnen plangebied
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Landschap
Ertatscheiding

* Hagen en takkenrillen markeren de erfgrenzen binnen het breedtes en een los gestrooide sefting wordt de informele
gebied. Deze worden vooraf aangelegd. bossfeer benadrukt, er wordt een bostuin gecreéerd.

* De hagen bestaan uit gebiedseigen soorten ten behoeve ® Aan de zij- en achterziiden van de percelen worden
van de biodiversiteit en een gebiedseigen karakter wintergroene hulsthagen toegepast.

* Aan de voorzilde van de percelen, georiénteerd op het * Takkenrillen worden toegepast op erfgrenzen binnen de
centrale gebied, wordt een bossig en informeel karakter boszone waar de gunstige groeiomstandigheden bestaan
gecreéerd door een wilde haag van bosheesters (soorten voor hagen

als hulst, liguster, vuilboom, haagbeuk). Door de wisselende

__n":‘l_(]ge h(](]g S
mmmm  Hoge haag

.J.— Takkenril o
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Landschap

Verharding en meubilair

* Voor de verharding zijn er verscheidende materialen aangeduid. Er is gekozen
voor een gebakken klinker in een aarde tint. Door de neutrale kleur van de klinker
worden de bomen, hagen, heesters en onderbeplanting benadrukt. Op die
manier is de verharding ondergeschikt aan de beplanting. De baksteen sluit aan
bij de openbare inrichting van Zeist.

Door de opritten in de berm uit te voeren in open verharding wordt de groene
berm optisch minimaal onderbroken. Welis er een smalle strook dichte verharding
aangebracht vanuit prakfische overwegingen. Een rustig beeld wordt bereikt
door open en gesloten verharding uit dezelfde serie /familie toe te passen. Om
langsparkeren in de openbare ruimte te voorkomen aan de voorziide van de
percelen, worden de losse hagen gecombineerd met boomstammen. Om aan
te sluiten bij het informele karakter van de hagen worden hierbij diverse soorten
en verschillende breedtes toegepast.

e Om het bosgebied achter de kavels te bereiken wordt er naast het zorgcomplex

een wandelpad aangelegd. Dit wordt uitgevoerd in halfverharding, om aan te
sluiten bij de omgeving en het bossige karakter te behouden.
Hetmiddengebied, binnen de lus, wordteen ontmoetingsplek voor de Lindenhorst.
Deze wordt voorzien van een picknickiofel om uit fe nodigen tof ontmoeting.
Er worden geen formele speelioestellen geplaatst, om het rustige karakter te
behouden. De ruimtelijkheid van het gebied en het verkeersluwe karakter in de
Lindenhorst biedt kinderen de mogelijkheid om fijn buiten te spelen.

De open plek wordt door een wadi omgeven. Deze laagte bergt bij hevige
regenval water, zodat de cenfrale ontmoetingsplek droog blifft. Daamaast
ontmoedigt de greppel langsparkeren aan de middencirkel. De ontmoetingsplek
blijfft ook wanneer er water in de wadi staat bereikbaar via een verhoogde
foegang aan de weslizijde, en aan de oosizijde via een stapsfeen.
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Inrichtingselementen
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