Welstandsnota
Gemeente Strijen
20P




Voorwoord

Voor u ligt de herziende Welstandsnota van de gemeente Strijen. Alle mogelijk te maken, dit om duidelijkheid te geven over wat wel en niet is
gemeenten in de Hoekse Waard hebbe PeIgaNDibaUVpIaNeR. hyn bestaande notabds

geevalueerd en aangepast. Het doet mij genoegen u dezkumoten De Welstanshota is een levend document. Dat houdt in dat er regelmatig

voorleggen. Vooral omdat de herziening nu, (nadat er een inspraakronde is : . . . -
: evaluaties plaatsvinden en zo nodig aanpassingen worden aangebracht. Uit die
geweest) ook met de komst van de WABO (Wet Algemene Bepalingen . . .
valuaties kunnen struikelpunten naar voren komen. Het is aan ons als

Omgevingsrech) en alle 'W|JZ|g|nge'n, n gogd overleg met alle gemeenten in (geemeente, maar ook aan de inwoners van Stnijdeze struikelpunten te
Hoekse Waard tot stand is gekarrHierdoor is het een Hoekse Waards . .

. . L signaleren zodat we de nota op die punten kunnen aanpassen. Het exemplaar
product gebleven, dat leidt tot eenduidig helder beleid in de gehele Hoekse S . ) . .

. o i dat nu voor u ligt is hierop van toepassing. In deze herziende uitgave zijn de
Waard. Ondanks het feit dat er een aantal criteria zijn gewijzigd of vervallen

. . Lo criteria in combinatie met de komst van de WABO verwerkt waardoor met
blijft de welstandsnota van wezenlijk belang om de karekeugistraling . -

. - . name dé&leinere bouwwerken zijn versoepeld.
die Strijen reeds bezit te behouden.

Uitgangspunt is en blijft dat Strijen haar eigen veelzijdige karakter kan
t?erzhouden. Ik dank allen die aan het tot stand komen van deze nota hebben
gewerkt.

Strijen is een prachtige gemeente. Met veel groen, veelzijdige landschappen
monumenten. Wanneer je rondloopt of fietst kom je door buitengewoon
verschillende wijken en kernen; de typische naoddicggewijk met zijn

hofjes, het moderne Land van Essche en zijn vele (nieuwwyonwmgen, de
groene vogelbuurt en zijn waterpartijen, de lintbebouwingen langs de
verschillende dijken, Cillaarshoek, Mookhoek en Strijensas om maar een paawethouder W.J.L.M. van Tilborg
uitersten te remen. Alle wijken en kernen hebben qua bebouwing en

architectuur hun eigen karakter. Deze welstandsnota helpt ons om de

karakteristieken van de verschillende wijken en kernen te behouden.

Met ingang van 2004 hanteren we in Strijen een Welstandsnotdatvanaf
moment zijn alle bouwaanvragen aan de hand van deze nota beoordeeld.
Gekeken wordt of het uiterlijk en de plaatsing van een gebouw niet in strijd
Zijn met de redelijke eisen van welstand. Dat is een wat vreemde uitdrukking
voor de meeste van ons. Daaugtaat in de nota helder en meetbaar
omschreven wat die redelijke eisen van welstand zijn. Een Welstandsnota
heeft namelijk tot doel om het gemeentelijk welstandsbeleid transparant,
objectief en bespreekbaar te maken. De nota geeft met concreteacriteria a
wat wel en niet is toegestaan bij nieuwbouw en aanpassingen van
bouwwerken. Wij hebben er in Strijen voor gekozen om onze nota zo volledig
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Hoe werkt de welstandsnota bij de beoordeling van een bouwplan? Als u wilt weten welke welstandscriteria voor uw bouwplan van
Als u wit (ver)bouwen dient u eerst bij de gemeente een toepassing zijn, kunt u het beste allereerst nagaan of het bouwplan valt
omgevingsvergunning aan te vragen, tenzij het een vergunningsvrij onder de bouwwerken waarvoor objectgerichte criteriapggsteld.
bouwwerk betreft. De gemeente toetst het bouwplan vervolgens aan de Indien er sprake is van een groter bouwplan, zoals een grote
verschillende wettelijke en beleidsmatige toetsingskaders: het woninguitbreiding, een nieuwe woning, of een algehele verbouwing van
bestemmings!| a n, bouwbesl uit, bouwver oratmaompiey zije mervéor geeneobjactigdciehte eritesiazopgevomen..
wel stand?d. Redel ijke eisen van we Hisrtoarmziph in\h@ofistuk B gebiddsgerietieboaelingskarersd t
geregeld in deze welstandsnota. In deze nota wordt zo concreet mogelijlbpgesteld. Om de juiste gebiedsuitwerking te vinden die voor uw
aangegeven welke criteria een rol spelen bij de welstandislegpen bouwplan van toepassing is kunt u in de bijlage op basis van een
binnen welke kaders die beoordeling zich afspeelt. straatnaam de juiste gebiedsuitwerking achterhalen. In hoofdstuk 5 is
tevens een kaart opgenomen waarop eltieden zijn aangegeven.






1 Inleidir



1.1 Introducti e

Aanleiding

Welstandstoezicht werd ooit ingesteld om te voorkomen dat
bouwweken de openbare ruimte zouden ontsieren. Nog steeds wordt
bij iedere aanvraag voor een bouwvergunning beoordeeld of het
betreffemle bouwwerk niet in strijd is met 'redelijke eisen van welstand'.

De welstandsbeoordeling is volgens artikel 12 van de Woningwet,
gericht op het uiterlijk en de plaatsing van een bouwwerk. Het
bouwwerk moet zowel op bielf als ook in zijn omgeving werd
beoordeeld, waarbij ook verwachte mégsingen van die omgeving een
rol kunnen speleme oneindige hoeviweid combinaties van
bouwwerk en omgevingaaktdat de welstastdeoordeling een complex
gebeuren is, waarbij deskundiglesidenis van de omgew vereist is.
Toch vraagt de samenleving om mekerheid en meer openheid
rondom de welstandsbeoordeling. De meeste inwoners vankdelttoe

Modernisering enevmaatschappelijking van het welstandstoezicht is
dan ook een belangrijke doelstell@pg grond van artikel 12a van de

per 1 apriRO07 in werking getreden tmening van de Woningwdn

de wéstandsbeoordeling alleen nog maar kan worden gebaseead op do
de ggmeenteraad in een welstandsnota vastgestelde welstandscriteria.
Daarbij dient men te beseffdat de dynamiek van ruimtelijke
kwaliteitszorg niet te vangen is in eerdbaak vol met regelgeving.
Ondanks het voorhanden hebben dame nota zullerich aanvragen
blijvenvoordoen die niebinneneen veelheid van regeltjes te
ondervangen zijn. Wel kunnen de gemegmeambities en de
welstandscriteria in deze welstandsnota behulpzaam zijn bij
communicatie en discussie over ruimtelijkeiteital

Om elkaar (bouwaanvrager/opdrachtgever, gemeenten en

Waard willen best meewerken aan het instandhouden en bevorderen vamelstandcommissie) bij het interpreteren en beoordelen van

de schoaheid van hun leefomgeving, mitsegtijdig duidelijk wordt
gemaakt wat dat betekent als zij met bouwplannen rondlopen. Veel
irritaties over het welstandstoezicht worden weggenomen als vooraf
wordt aangegeven welke zaken een rol spelen bij de welstands
beooraling.

bouwaanvragen te kunnen begrijpen iggeed leesbamelstandsnota
van belang. Mede hoen dient de nota vooral te enthousiasmeren om
draagvlalke verkrijgen en meer continuiteit mogelijk te maken.
Gedetailleerdheid en aligheid is daarbij minder van belang dan
voorlichting en communicatie over het onderwerp.



Doel van welstandstoezicht en welstandsbeleid

Het welstandsbeleid voor Heeksche Waard is opgesteld vanuit de Natuurlijk is hiermee niet alle weerstand tegen de overheidsinterventie
overtuging dat de gemeenten, ondernemers en inwoners het belang vanbij bouwinitiatieveiwpgelost, maar wel kan zo tegemoet gekomen

een aantreldijke gebouwde omgeving dienen te behartigen. worden aan de gerechtvaardigde eis van de burger om dit ingrijpen te
De gebawen en andere bouwwerken vormen samen de dagelijkse onderbouwen en te leigiteren vanuit het algemeen belang en dit beleid
leefomgeving. Dat betekent da& verschijningsvorm van een waserk vooraf kebaar te maken. Daarmee is de belangrijkste doelstelling van de
geen zaak is van de eigenaar van het bouwwerk alleen; elke Woningwet voor wat betreft welstand, namelijk het creéren van een
voorbijganger wordt ermee geconfronteerd, of hij nu wil of niet. Een groter maatschappelijk draagvlak voor welstangl binnen

aantrekklijke, goed verzorgde omgeving verhoogt bovendien de waarde handbereik.
van het onroerendogd en versterkt het vestigingsklimidat.

welstandstoezicht is bedoeld om, in alle openheid, een higdrage

leveren aan de schoonheid en de aantrekkelijkheid van de Hoeksche

Waard. Het doel van het la@ndsbeleid is:

‘Een effectief, controleerbaarldantvriendelijk welstandstoezicht in te
richten en opdrachtgevers en ontwerpers in een vroeg stadium te
informeren over de criteria die bij de welstandsbeoordeling een rol

spelen'.

Door het ontwikkelen van een samenhangend stelsel van beleidsregels
voor de welstandsbeoordeling zetten @eagnten haar visie op het
ruimtelijk kwaliteitsbeleid en de rol van de welstandszorg daarin uiteen.
Het hebben van een stelsel met welstaitdria biedt vooraf informatie

en inzicht over de wijze waarop de welstamasissie een advies zal
baseren. De bouwplanpedcre die uitmondt in een door het college te
verstrekken bouwvergoing wordt daardoor beter voorspelbaar.



1.2 Relatie met andere beleidsterreinen

Voor een effectief en praktisch hanteerbaar kwaldeitslis het zaak In de welstandsnota kan worden verwezen naar welstandscriteria die zijn
zorg te dragen voor een goede aansluiting tussen de verschillende opgenomen in andere beleidsdocumenten, zoals beeldipisiitein.
instrumenten. Van elk instnent moet duidelijk zijn wat de reikwijdte is  Dergelijke documenten worden daardoachedeel uit te maken van

en hoe het is verweven met andere tsstdumenten. In het kader de welstandsnota. Uiteraard gelden voor deze dommuezelfde

van deze welstandsnota is vooral de relatieitheseenmingsplan en eisen als voor de welstandsnota: vaststelling in de vorm van
welstandscriteria van belang. beleidsregels conform artikel 12 van de Woningwet door de

gemeerdraad, inspraak conform de gemeeké&elijspraakverordening
Het bestemmingsplan regelt onder meer de functie en het ruimtebeslag en welstandscriteria die 'zo veel mogelijk’ zijn toegespitst op het

van bouwwerken voor zover dat nodig is voor een goede ruimtelijke individuele bouwwerk en de relatie met de omgeving.
ordening. Datgene dat door het bestemmingsplan wordt mogelijk Beeldkwaliteitplannen noen daardoor een onderdeel van de
gemaakkan niet door welstandscriteria worden tegengehouden. De welstandsnota en worden gebruikt in het kader van de

architectonische vormgeving van bouwwerken valt buiten de reikwijdte welstandsbeoo#ling.
van het bestemmingsplan en wordtweskef door de welstandsnota
geregeld. Welstandscriteria kunnen waar nodig de ruimte die het
bestemmingsplan biedt invullen ten behoeve van de ruimtelijke kwaliteit,
het welstandsadvies kan zich dan richten op de gekozen invaliery bi

het bestemmingsplan. In een situatie waarin een bouwplan in
overeenstaming is met het bestemmingsplan, maar h

bestemmingsplan eveneens ruimte biedt voor alternatieven, kan een
negatief welstasadvies worden gegeven als de gekozen
stedenbouwkundige of artdttonische oplossing te sterk afbreuk doet
aan de ruimtelijke beleving van het betreffende gebiedalttiteraet

i n zodn ge wathdadrme de argusnendatiedeveren.



1.3 Vaststelling en evaluatie van het we Istandsbeleid

Vaststelling

De gemeenteraden van de Hoeksche Waard stellen het welstandsbeleidOp grond van artikel 12c van de Woningwet leggen burgemeester en
vast. Na vastdting van de welstandsnota door de gemeenteraad kan de wethouders eenmaal per jaar een verslag voor waarin zij ten minste
welstandsbeoordeling allenog maar worden gebaseerd op derierit uiteenzetten:

die in de welstandsnota zijn genoemd. De criteria in de weistand a op welke wijze zij zijn omgegaan met de adviezen van de
moeten zo concreet mogelijk zijn en zo veel mogelijk zijn toegespitst op welstandscommissie;
het indviduele bouwwerk, de relatie met de omgeving en specifieke b in welke categorieén van gevallen zij de aanvraag voor een

agecten van het bewwerk. omgevinggergunning niet aan de welstandscommissie hebben
voorgelegd en op welke wijze zij in dieatien toepassing hebben
gegeven aan deetsing van deelstandscriteri@p basis van

artikel 12a Woningwet

De welstandscriteria zijn in tegenstelling tot de criteria die voorheen in
de bouwverordening waren opgenomen niet langer alge meemdbi

Ze vormen een stelsel van beleidsregels waarbinnen bgtgearee c

wethouders het welstsioezicht moeten uitvoeren. Dit geeft onder
meer de mogelijkheid om de welstandscriteria per gebied op maat te
snijden. Het blijft bij het welstastdezicht gaan om redelijke eisen van

in welke gevallen waarin niet is of wordt voldaan aan redelijke eisen
van welstandartikel 12 lid 1 Woningwe®)ij zijn overgegaan tot
toepassig van bestuursdwang of oplegging van een last onder
dwangsom.

welstand, maar de vraag wat precies ‘redelijk' is wordt per gebied

ingevuld. In de praktijk is er sprake van éémslag waarin alle criteria worden

behandal. Naar aanleiding van het verslag vindt er overleg plaats tussen

Evaluatie en aanpassingen

Op grond van artikel 12b, lidv&an de Woningwéegyen burgemeester
en wethouders eenmaal per jaar aan de gemeertnaagiagvan de Mede mar aanleiding van het verslagwarden beslotedat
welstandscommissieor van de door haar verrichte werkzaamheden. herzieningran de welstandsnota noodzakelijk is. \¢eodergelijke
Daarbij wordt ueengezet hoe invulling is gegeven aan de beoordeling herzienings de gemeaxelijke inspraakverordening van kracht.
of een bouwwerk voldoet aan redelijke eisen van welstand.

de verantwoordelijke portefeefilbuder en develstandscommissie.



Tussentijdse aanpassingen aade welgandsnota

Na vaststelling van de welstandsnota kan een gemeenteraad ook
tussatijds aanvullingen op de welstandsnota vaststellen. Dit is vooral
het geval bij de grotere nieuwe bouwprojecten waarvoor de
welstandsctia in het kader van de stedenbouwkundig
planvoorbereiding worden opgesteld (zie paragraaf 2.7
Welstandsbeoordeling bij (her)ontwikkelingsprojecten). Voor dergelijke
aanvliingen geldt dat de inspraak wordt gekoppeld aan de reguliere
inspraakregeling bij de stedenkkundige planvoorbereiding.

Daarnaast dienen de voor de nieuwbouw gehanteerde criteria uit het
beeldkwaliteitof stedenbouwkundig plan worden verwerkt en
vastgesteld als welstandscriteria in tktamelsnota ten behoeve van het
beheer.

1.4 Handhaving welstandstoe zicht

De gemeenten geven met deze welstandsnota regels voor het
welstandstezicht en zullen zich ook inspannen voor de naleving
daarvan.

Als voor een vergunningplichtig bouwwerk geen bouwvergunning is
aangevraagd, dan wel het bouwwerk na realiserijkg afw de
tekeningen waarop de bouwvemgng is afgegevewordt onderzocht

of de afwijking te legaliseren is. Het gerealisbetdenverkwordtdan
getoetst aan de voorschriften van het bestemmingaataredelijke
eisen van welstamth overige (bouwdorschriftenindien legalisatie
mogelijkblijkt wordt de eigenaadn de gelegenhegksteldbm een
(wijzigingvergunning aan teagen Mocht blijken dahetgerealiseerde
bouwwerk niet te legaliseren is, dan wordt de eiggraeaagd de
situatie te v@nderen. Burgem&er en wethouders kunndan degene
die tot het opheffen van de situatie bevoegd is, aanschrijven om binnen
een door hen te bepalen termijn de sghigid op te heffen (artikeB1
Woningwe}.

Ook voor vergunningvrije bouwwerken kana@anschrijving worden
besloten indien er sprake is van ernstige mate van strijdigheid met
recelijk eisen van welstanbeoordeeld naar criteria, bedoeld in artikel
12 eerste lid, onderdee(die ook artikel 13a Woningwet en de
excessenregelirp basis an paragraaf 2.8 van deze hota



d

2 Het welstandstoe



2.1 Wettelijke basis voor welstandstoezicht

Arti kel 12a van de Woningwet | ui dVandaarddidetwelstandsadvisering kich eiet kasth bepgrkeratatles i ng v an

een bouwwerk wa@p een omgevingsvergunning betrekking heeft, verschijningsvorm van het bouwwerk op zich, maar ook de relatie van

zowel op zichzelf beschouwend als in verband met de omgeving of de tedat bouwwerk met zijn omgeving dient te onderzoeken.

verwachten ontwikkeling daarvan, mag niet in strijd zijn met redelijke

eisen van welstand, beoordeeld naar de criteria, bedoeld inért. 12a. De invloed van bouwen op de omgeving is bovendien vrijwel attijd va
lange duur. Het is daarom ook belangrijk een inschatting te maken van

ouiterlijk en plaatsingo de te verwachten ontwikkelingen van de omgeving. Ook de samenhang

Er dient niet alleen te worden gekeken naar de vormgeving van het van verschillende bouwplannen onderling moet kunnen worden

object, maar ook naar de situering: Staat het op logische wijze op het beoordeeld. Deze plannen vormen immers elkaars toekomstige

kavel gesitueerd? Past de plaatsing van het object in deze omgeving of mmgeving.

de ontwikkelingan die omgeving?

oredelijke eisen van welstandé¢
Obouwwer k of standpl aatsé Met oOredelijkdé bedoelt de wetgever aan
Bij een woonwagen is sprake van een bouwwerk in de zin van de Wabo.worden op eisen die men redelijkerwijs mag verwachten. Redelijk is dus
De situering en de inrichting van de standplaats vallen door deze geen absoluut begrip en heeft niet de b
formulering binnen de reikwijdte van het welstandsadvies. Of deeisen hoog, gemiddeld of laag zullen zijn, is afhankelijk van de

omgeving en de te verwachten ontwikkeling daarvan. Zoals in paragraaf
0op zi c hend et deiomgevirg en de te verwachten 2.5 wordt uitgelegd kan van een plan dat zich onderscheidt van zijn
ont wi kkeling daarvano omgeving in redelijkheid verwacht worden dat hett@ga

De kern van welstandszorg ligt in het feit dat bouwen een handeling is architectonische en stedenbouwkundige eisen voldoet.

die de leefen werkomgeving beinvloedt. Het particuliere belang kruist Het ambitieniveau wordt door de initiatiefnemer van het bouwplan dan
daarbij vrijwel altijd het algemene of maatseigipp belang. Elke zelf al hoog gelegd.

burger mag van de overheid verwachten dat zij een zorgvuldige afweging

van belangen maakt bij het verlenen van vergunningen. Het is in het

algemeen belang dat onze-leefwerkomgeving een verzorgd en

samenhangend karakter vertoont.



Obeoordeel d naar de criteria, bedoeld in art. 12a, eerste |id),

onderdeel ao In het nieuwe regelement van orde en het nieuwe hoofdgtukde

Deze zinsnede is toegevoegd @@ oorspronkelijke wetstekst, en vormt  Bouwverordening d.d. augustus 2010, wordt op voordracht van de

de basis voor deze welstandsnota. Gemeenten worden hiermee verplichve | st andscommi si e 6Dor p, Stad en Landd F
de criteria voor de welstandsadvisering vast te leggen in een wordt de werl standcommi ssie 6Commi ssi e

gemeentelijke beleidsnota. Artikel 12 a, lid 1, onderdeel a luidt immers: genoemd. Deze wijzigingen zullen verwerkt wordeneaardevolgende

0 De ¢ eemadetelt een welstandsnota vast inhoudende beleidsregelferziening van de gemeentelijke Bouwverordering. Daar waar gesproken
waarin in ieder geval de criteria zijn opgenomen die het bevoegd gezag wordt over welstandscommissie kan in vervolg ook Commissie

toepast bij hun beoordeling of het uiterlijk en de plaatsing van een Ruimtelijke Kwaliteit worden verstaan.

bouwwerk, waarop de aanvraag om omgevingsvergunmaikinet

heeft, met uitzondering van een tijdelijk bouwwerk als bedoeld in artikel

2.23 van de Wabo, zowel op zichzelf beschouwd als in verband met de

omgeving of de te verwachten ontwikkeling daarvan, in strijd zijn met

redelijke eisen van welstand. o

2.2 De welstandscommissie

De welstandscommissievisigens artikel 1 lid 1 ondétoningwet een

door de gemeenteraad benoemde commissie van onafhankelijke

deskundigen. De gemeenteraad benoemt op grond van haar

Bouwverordening een onafhankelijke en deskundiggsaommissie.De

samenstelling van de welstandscommissie is vastgelegd in bijlage 9 van

de Bouwverordening. De leden van de welstandscommissie worden op

voordracht van burgemeester en wethouders door de raad benoemd

voor een periode van drie jaar, memagelijkheid van verlenging van

nog eens drie jaar.

De welstandcommisies krijgen steeds vaker een bredere taak als

6adviseurs ruimtelijke kwaliteitd omdat ze steeds vaker verzoeken krijger
die een breder karakter behelsen dan alleen de traditionele

welsandsadviezen. B.v. opstellen beeldkwaliteitsplanen en beoordelen

kwaliteit van bestemmingsplannen etc. In veel gemeenten wordt daarom

steeds vaker gesproken over O6Commi ssie Ruimtelijke Kwaliteito.



2.3 De welstandscriteria

Een gemeentelijk welstandsbeleid bevat de welstandsaspecten en de Vandaar dat de toetsing van bouwplannen ook in de toekomst door een
criteria waaraan bouwplannen in die gemeente worden getoetst. Als hetonafhankelijke commissie moetapdainden. De beoordeling wordt wel
gaat om de karakteristieken die de Hoeksche Waard haar eigen identiteitnzichtelijkegemaakt door de in deze nota opgenomen

verlenen iglat een goede zaak. Het specifieke karakter van de welstandscriteria. Een goede gebiedskennis is daarbij een vereiste.
gemeenten is echter vaak gerelateerd aan bijzondere en karakteristieke

gebieden, structuren, gebouwen en/of ensembles. Een groot deel van Algemene welstandscriteria

het grondgebied omvat bebouwing zonder bijzondere en karakteristiek Deze algemene architectonische aspecten welgpast in het geval
kenmerken. Voorts bestaat het bouwen in de Hoeksche Waard voor eeneen plan niet of niet volledig voldoet of kan voldoen aan de

groot deel uit kleine bouwplannen: verbouwingen en uitbreidingen, gebiedscriteria.
waarvoor een maatschappelijk geaccepteerd scala aan oplossingen en
vormen is ontwikkeld, en waarvoor objectieve, meathtega kunnen Gebiedsgerichte welstandscriteria en de criteria voor specifieke
worden opgesteld. Het is dus logisch dat de welstandsnota een objecten
samenhangend stelsel van criteria zal bevatten onderverdeeld in vier Met welke gebiedsgebonden aspecten moet bij de ontwikkeling van
hoofdgroepen: bouwplannen rekening worden gehoudehamveel vrijheid is er om
daarvan af te wijke®2&n criterium is de beschrijving van een
- algemene welstandscriteria vergelijking van een beeldaspect met hoedanigheid van de
- gebiedsgerichte welstandscriteria overeenkomstige karakteristiek en gewenste ontwikkelingen van een
- welstandscriteria vospecifieke objecten gebied of specifiek object. Bij de beodngelvordt getoetst of het
- welstandscriteria voor veel voorkomende bouwwerken beeldspect voldoet aan die vergelijking.

De algemene welstandscriteria en de criteria voor specifieke objecten ofWelstandscriteria voor veel voorkomende bouwplannen
kleine bouwplannen behandelen aspecten die niet gebiedsgebonden zijret gaat hier om meetbare welstandscriteria die degene die gaat bouwen
terwijl de gebiedscriteria zijn gekeldpaan specifieke gebiedseigen vooraf zoveel mogelijk duidelijkheid dienen te g&Vanneeeen
kenmerken en eigenschappen. bouwplan aan deze welstandscriteria voldoet kan de
omgevingsvergunniigi n de r e g e | OdeesdrAerderkijdsr wor den v
Met de vaststelling van de welstandscriteria zal de welstandstoetsing is bij kleine bouwwerken dit een veilig uitgangspunt om te bepalen of
objectiever worden. Echter niet alle aspecten van het bouwen zijn op  een bouwplan niet in ernstige mate strijdig word met kedeikjen van
basis van volledig geobjectiveerde criteria toetshahitedtuur laat welstand.
zich niet vangen in louter meetbare eigenschappen.



2.4 Het welstandsadvies Uiteraard moet de welstandsnota daartoe de argumentatie leveren, de
welstandscriteria moeten waar nodig dus de ruimte die het

De welstandscommissie brengt over alle vergunningplichtige bestemmingsplan biedt, invullen ten behoeve van de ruimtelijke
bouwplannen advies uit inzake redelijke eisen van welstand. kwaliteit.

Het advies van de welstandscommissie wordt ahijdtelijk
Vorm en inhoud van een welstandsadvies vastgelegd in de vonwan vergaderingnotulen. Het welstandsadvies (met
Het advies van de commissie geeft aan ofiteelijli en de plaatsing uitzondering van het akkoordstempel) bevat een korte omschrijving van

van een bouwwerk of een standplaats, zowel op zichzelf als in verband het ingediende plan, een verwijzing naar de van toepassing zijnde
met de omgeving of de te verwachten ontwikkeling daarvan, in strijd is welstandscriteria en een samenvavimgde beoordeling van het plan
met redelijke eisen van welstand. Dit wordt beoordeeld aan de hand vanop die punten, uitmondend in een integraal advies. Steeds moet de
de criteria zoalspgenomen in de welstandsnota. Als de planbeoordeling motivatie op grond waarvan het advies wordt gegeven, duidelijk zijn.
openbaar heeft plaatsgevonden is ook het schriftelijke advies van de

welstandscommissie openbaar. De welstandsadvisering is niet gericht op zaken die geen betrekking
hebben op het webstdstoezicht zoals bedoeld in de Woningwet. Het

De bouwmogelijkheden die door het geldende bestemmingsplan welstandsadvies kan wel suggesties bevatten voor beleid of procedurele

mogelijk worden gemaakt kunnen in principé door het advies van zaken die naar mening van de commissie in acht genomen zouden

de welstandscommissie worden tegengehouden. Het welstandsadvies kamoeten worden, maar kan een welstandsadvies daarop niet baseren.

echter wel gericht zijn op de gekozen invulling binnen het

bestemmingsplan. In een situatie waarin een bouwvergunning wordt In een ekel geval zal de welstandscommissie willen proberen de

aangevraagd en het plan in overeensiegnisi met het planindiener te enthousiasmeren voor zaken die het plan op een nog

bestemmingsplan, maar het bestemmingsplan eveneens ruimte biedt hoger niveau kunnen tillen. Deze 'puntjes op de i' worden als

voor alternatieven, kan een negatief welstandsadvies worden gegeven aisijblijvende suggestie genoemd en zijn duidelijk losgekoppeld van het

de gekozen oplossing te sterk afbreuk doet aan de ruimtelijke beleving welstandsadvies zelf. De welstandsadviezen mogen nooit zodanig zijn

van het betreffende gebied. geformuleerd dat één der betrokkenen zich daardoor beledigd of in
goede naam of eer aangetast kan voelen.



Als een plan naar mening van de welstandscommissie volgens de Mondelinge toelichting op het wdstandsadvies

welstandscriterieoldoet aan redelijke eisen van welstand wordt een In principe moeten de welstandsadviezen zo begrijpelijk en duidelijk zijn
positief adviegegeven aan burgemeester en wethouders. Op initiatief  dat nadere uitleg overbodig is. Indien de ontwerper of de planindiener
van de welstandscommissie of op verzoek van burgemeester en een mondelinge toelichting op het welstandsadvies wenst, wordt dit in

wethouders kan een positief advies schriftelijk worden gemotiveerd. Dit eerste instantie gegevemidbet commissielid. Indien betrokkenen

gebairt in ieder geval bij bijzondere situaties waarbij wordt geadviseerd vervolgens een nadere toelichting wensen kan een afspraak worden

om een plan in afwijking van de gebiedsgerichte c.q. objectgerichte gemaakt met de commissie. Na hoor en wederhoor kan de commissie als

welstandscriteria goed te keuren. zij daartoe aanleiding ziet, het advies herzien. Deze herziening wordt in
het advie gemotiveerd.

Soms is een plan naar mening van de welstandscommissie in strijd met

de redelijkeisen van welstand, tenzij het op ondergeschikte punten Het indienen van bezwaar

wordt aangepast. Deze punten worden ondubbelzinnig genotuleerd of Belanghebbenden kunnen binnen zes weken bezwaar indienen tegen de

op de tekening aangegeven. Indien het plan door de aanvrager wordt beslissing van burgemeester en wethouders op de aanvraag voor een

aangepast aan deze opmerkingen wordt daarna een positief omgevingsvergunning, hierbij zijn de voorschriften van de Algemene
welstandsidvies gegeven. Wet Bestuurspodt van toepassing. Belanghebbenden zijn in de regel de
planindiener en de direct omwonenden. In de bezwaarschriftprocedure
Als een plan naar mening van de welstandscommissie volgens de heroverwegen burgemeester en wethouders het besluit.
welstandscriteria niet voldoet aan redelijke eisen van welstand, volgt eeelanghebbenden worden in dat geval uitgenodigd om tijdens een
negatief advie®it betekent dat ingrijpende wijzigingen in het hoorzitting hurstandpunten nader toe te lichten. Binnen tien weken
planconcept of de uitwerking van betwerp noodzakelijk zijn. Een nemen burgemeester en wethouders daarna een beslissing op het

negatief advies wordt altijd schriftelijk gemotiveerd door de commissie. bezwaar.

Binnen de wettelijke beslistermijnen kan de commissie het
welstandsadvigganhoudenindien meer informatie of een toelichting

van de ontwerper wenikelis of om de ontwerper de gelegenheid te
geven zijn plan aan te passen. Gezien de korte afhandelingstermijn van
licht vergunningplichtige plannen zal het in de praktijk niet mogelijk zijn
deze plannen aan te houden.



De belanghebbenden die het met de heroverweging niet eens zijn
kunnen hiertegen in beroep gaan.

Als een bezwaar te maken heedt hret welstandsoordeel, richt de
belanghebbende zich dus nadrukkelijk op het oordeel van burgemeester
en wethouders en niet op het advies van de welstandscommissie. Dat is
immers alleen een advies aan burgemeester en wethouders. De
welstandscommissie zkéint daarom geen bezwaarprocedure voor
belanghebbenden. Natuurlijk kunnen de ontwerper en eventueel de
planindiener wel een toelichting op een uitgebracht advies vragen. Na
hoor en wederhoor kan de commissie als zij daartoe aanleiding ziet, het
advies haien. Deze herziening wordt in het advies gemotiveerd.



2.5 Afwijking van het advies en de criteria

Afwijking van het welstandsadvies

Burgemeester en wethouders volgen in hun oordeel in principe het
advies van de welstandscommissie. Daarop zijn dedslgen
uitzonderingsmogelijkheden:

Afwijken van het advies op inhoudelijke grond / se@gidion:
Burgemeester en wethouders kunnen op inhoudelijke grond afwijken
van het advies van de welstandscommissie indien zij tot het oordeel
komen dat de welstandscoiagie de van toepassing zijnde criteria niet
juist heeft geinterpreteerd, of de commissie naar hun oordeel niet de
juiste criteria heeft toegepast. Indien burgemeester en wethouders bij
een aanvraag om omgevingsvergunning voor bouwen op inhoudelijke
grondtot een ander oordeel komen dan de welstandscommissie staan
twee mogelijkheden ter beschikking.

Afwijken van het advies om andere redenen

Burgemeester en wetheud krijgen volgens artikel 12c Woningwet de
mogelijkheid om bij het in strijd zijn van een bouwplan met redelijke
eisen van welstand, toch de bouwvergunning voor het onderdeel
bouwen te verlenen indien zij van oordeel zijn dat daarvoor andere
redenen zijnbijvoorbeeld van economische of maatschappelijke aard of
een strijdigheid met andere wetgeving oplevert op het vlak van fysieke
leefomgeving. Deze afwijking wordt in de beslissing op de aanvraag van
de omgevingsvergunning gemotiveerd. De welstandscammdsst

hiervan op de hoogte gesteld. Burgemeester en wethouders van de
gemeente zullen uiterst terughoudend zijn met het gebruik van deze
mogelijkheid omdat de ruimtelijke kwaliteit niet snel ondergeschikt
wordt geacht aan economische, maatschappédlgkel@re belangen bij

het verlenen van de omgevingsvergunning. Per geval zal dat worden
beoordeeld. Het besluit moet goed worden gemotiveerd.

Enerzijds kan burgemeester en wethouders de commissie vragen om een

heroverwegingDit gebeurt in incidentele gevallen waarbij aanvullende
planinformatie behikbaar komt.

Anderzijds kunnen zij voordat het besluit op de vergunningaanvraag
wordt genomen, binnen de daarvoor geldige afhandelingtermijn, een
secondopinionaanvragen bij een andere onafhankelijke
welstandscommissigit kan via de Federatie WefstaHet advies van
deze tweede commissie speelt een zware rol bij de verdere
oordeelsvorming van burgemeester en wethouders. Indien het advies
van de welstandscommissie en de segpimion tegengesteld zijn en
burgemeester en wethouders op inhoudeligkadgafwijken van het
advies van de welstandscommissie wordt dit in de beslissing op de

aanvraag van de bouwvergunning gemotiveerd. De welstandscommissie

wordt hiervan op de hoogte gesteld.



Afwijken van de criteria

motiveren waarom en welke afwijking van het gestelde criterium

De welstandscriteria in deze nota vormen in de eerste plaats een vangneerantwoordelijk is te achten.

en dienen omduwplannen die het aanzien niet waard zijn, uit de
Hoeksche Waard te weren. Dat is primair de bedoeling van het
welstandstoezicht. Maar veel liever zien we bouwplannen, waarbij de
welstandscriteria worden gebruikt als opstapje, als middel om na te
denken wer de schoonheid van het bouwwerk in zijn omgeving. Het
wordt dan ook gestimuleerd om naast de aangegeven welstandscriteria
per bouwplan na te denken over de vormgeving en de relatie met de
omgeving. Het kan dus voorkomen dat de welstandscriteria
ontoerekend zijnln deze bijzondere situaties kan het nodig zijn
expliciet terug te vallen op de algemene welstandseritelaa de
bijzondere schoonheid van het plan met deze criteria wordt
beargumenteerd.

Dit kan bijvoorbeeld het geval zijn wanneer eewplaum is aangepast

aan de gebiedsgerichte welstandscriteria, maar het bouwwerk zelf zo
onder de maat blijft dat het op den duur zijn omgeving negatief zal
beinvloeden. Ook wanneer een bouwplan afwijkt van de bestaande of
toekomstige omgeving maar doordmijtere schoonheid wél aan

redelijke eisen van welstand voldoet, kan worden teruggevallen op de
algemene welstandscriteria (hoofdstuk 4). Het is begrijpelijk dat er bij
het gebruik van de hardheidsclausule hogere eisen worden gesteld aan
het bouwplan.

Hetis ondoenlijk om een limitatieve opsomming in de welstandsnota op
te nemen wanneer de hardheidsclausule van toepassing zou kunnen
worden verklaard. Beter ware het om de objectiviteit die nodig is bij het
hanteren van de hardheidsclausule neer te legegm Zorgvuldige
procedureafwikkeling en de welstandscommissie daarbij te betrekken.
De welstandscommissie dient daarbij per beoordelingsaspect te

Ook de welstadscommissie zelf kan bij haar advisering afwijken van de
welstandscriteria. Dit kan gebeuren op basis van een gemotiveerd
positief welstandsadvies bij plannen die weliswaar strijdig zijn met enige
welstandscriteria, maar niet strijdig zijn met redekig&e ean welstand,

dit te beoordelen aan de hand van de algemene welstandscriteria.
Daarbij dient opgemerkt te worden dat er sprake is van aantoonbare
architecttonische kwaliteit. Voorwaarde dat het bouwplan voor wat
betreft maatvoering, situering en vieijatngsvorm een goede

samenhang heeft met de omgeving of de daar te verwachten
ontwikkelingen.

Deze afwijking wordt in de beslissing op de aanvraag van de
bouwvergunning eveneens gemotiveerd. Afwijkingen van het beleid
vragen om een bestuurlijk draagWdknneer de welstandscommissie
voor een bepaald plan aanleiding ziet tot afwijken van het beleid, zal zij
het college van burgemeester en wethouders in haar advies daarover
informeren. Burgemeester en wethouders beslissen bij het wel of niet
verlenen vaeen vergunning om de hardheidsclausule wel of niet toe te
passen. Het ligt voor de hand om op basis van afwijkingen van
structurele aard, de nota aan te passen.



2.6 Welstandsbeoordeling in geval van monumenten Als er aanpassingen aan het monument plaatsvinden die niet relevant
zijn voor de activiteit bouwen of slopen wordt uitlsuitend een advies

Voor bouwplannen op, aan of nabij monuraantormt de ingewonnen bij dmonumentencommissi@or het onderdeel

redengevende beschrijving van het monument het welstandscriterium. monumenten/ erfgoed.

Monumenten vormen niet zelden een uitzondering in hun omgeving. Ze

hebben vaak specifieke veram stijlkenmerken, die afwijken van de

gebiedskarakteristiek.

De omgevingsverguaing bij een monument waarbij bouwactiviteiten
plaats vinden wordt in principe door twee commissies beoordeeld:

De monumentencommissie beoordeeld het onderdeel op het vlak van
erfgoed in de brede zin (monumenten, archelogie, cultuur, landschap
etc.).

De welstandcommissheoordeelt de (bouw)activiteiten in relatie met
het monumentaal status en zijn omgeving op redelijke eisen van
welstand en ruimtelijke kwaliteit. Bij de behandeling van een
omgevingsvergunning hoort eerst te worden nagegaan of bij de
uitvoering van het plan de monumentale waarden van het object of
ondergrond (bij archeologie) wordt geschaad (artikel 2.15 Wabo). Is dat
het geval dan wordt er nagegaan of er een toets door de
welstandscommissie noodzakelijk is. Zo ja, dan wordt dit door beide
commissies behandeld. Hoeft het niet naar welstand, dan wordt het
verder afgehandeld door de monumentencommissie.

De secretaris overlegd zonodig met een arkbtebitretaris van de
monumentencommissiwver de knelpunten.

Als het advies van de welstamsmissie niet strookt met het advies
van demonumentencommissie, darengt deze commissie op basis van
de Erfgoedverordening Gemeente Strijen intergraal advies uit aan het
bevoegd gezag waarin zij nader beargumenteren welk eindadvies er
wordt gegeven t\a het monument of erfgoedbelang.



2.7 Welstandsbeoordeling bij (her)ontwikkelingsprojecten 2.8 Excessenregeling

De welstandsnota bevat geen welstandscriteria voor grotere Als voor een vergunningsplichtig bouwwge&n vergunning is
(her)ontwikkelingsprojecten die de bestaande ruimtelijke structuur en aangevraagd, dan wel het bouwwerk na realisering afwijkt van de
karakteristiek doorbreken. Dergelijke welstandscriteria kunnenknamelij tekeningen waarop vergunning is afgegeven, krijgt de eigenaar de
niet worden opgesteld zonder dat er een concreet stedenbouwkundig gelegenheid om (alsnog of opnieuw) een omgevingsvergunning aan te
plan aan ten grondslag ligt. vragen voor het gerealiseerde bouwweskdélomgevingsvergunning

moet worden geweigerd bijvoorbeeld vanwege een negatief
Het opstellen van een beeldkwaliteitsplan met welstandscriteria voor  welstandsadvies, dan kunnen burgermeester en wethouders, degene die
(her)ontwikkelingsprojecten, zoals bijvoorbeeld uitbreidingsgebieden, tot het opheffen van de situatie bevoegd is, aanschrijven om binnen een
inbreidingslocatseen landgoederen, wordt voortaan zo veel mogelijk door het te bepalen termijn dejgigheid op te heffen.
een vast onderdeel van de stedenbouwkundige planvoorbereiding. De
criteria worden, in overleg met de welstandscommissie opgesteld, door Ook bouwwerken waarvoor geen omgevingsvergunning hoeft te worden

een stedenbouwkundige of supervisor. aangevraagd moeten aan minimale welstandseisen voldoen. Volgens
artikel 13a van de Woningwet kan het bevoegd gezag de eigenaar van
De gemeenteraad stelt het bkefaliteitsplan met de welstandscriteria een bouwwer k d ainstridiismetaadalijke eisgneranma t e

vervolgens vast ter aanvulling op de welstandsnota. Voor dergelijke wel standd aanschrijven om die strijdighe
aanvullingen op de welstandsnota geldt dat de inspraak wordt gekoppeldiatzelfde wetsartikel moeten de criteria hiervoor in de welstandsnota

aan de reguliere inspraakregeling bij de stedenbouwkundige Zijn opgenomen. Deze O6excessenregelingd
planvoorbereiding van het bouwerk tegen te gaan.

De welstandscriteria moeten zijn vastgesteld voordat de planvorming  Criteria bij excessen
van de concrete bouwplannen start en worden bekend gemaakt aan alleDe gemeenten van de Hoeksche Waard hanteren bij het toepassen van
potentiéle opdrachtgevers in het gebied. deze excessenregeling het criterium dat er normaliter sprake moet zijn
van een buitensporigheid in het uiterlijk die ook voowdeigtundigen
evident is en die afbreuk doet aan de ruimtelijke kwaliteit van een
gebied. Daar bij worden onderstaande cri
samenhang met de gebieafsobjectbeschrijving en de algemene
wel standscriteria of toelichtende f ot od:



het bouwwerk mag nitiden tot het visueel of fysiek van zijn
omgeving afsluiten van het landschap, een perceel of ander
bouwwerk voor zijn omgeving (wat bijvoorbeeld het geval kan zijn
bij gesloten erfscheidingen in het buitengebied;

bij aanpassing van een bouwwerk mog¢earchitectonische
bijzonderheden redelijkerwijs intact blijven (onzorgvuldig zijn
bijvoorbeeld het ontkennen of vernietigen van architectonische
bijzonderheden bij aanpassing van een bouwwerk of door
bijvoorbeeld het plaatsen van een reclame voor rdrhehaeels
wegbreken van siermetselwerk en lijsten bij kozijnwijzigingen);
geen armoedig materiaalgebruik of toepassing van felle
contrasterende kleuren (van een intiatiefnemer verwacht de
gemeente enige terughoudendheid en matemaklieurgebruik dat
niet uit de toon valt in de omgeving;

(zee)containers;

afvalbakken niet zijnde de reguliere afvalvoorzieningen van RAD;
partytent als permanent gebruik langer dan 26 weken;
stacaravans en units als aanbouw en/ of bijgebouw;

toepassig van felle of constexende kleuren;

geen opdringerige reclames (waaronder verlichte reclames achter
ruiten van woningen en bedrijfspanden), waarbij een ongewenst
effect ontstaat op de verrommeling van de omgeving/buitenruimte;
een te grove inbreuk op wat in de omgevingugediijk is (zie
daarvoor de gebiedsgerichte welstandscriteria).

gebroken en ontbrekende ruiten en dichtgetimmerde
raamopeningen;

afgebladderde verf en/of met geheel of gedeeltelijk verrotte houten
delen;

daken welke zijn ingezakt, gescheurd en/of wakakibedekking is
verdwenen en/of gescheurd/gebroken;

panden die voor het grootste gedeelte door brand en/of
waterschade zijn aangetast;

gevels waarbij het constructieve verband duidelijk niet meer
aanwezig is. Bij metselwerk gevels manifesteert ziclsclieiuren,

het hier en daar ontbreken van metselwerk (voegen en/of stenen)
en metselwerk wat niet meer waterpas is. Voor overige materialen
analoog aan metselwerk;

het niet voortzetten van bouwwerkzaamheden aan een onvoltooid
bouwwerk (langer dan 26 weken

overig achterstallig onderhoud, zoals bijvoorbeeld lekkende en/of
loshangende goten, defecte en/of ontbrekende
hemelwaterafvoeren, bemossing van gevels en kapotte en/of
ontbrekende vloerafscheidingen (hekwerken) op balkons en
galerijen;

graffiti, waarljieen ongewenst effect ontstaat op de
omgeving/buitenruimte;

verkrotting, waarbij een negatief effect ontstaat met betrekking tot
de buitenruimte/cultuurhistorische waarden;

reclameborden al dan niet op wielen zichtbaar vanaf het openbare
toegankelijke gedd of in het buitengebied.

Onaanvaardbare inpassing in het landschap door kleurstelling van
b.v. lichte daken en witte romneydeuren bij (agrarische) loodsen uit
te voeren in de omgeving voorkomende kleuren b.v. (donker)groen.



De gebiedsgerichte en oltggrichte criteria uit de welstandsota kunnen
gebruikt worden om de bepaling van een exces te verduidelijken.
Naarmate de zichtbaarheid (vanuit het openbaar gebied) groter is, of er
meer hinder is voor de omgeving, zal er eerder sprake zijn van een
exces.

De genoemde voorbeelden geven enigszins inzicht in welke gevallen
sprake kan zijn van een exces. Echter presenteert de opsomming van de
geschetste voorbeelden niet volledig te zijn en worden rechten
voorbehouden om in andere concrete gevallen dit alanadg merken

als exces.

Vergunningsvrije bouwwerken die voldoen aan de objectgerichte
welstandscriteria voor bouwwerken zoals in deze nota aangegeven zijn in
elk gevahietin strijdt met redelijke eisen van welstand.

Grafitti

Verpaupering

Contrasterend kleurgebruik




3 Analyse en gebiedsinc
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3.1 Algemeen

Om een indruk te krijgen van de regio en de hoe de bebouwde kernen

Vervolgens worden de bebouwde kernen geanalyseerd:

van de Hoeksche Waard aansluiten op de omgeving, zal in dit hoofdstuk

nader gekeken worden naar de oude en bestaande structuren van het
|l andschap. Het | andschagr aveotrdmtv aan

bebouwingsconcentratie en het verkavelingpatroon ervan. De analyse is

de basis voor de gebiedsdifferentiatie en de waardebepaling van de
verschillende gebieden. De analyses met betrekking tot het landschap
bestaan uit:

- Landschapsvorming en-ontwikkeling:
Aan de orde komen onder andere de vorming van het eiland de
Hoeksche Waard en de bodemgesteldheid.

- Landschapsstructuur en-morfologie:
Behandeling van de structurerende elementen aan de hand van
historie, functie en verschijningsvorm. Daast wordt de invloed
van het landschap op de ruimtelijke inrichting en het grondgebruik
beschreven in deze paragraaf.

- Functies en verstedelijking:
Beschrijving van bebouwing, situering van verschillende gebieden
en functies binnen het landschap.

- Nederzettingstypologie:

sd édraervendaingerandie kerdiem mapmopbouw en stedenbouwkundige
karakteristiek.

- Ruimtelijke opbouw nederzettingen:
Een nadere beschrijving van de opbouw, stedenbouwkundige
structuuren ruimtelijke verschijningsvorm per kern.

Aan de hand van de analyse is een visie voor de gehele Hoeksche Waard
opgesteld en is een gebiedsindeling gemaakt. Aan deze gebiedsindeling
zijn welstandsregimes gekoppeld.

- Ruimtelijke visie:
Vertaling van danalyse en het beleid ten aanzien van de gewenste
ruimtelijke verschijningsvorm.

- Gebiedsindeling:
Onderverdeling naar gebieden met gelijkende kenmerken en
eigenschappen op stedenbouwkundige, architectonische en/of
functionele gronden.

- Welstandsregimes:
Indeling in diverse regimes op basis van waarde en de gevoeligheid
van het gebied.



3.2 Landschapsvorming en  dontwikkeling

Bij de vorming van het landschap heeft de zee een grote rol gespeeld. Tegelijkertijd ontwikkelden zich de polders -Gleéhenoord, Oude

Aan het begin van de Middeleeuwen was de Hoeksche Waard een groo Korendijk en OuePiershil aan de westelijke zijde van de huidige

veenmoeras dat bestond uit rietlanden, gorzen en slikken. GetijdegeulerHoeksche Waard.

endkreken zorgden voor de afwatering. Door het gebied stroomdende Dezer i ngvor mi ge pol ders ontstonden door
Maas, Waal en Merwede en de verdwenen rivieren Dubbel en Striene. afzettingen midden in het water. Tussen de twee eilanden lagen slikken

De loop van de rivieren was toen heel anderaulafio stroomde de en gorzen.

Maas van het -Gravgndeelwia Maaddang en Wesmaas

naar de oostpunt van het eiland Putten. Ter hoogte van Maasdam werd Tussen 1500 en 1600 werd door verdere inpoldering een verbinding

in 1270 de Maas afgedamd om de waterstand in de waard beter te tussen deze twee delen gelegd. Hierdastammten de polders van
kunnen beheersen. Een restant van dessli$ de Binnenbedijkte Oud-Beijerland, NieusBeijerland en Nieuw Piershil. In korte tijd was
Maas, de kronkelige en afgedamde rivierarm tussen Maasdam en een enorme opperviakte bedijkt. Hierna werden steeds meer nieuwe
Westmaas. Aan de vroegere rivier de Striene werd Strijen gesticht, het gorzen bedijkt. Dit is buitendijks aangeslibd land, dat bij gewone vioed
oudste dorp van de Hoeksche Waard. niet meer onderloopt.

Langs oude dijken en meestal op de kruising met een kreek werden
In de historie van het landschap van de Hoeksche Waardisp@izit nederzettingen gesticht, zoals Piershil enB2ijérland.

Elisabethsvloed van 1421 een belangrijke rol. Een groot deel van het al

ingepolderde land rondom Dordrecht kwam hierbij onder water te staan.In 1939 kwam de laatste polder van de Hoeksche Waard gereed aan het

Dit gebied, ten oosten van de Keizersdijk maakte deel uit van de Grote Hollandsch Diep (de Albertpolder).

Waard, een bedijkt gebied tussegrdée rivieren met een omvang van Het eiland Tiengemeten kgei@ 1860 zijn huidige vorm met de

circa 40.000 hectare. bedijking van de Vrouwe Mariapolder. De kern is een in 1780 bedijkte

Strijen en Puttershoek werden helemaal verwoest. Slechts de Keizersdijkpwas.

tussen Strijen en Maasdam, die diende als zeewering, en de Sint

Anthonypolder bleven gespaard. Toen het verkeer aan het eind van d¢ee@Qw
toenam is een stoomtram geintroduceerd. In de je = -

Na deze ramp werd eerst hatdeland van Strijen bedijkt en vervolgens zestig van de vorige eeuw werden de Harétiguig

de polder Mijnsheerenland van Moerkerken. Er werd een tweede dam inen de Heinenoordtunnel aangelegd, waardoor het

de Maas gelegd waarna het Munnikenland van Westmaas werd isolement van de Hoeksche Waard opgeheven we.

ingepolderd. Door deze dam was het niet nodig om langs de noordoeverin de jaren tachtig kwam daar nog de Kiltunnel biji

van de Maasarm eeijkdaan te leggen. Het restant van de rivier tussen  met aansluiting op de A16. z

Westmaas en OtBleijerland slibde langzaam dicht.

h



Ingedijkt voor 1421 (St. - Ingedijkt na 1700
Ingedikt tussen 1421 en 1500 I:l Buitendijks gebied

Ingedijkt tussen 1500 en 1600

Ontstaansgeschiedenis Ingedilkt fussen 1600 en 1700
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3.3 Landschapstypologie

De bodem van de Hoeksche Waard bestaatrulimenlaag van klei op De polders worden van elkaar gescheiden door dijken. Deze
een ondergrond van veen. De dikte van de veenlaag varieert en ligt op dijkenstructuur geeft op heldere wijze de inpolderingsgeschiedenis van
sommige plaatsen zelfs aan de oppervlakte. de Hoeksche Waard weer. Zo hebben vrijwel alle dorpen eens aan het

open water gelegen, maar door inpoldevierglen zij hiervan
In het landschap kan onderscheid worden gemaakt tussen het oude landafgesloten.
en de jonge polders. Het oude land bestaat Git. dntonypolder, de
Polder Munnikenland van Westmaas en het Oudeland van Strijen. Deze Tenslotte zijn er nog de buitendijkse gronden. Deze bestaan grotendeels
bestaan uit een dikke laag veen met hier bovenop een dun laagje klei. uit grasland en natuur. In een aantal gebieden zijn veel vogels aanwezig,
Omdat deze polders voor akkerbouw te drassig zijn, bestaan ze zoals bij de Korendijksche Slikken. Voorheen kon onderscheid gemaakt
grotendeels uit weiland. Ze zijrhegkennen aan de verkavelingsvorm, worden tssen onbegroeide slikken en begroeide gorzen, maar door eb
namelijk lange smalle percelen, die bepaald zijn door de restanten van en vloed, door de jarenlange afsluiting van het Haringvliet en aaleg van
oude veenstromen (kreken). Deze kronkelige kreken fungeren nu als  bouwland buitendijkse gronden zijn deze grotendeels verdwenen en
poldersloten met langs de oevers soms gnasetstroken. De wegen en vervaagd. Door getijdewerking en het gedeeltelijk opemsizh de
dijken lopa meestal recht, wat sterk contrasteert met de kronkelige loop Haringvlietsluizen lopen de gebieden als Tiengemeten, Tiendgorzen en
van de sloten. de Oeverlanden bij Strijensas, als een natuurgebied, onder water. Ook
dedoor het Rijk ter uitvoering van regelgeving van de EU aangewezen
De jonge polders kennen een meer blokvormige verkavelingsstructuur. als Habitatrichtlijnen Vogelrichtlijgebied, voortkomend wit Nota
In de jaren 870 en 08680 van de Vv or Ruynee ea bet harimligt an OCdideland van &trMjérden aangewezen g d e

verkavelingsverschillen tussen oudeigadiwegelmatige stroken, als Natura 2000 gebied.

blokken) en jongere polders (rationeler en grootschaliger) sterk De Hoeksche Waard is eveneens, vanwege de bijzondere kwaliteiten
verminderd. Deze jongere polders maken deel uit van het voor natuur en landschap, aangewezen als Nationaal Landschap.
kleipolderlandschap en zijn veelal in gebruik als akkerland. In deze De definitie van een Nationaal Landschap is een gebied met bijzondere
polders kreeg de zee na de-Eiidab¢hsvloed langer de tijd om op het landschappelijke, cultuurhistorische en recreatieve waarden die van

veen klei te deponeren en door de betere ontwatering kon akkerbouw belang zijn voor het functioneren van de Ruimtelijke Hoofdstructuur en

plaatsvinden. Belangrijke gewassen zijn aardappelen, suikerbieten en die nu worden bedreigd door verstedelijking désmnruimtelijke

granen. Verspreid zijn er boomgaarden te vinden, die meestal omgeven ontwikkelingen. Voor de Hoeksche Waard gaat speciale aandacht uit

zijn door een hagelzenhaag. naar onder andere de identiteit van het landschap en is daarom voor een
groot gedeelte aangemerkt als bijzonder welstadsgebied.
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3.4 Ruimtelijke structuur
Kreken

Op het eilandimn verschillende landschappelijke, beeldbepalende Naast de dijken zijn de kreken belangrijke lijnvormige elementen in het
structuren te herkennen. De voornaamste structuren worden gevormd landschap van de Hoeksche Waard. De grillige loop van de kreken staat
door enerzijds de dijken met de daaraan gelegen bebouwingslinten en in contrast tot de meer strak#lijkenstructuur. De oude kreeklopen zijn

anderzijds de kreken. vaak nog restanten van getijdengeulen van voor de inpoldering en liggen
verscholen in het landschap. Ze maken deel uit van de Ecologische

Dijken Hoofdstructuur, evenals de Binnenbedijkte Maas. Deze afgesloten

De ruimtelijke structuur van de HoekstY@ard wordt grotendeels rivierarm $ een in het oog springend element in het landschap.

bepaald door de vele dijken als gevolg van steeds weer nieuwe
inpolderingen. Aan en op de dijken zijn woningen gebouwd en bedrijvenKernen
gevestigd. De dijken hebben een belangrijke verbindingsfunctie, zowel De Hoeksche Waard is een weinig verstedelijkt gebied en kent een
voor mens als natuur en zijmak beplant met bomenrijen, soms tot wel  gespreid stedelijk systeem dat bestaat uit dorpen en dorpslinten die
drie rijen dik. De dichte beplanting bestaat uit populieren, essen of ontstaan zijn aan dijken.
wilgen. Buiten de kernen is de bebouwiag de Hoeksche Waard
geconcentreerd aan en op de dijken. Deze bebouwingslinten vormen één
De dijken van de Hoeksche Waard zijn in een aantal categorieén onder van de structuurdragers in het landschap. In het open landschap is
te verdelen. De zeedijken zijn hoog, breed, onbebouwd en ohbeplan verder weinig bebouwing.
Ze zijn te herkennen aan de flauwe taluds aan de vroegere buitenkant.
De ringdijken Iliggen rond de oude veenkernen (6ouded zeedijken) en zijn
meestal beplant. Tenslotte zijn er de dijken langs aanwassen waar langs
de voormalige zeezijde de woningenedifk staan. Aan de polderzijde
staan de woningen onder aan de dijk.

OudBeijerlandsche Kreel Gorzen bj Nieuwendijk

Oude Klemse dijk
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Openheid HSL ten oosten van Puttershoek via een tunnel de Hoeksche Waard
De Hoeksche Waard wordt gekenmerkt door de grote mate aan binnen, waar het spoor oploopt tot maaiveldhoogte. N&ilaereter
openheid van het landschap. Dit maakt oriéntatiepunten, gevormd door daalt het spoor in een verdiepte open bak om het bebouwingslint
kerktorens en molens, van verre zichtbaar. Onder andere vanaf de Mookhoek te kruisen. De dijk wordt hier over de spoorlijn geleid.
doorgaande wegen zijn er lange zichtlijnen. Zo zijn de windmolens aan Hierna komt de HSL nog even op maaiveldhoogte om vervolgens weer
het Haringvliet tot ver in de Hoeksche Waard zichtbaa te dalen in de tunnel onder de Dordtsche Kil.

De beplante dijken zijn structurerend in het landschap. Tussen het open

landschap en deze dicht beplante dijken bestaat een sterk contrast. De Cudtuurhistorie

dijken zijn onderbrekers van de openheid en zorgen door omkadering Het dijkenpatroon van de Hoeksche Waard getuigt nog steeds van haar

van de polders dat de openheid meer erwveoedt. ontstaansgeschiedenis. Echter veel van de oorspronkelijke
cultuurhistorische waarden in de Hoeksche Waard zijn in de loop der
Wegenstructuur tijd verloren gegaan.
De belangrijkste drager in de wegenstructuur is de A29 die Rotterdam In historisch opzicht nogaardevolle landschappelijke eenheden zijn de
via de Heinenoordtunnel en de Haringvlietbrug met NBoabant en Polder Oudeland van Strijen, Polder Munnikenland van Westmaas en de
Zeeland verbindt als onderdeel van de as Rottekdamerpen. Sint Anthonypolder met hun oorspronkelijke verkaveling. De daarbij
Tevens is er nog sprake van e=ervering voor de rijksweg A4 tussen gelegen bebouwingslinten St. Anthoniepolder, Zwanegat en Cillaarshoek
de Beneluxster en de aansluiting op de A29 bij Klaaswaal. zijn van grote cultuurhistorische en landschappelijke waarde.

Daarnaast is er de N217 tussen NiBusvi | e r |-Gravehdeelnie 6 s  Belangrijke cultuurhistorische elementen die vrij in het akkerland

tussen de aansluitingen met de A29 en de A16 sterk aanwezig is. Bij deverspreid liggen zijn de grote monumentale boerderijen.

aansluiting met d&29 ontstaat een verkeerskundig knooppunt. Wat betreft de nederzettingspatronen zijn het haventje van Puttershoek
en dekernen van Goudswaard en Mijnsheerenland in cultuurhistorisch

Naast de genoemde directe verbindingen tussen de Hoeksche Waard eropzicht zeer waardevol. De oude structuur is hier intact gebleven en er

haar omgeving zijn er ook nog een aantal veerdiensten. Tussen Nieuw is sprake van gave monumentale bebouwing. In andere dorpsgebieden

Beijerland en Hekelingen vaart een autoveer en tusseBe(ertand met hoge cultuurhistorische waarden is de structuweengintact

en Rhom, Puttershoek en Zwijndrecht, Nieuwendijk en Tiengemetenen ge bl even en i s de bebouwGrmwndeebg redel i | k
recent ook NieuwendikStad aan het Haringvliet en Numansdorp Strijen, Strijensas, Mookhoek, Schenkeldijk, Cillaarshoek, Heinenoord,

Willemstad en StrijensaBloerdijk een fietgoetveer. Oud-Beijerland, Piershil en Tiengemeten.

Een nieuwe ontwikkeling in de verkeersinfrastructuur die van invloed is
op de ruimtelijke structuis het aangelegde H8hcé door het
oostelijke gebied van de Hoeksche Waard. Vanuit het noorden komt de
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3.5 Functies en verstedelijking

De Hoeksche Waard hoofdzakelijk in gebruik als akkerland. Een Van de kernen in de Hoeksche Waard is-Briferland de grootste met

uitzondering hierop wordt gevormd door de oude polders. Dit zijn de voorzieningen voor de gehele regio. Daarna komen wat betreft grootte

St. Anthonypolder, de Polder Munnikenland van Westmaas en de Poldee n v oor zi eni n g e ni{Graveadeal, Sthjent t er shoek, 0s

het Oudeland van Strijen, die voornamelijk in gebruik zijn als grasland. Numansdorp en Zuieijerland. De verscl@lide kernen en

Verder bestaat ook het buitendijks gebied voornamelijk uit grasland. buurtschappen maken vaak gebruik van elkaars sterke punten: samen
zijn alle voorzieningen aanwezig.

Bosgebied is er nauwelijks in de Hoeksche Waard, hetgeen het landschdle kernen met werkgelegenheid zijn-Buel i j e r-Gravendegl, & s

erg open maakt. De buitendijkse gebieden bestaan soms uit bossen en Numansdorp, Strijen, Puttershoek en Maasdam. Deze werkgelegenheid

centraal liggen het Piershilse bos en-Beigglandse bos. bestaavoor een groot deel uit handel.

In de jonge polders zijn verspreid tussen de akkers boomgaarden te

vinden waar omheen een hoge elzenhaag staat. Daarnaast zijn er nog Er zijn op het eiland enkele recreatiegebieden te vinden. Aan de

kleinschalige kascomplexen. Binnenbedijkte Maas ligt recreatieoord Binnenmaas met o.a. een
openluchtzwembad en speeltuin. Tegen het Hollandsch Diep aan ligt
De kernen liggen verspreid over het gehele eiland en zijn onder te Recreatiepark Numansgorsney de wat kleinere recreatieterreinen

verdelenn zelfstandige kernen en buurtschappen. De buurtschappen  zoals De Oude Tol bij Oud Bijerland, de Hitsere kade bij Zuid Bijerland,
zijn dusdanig klein dat ze weinig tot geen voorzieningen kennen. De Costa del Spui bij Goudswaard etc.

kernen kennen veelal historische centra waaraan de ontstaanswijze af te

lezen is. Aan de randen zijn planmatige uitbreidingemdenvi

Buitendijks gebied bij Kuipersv: Boomgaard da@mpmgeven Dijk mebomenrijen Molen bRuttershoaks
oriéntatiepunt
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3.6 Nederzettingstypologie
Knooppuntnederzettingen

De verschillende nederzettingen in de Hoeksche Waard kunnen worden Knooppuntnederzettingen zijn veelal ontstaan aan

onderverdeld in vijf categorieén: voorstraatdorpen, polderlinten, infrastructuurknooppunten zoals een dam, veer of sluis. Strijen is
knooppuntnederzettingen, dijklinten en overige grotere ontstaan op een natuurlijke hoogte in het landschap en is later
bebouwingsconcentraties. Daarnaast is er sprake van vele kleinere opgenomen in het dijkenpatrodHoewel Klaaswaal ontstaan is als
concentraties en solitaire bebouwing in het buitengebied. voorstraatdorp is de karakteristieke bebouwing langs het knooppunt van
dijken beeldbepalend. Strijensas, Puttershoek zijn ontstaan bij een
Voorstraatdorpen schutsluis. De afdamming van de Binnenbedijkte Maas heeft gezorgd
Het voorstraatdorp wordt gekenmerkt door de orthogonale opbouw. voor het ontstan van de kern Maasdam. Westmaas is ontstaan op het
Deze is ontstaan doordat de centrale std@atoorstraatdoorgaans kruispunt van dijken terwijl De Wacht en Kuipersveer zijn ontstaan bij

loodrecht op een dijk werd geprojecteerd en de overige straten haaks een sluis waar een veerverbinding lag.

daarop of parallel daaraan zijn aangelegd. In de Heaks@ard komen

een aantal variaties voor op dit type zoals het voorstraathaventype en d®ijklinten

voorstraafl structuur. Het voorstraathaventype kenmerkt zich door een Dijklinten hebben wat structuur betreft veel weg van een polderlint. De

binnenhaven in de historische kern met aan beide zijde een kade, ontstaansijze is identiek, met als enige verschil dat een dijklint langs
hierdoor ontstaat een dubbetmrstraat. Een voorstra@itstructuur een dijk ontstaan is, waardoor hoogteverschillen een rol spelen. Zowel
ontstaat als de dijkbebouwing en de voorstraat de belangrijkste route  bovendijks als benedendijks komt er bebouwing voor. Dijklinten zijn
Vor men. 6 s Gr-Beijedand] @usBeijerlandi Rieushil, van oorsprong lineair gegroeid, maar in de loopev2@teleeuw
Numansdorp en Goudswaard zijn de kernen met een voorstraatstructuurgeconcentreerd verdicht met woonbuurtjes, waardoor een dorpshart is
in de Hoeksch Waard. ontstaan. Nieuwendijk, Heinenoord/Goidschalxoord, Middelsluis,
Schuring, ZuieBeijerland, Cillaarshoek, Blaaksedijk en
Polderlint Mookhoek/Schenkeldijk zijn de belangrijkste dijklimedeiHoeksche

Polderlinten hebben als belangrijkste kenmerk dat ze organisch zijn Waard.

gegroeid langs een weg als centraal structuurelement. Hierdoor zijn ze

van oorsprong vrij langgerekt van vorm. Latere uitbreidingen zijn Overige bebouwingsconcentraties

meestal echter geclusterdégin centraal punt, waardoor de langgerekte Hiertoe behoren recreatieparken, gekenmerkt door een interne
vorm in bepaalde gevallen enigszins gebroken wordt. Mijnsheerenland istedenbouwkundige structuur met een planmatig karakter. De

het enige polderlint in de Hoeksche waard. Dijken waren overbodig bebouwing kenmerkt zich door grote mate aan uniformiteit in
omdat tegelijkertijd met het ontstaan van Mijnsheerenland, de bouwmassa en kleurgeik. Numansgors is het enige recreatiepark.
Binnenbedijktéaas werd afgedamd. Daarnaast vormen de boerderijen op het eiland Tiengemeten een aparte

bebouwingsconcentratie.



3.7 Ruimtelijke opbouw nederzettingen

In deze paragraaf wordt vanaf het schaalniveau van het landschap nader
ingezoord op de verscheidene type kernen in de gemeente Strijen. Van
alle grotere kernen wordt de oorspronkelijke en huidige ruimtelijke
structuur en opbouw van de kern nader weergegeven.

Knooppuntnederzettingen

Strijensas

De kern Strijensas is ontstadndie schutsluis aan het eind van het
Strijense havenkanaal. De structuur wordt bepaald door een
stratenpatroon dat loodrecht op de dijk is georiénteerd. De dijk is
onbebouwd en de historische bebouwing concentreert zich aan de
binnenhaven en de straatedir hierachter, de Nieuwe weg. Ten oosten
van de historische kern zijn verscheidene uitbreidingen ontstaan. Deze
kenmerken zich door blokverkavelingen parallel aan de wegenstructuur.
De bebouwing binnen de historische bebouwing beperkt zich tot
eenvoudigevoningen van één bouwlaag met kap. De meest
opmerkelijke elementen zijn de oude sluis die de toegang tot het dorp
markeert, en de Zweedse noodwoningen, gebouwd na de Strijensas
watersnoodramp van 1953.

Beeld van de bebouwing lanc

Toegangsdijk tot Strijensas Loodrecht op de binnenhaven Zicht op de binnenhaven van:

binnenhaven Zweedse noodwoningen historisch kern



Strijen
Beeldbepalend voor Strijen is de lange waterlooaaliehet De dorpen K&ersdijk en Cillaarshoek ten noorden van Strijen bestaan
Hollandsch Diep leidt. Door de verscheidene inpolderingen is de haven uitsluitend uit dijkbebouwing.

steeds verder van het buitenwater af komen te liggen. De historische
kern is ontstaan vanuit deze havenfunctie. De hoofdstructuur wordt
gevormd door de bebouwing die evenwijaég de meanderende

waterloop het polderlandschap in loopt. Op het punt waar deze weg de
dijk kruist is de historische kern ontstaan. Latere uitbreidingen hebben

in alle richtingen plaatsgevonden en hebben een planmatig karakter.
Deze wijken zijn direct ateln de historische wegenstructuur of dijken
gesitueerd. Opvallend is de verbinding tussen deveststeoriénteerde
dijken, deze wordt bereikt door een dijk die evenwijdig aan de waterloop
ligt. De beeldkwaliteit van deze straat is van een hoge kwaliteit.
Kenmerkende bebouwing is met name de kerk, en de gesloten
gevelwanden met lij=tn tuitgevels. Deze route is ingericht als
voetgangergebied dat door een duidelijk visuele verbinding met de dijk
toch duidelijk onderdeel vormt van de historische stru®&aarde

noordkant van de kern ligt een bedrijventerrein, die net als de overige
wijken een autonoom karakter heeft. Aan de oostkant van de historische
kern liggen enkele grootschalige gebouwen waarbij de overgang verzacht
wordt door de groenstructuur die drens vormt tussen het

polderlandschap en de kern.

Ten zuiden van Strijen ligt het dijklint Steenplaats. Deze
bebouwingsconcentratie is ontstaan in een bocht van de Nieuwe Haven
en kenmerkt zich als vrijstaande tweezijdige dijkbebouwing.

Strijen

Beeld vanaf hebhisch centrum o De kerk ligt centraal aan de dijk
bebouwing langs de Nieuwe F+ hart vormt van Strijen



Dijklinten

Cillaarshoek en Mookhoek

Deze bebouwingslinten hebben allen een soortgelijke opbouw. De
bebouwing kenmerkt zich als vrijstaande bebouwing met é&n gro
variatie aan bouwmassa, kapvorm en rooilijnplaatsing. De lineair
gegroeide bebouwingslinten kenmerken zich door plaatselijke toename
van bebouwingsconcentraties. Vaak zijn deze gesitueerd bij een
loodrecht georiénteerde polderweg, bij een bocht iijkdef dondom

een kerk.

Het beeld van Mookhoek wor

gedomineerd door een linea
Cillaarshoek bebouwingsstructuur Mookhoek en Schenkeldijk



Overige dijklinten

De overige dijklinten liggen verspreid in het landschap van de Hoeksche
Waard. Ze worden gekenmerkt door een grote mate aan variatie in
bebouwingsmassa, oriéntatie en kaprichting. Belangrijk bij deze
bebouwings de relatie tussen dijk en bebouwing. Bebouwing is
gesitueerd aan de dijk of onderaan de dijk. Bovendien is er een grote
mate aan variatie in dichtheid van bebouwing. Steenplaats is onderdeel
van het gesloten bebouwingslint tussen Strijensas en Btrijatien,

de Klem en Oudendijk worden gekenmerkt als dicht tot half open, met
afwisselend eenzijdige en tweezijdige bebouwing. Bij het lint Keizersdijk
is de bebouwing op grote afstand van elkaar gesitueerd en bestaat
uitsluitend uit dijkbebouwing en bderijen. Vanaf alle zijden hebben

deze gebouwen open zichtlijnen richting het polderlandschap.



Bebouwing in het buitengebied

De bebouwing in het buitengebied betreft veelal verspreide bebouwing
in de \orm van boerderijen.

In vergelijking met bebouwing aan de linten zijn de erven met
bebouwing groter. Er is meer ruimte en agrarische bedrijven hebben
zich goed kunnen ontwikkelen.

Het bebouwingsbeeld in het landelijk gebied bestaat voornamelijk uit
historische en moderne agrarische gebouwen. Er zijn akkerbouw
fruitteelt en enkele glastuinbouwbedrijven gevestigd. Vooral bij de
oudere boerderijen komen monumentaal beplante erven voor. Dit zijn
als het ware groene eilanden in de open en uitgestrekts.pD&de

erven hebben dan ook een belangrijke ecologische functie voor planten

en dieren.

Verspreid in het open landbouwgebied liggen soms grote
bebouwingsclusters die afbreuk doen aan de openheid van het
landschap. Dit zijn bijvoorbeeld de bedrijvigheite omgeving van het
regionaal busstation en rond het regionaal inzamelingspunt aan de
Smidsweg.

Karakteristiek voor de bebouwing in het landelijk gebied van de
Hoeksche Waard zijn de boerderijen die behoren tot de Vlaamse
Schuurgroep. Deze groep vizgh oorsprong in Vlaanderen. Een
eenvoudige vorm hiervan is doorgedrongen tot in de Hoeksche Waard.
De Vlaamse schuur komt in allerlei vormen voor en illustreert hiermee
haar flexibiliteit. Het type in de Hoeksche Waard bestaat uit een
woonhuis met vagtrachter een hogere schuur. Beide delen bestaan uit

baksteen en de schuur heeft vaak een rieten dak. De richting van beide

daken is loodrecht op de weg. De voorgevel van de woningen is het

meest karakteristiek. Deze heeft ingezwenkte hoeken enhgen rec
kroonlijst. De deuren van de schuur bevinden zich in de korte gevel.

Tenslotte komen er in het landelijk gebied burgerwoningen voor. Naast
burgerwoningen als voormalige boerderijen komen er ook
burgerwoningen zonder agrarisch verleden voor.

Monumentale boerderij in Mookhoek



3.8 Rui mtelijke visie stedenbouwkundige en/of architectonische eigenschappen aanleiding
geven voor een zorgvuldige en specifieke inpassing van nieuwe

De visie vormt een vertaling van de analyses en het (inter)gemeentelijk P€bouwing. Het uitgangspunt is dan respect voor het bestaande en

beleid ten aanzien van de gewenste ruimtelijke verschijningsvorm. Het anderzijds ét toestaan van gerichte vernieuwingen in een

Hoeksche Waard Omgevingsplan biedt daarvoor reeds een aantal oorspronkelijke of eigentijdse vormgeving. Deze nieuwe toevoegingen
algemene uitgangspunten. In dezegpaad zijn deze uitgangspunten dienen dan altijd met een gedegen kennis van de omgeving te worden
nader uitgewerkt als basis voor het welstandshéeRtructuurvisie vormgegeven. Er zijn echter ook gebieden aan te wijzen waar het
Hoeksche Waard (SHW) is in juli 2008 vastgesteld. Deze visie is in de Tuimtelijkbeeld niet veel anders is als vergelijkbare gebieden in

huidige herziening van de welstandsnota mede opgenomen als Nederland en waarvoor het bewaken van een basiskwaliteit voldoende is
toetsingskader. voor het ruimtelijk beeld.

Voor édere uitbreiding geldt derhalve dat de stedenbouwkundige verkaviRjdgé door middel van een gebiedstypering en het bepalen van de
architectuur en de ruimtelijke inrichting van de bebouwing worden getoel¥ggi@ndsregimes verder invullimgdv gegeven aan het selectieve en
kwalitatieve criteria. De precieze aard van de ingreep in het landschap e9#&i¢ggerichte beleid is het van belang een aantal uitgangspunten voor
kernenpatroon, eeffett op de kwaliteit daarvan, moeten duidelijk zijn, wa@@gehele Hoeksche Waard nader te beschrijven. Voor de toekomstige
ijkpunt is hoe de bouw aansluit bij de-Waekdsbddentiteitsdragers: het ~ ontwikkelingen en de gewenste verschijningsvorm is een aantal
patroon van kernen, de dijkenstructuur, krekenstructuur, erfoeplantingenf 8inéghikgsuitgangsinten van belang, namelijk:

Omdat het Omgevingsplaosgedawaliteit nastreeft, zijn nieuwe bouwopgaven zorgvuldig omgaan met bebouwing in het landschap

(waartoe woningbouw, bedrijventerreinen, voorzieningen en infrastructuur we&fe@ud van het open karakter van het landschap

gerekend) zeer locatiegevoelig. Nieuwe bebouwing moet zich voegen naar ehehoud en versterking van karakteristieke kenmerken

aansluiten bij de identiteitsdragers, omeatearetevinglijk te maken en te (dijkenstructuur, open kleipolders, kreken, linten, kernen) bij alle
houden. Dit is een ontwerptaak, waarbij er een creatieve ruimtelijke interactigigsgenatwikkelingen

beide tot stand moet worden gebracht, die het geheel meer maakt dan de sohadéhaving en waar nodig verbetering van de relatie van de kernen

delen. met het omliggende landschap
(Hoeksche Waard Omgevingsplan, deel 2 Speerpunterbéndende - zorgvuldige vormgeving van (nieuwe) dorpsranden (silhouet dorp
t hemads) behouden cq. versterken)

- benutten van de bestaande en indien aanwezig oorsprenkelijk
Om het bovenstaande te bewerkstelligen is het belangrijk een selectief ruimtelijke structuur van de dorpskernen
en gebiedsgericht beleid te voeren. Voor sommige gebieden dient de lat-  pehouden, benutten en waar nodig versterken van de
hoog te liggen, bijvoorbeeld omdat de (cultuur)historische kwaliteit cultuurhistorische identiteit

hierom vraagt. Daarast zijn er ook gebieden waar de landschappelijke,



Landschap

In het karakteristieke open landschap van de Hoeksche Waard staat de Om de openheid van het landschap zoveel mogelijk te behouden en de
ontstaanswijze van het eiland centraal. Het dijkenpanet haar zichtlijnen in stand te houden is het van belang nieuwe bebouwing in de
lintbebouwing toont de inpolderingsgeschiedenis. Mede hierdoor is de open polder zoveel mogelijk te beperken. Nieuwbouw moet zodanig
bebouwing buiten de kernen over het gehele gebied op dezelfde manieringepast worden, dat de ruimteligwaliteit minimaal tot niet wordt

te karakteriseren. Ook de aanwezigheid van slechts één overheersend aangetast. Dit geldt zowel voor bebouwing in de linten als in het open

landschapstype, namelijk het klelpdandschap, speelt hierbij een gebied.

belangrijke rol. Bebouwing moet aansluiten bij kenmerken van de huidige bebouwing en
De kernen liggen verspreid over het eiland aan dijken en aan (voormaligpassen in het landschap. Ook bij nieuwbouw in het landelijk gebied
water. De dijkenstructuur verbindt de kernen en hieraan liggen de moet ®ms streekeigen beplanting nagestreefd worden.

bebouwingslinten. Herkenbaar is dat de woningen aan de voormalige
zeezijde boven aan de dijk staan en aan de polderzijde aan de voet vanBij nieuwe bedrijfsbebouwing geldt als uitgangspunt dat deze zoveel

de dijk. mogelijk gebundeld dient te worden. Nieuwe bedrijventerreinen moeten
samenhang kennen in bebouwing door vormgeving, matemiaal
Vrij in het open landschap liggen boerderijen die door het kleurgebuik.

karakteristieke beeld van woonhuis met één of meerdere schuren en
beeldbepalende erfbeplanting bijzondere landel@kenten vormen.

Voor de toekomst is het dan ook gewenst deze beeldkwaliteit te
behouden en te versterken en de aanwezige storende bebouwing, zoals
contrasterende bedrijfsbebouwing, zorgvuldig in het landschap in te
passen door onder andere toepassingrfaeplanting.



Landschap vs kernen

In de Hoeksche Waard zijn de kernen al van grote afstand herkenbaar.
Het silhouet van de dorpen wordt met name gekenmerkt door de
kerktoren. Deze torens vormen samen met de molens dan ook de
belangrijkste oriéntatiepunten. De weegl en andere doorgaande wegen
zijn belangrijke plaatsen vanwaar dit waargenomen kan worden.

Bij ontwikkelingen dient het veelal karakteristieke aanzicht van de
dorpen dan ook behouden te worden. Dit houdt onder andere in dat
uitwaaiering van woningbouwhet landschap niet gewenst is. Er moet
vooral gedacht worden aan inbreiding en afronding. Hierdoor blijven de
dorpen herkenbaar als zelfstandige gemeenschappen met een
beeldbepalend silhouet in het open landschap.

Om het landschap in de kern merkbaana&en is het van belang
rekening te houden met bestaande zichtlijnen en eventueel nieuwe
zichtlijnen te creéren.

Tenslotte wordt de relatie van de kern met het water (indien aanwezig)
van belang geacht.

Ook de dijkenstructuur met bebouwing en vaak momtahee
bomenrijen is duidelijk te onderscheiden, doordat het dijkenpatroon

Kernen

In veel kernen in de Hoeksche Waard is nog een grote hoeveelheid
historische bebouwing en vroegere stedenbouwkundige structuren
aanwezig. De specifieke opbouw van voorstraatdorpen, polderlinten,
knooppuntnederzettingen en dijklinten is nog goed herkenbaanKans
van deze kernen liggen voornamelijk in het behouden van deze
cultuurhistorisch waardevolle elementen.

Bij nieuwe ontwikkelingen dient gestreefd te worden naar passende in
en uitbreidingen die geen afbreuk doen aan de oorspronkelijke typologie.
Dit betekent overigens niet dat men alleen de bestaande context dient te
behouden, maar voornamelijk dat de mogelijkheden voor vernieuwingen
en gewenste functies op een zorgvuldige manier worden ingepast. Het
gaat hierbij om het respecteren of benaderen vamamdsta
beeldbepalende eigenschappen en kenmerken.

vrijwel onaangetast is gebleven. Vanaf deze linten is tussen de woningen

zicht op het open polderlandschap. Bij nieuwe bebouwing aan de linten
moeten de zichtlijnen gehandhaafd éhjdoor voldoende ruimte

tussen de woningen te reserveren. Door beperkingen aan de
uitbreidingsrichtingen kan de bestaande beeldkwaliteit behouden
worden.

Ook de karakteristieken van de dijkbebouwing zelf dienen in stand
gehouden te worden.



Cultuurhistorische identiteit

Het behouden, benutten en waar nodig versterken van de
cultuurhistorische identiteit en betekenis is met name belangrijk voor
het buitengebied en de historische dorpskernélintan. Er zijn in de
Hoeksche Waard geen rijksbeschermde dorpsgezichten. Wel zijn er
dorpsgebieden met grote cultuurhistorische waarde. Deze bevinden zich
achtereenvolgens in Goudswaard, Piershil, Ns=ijerland, Oud

Beijerland, Westmaas, Mijnsheeredla P ut t-Eraverdeeck k , 0 s
Strijen, Strijensas, Klaaswaal en Numansdorp. Ook zijn er diverse
boerderijen in het buitengebied, die van grote cultuurhistorische en
landschappelijke waarde zijn. Bij (her)ontwikkelingen dient bijzondere
aandacht besteee worden aan deze cultuurhistorische waarden.

De bebouwingslinten die gekoppeld zijn aan de historische
dijkenstructuur zijn cultuurhistorisch en landschappelijk waardevol. Van
belang hierbij zijn Sint Anthoniepolder, Cillaarshoek, Heinenoord en
Mookhoek/Schenkeldijk.

Agrarische gebieden met grote landschappelijke en
natuurwetenschappelijke waarden in Het Oudeland van Strijen, Polder
Het Munnikenland van Westmaas en de St. Anthonypolder zijn blijvend
planologische beschermd.

Voor alle genoemde gebiedefdgdat een zorgvuldige inpassing en het
benutten van de aanwezige historische structuren (dijken, linten, etc.) bij
ontwikkelingen kan leiden tot een sterkere cultuurhistorische betekenis.
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3.9 Gebiedsindeling Planmatige woonwjken
Planmatige uitbreidingen komen op kleine schaal voor bij vrijwel alle

Ten behoeve van het welstandsbeleid is het wenselijk om een (grotere) dorpen. Hierbij worden tevens de delen van de dorpskernen
onderverdeling te maken naar gebieden met gelijkende kenmerken en buiten de oorspronkelijke historische structuur bedoeld. Voor deze
eigenschappen op stedenbouwkundige, architectonische en/of uitbreidingen kan in grote lijnen hetzelfdéstaedsbeleid gelden. Bij
functionele gronden. Uit de analyses en de visie is gebleken datinde OQud-Bei j er | and,-GrBverideéeken Sthjenesker, sprake van

Hoeksche Waard een aantal hoofdcategorieén zijn te onderscheiden. een aantal grootschalige planmatige uitbreidingswijken, waarvoor
Binnen deze categorieén is uiteraard ook weer onderscheid te maken inspecifieke deeluitwerkingen nodig zijn om de karakteristieken van de
verschillende deelgebieden, maar de beleidsuitgangspunten voor deze woonwijk te beschrijvemée kwalificeren.
categorieén kunnen voor het gehele grondgebietbvdoeksche
Waard gelijk zijn. 6. Kleinere gemengde dorpsuitbreidingen

7. Woningen in blokverkaveling (heen laagbouw, 194975)
Historische dorpskernen en-structuren 8. Woonerventhofjes (19741985)
De dorpskernen zijn, uit cultuurhistorisch en landschappelijk oogpunt, 9. Thematische uitbreidingen (metaforen, 188IB)
onder te verdelen naar waardevolle kernen (de oorspronkelijke delen van  10. Individuele woningbouw (vrije sector)

de voorstraatdorpen en knooppuntnedenmzgdtn), bebouwingslinten

(de oorspronkelijke delen van polderlinten en dijklinten) en de Bedrijven, kantoren envoorzieningen
bijzondere woonconcentraties. De kansen en bedreigingen van deze Bedrijfsterreinen worden veelal gekenmerkt door de aanwezigheid van
kernen zijn over het gehele eiland vrijwel gelijk, met enkele grootschalige, meestal grotendeels gesloten gebouwen. Omdat dergelijke
nuanceverschillen per dorpstype. Daaramvoor deze categorie per objecten van nature minder goed in het landschap of de woonomgeving
dorpstype een hoofdbeleid met beleidsuitgangspunten worden passen kan voor deze categorieMvoerken een eigen welstandsbeleid
vastgesteld. ontwikkeld worden.
Een bedreiging van bedrijfsgebieden zijn de randen die veelal grenzen
1. Voorstraatdorpen (OuBeijerland, NieusBeijerland, Piershil, aan het landschap of een woonwijk. In beide gevallen vragen deze
Go u d s waGravehdeel@rs Numansdorp) randen om extra aandacht als het gaat om ruimtelijke kwalitsitd®laa
2. Knooppuntnederzettingen (Klaaswaal, Strijensasdaaas bedrijven zijn er ook kantoren en voorzieningen met vaak een meer
Puttershoek, Strijen en Westmaas) representatieve uitstraling. Het gaat hierbij om grote gebieden waar
3. Polderlint Mijnsheerenland kantoren en voorzieningen zijn gesitueerd.
4. Dijklinten (Heinenoord, Nieuwendijk, Zu®ijerland,
Middelsluis, Schuring, Cillaarshoek, Blaaksedijk, Mookhoek en 11. Bedrijfsterreinen
Schenkeldijk) 12. Kantoren en voorzieningen

5. Bijzondere woonconcentraties (Tiengemeten)



Sport en recreatiegebieda
Onder sporten recreatiegebieden vallen sportvelden, recreatieparken erHierbij kan men onderscheid maken in het oude polderlandschap op

jachthavens, welke voornamelijk aan de rand van de verschillende voormalige vakernen, de zeekleipolders en de buitendijkse gronden.
kernen en langs de oeverzone zijn gesitueerd. In deze gebieden bevinddtaast het polderlandschap vormen de buitendijkse gronden specifieke
zich solitaire bebouwingselementen, waatedanctie duidelijk natuurgebieden met slikken en gorzen.

afleesbaar is.

De bebouwing is vaak volledig gericht op de hoofdfunctie en niet altijd Naast de meer solitaire bebouwing in het landschap zijn er ook nog veel
afgestemd op de aanwezige landschappelijke setting. Daarnaast vormerkleinere bebouwingsian in het landschap. Deze voornamelijk

de bebouwing vaak opvallende, solitaire en alzijdige elementen in een dijklinten vormen een belangrijk onderdeel van de Hoeksche Waard.
open omegving. Daarom wordt voor deze categorie gebieden een eigen Sommige linten zijn uitgegroeid tot dorpskernen, andere vormen nog

welstandsbeleid ontwikkeld. steeds lange autonome structuren door het open polderlandschap.
Verweving met heahdschap, continuiteit en diversiteit vormen de

Een bijzonder gebied vormt het recreatiepark Numansgors met een belangrijkste deelaspecten van deze bebouwingslinten. Kansen zijn met

geheel eigen karakter. Dit gebied met vakantiewoningen en name te vinden in de bijzondere betekenis en identiteit van deze linten

recreatievoorzieningen vraagt, door de saangnibijzondere voor het landschap van de Hoeksche Waard. Bedreigingen zijn met

architectuur en de functies, om een eigen gebiedsuitwerking. name de zichtbare, vaak rommelige, achterzijden van bebouwing en

erven en de relatie van de bebouwing met het landschappelijk karakter.
13. Sportterreinen
14. Jachthavens Voor deze gebiedscategorie wordt onderscheid gemaakt in het
15. Recreatiepark Numansgors polderlandschap met solitaire boerderijen en agrarischjedredrét
buitendijks gebied en de agrarische lintbebouwing.
Buitengebied
Over het gehele buitengebied komen kleinere bebouwingslinten, solitaire  16. De oude polders (Oudeland van Strijen, St Anthonypolder en

woningen en agrarische bedrijven vWoor deze gebiedscategorie Munnikenland van Westmaas)
gelden uiteraard andere regels dan voor bebouwing in een stedelijk 17. Het polderlandschapboerenerven
gebied. Voor de bebouwing in het buitengebied gaat het met name om 18. Buitendijks gebied

de relatie met het omliggende landschap en dan voornamelijk om de 19. Agrarische lintbebouwing (dijklinten)

inpassing van nieuwbouw epaschalige agrarische functies.

Daarom wordt voor deze gebieden een specifiek en gericht
welstandsbeleid opgesteld afgestemd op de bestemmingsplannen voor
het buitengebied.
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3.10 Welstand sregimes

De essentie van een gebiedsgericht welstandsbeleid is een zorgvuldige De niveaus zijn daarom gebaseerd op het huidige beleid en ambities, en
gebiedsindeling en een hierop afgestemd selectief beleid. In de de aanwezige cultuurhistorische, maatschigppé&indschappelijke,
ruimtelijke analyse en visie is een beeld geschetst van de belangrijkste stedenbouwkundige en/of architectonische betekenis. Daarnaast is ook
gebiedseigen ruimtelijke eigenschappdreeldkwaliteitaspecten binnen  de mate aan kwetsbaarheid en gevoeligheid van het straatbeeld

de Hoeksche Waard. Op basis daarvan is het grondgebied opgedeeld inmeegenomen in het toekennen van de niveaus. Naast de ruimtelijke
ruimtelijk/morfologisch of functioneel samenhangende deelgebieden. analyse en het gemeentelijk beleithvook de Cultuurhistorische
Afhankelijk van de waarde en de gevoeligheid van het gebied en de Waardenkaart van de Provincie Zdmlland een belangrijk

betekenis voor het dettieve beeld van de gemeenten is voor elk uitgangspunt voor de waardebepaling van de verschillende gebieden.
deelgebied een welstandsniveau vastgesteld. Hierbij is onderscheid
gemaakt in de volgende indeling: Een welstandsniveau geeft richting aan de zorg en aandacht die van
zowel de initiatiefnemer met dasuwplan als de gemeente wordt
Zeer waardevolle welstandsgebieden verwacht met betrekking tot de vormgeving van een gebouw. Dit neemt
(extra bescherming gericht op consolidatie van de bestaande veelalniet weg dat er binnen eenzelfde welstandsniveau verschillen kunnen
cultuurhstorische of landschappelijke kwaliteiten) zijn in de mate en wijze van welstandstoetsing. Voor zowel
Bijzondere welstandsgebieden cultuurhistorische gebieddn gebieden met nieuwbouw kan een
(extra inspanning tot voordeel van de bestaande of gewenste bijzonder welstandsniveau van toepassing zijn, terwijl er duidelijk
ruimtelijke kwaliteit) verschil zit in de manier hoe en waarop een welstandscommissie
Reguliere welstandgebieden bouwplannen zal beoordelen.

(normale inspanning met als uitgangspunt het handhaven van de
basiskwalii®

Welstandsvrije gebieden
(geen welstandstoetsing)

Het benoemen van de welstandsniveaus is een politieke en
maatschappelijke keuze. Het welstandsniveau vormt als het ware het
ambitieniveau ten aanzien van de ruimtelijke kwaliteit van de bebouwde
omgeing. Het is van belang om het welstandsniveau aan te laten sluiten
bij het bestaande kwaliteitsbeleid en de gewenste ontwikkelingen.



Zeer waardevolle welstandsgebieden Bijzondere welstandsgebieden
Zeer waardevolle welstanelsigden worden slechts aangewezen als er  Door de bijzondere ruimtelijke context en cultuurhstbe betekenis

sprake is van zeer hoge cultuurhistorische, landschappelijke, kan een groot aantal gebieden in de Hoeksche Waard als bijzonder
architectonische en/of stedenbouwkundige kwaliteiten en het gebied vargetypeerd worden. Voor deze gebieden is daarom een bijzonder
cruciale betekenis is voor het totaalbeeld van de kernen of het welstandsregime van toepassing. Het gaat dan om de gebieden waar
landschap. extra aandacht voor de ruimtelijke kwaliteit @lgkss en de gemeente

ook aanvullende beleidsinstrumenten inzet of zal gaan inzetten. Het
Het wdstandsbeleid voor deze gebieden is erop gericht de historische welstandstoezicht dient gericht te zijn op het versterken van de

kwaliteit te behouden en waar mogelijk te versterken. Voor deze bestaande en/of gewenste locaties die tot zeer waardevol
gebieden wordt het welstandsbeleid daarom uitgewerkt tot op een klein welstandsgebied horen. Daarnaast zijrdeakorpsranden belangrijke
schaalniveau (architectonische detailleringen etc.). plekken. De overgang van bebouwd gebied naar buitengebied moet met

zorg worden vormgegeven.

De zeer waardevolle welstandsgebieden zijn: : . o . .
9 ] Gezien de bijzondere positie van Recreatieoord Binnenmaas aan de

Historische dorpskernen endstructuren Binnenbedijkte Maas is ook dit een bijzonder welstandsgebied.
1. Voorstraatdorpen OuBei j er | and , -G@eendédd wa a ]’e&slote gegt het buitengebied van de Hoeksche Waard bijzondere en
en Numansdorp ' waardevolle kenmerken en eigenschappen, waardoor dit wordt

2. Knooppuntnederzettingen Klaaswaal, Strijen, Strijensas en de aangewezen als bijzonder welstandsgebied.
haven van Puttershoek

3. Polderlint Mijnsheenland

4. Dijklinten Heinenoord, Mookhoek, Cillaarshoek en
Schenkeldijk

De bijzondere welstandsgebieden zijn:
Historische dorpskernen endstructuren
1. VoorstraatdorpeiieuwBeijerland en Piershil
2. Knooppuntnederzettingen Maasdam, Puttershoek en
Westmaas
4. Dijklinten Nieuwendijk, Zuideijerland, Middelsluis,
Schuring, Blaaksedijk en Goidschalxoord
5. Bijzondere woonconcentratie Tiengemeten

Buitengebied
16. De oude polders (Oudeland van Strijen, St. Anthonypolder en
Munnikenland van Westmaas)

Sport- en recreatiegebieden
13. Sporten recreatieterreinen (alleen recreatieoord
Binnenmaas)
15. Recreatiepark Numansgors
Buitengebied
17. Het polderlandscha®boerenerven
18. Buitendijks gebied
19. Agrarische lintbebouwing (dijklinten)



Reguliere welstandsgebieden

In de Hoeksche Waard wordt voor eemtalagebieden een regulier
welstandsregime voorgesteld. Het beleid ten aanzien van ruimtelijke
kwaliteit en het welstandstoezicht dienen gericht te zijn op het
handhaven van de basiskwaliteit van de gebieden. Deze gebieden
kunnen afwijkingen van de bestiaruimtelijke structuur en ingrepen

in de architectuur van de gebouwen zonder al te veel problemen
verdragen. De welstandscriteria beschrijven daarom de
basiskwaliteiten van deze gebieden. In de Hoeksche Waard zijn dit
meer de naoorlogse planmatige uidimgen bij de dorpen, speogn
recreatiegebieden en bedrijfsterreinen, mits deze niet grenzen aan het
buitengebied of andere bijzondere welstandsgebieden. Voor deze
zogenaamde randen zal welstandshalve altijd extra aandacht besteed
moeten worden aan dechitectonische kwaliteit van kleém

grootschalige ontwikkelingen of toevoegingen.

De reguliere welstandsgebieden zijn:

Planmatige woonwijken
6. Kleinere gemengde dorpsuitbreidingen
7. Woningen in blokverkaveling (heew laagbouw, 1945
1975)
8. Woonerventhofjes (19741985)
9. Thematische uitbreidingen (metaforen 1Z@EW7)
10. Individuele woningbouw (vrije sector)

Bedrijven, kantoren en voorzieningen
11. Bedrijfsterreinen
12. Kantoren en voorzieningen

Sport en recreatiegebieden
13. Sport en recreatieterreinen (uitgezoddexcreatieoord
Binnenmaas)
14. Jachthavens

Welstandsvrije gebieden

Welstandsvrije gebieden zijn volgens artikel 12 van de Woningwet,
gebieden die uit oogpunt van bescherming van de visuele kwaliteit als
ongevoelig kunnen worden aangemerkt. In deze gebiedkmw
aanvragen om omgevingsvergunning voor het onderdeel bouwen dan
ook niet getoetst aan o6redelijke
welstandsvrije gebieden wordt welstandsbeoordeling overbodig geacht,
ook repressief. Hiervoor kunnen uiteenlopende redener@jis een
politieke keuze voor minder regels, ingrepen in het verleden die de
verschijningsvorm zodanig hebben aangetast dat regulering overbodig
is, of door een bepaalde functie van een gebied.

Vanwege de aanwezige kwaliteiten en gezien het bestiaihdvbrdt

het aanwijzen van welstandsvrije gebieden in de Hoeksche Waard
vooralsnog niet wenselijk geacht. Dat sluit niet uit dat de gemeenten in
de Hoeksche Waard in een later stadium kunnen besluiten om nieuwe
woongebieden of bedrijventerreinen, gevian experiment,
welstandsvrij te maken. Dit zal alleen plaatsvinden als daarvoor
voldoende maatschappelijk draagvlak is.
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4 Algemene welstandsci




4.1. Toelichting

In dit hoofdstuk worden de algemene welstandscriteria genoemd, die
bij iedere welstandsbeoordelmgrden gehanteerd.

De algemene welstandscriteria die in deze paragraaf worden genoemd
richten zich op de zeggingskracht en het vakmanschap van het
architectonisch ontwerp en zijn terug te voeren op vrij universele
kwaliteitsprincipes. De algemene wedisteniteria liggen (haast
onzichtbaar) ten grondslag aan elke planbeoordeling omdat ze het
uitgangspunt vormen voor de uitwerking van de gebiedsgerichte en
objectgerichte welstandscriteria. In de praktijk zullen die uitwerkingen
meestal voldoende houvastden voor de planbeoordeling.

In bijzondere situaties wanneer de gebiedsgerichte en de
objectgerichte welstandscriteria ontoereikend zijn, kan het nodig zijn
expliciet terug te vallen op de algemene welstandscriteria. Dit kan
bijvoorbeeld het geval zijramneer een bouwplan is aangepast aan de
gebiedsgerichte welstandscriteria, maar het bouwwerk zelf zo onder de
maat blijft dat het op den duur zijn omgeving negatief zal beinvioeden.
Ook wanneer een bouwplan afwijkt van de bestaande of toekomstige
omgevingnaar door bijzondere schoonheid wél aan redelijke eisen
van welstand voldoet, kan worden teruggevallen op de algemene
welstandscriteria. De welstandscommissie kan burgemeester en
wethouders in zo'n geval gemotiveerd en schriftelijk adviseren van de
hardhedsclausule gebruik te maken en af te wijken van de
gebiedsgerichte en objectgerichte welstandscriteria.

Hoewel dit gebruik van de hardheidsclausule betekent dat de
welstandscommissie elke valide argumentatie kan aanvoeren om het
plan te beoordelen, ziit in de praktijk betekenen dat het betreffende
plan alleen op grond van de algemene welstandscriteria wordt
beoordeeld en dat de bijzondere schoonheid van het plan met deze
criteria overtuigend kan worden aangetoond. Het niveau van 'redelijke
eisen vanvelstand' ligt dan uiteraard hoog, het is immers redelijk dat

er hogere eisen worden gesteld aan de zeggingskracht en het
architectonisch vakmanschap naarmate een bouwwerk zich sterker van
zijn omgeving onderscheidt.



4.2. Beoordelingscriteria

Relatie tussen vorm, gebruik en constructie

Relatie tussen bouwwerk en omgeving

Van een bouwwerk dat voldoet aan redelijke eisen van welstand mag wordém een bouwwerk dat voldoet aan redelijke eisen van welstand mag worden ver
verwacht dat de verschijningsvorm een relatie heeft met het gebruik ervanveachedat het een positieve bijdrage levert aan de kwalitei{ stexlele openba

wijze waarop het gemaakt is, terwijl de vormgeving daaigaast ook zijn
samenhang en logica heeft.

Een bouwwerk wordt primair gemaakt om te worden gebruikt. Hoewel
het welstandstoezicht slechts is gericht op de uiterlijke
verschijningsvorm, kan de vorm van het bouwwerk niet los worden
gedacht van de eisen vanuit hérgi& en de mogelijkheden die
materialen en technieken bieden om een doelmatige constructie te
maken. Gebruik en constructie staan aan de wieg van iedere vorm.
Daarmee is nog niet gezegd dat de vorm altijd ondergeschikt is aan het
gebruik of de constructi®ok wanneer andere aspecten dan gebruik

en constructie de vorm tijdens het ontwerpproces gaan domineren,
mag worden verwacht dat de uiteindelijke verschijningsvorm een
begrijpelijke relatie houdt met zijn oorsprong. Daarmee is tegelijk
gezegd dat de vetsjningsvorm méér is dan een rechtstreekse

optelsom van gebruik en constructie. Er zijn daarnaast andere factoren
die hun invloed kunnen hebben zoals de omgeving en de associatieve
betekenis van de vorm in de soetagtiurele context. Hierbij kan men
derken aan het realiseren van beeldende kunst in de openbare ruimte.

lijke of landschappelijke) ruimte. Daarbij worden hogere eisen gesteld naarmate de
openbare betekenis van het bouwwerk of van de omgeving groter is.

Bij het oprichten van een gebouw is sprake van het afzonderen en in
bezit nemen van een deel d&nalgemene ruimte voor particulier
gebruik. Gevels en volumes vormen zowel de externe begrenzing van
de gebouwen als ook de wanden van de openbare ruimte die zij
gezamenlijk bepalen. Het gebouw is een particulier object in een
openbare context, het bemtarecht van het gebouw ligt niet in het
eigen functioneren alleen maar ook in de betekenis die het gebouw
heeft in zijn stedelijke of landschappelijke omgeving. Ook van een
gebouw dat contrasteert met zijn omgeving mag worden verwacht dat
het zorgvuldigsi ontworpen en de omgeving niet ontkent. Waar het

om gaat is dat het gebouw een positieve bijdrage levert aan de
kwaliteit van de omgeving en de te verwachten ontwikkeling daarvan.
Over de wijze waarop dat bij voorkeur zou moeten gebeuren kunnen
de gebiedgrichte welstandscriteria duidelijkheid verschaffen.



Betekenissen van vormen in de sociaaulturele context

Van een bouwwerk dat voldoet aan redelijke eisen van welstand mag worddprestauraties is sprake van herstel van elementen uit het verleden,

wacht dat verwijzingen en associaties zorgvuldig wordeyegebktikt e

maar bij nieuwf verbouw in bestaande (monumentale)

zodat er concepten en vormen ontstaan die bruikbaar zijn in de bestaandeomgatving betekent dit dat duidelijk moet zijn wat autkéaten wat

schappelijke realiteit.

Voor vormgeving gelden in iedere cultuur bepaalde regels, net zoals
een taal zijn eigen grammaticale regels heeft om zinnen en teksten te
maken. Die regels zijn geen wetten en moeten ter discussie kunnen
staan. Maar als ze worden verhaspeld of ongeinspireerd gebruikt,
wordt een tekst verwarrend of saai. Precies zo wordt een bouwwerk
verwarrend of saai als de regels van de architectonistige viog

niet bewust worden gehanteerd.

Als vormen regelmatig in een bepaald verband zijn waargenomen
krijgen zij een zelfstandige betekenis en roepen zij, los van gebruik en
constructie, bepaalde assties op. Pilasters in classicistische gevels
verwigen naar zuilenstructuren van tempels, transparante gevels van
glas en metaal roepen associaties op met techniek en vooruitgang.

In iedere bouwstijl wordt gebruik gemaakt van verwijzingen en
associaties naar wat eerder of elders reeds aanwezig wawaif imaar

de toekomst wordt verwacht. De kracht of de kwaliteit van een
bouwwerk ligt echter vooral in de wijze waarop die verwijzingen en
associaties worden verwerkt en geinterpreteerd binnen het kader van
de actuele culturele ontwikkelingen, zodat conteptgormen

ontstaan die bruikbaar zijn in de bestaande maatschappelijke realiteit.
Zorgvuldig gebruik van verwijzingen en associaties betekent onder
meer dat er een bouwwerk ontstaat dat integer is naar zijn tijd doordat
het op grond van zijn uiterlijk de tijd kan worden gatst waarin

het werd gebouwd of verbouwd.

nieuw is toegevoegd. Een ontwerp kan worden geinspireerd door een
bepaalde tijdsperiode, maar dat is iets anders dan het imiteren van
stijlen, vormen en detailleringen uit het verleden.

Associatieve betekenissen zijn van groot belang om gewniogte
‘begrijpen’ als beeld van de tijd waarin zij is ontstaan, als verhaal van
de geschiedenis, als regmtant van een stijl. Daarom is het zo
belangrijk om ook bij nieuwe bouwplannen zorgvuldig met stijlvormen
om te gaan, zij vormen immers de giesenis van de toekomst.



Evenwicht tussen helderheid en complexiteit Schaal en maatverhoudingen
Van een bouwwerk dat voldoet aan redelijke eisen van welstand mag wordéamveen bouwwerk dat voldoet aan redelijke eisen van welstand mag worden ver
wacht dat er structuur is aangebracht in het beeld, zonder dat de wacht dat het een samenktatgeinedan maatverhoudingen heeft dat beheerst

aantrekkingskracht door simpelheidyaatlore

Een belangrijke eis die aan een ontwerp voor een gebouw mag worden
gesteld is dat er structuur wordt aangebracht in het beeld. Een heldere
structuur biedt houvast voor de waarneming en is bepalend voor het
beeld dat men vasthoudt van een geboymm@trie, ritme,

herkenbare maatreeksen en materialen maken het voor dietpenid
waarnemer mogelijk de grote hoeveelheid visuele informatie die de
gebouwde omgeving geeft, te reduceren tot een bevattelijk beeld.

Het streven naar helderheid mag echtgramtaarden in simpelheid.
Een bouwwerk moet de waarnemer blijven prikkelen en intrigeren en
zijn geheimen niet direct pggven. Er mag best een beheerst beroep
op de creativiteit van de voorbijganger worden gedaan Van oudsher
worden daarom helderheid complexiteit als cqiementaire

begrippen ingebracht bij het ontwerpen van bouwwerken.
Complexiteit in de architectonische compositie ontstaat vanuit de
stedenbouwkundige eisen en het programma van eisen voor het
bouwwerk. Bij een gebouwde omgevingerea hoge belevingswaarde
zijn helderheid en complexiteit tegelijk aanwezig in evéigeieh
spanningsvolle relatie.

wordt toegepast in ruimtes, volumes en vlakverdelingen.

leder bouwwerk heeft een schaal die voortkomt uit de grootte of de
betekenis van de betreffende bouwopgave. Grote bouwwerken kunnen
uiteraard binnenum eigen grenzen geleed zijn maar worden
onherkenbaar en ongeloofwaardig als ze er uitzien alsof ze bestaan uit
een verzameling losstaande kleine bouwwerken

De maatverhoudingen van een bouwwerk zijn van groot belang voor
de belevingsaarde ervan, maasrmen tegelijk één van de meest
ongrijpbare aspecten bij het beoordelen van ontwerpen. De
waarnemer ervaart bewust of onbewust de mhatwdingen van een
bouwwerk, maar waarom de maatverhoudingen van eerdbepaal
ruimte aangenamer, evenwichtiger of rgragher zijn dan die van een
andere, valt nauwelijks vast te stellen.

Duidelijk is dat de kracht van een compositie groter is naarmate de
maatverhoudigen een sterkere samenhang en hiérarchie vertonen.
Mits bewust toegepast kunnen ook spanning en codd&ash hun

werking hebben. De afmetingen en verhoudingen van gevelelementen
vormen tezamen de compositie van het gevelvlak. Hellende daken
vormen een belangrijk element in de totalepositie. Als

toegevoegde elementen (zoals een dakkapel, een aahbenwan
necollector) te dominant zijn ten opzichte van de hoofdmassa en/of
de vlakverdeling, verstoren zij het beeld niet alleen van het object zelf
maar ook van de omgeving waarin dat is geplaatst.



Materiaal, textuur, kleur en licht

Van een bouwwetkvdadoet aan redelijke eisen van welstand mag worden ver
wacht dat materiaal, textuur, kleur en licht het karakter van het bouwwerk zelf
ondsteunen en de ruimtelijke samenhang met de omgeving of de te verwachten
ontwikeling daarvan duidelijk maken.

Door middel van materialen, kleuren en lichttoetreding krijgt een
bouwwerk uiteindigk zijn visuele en tactiele kracht: het wordt

zichtbaar en voelbaar. De keuze van materialen en kleuren is
tegenwoordig niet meer beperkt tot wat lokaal aan materiaal en
ambachtelijke kennis voorhanden is. Die keuzevrijheid maakt de keuze
moeilijker en het risico van een onsamenhangend beeld groot. Als
materialen en kleuren teveel los staan van het ontwerp en daarin geen
ondersteunende functie hebben maar slechts workleregeop

grond van decoratieve werking, wordt de betekenis ervan toevallig en
kan het afbreuk doen aan de zeggingskracht van het bouwwerk. Dit is
bijvoorbeeld het geval wanneer het gebruik van materialen en kleuren
geen ondeteuning geeft aan de archinetsche vormgeving of

wanneer het gebruik van nr&ken en kleuren een juiste interpretatie

van de aard en de ontstaansperiode van het bouwwerk in de weg staat.
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5.1 Toelichting

De beoordelingskaders zijn per gebiedstype uitgewerkt. De
wedstandscriteria en aanbevelingen zijn per gebiedstype opgesteld en
komen in dit hoofdstuk aan bod.

Het beoordelingskader omvat de welstandscriteria die voor een
bepaald gebiedstype van toepassing zijn. De criteria zijn gekoppeld
aankenmerken, die per gebstype zijn geformuleerd. Met deze
kenmerken wordt aangegeven welke elementen voor de kwaliteit en
beleving van de bebouwde omgeving belangrijk zijn.

Voldoet een bouwaanvraag niet aan één of meer welstandscriteria dan
kan op basis van argumentatie wdogiende uit het

beoordelingskader een negatief welstandsoordeel gegeven worden.
Daarnaast vormen de criteria discussiepunten waarmee de aanvrager
een dialoog kan aangaan met de welstandcommissie. Naast een
toetsende functie hebben de criteria een stiemade werking. Door

vooraf een beeld te krijgen van de belangrijkste kenmerken en de
gewenste kwaliteit in een gebied kan de aanvrager en/of ontwerper
daarmee rekening houden en gestimuleerd worden.

Het beschrijven van een kenmerk en het daaraambeskean een

norm vormt een criterium waaraan bouwplannen worden getoetst. De
criteria zijn gericht op een bepaalde mate aan afstemming van
kenmerken van een bouwplan op de bestaande of gewenste
gebiedskarakteristiek. Voor het beoordelen van bouwplanrgtn wo
voornamelijk gekeken naar de hierna genoemde hoofdkenndenken.

de orde komen de situering, massa en vorm, gevelkarakteristiek en de
detaillering, klewen materiaalgebruik.

Plaatsing

In deze categorie komt de situering van een gebouw aan deeorde. D
positie van het gebouw/bouwwerk in relatie tot de belendingen en de
publieke ruimte. Onderdelen: verkavelingtype, positie onderling,
afstand onderling, plaatsing op kavel, bouwrichting, herhaling/ritmiek.

Massa en vorm

Het gaat hier om de hoofdvorm @massa van een gebouw in relatie
tot of met de omgeving. In de ruimtelijke verschijningsvorm zijn de
massa en de vorm van het gebouw de intermediair tussen
stedenbouwkundige en architectonische kenmerken. Onderdelen:
opbouw hoofdmassa, profiel ruimte, sastedting massa, kapvorm en
drichting, relatieve omvang, vormbehandeling.



Gevelkarakteristiek

Het gaat hier om de verschijningsvorm en/of aanzichten van een
gebouw. Naast de relatie met de omgeving wordt hier met name de
karakteristiek van het gebouwdlfect beschreven en gewaardeerd.
Onderdelen: gerichtheid en oriéntatie, bouwstijl, geleding, indeling en
plasticiteit.

Detaillering, kleur en materiaal

Het gaat hier om de karakteristieken die invulling geven aan de
verschijningsvorm van een gebouw. dgzichte van de hiervoor
genoemde beoordelingsaspecten zijn deze aspecten bepaald niet
ondergeschikt. Juist kleur en materiaal zijn zeer beeldbepalend voor de
verschijningsvorm van een gebouw, straat en/of gebied. Onderdelen:
gaafheid/oorspronkelijkheithateriaalgebruik, kleurtoon en

toepassing, decoraties en ornamenten.

Voor alle gebiedstypes wordt aangegeven welke kenmerken van belang
zijn voor de ruimtelijke kwaliteit van het gebouw in relatie met de
omgeving. Bij reguliere welstandsgebieden zijanseerkemminder
zwaarwegend dan bij de zeer waardevolle welstandsgebieden



5.2 Knooppuntnederzettingen

Algemene beschrijving

Knooppuntnederzettingen zijn veelal ontstaan aan infrastructurele
knooppunten zoals een dam, een veer of een sluis,akdangs een

weg, bijvoorbeeld een tol. De belangrijkste bebouwing is georiénteerd
rondom of langs het knooppunt, dat ook vaak het centrum van het
dorp vormt. Latere uitbreidingen zijn steeds verder van het knooppunt
gesitueerd. Bij knooppuntnederzettingeenst de bebouwing veelal

met de achterzijde aan het open polderlandschap. Aan deze
achterzijde is een gevarieerd gevelbeeld ontstaan door allerlei kleine
woninguitbreidingen en schuurtjes. Daarnaast geeft de differentiatie in
erfafscheidingen een geeard beeld aan deze zijde.

Gebiedsbeschrijvingen
Strijen

Molenstraat/Kerkstraat/Oude Havenweg/Schelpweg

De Kerkstraat vormt het oudste gedeelte van Strijen. De bebouwing is
voor het grootste gedeelte historisch met enkele opvallende
elementen. De kerkahhaar toren heeft een oriénterende functie en
staat met de lange zijde langs de straat. Bij de entree ligt een klein
plein. De overige bebouwing vormt een gesloten bebouwingslint
waarvan de gevels in de rooilijn liggen. Er bevinden zich hier
hoofdzakell winke} en horecafuncties, waardoor ook reclame
uitingen in het straatbeeld aanwezig zijn. De bebouwing bestaat
overwegend uit één bouwlaag met kap, waarvan de nokrichting
loodrecht op de straat is gericht. Ook twee bouwlagen met kap komt
VOor.

Bijzonder is de differentiatie in gevels. Naast de bekende gevel die
gevormd wordt door het zadeldak, komen ook tuitgevel, klokgevel en
halsgevel voor. De gevels zijn gepleisterd of bestaan uit metselwerk.
De achterzijden van de woningen aan de Kerkstrgam legan de

Oude Havenweg. Opvallend in deze straat is de entree van de
overdekte winkelpassage en de toegang tot de parkeergarage onder de
supermarkt. Dit gebouw heeft hier als het ware een tweede voorzijde.
Naast dit gebouw bestaat het beeld uit achtertunet bijgebouwen,
waardoor een zeer wisselend beeld ontstaat. Op een enkele plaats
staan kleine clusters met woningen die later gebouwd zijn.

De openbare ruimte bestaat uit een smal straatprofiel, dat past bij het
historische karakter. De straat ierght als een verblijffsgebied. Het
eenrichtingsverkeer voor autods
Het historische lint zet zich door in de Molenstraat en de Schelpweg,
maar is hier minder duidelijk aanwezig. Dit komt door een wisselende
verkeersfunctie en onderbireken in het bebouwingslint. Aan de
westzijde is het gesloten bebouwingslint nog goed zichtbaar en bestaat
uit één bouwlaag met kap, waarvan de nokrichting evenwijdig aan de
straat loopt en de gootlijn kleine verspringingen kent.

Achter de Molenstraatiigog het Jaagpad, waaraan geparkeerd

wordt. Dit gebied wordt ingesloten door de achterzijdes van de
woningen aan de Molenstraat en het water van de Strijense Haven.
Het bebouwingsbeeld is hier zeer divers door de verschillenda aan
uitbouwen en wisselé materiaalgebruik.

draagt



Nieuwestraat/Buiteneinde

De Nieuwestraat en het Buiteneinde liggen ten noorden van het
centrum van Strijen en maken deel uit van de historische
bebouwingsstructuur. Er is hier sprake van een bebouwingslint
bestaande uit vrijstaandeningen. De vrijstaande, veelal historische
bebouwing aan de Nieuwestraat kent zeer kleine verspringingen in de
rooilijn en bestaat hoofdzakelijk uit één bouwlaag met kap. Aan de
westzijde vormt een bedrijf met plat dak hierop een uitzondering. De
bebouwng staat tevens verder van de straat verwijderd en er wordt
aan de voorzijde op het terrein geparkeerd.

Er komen veel erkers voor en detailleringen in de gevel door
bijzondere elementen of in de kleur van het metselwerk. Ook de
kapvormen van de historigctvoningen zijn bijzonder. Zo komt
regelmatig het mansardedak voor, evenals rechte kroonlijsten. De
straat heeft een groene uitstraling, hetgeen veroorzaakt wordt door
privégroen.

Aan het Buiteneinde bestaat de bebouwing slechts aan één zijde voor
een grot deel uit historische vrijstaande en taederéénrkap

woningen. Deze woningen bestaan uit één bouwlaag met kap, waarvan
de nokrichting evenwijdig aan de weg ligt. De bebouwing bestaat uit
bruine baksteen en oranje dakpannen. Privégroen zorgt voor een
groene uitstraling van de straat. Aan de andere zijde zijn recentere
vrijstaande en twemnderéénkap woningen gesitueerd met

wisselingen in rooilijn, vorm en materiaalgebruik. Tenslotte valt het
blok met rijtieswoningen in de straat op. Dit blok wijktbheaeft

massa en vorm af van het ritme in de straat. Deze rijtjeswoningen
kennen een onregelmatig gevelbeeld en diversiteit in afwerking.

Oud Bonaventurase dijk

De Oud Bonaventurase dijk maakt eveneens deel uit van de
historische structuur van Strijé&van de dijk staat oude

dijkbebouwing met wisselende roailijn die overwegend bestaat uit één
bouwlaag met kap en waarvan de goothoogte varieert. Een aantal
woningen aan de zuidzijde van de dijk hebben een gedraaide roailijn
die wordt veroorzaakt door dedgaaide verkavelingsrichting in het
achterliggende landschap. De woningen staan aan beide zijden op de
dijk, waardoor een besloten beeld ontstaat. Een deel van de woningen
heeft een kleine voortuin. Op een aantal plaatsen is het achterliggende
bedrijventerein goed zichtbaar.

Weelsedijk
De Weelsedijk ligt in het zuidwesten van Strijen, deels binnen en deels

buiten de bebouwde kom. Het is één van de ontsluitingswegen van het
dorp. Kenmerkend zijn de twee slingers die in de dijk zitten, die
gevolgd wordenabr de bebouwing. Het bebouwingslint aan de
Weelsedijk begint gesloten in het centrum en wordt verder van het
centrum verwijderd steeds opener en bestaat overwegend uit één
bouwlaag met kap. In het centrum is deze kap hoofdzakelijk loodrecht
op de weg getdnteerd, terwijl verder naar het westen de nokrichting
steeds meer evenwijdig aan de weg is. De bebouwing bevindt zich hier
ook meer onder aan de dijk waarbij agrarische bedrijvigheid is
gesitueerd. Tussen de bebouwing door is zicht op het open
polderlandchap.



Schenkeldijk/Dam/Spui

Dit gebied wordt ingesloten door het oude lint aan de Weelsedijk en
het water van de Strijense Haven.

De Schenkeldijk is een oude dijk langs de Strijense Haven waaraan
dijkbebouwing is gelegen. Door een wisselende roniljariatie in
bouwvolumes is hier sprake van een zeer gedifferentieerd
bebouwingsbeeld. De meeste bebouwing bestaat uit één of twee
bouwlagen met kap, waarvan de nokrichting evenwijdig aan de weg
ligt. De woningen hebben een kleine of helemaal geen naarthét
straatprofiel is eenvoudig zonder trottoirs.

De Dam is een zijstraat van de Schenkeldijk en kent een zeer
wisselend bebouwingsbeeld van vrijstaande erohdeeéénrkap
woningen op ruime kavels. Het grootste gedeelte van deze woningen
is recengebouwd en heeft dus weinig relatie met de historische
structuur.

Het Spui ligt aan de Strijense Haven en heeft aan één zijde bebouwing.
Deze is overwegend vrijstaand en kent een wisselende rooilijn.
Bijzonder is het bebouwingscluster nabij het centreme Destaat uit
twee blokken met rijtieswoningen van twee bouwlagen met een kap en
karakteristieke tuitgevel loodrecht op de straat. De gevel bestaat uit
lichtbruin metselwerk voorzien van hoge ramen. In de top zit een
rond raam.
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Strijensas

Havenstaat/Buitendijk

De Havenstraat in Strijensas vormt de hoofdstraat van het dorp. Aan
€én zijde ligt het water van de Strijense Haven en aan de andere zijde
bevindt zich een gesloten bebouwingslint waarvan de woningen in de
rooilijn liggen. De bebouwing bestait één bouwlaag met kap,

waarvan de nokrichting hoofdzakelijk loodrecht op de weg is
gesitueerd. De gevels zijn gepleisterd of bestaan uit metselwerk in
verschillende aardetinten. Op de daken liggen oranje en
antracietkleurige dakpannen. In het straéig is geen trottoir

aanwezig, maar door bloembakken en de kleur van de bestrating wordt
wel een voetgangersgedeelte gesuggereerd.

Aan de overzijde van de Strijense Haven liggen ook een aantal
vrijstaande woningen met de achterzijde naar het water. Dez
woningen bestaan uit één bouwlaag met kap en op het erf staan ook
vaak losstaande bijgebouwen. Ook deze woningen behoren tot het
historische bebouwingsbeeld van Strijensas.

Nieuwe weg/Wilhelminastraat

De Nieuwe weg ligt achter de Havenstraat enooebeeneens tot

het oude bebouwingsbeeld van Strijensas. Het bebouwingsbeeld in
deze straat kent minder samenhang dan aan de Havenstraat. De
bebouwing bestaat uit één bouwlaag met zadeldak waarvan de
nokrichting loodrecht op de weg gesitueerd is. Eragkespan kleine
verspringingen in de rooilijn, waardoor aan aantal woningen een kleine
voortuin hebben. Bij een enkele woning bevindt zich aan de voorzijde
een bijgebouw. De gevels zijn opgebouwd uit metselwerk of
pleisterwerk. Ook hier is geen trottoimaezig, maar wordt het
voetgangersgedeelte gekenmerkt door een andere kleur in de
bestrating. Er wordt eveneens langs de weg geparkeerd. Een solitair
element tussen de woningen wordt gevormd door de kerk die aan een
plein ligt. De kerk heeft geen toreni®bescheiden van vorm.

Tussen de Havenstraat en de Nieuwe weg ligt de Wilhelminastraat
waaraan rijtieswoningen gelegen zijn. Deze woningen bestaan uit één
bouwlaag met een kap evenwijdig aan de straat en zijn opgetrokken uit
baksteen. Over de hele lengija dakkapellen gesitueerd.
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Waardebepaling, gewenste ontwikkeling en beleid

De knooppuntnederzettingen vormen een kenmerkende
bebouwingstypologie binnen de Hoeksche Waard. Het is van belang
de veelal karakteristieke lintbebouwing haar diversiteit te

behouden. Behoud van het gedifferentieerde gevelbeeld, met gesloten
bebouwing in de rooilijn aan de straat, verdient met name in het
centrum van de knooppuntnederzetting extra aandacht. Ondanks de
grote diversiteit vormen de lintexth één geheel door de aanwezige
bebouwingskarakteristieken. Het is van belang zorgvuldig om te gaan
met het toepassen van reclantengen waardoor het karakteristieke
gevelbeeld negatief beinvioed kan worden.

Richting buitengebied dient het kenmerkemqd® @n transparante
karakter van de lintbebouwing behouden te blijven met doorzichten

op het achterliggende polderlandschap. Aandachtspunt is de overgang
van de achterzijde van de percelen naar het open landschap. Dit geldt
niet alleen voor de erfafschaglimaar ook voor aaan uitbouwen

aan de achterzijde van de hoofdbebouwing die zichtbaar zijn vanuit
het open landschap. Verstoring van de beeldvorming aan de
achterzijde dient voorkomen te worden.

Welstandsniveau

Zowel Strijen als Strijensas behor@mwege hun zeer hoge
cultuurhistorische waarde tot de zeer waardevolle welstandsgebieden.

Aandachtspunten voor welstandstoezicht
- Cultuurhistorische herkenbaarheden
- Diversiteit in gevelwanden

- Positionering

- Massa en maatvoering

- Aandacht voor hoeksituaties

- Gevelkenmerken eopbouw

- Detaillering van gevel en dakvlak

- Materialen en kleuren

- Toevoegingen aan, op en bij hoofdgebouw
- Reclamaiitingen

Welstandscriteria

Onderstaande criteria vloeien voort uit de bestaande aanwezige
karakteristieken en het gewerlsteld. De welstandscriteria dienen
altijd in samenhang met de hiervoor behandelde beschrijving,
waardebepaling en beleidsrichting van het gebied gehanteerd te
worden.

Uitgangspunt:
Er dient zorgvuldig omgegaan te worden met de bestaande

karakteristiekeim het historische bebouwingsbeeld. Vernieuwingen
moeten ingepast worden in het specifieke beeld van de omgeving en
cultuurhistorische herkenbaarheden respecteren.



Plaatsing (bestemmingsplan is bepalend)

Aansluiten bij het bestaande geschakelde belgsliwinn het
centrum en het vrijstaande lint verder van het centrum.

De positionering in een rechte rooilijn, met kleine differentiaties
door de individuele vormgeving van de historische bebouwing.
De bouwrichting dwars op de weg, waardoor de verscheidenh

in kopgevels zichtbaar is.

Bebouwing midden op de kavel situeren met in het centrum geen
tot kleine ruimte tussen de gebouwen en verder van het centrum
vandaan meer tussenruimte door bredere kavels.

Afleesbare herhaling en ritmiek respecteren.

Massanevorm (bestemmingsplan is bepalend)

Streven naar eenheid in de hoofdmassa door toepassing van
eenvoudige rechte vormen in één bouwlaag met kap met kleine
verschillen in nokhoogte.

Aansluiten op het ritme, de maat en de schaal van de directe
omgeving.

Behoud van het vaak smalle straatprofiel door plaatsing van de
bebouwing direct grenzend aan de openbare ruimte.
Respecteren van de relatief kleine omvang van de bouwkundige
eenheden.

Kapvorm endrichting afstemmen op de omgeving.

Gevelkarakteristiek

Behoud van het historische gevelbeeld met individuele
differentiaties.

Behoud van oriéntatie van de voorgevel gericht op de straatzijde.
Respecteren van de individuele gevelgeleding en vlakke gevel.
Er dient zorgvuldig omgegaan te worden met real@dmgen

aan de gevel.

Detaillering, kleur en materiaal

Behouden van het oorspronkelijke historische gevelbeeld met
fraaie detailleringen.

Respecteren van het ingetogen klemmateriaalgebruik en
voorkomen van felle kleuren die contrasteren van de kleuren van
omliggende bebouwing.

Respecteren van kenmerkende ornamenten en decoraties, bij
nieuwbouw mogen fijne detailleringen eigentijds vormgegeven
worden.

Overige

Voor toetsing van reclaru@ingen wordt verwezen naar de
welstandscriteria voor reclamgngenin de bijlage: Nota
reclamebeleid gemeente Strijen.

Voor toetsing van bouwaanvragen die vallen onder zogenaamde
kleine bouwwerken wordt verwezen naar de sneltoetscriteria voor
veel voorkomende kleine bouwwerken in hoofdstuk 7.



5.3 Dijklinten

Algemene beschrijving

Een dijklint is ontstaan langs een dijk, hierdoor spelen hoogte
verschillen een belangrijke rol. De bebouwing ligt verspreid ender
bovenaan de dijk en verschilt van woonbebouwing tot agrarische
bedrijfsbebouwing. Bij de kruising met pola@gem zijn clusteringen
van woonbebouwing ontstaan of op sommige plekken kleinschalige
woonwijken. Dijklinten komen in de gemeente Strijen op een aantal
plaatsen voor.

Gebiedsbeschrijvingen
Mookhoek

De kern van Mookhoek ligt aan een dijk waarop beboisving
georiénteerd. Aan dit langgerekte lint liggen dijkwoningen en
woningen onder aan de dijk. De bebouwing staat overwegend op de
dijk, waardoor een besloten beeld ontstaat. De verkeersfunctie op de
dijk is merkbaar aanwezig. De dijk vormt namelijk eegakade

rout e t us s emnaveBdeel.iHptevagvlak s géheel
geasfalteerd en er is geen trottoir aanwezig. Er wordt langs de weg
geparkeerd. Karakteristiek zijn de bomenrijen aan beide zijden van de
dijk, die echter op bepaalde plaatsen onderbrodedtt.

Een van de bijzondere bebouwingselementen wordt gevormd door de
kerk die onder aan de dijk in het groen ligt verscholen. Deze kleine
kerk heeft bijzondere geveldetailleringen en kleine betonelementen.
Het dijklint is gesloten tot hadpen, waamlor doorzichten ontstaan

naar het achterliggende polderlandschap. De dijkwoningen bestaan uit
€én bouwlaag met kap waarvan de nokrichting evenwijdig aan de dijk
ligt. De goothoogte varieert en op een enkele plaats komt een

dakkapel voor. De gevels \dmwoningen bestaan uit metselwerk, dat
soms geschilderd is of uit wit pleisterwerk bestaat. Vaak bestaan
gedeeltes van de gevel uit horizontaal gericht houtwerk in groene,
bruine of witte kleuren. Karakteristiek is ook dat een aantal woningen
net iets lger ligt dan het wegvlak, doordat de dijk in het verleden is
opgehoogd.

Bijgebouwen in de vorm van schuren en garages liggen langs de weg in
dezelfde rooilijn als de woning of achter de woning. De bijgebouwen
zijn opgebouwd uit hout of baksteen en zijorgien van dakpannen.

Ook zijn er groene erfafscheidingen in de rooilijn langs de dijk
gesitueerd.

Bij de kruising met de Schaweg ligt een cluster met woningen
georiénteerd aan deze polderweg. Dit zijn met name boerderijen. Ter
hoogte van deze weg liggenwoningen van het dijklint onder aan de

dijk in een gedraaide rooilijn. Deze woningen bestaan eveneens uit één
bouwlaag met kap, maar onderscheiden zich van de overige
bebouwing doordat de nokrichting loodrecht op de weg staat. De
woningen worden ontskxt door een parallelweg.

Tenslotte is er in Mookhoek bedrijvigheid te vinden. Naast de
agrarische bedrijven zijn er ook enkele grootschalige bedrijven in
andere sectoren te vinden. Deze liggen verder verwijderd van de straat
en worden omringd door bomemaardoor deze niet direct in het

zicht liggen.
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Cillaarshoek

Cillaarshoek is één van de karakteristieke dijklinten in de Hoeksche
Waard en tevens één van de oudste. De dijk scheidt de oude polders,
die voor al bestaan ui tdersvdeivboeahird e n ,
gebruik zijn als akkerland. De dijk vormt een doorgaande route tussen
Strijen en Maasdam, maar wordt van verkeer ontlast door de
Trambaan (N491).

Het bebouwingsbeeld is gesloten tot-bpdn met op bepaalde

plaatsen doorzichten naaatlachterliggende landschap. De

bebouwing is zeer divers vormgegeven, maar bestaat hoofdzakelijk uit
woningen van één bouwlaag met zadeldak. De nokrichting van deze
kap ligt voornamelijk evenwijdig aan de weg, maar ook loodrecht op
de weg. In deze laatstiéuatie is er vaak sprake van een bijzondere
gevel, zoals de tuitgevel. Een enkele keer komt ook het zadeldak met
wolfseind voor. De gevels bestaan uit metselwerk in aardetinten of wit
gepleisterde gevels. Bijgebouwen staan aan de achterzijde van de
woningen en zijn dan ook niet zichtbaar vanaf de straat.

In het centrale gedeelte bevindt zich een plantsoen met bomen, waar
ook langs geparkeerd wordt. Rondom deze open ruimte liggen wegen
en aan de buitenzijde hiervan staan woningen.

Een solitair element bian de bebouwingsstructuur wordt gevormd

door de kerk van Cillaarshoek. Naast deze kerk staat een oude woning
met kenmerkend schilddak in dezelfde lichtbruine baksteen als de
kerk.

O n
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Waardebepaling, gewenste ontwikkeling en beleid

De dijklinten hebbemiddels doorzichten tussen
bebouwingselementen een duidelijke relatie met het landschap. De
dijkwoningen kennen een grote mate van diversiteit die behouden
dient te blijven. Daarnaast dient bij (vervangende) nieuwbouw
aangesloten te worden op de positiogeonder aan of op de dijk. De
uiterlijke verschijningsvorm van de veelal traditionele bebouwing
onder aan de dijk dient behouden te blijven. De in het zicht zijnde
dakvlakken spelen een beeldbepalende rol in de beeldvorming vanaf
de dijk. Extra aandactitent uit te gaan naar eventuele toevoegingen
aan dit dakvlak.

Aandachtspunt is de overgang van de achterzijde van de percelen naar
het open landschap. Dit geldt niet alleen voor de erfafscheiding maar
ook voor aanen uitbouwen aan de achterzijde dietlaadr zijn

vanuit het open landschap. Verstoring van de gevelkarakteristieken
dient voorkomen te worden.

Schuren die zichtbaar zijn vanaf de weg dienen ingepast te worden en
aansluiting te vinden bij het lint door gebruik van erfbeplanting.

De aanwezigedmenrijen in het dijklintprofiel dienen behouden en
versterkt te worden.

Ter plaatse van verdikkingen in het dijklint dient aandacht besteed te
worden aan de overgang van dijkbebouwing naar achterliggende
(woon)gebieden.

Welstandsniveau

De dijklinten Alaarshoek en Mookhoek behoren beide, vanwege hun
zeer hoge cultuurhistorische en landschappelijke waarden, tot de zeer
waardevolle welstandsgebieden.

Aandachtspunten voor welstandstoezicht
- Cultuurhistorische herkenbaarheden
- Diversiteit in gevelwanden

- Postionering

- Massa en maatvoering

- Aandacht voor hoeksituaties

- Gevelkenmerken enpbouw

- Detaillering van gevel en dakvlak

- Materialen en kleuren

- Toevoegingen aan, op en bij hoofdgebouw
- Reclamaiitingen

Welstandscriteria

Onderstaande criteria vloeien agt de bestaande aanwezige
karakteristieken en het gewenste beeld. De welstandscriteria dienen
altijd in samenhang met de hiervoor behandelde beschrijving,
waardebepaling en beleidsrichting van het gebied gehanteerd te
worden.



Uitgangspunt:
Samenhangihet historische en vaak gesloten bebouwingsbeeld van

de dijklinten met bijzondere aandacht voor de plaatsingf(opder

aan de dijk) en bouwrichting langs de straat. Behouden van de
doorzichten naar het open landschap en creéren van een zorgvuldige
overgang van bebouwing naar het open landschap.

Plaatsing (bestemmingsplan is bepalend)

Behoud van het geschakelde bebouwingslint in de kern en het
vrijstaande lint van de kern vandaan.

Onderlinge samenhang door plaatsing in de rooilijn met zeer
kleine diferentiaties door individuele vormgeving.

Onderlinge afstand van de bebouwing afstemmen op de
kenmerkende ritmiek van het betreffende lint.

Behouden van de bouwrichting overwegend langs de weg.

Bij gesloten bebouwingslinten aanhouden van de bestaande
samehang in hoofdvorm.

Verder van de kern vandaan dienen bijgebouwen achter de
woning geplaatst te worden, zodat deze geen afbreuk doen aan de
zichtlijnen naar het achterliggende open polderlandschap.

Massa en vorm (bestemmingsplan is bepalend)

Behouden vade eenvoudige opbouw van de hoofdmassa in één
bouwlaag met kap.

Aansluiten op de bestaande kapvornrriehting, bestaande uit
een zadeldak met nokrichting langs de weg.

Bijzondere aandacht voor het vaak goed zichtbare dakvlak en
daarmee voor de plaatsiran dakkapellen.

Behoud van het smalle profiel van de ruimte door plaatsing van
de woningen tegen het trottoir zonder voortuin.

Gevelkarakteristiek

Behoud van samenhang in het historische gevelbeeld van de
dijkbebouwing met een dorpse uitstraling.

Beloud van oriéntatie van de voorgevel gericht op de dijk.
Aansluiten bij de horizontale geleding van de gevel door de
langsrichting van de kap en de opbouw bestaande uit één
bouwlaag met kap.

Respecteren van de individuele gevelindeling met regelmatig
terugkerende vormen.

Samenhang in het gevelbeeld door toepassing van vliakke gevels.

Detaillering, kleur en materiaal

Behoud van de oorspronkelijke gevels van de karakteristieke
dijkbebouwing.

Aansluiten op bestaand materiaalkleurgebruik door
toepassingan steenachtige materialen in aardetinten en
dakpannen als dakbedekking.

Toepassing van wit pleisterwerk is mogelijk indien dit past in de
omgeving.

Aandacht voor kleinschalige detailleringen en ornamenten in het
gevelbeeld passend in het algemend baplde dijkbebouwing.



5.4 Gemengde dorpsuitbreidingen

Algemene beschrijving

Gemengde dorpsuitbreidingen zijn de eerste uitbreidingen die bestaan
uit kleine clusters in woonstraten of voortbordurend op het bestaande
verkavelingspatroon dat is afgeleid de aanwezige
landschapsstructuur. De architectuur is overwegend ingetogen en
sober van opzet met verfijningen in kleurtoepassing en detaillering.
Het karakteristieke beeld van deze woningen staat vaak onder druk
door de behoefte aan moderniseringeagnoting van woningen.

Gebiedsbeschrijvingen
Strijen

Omgeving Oude Havenweg/Trambaan

Deze gemengde dorpsuitbreiding wordt ingesloten door een aantal
(doorgaande) wegen, namelijk de Trambaan, de Oude Havenweg, de
Oud Bonaventurase dijk en de OranjestEazijn drie kleinere
eenheden te onderscheiden. Eén daarvan ligt aan De Meeren en is te
herkennen aan de rode baksteen die in elk blok met rijtieswoningen
terugkomt. De bebouwing bestaat uit rijtjieswoningen en gestapelde
woningbouw die ontsloten wordibor een galerij. De bebouwing

bestaat uit twee bouwlagen met zadeldak. Op het dak liggen
antracietkleurige dakpannen. De verkeersstructuur door het gebiedje
lijkt op een woonerf en er wordt loodrecht op de weg in vakken
geparkeerd. Langs de weg bevinadt girookgroen.

Ten zuiden van het hierboven beschreven gebied ligt een gebied met
uiteenlopende woningen op ruime kavels. Naast een aantal woningen,
waaronder een ruime pasgebouwde villa, bevinden zich in het gebied

ook een bedrijf en een basissdth®e bebouwing bevat verschillende
bouwvolumes en kent een wisselend materiaalgebruik.

Nog verder naar het zuiden grenst aan de Trambaan, gescheiden door
een strook groen, een blok met geschakelde woningen in een
trapsgewijze rooilijn. De woningen bastait twee bouwlagen met

kap en hebben elk een uitbouw aan de voorzijde, waardoor een
gedifferentieerd gevelbeeld ontstaat. Ze bestaan uit bruin metselwerk
en hebben antracietkleurige dakpannen.

Deze grote vrijstaande villa sta
een dorpsuitbreiding van Strijen
Havenweg

Deze rijtieswoningen bestaan
roodbruin metselwerk, Gleec

De galerijontsluiting zorggesor
horizontale gevelgeleding, De |



Strijensas

Omgeving Groenewegstraat/Frisostraat

Deze gerangde dorpsuitbreiding is de enige uitbreiding van Strijensas.
Het stratenpatroon is eenvoudig en bestaat uit een aantal straten die

loodrecht op elkaar zijn gesitueerd. Er wordt langs de weg geparkeerd.

Tussen de woningen door is zicht op het open palttisthap. Er
komen een aantal verschillende woningtypen in het gebied voor.

Het meest opvallend en karakteristiek zijn de houten woningen van
€én bouwlaag met kap. Deze bestaan allen uit lichtgetint houtwerk en
oranje dakpannen. De kap heeft een wissetei@dgatie, loodrecht

op of evenwijdig aan de straat. Een ander cluster met woningen
bestaat uit tweenderéénkap woningen van één bouwlaag met
zadeldak. De gevels zijn van bruine baksteen en op het dak liggen
oranje dakpannen. Elke woning heeft eekagsl, uitgevoerd in
witgeschilderd houtwerk. Al deze woningen hebben een kleine tuin.
Daarnaast is er nog een cluster met ouderenwoningen van één
bouwlaag met kap evenwijdig aan de straat. Dit zijn rijtieswoningen
met een gezamelijke groenstrook ervoor.

De overige woningen in het gebied zijn rijtieswoningen van twee
bouwlagen met kap. Er is wel verschil indpsijaanbouwen en
kleurtoepassing. De woningen aan de Frisostraat bestaan uit bruine
baksteen en oranje dakpannen en hebben een voortuin derwij
woningen aan het Rietsnijderspad uit roodbruine baksteen zijn
opgebouwd en antracietkleurige dakpannen hebben. Deze woningen
hebben aan de voorzijde een uitbouw die tot aan het trottoir reikt.

Mookhoek

Omageving Viskilstraat
Deze gemengde dasuitbreiding is de enige uitbreiding van

Mookhoek en ligt direct achter het dijklint. Op enkele plaatsen zijn de
achterzijdes

van de dijkwoningen goed zichtbaar. De wegenstructuur is
overzichtelijk en er wordt langs de weg geparkeerd. De bebouwing
bestaavoor het grootste deel uit traditionele rijtjieswoningen van twee
bouwlagen met zadeldak. De gevelindeling is regelmatig en de
woningen hebben een voortuin.

Opvallend zijn de vrijstaande houten woningen aan de Zweedsestraat
bestaande uit één bouwlaag kagt in wisselende richting. Op het dak
liggen oranje dakpannen en de gevels bestaan uit licht geschilderd
houtwerk. De kozijnen en deuren zijn allen groen geschilderd.
Tenslotte staan er in het gebied nog een aantal ouderenwoningen in
rijties van éénduwlaag met kap.

Houten woningen van één bouwlaz
kap in Strijensas, Groenewegstre

Aan de voorzijde van deze rijtieswoninger
zich bijgebouwen in verschillende klet

Rijtieswoningen met een regelmati
gevelindg), Kreekstraat in Mookhoek

Ouderenwoningen van één bouwlaag met k
gezamelijke voortuin, Viskilstraat in Mook



Waardebepaling, gewenste ontwikkeling en beleid

Deze uitbreiding kenmerkt zich door een grote mate van diversiteit.
Vaak zijn er in een gemengde dorpsuitbreiding meerdere
bebouwingsclusters aanwezig met een eigen uitstraling. Hesbeleid
voornamelijk gericht op het behoud van de samenhang binnen de
verschillende bebouwingsclusters.

Bij nieuwe ontwikkelingen met betrekking tot uitbreidingen aan de
woning in de vorm van aanbouwen, bijgebouwen en toevoegingen aan
het dakvlak is het varllang dat deze afgestemd worden op de
hoofdbebouwing.

Welstandsniveau

Voor deze gebieden geldt een regulier welstandsbeleid. Het
belangrijkste doel van dit beleid is het handhaven van de aanwezige
basiskwaliteit met behoud van het oorspronkelijke t§ltkbe

Aandachtspunten voor welstandstoezicht

- Stedenbouwkundige samenhang

- Samenhang per bouwblok of architectonische eenheid
- Afstemming met oorspronkelijke bouwstijl/architectuur
- Behoud van ritmiek en herhaling

- Toevoegingen aan, op en bij hoofdgebouw

- Samenhang erfafscheidingen

- Aandacht voor hoeksituaties

Welstandscriteria

Onderstaande criteria vloeien voort uit de bestaande aanwezige
karakteristieken en het gewenste beeld. De welstandscriteria dienen
altijd in samenhang met de hiervoor behandelderleisich
waardebepaling en beleidsrichting van het gebied gehanteerd te
worden.

Uitgangspunt:
Door de grote mate aan differentiatie in bouwvolumes en afwerking

binnen gemengde dorpsuitbreiding is het van belang om bij
veranderingen en nieuwbouw samenbamhgwerkstelligen met de
directe omgeving.

Plaatsing (bestemmingsplan is bepalend)

- Verkavelingstype door diversiteit in samenhang met de directe
omgeving.

- Behouden van plaatsing in (verspringende) rooilijn.

- Respecteren van de gesloten tot halfopen amgefstand met,
indien goed ingepast, ruimte voor aanbouwen tussen de
woningen.

- Respecteren van de wisselende bouwrichting, passend bij de
belendende bebouwing.

- Aansluiten bij de bestaande ritmiek, passend bij het betreffende
cluster van bebouwing.



Massa en vorm (bestemmingsplan is bepalend)

Voortzetten van ritme, maatvoering en vormgeving van
belendende bebouwing.

Behouden van de bestaande opbouw van de hoofdmassa,
hoofdzakelijk één of twee bouwlagen met kap.

Respecteren van de kapvormnéchting,overwegend bestaande

uit zadeldak met nokrichting evenwijdig aan de straat.

Bij massa en vorm rekening houden met de schaal aanwezig in de
aangrenzende dorpskern. De gemengde dorpsuitbreiding is vaak
een eerste uitbreiding op deze kern.

Gevelkarakteristie

Behoud van oriéntatie van de voorgevel gericht op de straatzijde.
Behoud van de veelal eenvoudige geveltypering of passend
binnen de kenmerkende architectuur van het bebouwingscluster.
Respecteren van de gevarieerde gevelgeleding en veelal
traditionelegevelindeling, passend bij de belendende bebouwing.
Aandacht voor de beperkte plasticiteit van de gevel.

Detaillering, kleur en materiaal

Behoud van het overwegend oorspronkelijk gevelbeeld, met
aandacht voor gebieden waar architectonische eenheden
ondescheiden worden.

Behouden van de toepassing van metselwerk in de gevel en
dakpannen als dakbedekking.

Respecteren van de kleurtoon, hoofdzakelijk bestaande uit diverse
aardetinten.

Aandacht voor het kleuen materiaalgebruik in de afwerking van
de gevk waarbij grote kleurcontrasten met de omgeving
vermeden dienen te worden.

Aandacht voor eenvoudige decoraties en ornamenten in het
gevelbeeld.



5.5 Blokverkavelingen de rooilijn en er wordt langs de weg geparkeerd. Opvallend is het
restaurant in de wijk bestaande uit één bouwlaag dat is gelegen op een

Algemene beschrijving hoekvan een blok.

Naast deze rijtieswoningen zijn er nog een aantal kleinere clusters met
Deze planmatige woongebieden zijn tot stand gekomen in d&@aren woningen. Er zijn namelijk ook een aantal ouderenwoningen van één
tot '70. De stedenbouwkundige structuur van blokverkavelingen bouwlaag met kap te vinden. Ook deze woningen zijn opgetrokken uit
bestaat uit een eenvoudig patroon van rechte straten met een metselwerk en hebben oranje dakpanWoor deze woningen ligt een
symmetrisch straatprofiel en staat los van de historische op groenstrook met bomen.
landschappelijke verkavelingspatronen. De woningen liggensin rijtje Op drie plaatsen zijn vrijstaande woningen gesitueerd. Vlak achter de
van drie of meer, afgewisseld met dubbele en vrijstaande woningen. Molenstraat ligt een cluster vrijstaande woningen verscholen in het
De woningen hebben allen een achtertuin en in de meeste gevallen groen. Deze woningen zijn individueel vormgegevers &uk het
ook een voortuin. De voeen zijtuinen zijn grotendeels voorzien van geval bij de woningen aan de zuidrand van de wijk. Tenslotte ligt er
bescheiden erfafscheidingen. De straathoeken eijnnogt een langs de sportvelden een strook met woningen die recent gebouwd
duidelijk onderscheid tussen de vaor zijgevel van de woningen. zijn. Deze woningen bestaan uit twee bouwlagen met een piramidedak.
Gelijke configuraties in woonblokken kunnen worden herhaald, zodat Er is sprake van een verspringende roeitijer wordt op eigen erf en
sprake is van stempels. De herhaling en gelijkvormigheid van de langs de weg geparkeerd.

woonblokken zorgen voor rust en samenhang.pealmre ruimte
tussen de woonblokken is grotendeels ingericht als speelveldje of
parkeerplaats.

Gebiedsbeschrijvingen

Een restaurant op de hoek van de straat Nieuwe vrijstaande bebouwing met piran

Strijen

Omgeving Julianastraat

Deze blokverkaveling ligt in het zuidoosten van Strijen. De wijk wordt
doorsneden door de Julianastréat van de ontsluitingswegen van |
Strijen. Het grootste gedeelte van |
De bebouwing bestaat uit rijtieswoningen van twee bouwlagen met
kap en is opgetrokken uit bruin metselwerk. Op het zadeldak, dat
evenwijdig aan de wiggesitueerd, liggen oranje pannen en op een
aantal plaatsen komen dakkapellen voor. De woningen liggen allen in

langs de sportvelden, Prins Clausstre

rijtieswoningen, Bernhardstraat

-

Het grootste deel van de woningen be Bij deze woningen zijn regelmatig dakkap
twee bouwlageet kap gebouwd, Beatrixstraat



Omgeving Saturnusstraat/Apollostraat

Dit gebied vormt een op zichzelf staande eenheid aan de oostrand van
Strijen. De bebouwing bestaat uit gestapelde ouderenwoningen van
twee bouwlagen met kap. @eningen op de verdieping worden
ontsloten door middel van een galerij, waardoor een horizontale
gevelgeleding ontstaat. De gevels bestaan uit geelbruin metselwerk en
op het dak liggen antraciete dakpannen. Bijzonder aan deze buurt is
dat de woningen rondoeen groot groengebied gesitueerd zijn waar

all een | angzaam verkeer kan komen.

heen geleid. Aan deze buitenzijde bevinden zich ook de balkons en
kleine tuinen. De galerij bevindt zich aan de binnenzijde.

Gestapelde woningbouw met de \ Aan de achterzijde bevinden :
gericht naar een groene openbar balkons en tuintjes

Waardebepaling, gewnste ontwikkeling en beleid

Bij blokverkaveling wordt de beeldkwaliteit vooral bepaald door het
rechtlijnige stratenpatroon en de uniforme bebouwingskenmerken.
Uitbreidingen van de woningen kunnen de uniforme en eenduidige
architectuur van de wijk aantas Bouwkundige toevoegingen, in het
bijzonder bij hoeksituaties, dienen op elkaar afgestemd te worden.

Welstandsniveau

Aut ods worden om de bebouwing
Voor dit gebied geldt een regulier welstandsbeleid. Het belangrijkste
doel van dit beleid is het handhaven van de aanwezige basiskwal
met behoud van het oorspronkelijke tijdsbeeld.

Aandachtspunten voor welstandstoezicht

- Stedenbouwkundige samenhang

- Samenhang per bouwblok of architectonische eenheid
- Afstemming met oorspronkelijke bouwstijl/architectuur
- Behoud van ritmiek en herimay

- Toevoegingen aan, op en bij hoofdgebouw

- Samenhang erfafscheidingen

- Aandacht voor hoeksituaties




Welstandscriteria

Onderstaande criteria vloeien voort uit de bestaande aanwezige
karakteristieken en het gewenste beeld. De welstandscriteria dienen
altid in samenhang met de hiervoor behandelde beschrijving,
waardebepaling en beleidsrichting van het gebied gehanteerd te
worden.

Uitgangspunt:
Behoud van de uniforme en eenduidige structuur van

blokverkavelingen met bijzondere aandacht voor bouwkundige
toevoegingen.

Plaatsing (bestemmingsplan is bepalend)

- Behouden van bestaande (half) dgekverkaveling, ook bij
(vervangende) nieuwbouw.

- Aanwezige rooilijnen respecteren.

- Bij (vervangende) nieuwbouw oriénteren op de aangrenzende
openbare ruimte(s).

Mass&n vorm (bestemmingsplan is bepalend)

- Bij renovatie of verbouwing samenstelling van de hoofdmassa
respecteren.

- Bij (vervangende) nieuwbouw is een volwaardige kapvorm
gewenst.

- Bij (vervangende) nieuwbouw is interpreteren van de belendende
bebouwing.

- Respeteren van sterke samenhang binnen een bebouwingsblok.

Gevelkarakteristiek

Bij renovatie of verbouwing dient de oorspronkelijke
gevelindeling te worden gerespecteerd.

Bij renovatie of verbouwing streven naar behoud van originele
geprefabriceerde gevehaknten.

Detaillering, kleur en materiaal

Binnen een bouwblok dienen materialen en kleuren van gevels en
daken een eenheid te vormen. Voor toevoegingen geldt dat
materialen en kleuren afgestemd moeten worden op het
bestaande bouwblok.

Nastreven van eendiig kleurgebruik voor gezamelijke, over
meerdere panden doorlopende, gevelelementen.



5.6 Woonerven opgebouwd uit metselwerk, maar zijn op een aantal plaatsen afgewerkt
met wit plaatmateriaal. Dit komt met name voor bij dakranden en
Algemene beschrijving opbouwen op het dak. De woningen kennen verspringingen in de
rooilijn wardoor een gedifferentieerd gevelbeeld ontstaat. Tenslotte
Deze woongebieden zijn een tegenreactie op de blokverkaveling die als zijn er nog clusters met woningen waarbij de nokrichting van het
vlak en zadeldak loodrecht op de weg staat. Bij een van deze clusters bevindt
monotoon werd gezien. De verwevenheid tusebouwing, groen en zich voor de woning een bijgebouw dat eveneens een zadeftlak he
openbare ruimte was sterk versimpeld en de architectuur leek gereduceer®eze woningen hebben een houten afwerking in de kopgevel.
tot een optelsom van bouwnormen. Mede als reactie ontstonden
woonerven. Deze worden gekenmerkt door een gedifferentieerde
structuur en korte zichtlijnen. Er isnegrote mate aan beslotenheid als
gevolg van een voortdurende verspringende rooilijn, zowel tussen als in
blokken. De woningen zijn geclusterd in en rond woonerven, waarbij het
onderscheid tussen ve@n achterkanten vaak slecht zichtbaar is.
Bovendiend er een grote mate aan variatie in oriéntatie, schakeling,
verkavelingsvormen en vormgeving van opefiraas.

In de gevel is plaatmateriaal vel Woningen met een verspringe

) L waardoor ongelijkheden ontst rooilijn en uitbouwen op het d
Gebiedsbeschrijvingen Boomgaard Pieter de Jongstelaan

Strijen

Omgeving Binnensingel/Omloop

Deze woonwijk ligt in het noorden van Strijen aan de westzijde van de
Trambaan. Ht is een in zichzelf gekeerde woonwijk met een
onoverzichtelijke wegenstructuur en veel verschillende woningtypes.
Er wordt hoofdzakelijk langs de weg geparkeerd of in daarvoor Zowel de woningen als devaan
aangelegde parkeerhaventjes. Een groot aantal wegen loopt dood. hebben een zadeldak met d
Groene openlra ruimte wordt beperkt tot een aantal grasveldjes. Het nokrichting loodrecht op de weg
groene karakter wordt met name veroorzaakt door privégroen. de Jongstelaan
Naast de traditionele rijtieswoningen van twee bouwlagen met

zadeldak, zijn er een groot aantal woningen van twee bouwlagen met

plat dak. [2ze woningen zijn evenals de traditionele woningen




Omgeving Kwartelstraat/Plevierstraat/Leeuwerikstraat

Deze wijk is één van de grootste uitbreidingsgebieden in Strijen en ligt
ten westen van het centrum. Karakteristiek is de wegenstraotu
gericht is op langzaam verkeer. Voor de automobilist is het moeilijker
zijn weg te vinden. Globaal is de wijk in vier delen op te splitsen.

Het eerste gedeelte ligt aan de noordrand aan de Gruttostraat en
bestaat uit gestapelde bebouwing in \bawkagen met een knik in

het midden waar de centrale entree gesitueerd is. De flatwoningen
worden ontsloten door middel van een galerij aan de achterzijde. Aan
de voorzijde worden de buitenruimtes van elkaar gescheiden door
schotten. Er is dus aan beiddeam sprake van een horizontale
gevelgeleding. Ook wordt aan de voorzijde geparkeerd op een groot
terrein. In de gevel van de flat is vooral gebruik gemaakt van
plaatmateriaal en aan de zijgevel van bruin metselwerk.

Aan het eerder genoemde parkeertegminzen ook rijtieswoningen

met ervoor garageboxen. Zowel de garagedeuren als de houten
afwerkingen in de gevel zijn in diverse kleuren geschilderd.

Het tweede gedeelte ligt aan de Bosweg en bestaat uit traditionele
rijtieswoningen in twee bouwlagen kegi. Er zijn zowel voerzif

als achterkanten naar de straat gericht. Het groene straatbeeld wordt
vooral veroorzaakt door het gebruik van privégroen. Op enkele
plaatsen heeft men zicht op de Weelsedijk.

Het derde gebied heeft een duidelijke orthdgmteuctuur die

gevormd wordt door de Reigerstraat, de Kievitstraat, de Plevierstraat
en de Leeuwerikstraat. De woningen bestaan allen uit twee bouwlagen
met zadeldak en liggen in de rooilijn. Ze zijn opgebouwd uit bruin
metselwerk en hebben bruine dakysm Opvallend in de gevel is dat

bij sommige woningen tegeltjes zijn gebruikt in verschillende kleuren
en motieven. Er wordt langs de weg geparkeerd en centraal op
pleintjes bij de achterkanten van de woningen. Centraal in het gebied

ligt een basisschodie geheel omringd wordt door groen. De
groenstructuur is een belangrijke drager van de wijk.

Dit is ook zo in het laatste gebied aan de westzijde waaremater
groenstructuren duidelijk aanwezig zijn. Vanuit veel plaatsen is het
omringende polderlandsghzichtbaar. De woningen bestaan uit twee
bouwlagen met kap met uitzondering van de zuidwest rand waar ook
woningen van één bouwlaag met kap gesitueerd zijn. Het grootste
gedeelte van de bebouwing is opgetrokken uit roodbruin metselwerk
en heeft een tradinele gevelindeling. Ook hier vindt het parkeren
plaats in parkeerhaventjes.
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Op een aantal plaatsen is he
achterliggende polderlandscl
zichtbaar, Kwartelstraat

De flat van vier bouwlagen is e
grootschalig bebouwingselems
Gruttostraat

Door toepassing van tegeltjes o
een wisselende gevelafwerk
Ooievaarstraat



Waardebepaling, gewenste ontwikkeling en beleid

Bij woonerfgebieden dienen bouwkundige toevoegingen en
erfafscheidingen, die grenzen aan de openbare ruimte, met zorg
behanelt te worden. Dakkapellen en-aafnuitbouwen zullen op een
goede schaal gedimensioneerd moeten worden, zodat de eenheid
binnen een blok behouden blijft. Groenstructuren binnen de wijk
staan regelmatig onder druk. Het is echter van belang om de
verscheidnhei d aan vormentaal en
groenvoorzieningen en openbare ruimte. De beslotenheid van deze
introverte wijken zorgt ervoor dat er een veelheid aan onduidelijk
vormgegeven openbare ruimte is. Het invullen van deze ruimte dient
met zorg behandeld te worden.

Welstandsniveau

Voor dit gebied geldt een regulier welstandsbeleid. Het belangrijkste

doel van dit beleid is het handhaven van de aanwezige basiskwaliteit

met behoud van het oorspronkelijke tijdsbeeld.

Aandachtspunten voor lgéandstoezicht

- Stedenbouwkundige samenhang

- Samenhang per bouwblok of architectonische eenheid
- Afstemming met oorspronkelijke bouwstijl/architectuur
- Behoud van ritmiek en herhaling

- Toevoegingen aan, op en bij hoofdgebouw

- Samenhang erfafscheidingen

- Aanda&ht voor hoeksituaties

b o uwmbigangsput: t e

Welstandscriteria

Onderstaande criteria vloeien voort uit de bestaande aanwezige
karakteristieken en het gewenste beeld. De welstandscriteria dienen
altijd in samenhang met de hiervoor behandelde beschrijving,
waardebepaling enlbilsrichting van het gebied gehanteerd te
worden.

onder breken met

Behoud van verschillende architectonische eenheden binnen een
woonerf met bijzondere aandacht voor bouwkundige toevoegingen
grenzend aan de openbare ruimte.

Plaatsing (bestemmings@pal &nd)

- Bij (vervangende) nieuwbouw oriénteren op de aangrenzende
openbare ruimte(s).

Behouden van kleinschalige stedenbouwkundige structuur.

Massa en vdbestemmingsplan is bepalend)

- De plasticiteit van bebouwing moet behouden blijven.

- Binnen een sambangende ruimtelijke eenheid (bouwblok, buurt
e.d.) bebouwing afstemmen op belendende panden.

- Afstemmen van de kapvorm @mchting op de belendende
bebouwing.



Gevelkarakteristiek

Afstemmen van gevelkenmerkaeleding edopbouw op de
architectonischeormgeving van de betreffende samenhangende
ruimtelijke eenheid.

Gesloten gevels aan straatzijde uitsluiten.

Detaillering, kleur en materiaal

Binnen een bouwblok moeten materialen en kleuren van gevels
en daken een eenheid vormen.

Streven naar eenduidigurgebruik voor gezamelijke, over
meerdere panden doorlopende gevelelementen.



5.7 Thematische woonwijken

Algemene beschrijving

Halverwege de jaren '80 vond opnieuw een omslag plaats in
stedenbouw en architectuur. De woonerven werden als

onoverzichelijk ervaren, waarop als reactie thematische woonwijken
zijn gerealiseerd. De ontweagndacht verschoof en er werden
woonwijken gerealiseerd met een eenduidige structuur en uitgesproken
architectuur. Plannen werden gebaseerd op het bestaande landschap of
de eerdere functie van een plek. In het ontwerp is veel aandacht voor
de openbare ruimte.

Per straat, blok of buurt komen er diverse woningtypen voor en

worden architectuurthema's zorgvuldig toegewezen. De verschillende
buurten worden visueel met elkaarbonden door grote lijnen zoals
wegen, water of historische structuren.

Gebiedsbeschrijvingen

Strijen

Omgeving Hilsondusstraat/Regenboog

Deze meest recente uitbreiding van Strijen ligt in het zuiden van de
kern. In vergelijking van de overige wijken$tijen is dit €én van de
grootste uitbreidingen. Ruimtelijk wordt het gebied in tweeén gesplitst
door water. Over dit water liggen alleen bruggen voor langzaam
verkeer. Wat betreft architectuur en bouwperiode vormt de wijk wel
€én geheel.

De woningen bstaan hoofdzakelijk uit twee bouwlagen met een
zadeldak evenwijdig aan de straat. Alleen in het oostelijke gedeelte
komen rijtieswoningen van één bouwlaag met kap voor. Deze
woningen hebben differentiatie in de gevel doordat bijgebouwen aan
de voorzijde izh ook onder het dakvlak bevinden. Dit is ook het

geval bij een cluster gestapelde woningbouw van twee bouwlagen met
kap. Tenslotte zijn er in het oostelijke gedeelte een aantal woningen
bestaande uit drie bouwlagen met kap. Wat betreft kapvorm komt
allea het zadeldak voor.

Dit is anders in het westelijke gedeelte. Hier komt naast het zadeldak
ook het schilddak en lessenaarsdak voor. Naast de grote differentiatie
in woningtypes is er ook variatie in kleurgebruik. Alle woningen zijn
opgebouwd uit metselvkemet antracieten pannen op het dak, maar

de Kkleur van de baksteen varieert. Een groot aantal woningen bestaan
geheel uit witte baksteen, maar er is op plaatsen ook gebruik gemaakt
van een rode baksteen. Opvallend is dat in een groot aantal gevels
beide keuren op verschillende manieren toegepast worden.

In de afwerking komt bij veel woningen de kleur groen, vooral in
lichte tinten, terug. In de architectuur komen enkele bijzondere
vormen voor, zoals een uitbouw in de topgevels, schuin uitstekende
dakkapllen of rechte topgevels met ronde ramen.

Wat betreft de plaatsing in de rooilijn ligt een groot aantal woningen

in de rooilijn, maar komt bij de rijtieswoningen ook een verspringende
rooilijn voor.

Een bijzonder vormgegeven
benadrukt de hoekwoning

Een bijzondere afwerking van
zadeldak aan de rand van de v

J—

Een bebouwingscluster me
dieptewerking in de geve

Het schilddak wordt veel toege|
de twemndegéé+kap woningen



Waardebepaling, gewenste ontwikkeling en beleid

De verschillende woningtypen binnen deze gebieden hebben ieder een
bepaalde beeldkwaliteit. Het welstandsbeleid zal er op gericht moeten
zijn om de bebouwing per architectonische eenheid te beoordelen.
Doordat de bebouwing met de voorzijde naar de openbante iig

gericht zullen bouwkundige toevoegingen aan de achterzijde
makkelijker te verdragen zijn.

Welstandsniveau

Voor dit gebied geldt een regulier welstandsbeleid. Het belangrijkste
doel van dit beleid is het handhaven van de aanwezige basiskwaliteit
met behoud van het oorspronkelijke tijdsbeeld.

Aandachtspunten voor welstandstoezicht

- Stedenbouwkundige samenhang

- Samenhang per bouwblok of architectonische eenheid
- Afstemming met oorspronkelijke bouwstijl/architectuur
- Behoud van ritmiek en herhaling

- Toevoegingen aan, op en bij hoofdgebouw

- Samenhang erfafscheidingen

- Aandacht voor hoeksituaties

Welstandscriteria

Onderstaande criteria vloeien voort uit de bestaande aanwezige
karakteristieken en het gewenste beeld. De welstandscriteria dienen
altijd in amenhang met de hiervoor behandelde beschrijving,
waardebepaling en beleidsrichting van het gebied gehanteerd te
worden.

Uitgangspunt:
Behoud van samenhang binnen architectonische eenheden met

bijzondere aandacht voor de beeldkwaliteit.

Plaatsing (bestengsplan is bepalend)

- Streven naar aansluiting op het ritme en de oriéntatie van de
bestaande bebouwing in de omgeving.

- Vormgeving van de dorpsranden in relatie tot het omliggende
landschap.

Massa en vdbestemmingsplan is bepalend)

- Bij aanvullende euwbouw streven naar voortzetting van het
beperkt seriematige bebouwingspatroon.

- Binnen een samenhangende ruimtelijke eenheid (bouwblok, buurt
e.d.) bebouwing afstemmen op belendende panden.

- Afstemmen van de kapvorm @tichting op de belendende
bebouwing.



Gevelkarakteristiek

Bij renovatie of verbouwing moet de architectuurstijl van het
bouwwerk worden behouden.
Uitsluiten van gesloten gevels aan straatzijde.

Detaillering, kleur en materiaal

Binnen een bouwblok dienen materialen en kleuren van gevels en
daken een eenheid te vormen. Voor toevoegingen geldt dat
materialen en kleuren afgestemd moeten worden op het
bestaande bouwblok.



5.8 Individuele woningbouw

Algemene beschrijving

Kenmerkend zijn de solitaire bebouwingselementen die tesamen een
buurtof wijk vormen. Onderling is er een grote diversiteit in
architectuurstijlen, kapvormendichtingen en kleuen
materiaalgebruik. Meestal is er sprake van een informeel
stedenbouwkundig patroon, waarbij de bebouwing verschillend op de
kavels is gesitasd. Privégroen zorgt veelal voor een groene
uitstraling van het gebied.

Gebiedsbeschrijvingen
Strijen

Nieuwe haven

Het enige gebied met alleen individuele woningbouw wordt ingesloten

door de oude Schenkeldijk en de Strijense Haven. Het is een
langgeretkgebied waardoor één straat loopt. In het profiel is geen
trottoir aanwezig en er wordt vooral op eigen erf geparkeerd.

Daarnaast is er op een centrale plaats een parkeerhaventje aangelegd

en kan er langs de weg geparkeerd worden.

Wat betreff de woningen zijn er een aantal woningen identiek en is
daar dus geen sprake van woningen in de vrije sector. Deze woningen
bestaan allemaal uit één bouwlaag met kap, waarvan de nokrichting
loodrecht op de straat staat. Aan de voorzijde van de woningen
bevindt zich een uitbouw met eveneens een zadeldak. De bakstenen
gevels bestaan uit zeer licht bruin metselwerk.

De overige woningen zijn individueel vormgegeven, maar hebben
allemaal een zadeldak en bestaan uit zeer licht getint metselwerk. Het
groene katdger van de straat wordt vooral veroorzaakt voor -privé
groen.

van de bt
wordt vooral bepaald door prive

Identieke woningen van één bo
met kap in de rooilijn



Waardebepaling, gewenste ontwikkeling en beleid

In het bestemmingsplan zijn veelal voorschriften omtrent
positionering, bouwen goothoogte vastgesteld waardoor er enigszins
sprake is vanedenbouwkundige samenhang.

Samen met de ruime kavels en groene inrichting is de bebouwing in
mindere mate beeldbepalend. Als er voldoende ruimte tussen de
woningen aanwezig is, wordt de diversiteit aan bebouwing als niet
storend ervaren. Indien de kaudéiner zijn en de ruimten tussen de
woningen minimaal, dient meer afstemming op belendingen te worden
gezocht met betrekking tot vormgeving en klemmateriaalgebruik.

Het straatbeeld wordt sterk bepaald door de positionering en
hoofdvorm van de wong. Het bestemmingsplan heeft voor het
straatbeeld dus een belangrijke sturende rol. Het welstandsbeleid in
deze wijken is voornamelijk gericht op toevoegingen aan bestaande
bebouwing en de afstemming daarvan op het hoofdgebouw en
belendende bebouwing.

Welstandsniveau

Individuele woningbouw wordt gekarakteriseerd door een grote mate
aan vrijheid met betrekking tot bouwstijl, gevelopbouw en &leur
materiaalgebruik. Het gebied is aangewezen als regulier
welstandsgebied.

Aandachtspunten voor welstandsticht

- Stedenbouwkundige samenhang

- Samenhang per bouwblok of architectonische eenheid
- Afstemming met oorspronkelijke bouwstijl/architectuur
- Behoud van ritmiek en herhaling

- Toevoegingen aan, op en bij hoofdgebouw

- Samenhang erfafscheidingen

- Aandacht voohoeksituaties

Welstandscriteria

Onderstaande criteria vloeien voort uit de bestaande aanwezige
karakteristieken en het gewenste beeld. De welstandscriteria dienen
altijd in samenhang met de hiervoor behandelde beschrijving,
waardebepaling en beleidsiiitfptvan het gebied gehanteerd te
worden.

Uitgangspunt:
Respecteren van de diversiteit in het bebouwingsbeeld met bijzondere

aandacht voor kleuen materiaalgebruik indien er sprake is van kleine
tussenruimtes.



Plaatsing (bestemmingsplan is bepalend)

Behouden van bestaand verkavelingspatroon van vrijstaande
bebouwing, waarbij nieuwbouw binnen de voorgevelrooilijnen
van de belendende bebouwing dient te passen.

Behouden van een gevarieerde karakteristiek in de straatwanden.

Vormgeving van de dorpsrandamnelatie tot het omliggende
landschap.

Massa en vorm (bestemmingsplan is bepalend)

Nieuwbouw vormgeven als een vrijstaande hoofdmassa, met een
eigen vormgeving en architectuur, variatie is wenselijk.
Gevarieerde kapvorm érichting is mogelijk.

Gevarieade vormbehandeling is mogelijk.

Gevelkarakteristiek

Variatie in gevelopbouw en indeling is mogelijk.
Uitsluiten van gesloten gevels aan straatzijde.

Detaillering, kleur en materiaal

Variatie in kleur en materiaal is mogelijk.



5.9 Bedrijven in de rooilijn, maar meestal verspringt deze waardoor variatie in
voorruimtesontstaat. Omdat er op verkoop gerichte activiteiten
Algemene keschrijving plaatsvinden, zijn er ook reclanigngen. Dit is meestal in de vorm
van vlaggen.
Bedrijfsterreinen worden doorgaans gekenmerkt door een sterk op de De bebouwing is individueel vormgegeven en bestaat vooral uit platte

functie gerichte, grootschalige bebouwing. De bebouwing is, enkele volumes met gevels van damwandprofiel en ook bak&ekomen
uitzonderingen daargelaten, veelal sober uitgevoerd. De gevels zijn nauwelijks detailleringen voor. Bij een aantal gebouwen wordt de
meestal gesloten. entree geaccentueerd in een strakke gevel. Het kleurgebruik is vooral
De meeste bebouwingdfeeen eenvoudige hoofdvorm: een sober met op enkele plaatsen een helder kleurgebruik.

rechthoekige plattegrond, een enkele meters hoge onderbouw en een Enkele gebouwen trekken de aandacht door hun bijsonde

plat dak of zadelkap met flauwe hellingshoek. Andere kapvormen vormgeving, zoals een houten gebouw met lessenaarsdak, het
komen in mindere mate voor. Afwisselend zijn de bedrijfsgebouwen gemeentehuis door haar bijzondere kap en toepassing van geelbruine
voor- of achter op de kavgeplaatst. Daar waar ze achter op de kavel baksteen en de meubelzaak met haar groene gevel en overhellende
staan is er meestal sprake van opslag en parkeren aan de voorzijde van verdieping.

het gebouw. Grootschalig is de bebouwing van de Technischeitvhiet noorden,

Het materiaalen kleurgebruik voor de bebouwing op bestaande uit verschillende delen van grijswit damwandprofiel.
bedrijfsterreinen is zeer uiteenlopend. Er komen afwisselend zowel In het zuiden staan bij de entrees van het bedrijventerrein nog enkele
beton alsbaksteengevels voor. Ook plaatmateriaal of damwandprofiel burgerwoningen. Deze zijn individueel vormgegeven en bestaan uit
als gevelmateriaal is veelvuldig toegepast. Daarbij zijn de kleuren vaak één bouwlaag met kap in wisselendéimigh

onderling sterk uiteenlopend, aangezien ieder bedrijf zijn eigen .

kleurkeuze maakt. Reclamtngen bepalen bij een groohizh
gebouwen het beeld.

Gebiedsbeschrijvingen

Strijen Een houten gebouw m Het gemeentehuis is te herk¢ De meubelzaak is een opvall
lessenaarsdak op her aan de bijzondere kap groengekleurdehigrmg
bedrijventerrein

Industrieterrein Oud Bonaventura

Het bedrijventerrein van Strijen in het noordoosten van de kern is een
ruim opgezet gebied, met een duidelijke wegenstructuur. De wegen
zijn breed opgezet enwordt nauwelijks langs de weg geparkeerd.

Het parkeren gebeurt hoofdzakelijk op eigen terrein en dan vaak aan
de voorzijde van het gebouw. De bebouwing ligt op bepaalde plaatsen

De entree wordt benadrukt do
ander kleurgebruik



Waardebepaling, gewenste ontwikkeling en beleid

De bebouwing op de bedrijventerreinen wordt gekenmerkt door een
gevarieerde samenstelling. Naar mate onderlinge afstand van de
bebouwing geringer is, wordt een grotere afstemming op belendingen
gewenst voor wat betreft positionering, maatvoering en vormgeving.

Bij de bedrijventerreinen is voornamelijk de uitstraling naar de
omliggende gebieden of het open poldergebied van belang. Randen
van bedrijventerreinen die grenzen aan het open poldergkbineh
gevrijwaard te blijven van sterk contrasterende kleuren en
reflecterende materialen. Een afschermende groenstrook kan hierop
een goede aanvulling vormen.

Het zwaartepunt met betrekking tot de beoordelingsaspecten ligt op
situering en massa errwoen het kleuren materiaalgebruik. Het
welstandsbeleid is op de bedrijventerreinen dan ook gericht op het
kleur en materiaalgebruik aan de randen, de afstemming van
bebouwingselementen in positionering, bouwmassa en vormgeving ten
opzichte van elkaagr einde een relatief samenhangend gevelbeeld te
waarborgen.

Welstandsniveau

De bedrijventerreinen zijn door de aanwezige kwaliteiten van de
bedrijfspanden en de functionele karakteristiek ervan aangewezen als
reguliere welstandsgebieden.

Aandachtspuei voor welstandstoezicht

- Relatie met omliggende gebieden

- ldentiteit van de individuele bebouwing

- Leesbaarheid/herkenbaarheid van functie in bouwwerk
- Ontsluiting en oriéntatie van het gebouw

- Positionering

- Massa en maatvoering

- Reclamaiitingen

Welstandsciteria

Onderstaande criteria vloeien voort uit de bestaande aanwezige
karakteristieken en het gewenste beeld. De welstandscriteria dienen
altijd in samenhang met de hiervoor behandelde beschrijving,
waardebepaling en beleidsrichting van het gebied epidatiet

worden

Uitgangspunt:

Streven naar een goede inpassing wat betreft massa, vorm, kleur en
materiaal met bijzondere aandacht voor de randen van
bedrijventerreinen.



Plaatsing (bestemmingsplan is bepalend)

Positionering in de rooilijn is wenselijk.

Streven naar oriéntatie en ontsluiting op de belangrijkste
aangrenzende openbare ruimte.

Relatie met open landschappelijke omgeving door natuurlijke
vormgegeven erfafscheidingen is wenselijk.

Massa en vorm (bestemmingsplan is bepalend)

Afstemmen van maah schaal op belendende bebouwing.
Herkenbaarheid van individuele gevels en functies in het totale
gevelbeeld is wenselijk.

Eenduidige en eenvoudige vormbehandeling is wenselijk.

Gevelkarakteristiek

Streven naar transparante gevels aan straatzijde.

Een nar de straat gekeerde voorgevel is wenselijk.
Afstemmen van verticale of horizontale gevelgeledifig en
indeling op hoofdvorm van de bebouwing.

Detaillering, kleur en materiaal

Beperkte variatie in kleurgebruik is wenselijk.

Toepassing hoogwaardige maten is wenselijk.

Uitsluiten van het gebruik van sterk met de omgeving
contrasterende kleuren en reflecterende materialen aan de rand
van het bedrijventerrein.



5.10 Kantoren en voorzieningen

Algemene beschrijving

Grootschalige voorzieningen hebberbalangrijkste karakteristiek de Omgeving Boskade

vrijstaande situering van bouwma s s la ditsgebéed zijieeh dartal vodrzieningeregesitueérd, zoplsieemy e

oriéntatie. Hierdoor ontstaat een directe relatie met de omliggende basisschool. De bebouwing wordt geheel omringd door groen en

bebouwing. De gebieden zijn grotendeels opgenomen binnen de water. Eiwordt op centrale plaatsen geparkeerd.

planmatige woonwijken of liggaan de rand van de kernen. De bebouwing bestaat overwegend uit één bouwlaag met plat dak. Op
enkele plaatsen is het dak verhoogd, bijvoorbeeld bij de entree en

Gebiedsbeschrijvingen andere bijzondere ruimtes. Er komen veel raampartijen in de gevels
voor en er is gebik gemaakt van lichtbruin baksteen. Andere

Strijen bebouwing bestaat uit wit metselwerk. Door afwijkend kleurgebruik

worden op bepaalde plaatsen accenten gelegd.
Omgeving Stockholmplein
Rond het Stockholmplein liggen een aantal voorzieningen, zoals een
restaurant, een bank, een verzorgingshuis en een benzinestation. Deze
voorzieningen zijn geclusterd t&chet historische bebouwingslint
rondom een plein waarop geparkeerd wordt en waar ook de markt
gehouden wordt. De benzinepomp is met haar rode en gele kleuren
een opvallende verschijning. De overige bebouwing past beter binnen
het bebouwingsbeeld doomsnhang in vorm en materiaalgebruik.
Het verzorgingshuis vormt een solitair complex bestaande uit ) _ -
geelbruin metselwerk en een plat dak. Het relatief grote bouwvolume He;;’ggzuc\’l;gégf:;’rﬂzixit'zee;';: He\tlfrzzal;\{lr\]’?: ::tt;?gzr:'g
wordt omringd door gras en bomen. metwerk
De bank en het restaurant bestaan beiden uit één bgunaa plat
dak en zijn opgetrokken uit metselwerk. Beiden liggen vrij van andere
bebouwing.

Het schoolgebouw heeft veel g Voorzieningen aan het water vi
in de gevel Strijense Haven



Omgeving Grote Weel

In het gebied aan de Keizersdijk ligt het bebouwingscomplex van een
verzorgngshuis. Het complex wordt geheel omgeven door groen en
beschikt over een eigen toegangsweg en parkeergelegenheid. De
bebouwing is samengesteld uit verschillende bouwlagen. Overwegend
is de hoogte drie bouwlagen, maar entrees en andere bijzondere
ruimtes vorden benadrukt door één of twee bouwlagen. De
gevelindeling is regelmatig, maar door terugliggende delen en balkons
is er sprake van plasticiteit in de gevel.

Het complex is opbebouwd uit lichtbruin metselwerk en afgewerkt in
de kleur geel bij balkons @akranden.

Ook aan de achterzijde kan geparkeerd worden. Hier heeft het
metselwerk een iets donkerdere kleur en komen ook de kleuren blauw
en rood in de afwerking voor.

Het verzorgingscomplex aan de
Weel kent verschillene bouwho

Aan de achterzijdehet complex
een donkerdere baksteen toe(

Waardebepaling, gewenste ontwikkeling en beleid

Door de gr oot sncdbza yebigden beeddbepaeddsvoar i |
de directe omgeving. De ruimtelijke kwaliteit is vaak ondergeschikt
aan de functionaliteit of gebruikswaarde van de bebouwing.
Kenmerkend is de alzijdige oriéntatie en de rechthoekige vormgeving
met een eenvoudige detilhg en horizontale geleding. Bij

nieuwbouw is eigentijdse representatieve vormgeving het streven.

Welstandsniveau

Grootschalige voorzieningen en kantoren zijn door de aanwezige
kwaliteiten van de bebouwing aangewezen als reguliere
welstandsgebieden.

Aandachtspunten voor welstandstoezicht

- Relatie met omliggende gebieden

- Identiteit van de individuele bebouwing

- Leesbaarheid/herkenbaarheid van functie in bouwwerk
- Ontsluiting en oriéntatie van het gebouw

- Positionering

- Massa en maatvoering

- Reclamaiitingen




Welstandscriteria

Onderstaande criteria vloeien voort uit de bestaande aanwezige
karakteristieken en het gewenste beeld. De welstandscriteria dienen
altijd in samenhang met de hiervoor behandelde beschrijving,
waardebepaling en beleidsrichting vaméleied gehanteerd te

worden.

Uitgangspunt:
Streven naar eigentijdse, herkenbare vormgeving met bijzondere
aandacht voor de alzijdige oriéntatie.

Plaatsing (bestemmingsplan is bepalend)

- Behouden van de alzijdige uitstraling van de bebouwing.

- Bij (vervangnde nieuwbouw) dient de positie en oriéntatie te
worden afgestemd op de bebouwing in de omgeving.

Massa en vorm (bestemmingsplan is bepalend)

- Bij verbouwing, renovatie of uitbreiding dient de vormgeving en
materialisering afgestemd te worden op de biplusvshet
materiaalen kleurgebruik van het hoofdgebouw.

- Bij samenhangende complexen dienen de bouwmassa en
dakvormen afgestemd te zijn, zodat de hoofdvormen gelijk zijn.

Gevelkarakteristiek

Streven naar transparante gevels aan straatzijde.

Streven nar eenheid in architectuur van de bouwmassa op zich.
Afstemmen van verticale of horizontale gevelgelediiig en
indeling op hoofdvorm van de bebouwing.

Detaillering, kleur en materiaal

Uitsluiten van het gebruik van sterk met de omgeving
contrasterende klen en reflecterende materialen.



5.11 Sport - en recreatieterreinen

Algemene beschrijving

Sportparken komen in de verscheidene kernen van de Hoeksche
Waard op een aantal plaatsen voor. Deze-sporecreatieve

terreinen liggen grotendeels langs deeramdn de kern, met een
duidelijke afscheiding door middel van opgaande begroeiing. De grote
functioneel ingerichte ruimten met beperkte bebouwing, zijn
overwegend ingericht met sportvelden.

De bebouwing op deze complexen bestaat overwegend uit bebouwing
met €én bouwlaag en plat dak. Doordat de gebouwen in grote open
ruimten zijn gepositioneerd hebben ze een alzijdige oriéntatie. De
gevelinvulling bestaat uit een combinatie van grote glasoppervlakken
en gesloten gevels. Deze tegenstelling komt voortvatstshillende
gebruiksvormen van de complexen. De permanente bebouwing bestaat
grotendeels uit kleedlokalen, sanitaire voorzieningen, sporthallen,
tribunes en kantines.

Gebiedsbeschrijvingen
Strijen

Omgeving Sportlaan

Het enige sportterrein van Strijagt aan de oostzijde van de kern. Er
bevindt zich een onder andere een zwembad, sporthal en
jongerencentrum. De Sportlaan is een doodlopende straat waaraan
loodrecht op de weg geparkeerd wordt.

De bebouwing van sporthal en zwembad is het grootst. Haateis

een grote hoge zaal met daarvoor een uitbouw van één bouwlaag. Het
materiaalgebruik is vooral wit damwandprofiel en metselwerk, maar
ook plaatmateriaal wordt toegepast. De entree wordt benadrukt door

een luifel. Aan de achterzijde is wit metsklte@gepast en is de
glijpaan buiten zichtbaar. Deze zijde van het terrein grenst direct aan
een woongebied. Ook bevindt zich aan deze zijde het
hoofdvoetbalveld waaraan een tribune gelegen is. Het wordt van het
woongebied gescheiden door een rij bomen.

Verderop in de Sportlaan liggen nog twee kleine gebouwen. Eén
daarvan is van een vereniging en bestaat uit één bouwlaag met kap en
bruin metselwerk. Dit gebouw wordt aan twee zijden omgeven door
groen. Het andere gebouw is een jongerencentrum, evenesmsléuss
bomen gesitueerd. Dit gebouw valt op door haar kleurtoepassingen.
De kleuren lichtblauw en paars bepalen het gevelbeeld van dit
gebouwtje, bestaande uit €én bouwlaag met een flauwe kap.

Het jongerencentrum is in opva
blauwe en paarse kleuren gesc

Een klein verenigingsgebouw be
uit één bouwlaag met kap

De entree van de sporthal wc
benadruk door een luifel

De belwing van het zwemba
bestaat uit wit plaatmateriaal
baksteen



Waardebepaling, gewenste ontwikkeling en beleid Welstandscriteria

De grote ope ruimtes en groene omlijstingen bepalen voor een groot Onderstaande criteria vloeien voort uit de bestaande aanwezige
deel het beeld van de diverse sportparken. De bebouwing is karakteristieken en het gewenste beeld. De welstandscriteria dienen
ondergeschikt aan de landschappelijke invulling van deze terreinen. altijd in samenhang met de hiervbehandelde beschrijving,

waardebepaling en beleidsrichting van het gebied gehanteerd te
Voor de gevels die direct grenzen aan de openbare ruimte geldt dat er  worden.
extra aandacht dient te worden geschonken aan de indeling en
materialisering. Ook met kleurgebruik is het belangrijk om opvallende Uitgangspunt:
en contrasterende kleuren te vermijden. Streven naar goede landschappelijke inpassing met bijzondere
aandacht voor vorm en kleurtoepassing.
Het zwaartepunt met betrekking tot de beoordelingscriteria ligt op

situering en maasn vorm van de bebouwing. Welstandstoezicht is Plaatsing (bestemmingsplan is bepalend)

gericht op afstemming van toevoegingen of uitbreiding op het - Behouden van de alzijdige uitstraling van de bebouwing.

hoofdgebouw. - Indien er sprake is van clustering van gebouwen dient het gebouw
zich te voegen naar de bestaande stedenbouwkundige structuur.

Welstandsniveau - Bij (vervangende) nieuwbouw dient het ensemble van alle
gebouwen in de docte omgeving, positie en oriéntatie van

De sport, recreatie en overige groengebieden zijn door de aanwezige oorspronkelijke bebouwing gerespecteerd te worden.

kwaliteiten van de gebouwen en de functioraebkteristiek ervan, - Nastreven van uniformiteit in erfafscheiding voor het gehele

evenals de afschermende functie van opgaande begroeiing aangewezen complex of erf.

als reguliere welstandsgebieden.
Massa en vorm (bestemmingsplan is bepalend)

Aandachtspunten voor welstandstoezicht - Nastreven van een bouwhoogte van één bagwhet een

- ldentiteit van de individuele bebouwing eenvoudig zadeldak.

- Positionering - Bij (vervangende) nieuwbouw is vrijheid bij de invulling van de

- Relatie met omliggende gebieden emaae het landschap bouwstijl en de architectonische karakteristiek van het gebouw

- Hoofdvorm van de bebouwing toegestaan.

- Materialen en kleuren - Bij recreatiewoningen dient de vormgeving afgestemd te worden

op de landelijke omgegin



Gevelkarakteristiek

Streven naar transparante gevels aan straatzijde.

Streven naar eenheid in architectuur van de bouwmassa op zich.
Afstemmen van verticale of horizontale gevelgeledifig en
indeling op hoofdvorm van de bebouwing.

Detaillering, klexrr materiaal

Streven naar uniformiteit in kleen materiaalgebruik per
complex.

Uitsluiten van het gebruik van sterk met de omgeving
contrasterende kleuren en reflecterende materialen.
Beperkte variatie in kleurgebruik is wenselijk.



5.12 Jachthavens

Algemene beschrijving

In de Hoeksche Waard komen een groot aantal jachthavens voor. De
havens variéren onderling in grootte en voorzieningenniveau. De
bebouwing bij de diverse havens vertoont echter wel overal
overeenkomsten, en is vrijwel uitsluitefilitair van aard. De meeste

van deze gebouwen zijn vrijstaand, waarbij aan meerdere zijdes één of
meer functies zijn gehuisvest zodat de gebouwen meerzijdig
georiénteerd zijn. Hierbij kan worden gedacht aan kantoorruimte voor
de havenmeester, horecavéemimgen, sanitairvoorzieningen,
winkelruimte en werkplaatsen.

De meeste bebouwing in de havens bestaat uit één of twee bouwlagen,
en is afgedekt met een zadelkap of plat dak. Hierbij is in de gevels
regelmatig sprake van een combinatie van natuurlijggateat zoals
baksteen of houten betimmering.

Opvallend is dat de bebouwing uit twee bouwlagen vaak een gesloten
karakter heeft op de begane grond, terwijl in de bovenverdieping de
naar buiten georiénteerde functies zijn geplaatst. Dit onderscheid
wordt veelal versterkt door een verschil in gevelmateridkleaur.

Gebiedsgerichte beschrijving
Strijensas

De jachthaven van Strijensas is de enige jachthaven in de gemeente.
Het is een groot gebied, waar geen havengerelateerde bebouwing is
gesitueerd. Hetée gebouw is een dijkwoning van één bouwlaag met
kap die opgetrokken is uit metselwerk en waarvan de nokrichting
evenwijdig ligt aan de dijk.

Bijzonder element in het beeld van de haven is de oude ophaalbrug.

De jachthaven van Strijensa Niethavengerelateerde dijkbebc
“;"" :\;R e _'é-r'x
N o % ) F o~

De ophaalbrug bepaalt het beel
haven



Waardebepaling, gewenste ontwikkeling enddeid

Het beeld in de jachthavens wordt voor een groot deel bepaald door

het water en de grote hoeveelheid boten langs de langgerekte steigers.

De bebouwing speelt in deze gebieden door de beperkte aanwezigheid
ervan een kleine rol bij de beeldbepaling.

Het ontwerp voor de bebouwing in jachthavens is doorgaans sterk op
de functionaliteit gericht. Verzamelgebouwen waarin diverse functies
zijn gehuisvest komen regelmatig voor. De naar buiten gerichte
functies in deze gebouwen geven de bebouwing een taahgra
toegankelijk karakter. Echter daar waar meer naar binnen gerichte
functies zijn gehuisvest, doorgaans op de begane grond in verband
met toegankelijkheid (sanitair etc.), heeft de bebouwing een sterk
besloten karakter. Een dergelijke beslotenalitggrwordt doorgaans

niet als positief ervaren.

Welstandsniveau

Gezien de beperkte invioed van de bebouwing op het beeld van de
omgeving is het welstandsbeleid voor deze gebieden er op gericht een
bepaalde basiskwaliteit te bewerkstelligen. Jachthatiensn tot de
reguliere welstandsgebieden.

Aandachtspunten voor welstandstoezicht

- Identiteit van de individuele bebouwing

- Positionering

- Relatie met omliggende gebieden en met name het landschap
- Hoofdvorm van de bebouwing

- Materialen en kleuren

Welstandscriteria

Onderstaande criteria vloeien voort uit de bestaande aanwezige
karakteristieken en het gewenste beeld. De welstandscriteria dienen
altijd in samenhang met de hiervoor behandelde beschrijving,
waardebepaling en beleidsrichting van het geliiadtgerd te

worden.

Uitgangspunt:
Bij vormgeving en indeling van bebouwing dient rekening gehouden te

worden met de functie. Bijzondere aandacht is er voor de openheid.

Plaatsing (bestemmingsplan is bepalend)

- Bij (vervangende) nieuwbouw behouden vatadede
verkavelingspatroon van gesloten gevelwanden.

- Plaatsing in de voorgevellijn of binnen de uitersten van de
belendingen.

Massa en vorm (bestemmingsplan is bepalend)

- Bij (vervangende) nieuwbouw interpreteren van maat en schaal
van de omliggende bebdng.

- Behouden van gooén nokhoogte binnen de marges van de
belendingen.

- Interpreteren van gevarieerde kapvorrraiting.

- Toepassen van volwaardige kapvorm wenselijk.



Gevelkarakteristiek

Behouden van diversiteit in straatbeeld door individuele
vormgeving van panden.

Interpreteren van verticale geleding van gevels en straatwanden.
Interpreteren van oorspronkelijke vensterindeling en
kozijnprofielen.

Detaillering, kleur en materiaal

Behoud van gevels met aardkleurige baksteen of
pleister/stucwerk imvit of een kleurnuance daarvan.
Behoud van dakbedekking met rode of antraciet gekleurde
keramische dakpannen.



5.13 Oude polders

Algemene beschrijving

In het landschap kan onderscheid gemaakt wordt tussen het oude land

en de jonge polder. Het oudedarestaat uit de St. Antonypolder, de
Polder Munnikenland van Westmaas en het Oudeland van Strijen.

Deze bestaan uit een dikke laag veen met hier bovenop een dun laagje

klei. Omdat deze polders voor akkerbouw te drassig zijn, bestaan ze
grotendeels uit wahnd. Ze zijn te herkennen aan de
verkavelingsvorm, namelijk lange smalle percelen, die bepaald zijn
door de restanten van oude veenstromen (kreken). Deze kronkelige
kreken fungeren nu als poldersloten met langs de oevers semas gras
rietstroken. De wegeen dijken lopen meestal recht, wat sterk
contrasteert met de kronkelige loop van de sloten.

Gebiedsbeschrijving
Polder Oudeland van Strijen

De polder het Oudeland van Strijen is veruit de grootste van de drie
oude polders die de Hoeksche Waard rijRéze wordt
gekarakteriseerd door de rechtlijnige wegenstructuur en de vele
weilanden. Ook de sloten en kreken vormen een belangrijke element
in het beeld van deze polder.

Bebouwing komt er nauwelijks voor. Samen met de afwezigheid van
bomen in de polderorgt dit ervoor dat men een weids uitzicht heeft
over de weilanden en dat men tot aan de omliggende dijken kan
kijken. Men ziet aan deze dijken de achterzijde van de halfopen tot
gesloten lintbebouwing en bomenrijen die het geheel afsluiten. Deze
bomenrjen visualiseren het structurerende karakter van het
dijkenpatroon. De achterzijde van de dijkbebouwing geeft een

gevarieerd beeld. De erven zijn niet allemaal even diep en er zijn
verschillende vormen van erfafscheidingen en bijgebouwen. Dit kan
een rommkng totaalbeeld opleveren, onder andere door massa, kleur
en materiaal. Daarnaast kan er nog onderscheid gemaakt worden
tussen de traditionele dijkbebouwing van één bouwlaag met kap en de
vrijstaande woningen, vaak met agrarische bedrijvigheid, diaamder

de dijk liggen. De dijkwoningen vormen vaak gesloten
bebouwingslinten samen met bijgebouwen en erfafscheidingen. De
vrijstaande woningen onder aan de dijk zijn monumentale boerderijen
met schuren of recent gebouwde vi

in het open landschap liggen. Omringende erfbeplanting is niet overal
aanwezig.

Kreken en wedan bepalen het b
van de oude polders

De oude polders worden begren:
dijken met bomenrijen

Beeld van de achterzijde van
dijklint vanuit de polder

De bebouwing van de kartbaan
omgeven door een hek



De enkele gebouwen die in de oude polder zelf staan zijn beperkt tot
een tweetal clusters. In het midden van de polder ligt een kartbaan,
waarvan de kleine gebouwen omegeworden door groen. Het gehele
terrein wordt omgeven door hekwerk. De gebouwen zijn van hout en
in verschillende kleuren geschilderd.

Aan de Hoekseweg staat het tweede bebouwingscluster, dat bestaat uit
ruime vrijstaande woningen. Bij een aantal vamweningen bevindt

zich agrarische bedrijfsbebouwing die al dan niet omgeven wordt door
erfbeplanting. De woningen zijn gebouwd in verschillende periodes,
maar bestaan allen uit €én bouwlaag met kap en zijn opgetrokken uit
metselwerk. Verder zijn ze indiveel vormgegeven en ook de

plaatsing varieert.

-
-

~——

Eén van de weinige woningen
schuren in de oude polder

De polders worden op bepaa
plaatsn afgerond door geslot:
dijkbebouwing

Waardebepaling, gewenste ontwikkeling en beleid

Deze polders kenmerken zich door een langwerpige en onregelmatige
strokenverkaveling. Bebouwing is in zeer geringe mate aanwezig.
Gezien de openheid en vedardevolle karakter van dit gebied dient
nieuwe bebouwing geweerd te worden. De zichtlijnen vanaf de
dijklichamen bepalen grotendeels het beeld en daarmee de beleving
van dit landschapstype.

Bij nieuwe ontwikkelingen met betrekking tot uitbreidingedeaan
woning in de vorm van aanbouwen, bijgebouwen en toevoegingen aan
het dakvlak, is het van belang dat deze afgestemd worden op de
hoofdbebouwing. Daarnaast dienen deze bouwkundige ingrepen de
visuele en landschappelijke kwaliteit niet negatief te bdémwloe

Welstandsniveau

Vanwege de grote landschappelijke waarde behoren de oude polders
van in de Hoeksche Waard tot de zeer waardevolle welstandsgebieden.

Aandachtspunten voor welstandstoezicht

- Cultuurhistorische en landschappelijke herkenbaarheden
- Ontsluiting en oriéntatie van het gebouw

- Positionering in relatie met omliggende landschap

- Ensemble van bebouwing en erf

- Beslotenheid/openheid

- Zichtlijnen

- Zichtbaarheid van het bouwwerk vanaf de hoofdstructuren
- Bouwstijl/architectuur




Welstandscriteria

Onderstaande criteria vloeien voort uit de bestaande aanwezige
karakteristieken en het gewenste beeld. De welstandscriteria dienen
altijd in samenhang met de hiervoor behandelde beschrijving,
waardebepaling en beleidsrichting van het gebied gehanteerd te
worden.

Uitgangspunt:
Door het waardevolle landschappelijke karakter van de oude polders

dient nieuwbouw in dit gebied zoveel mogelijk geweerd te worden en
dient zorgvuldig omgegaan te worden met bouwkundige ingrepen bij
bestaande woningen in deze polders.

Plaatsing (bestemmingsplan is bepalend)
- Behouden van het vrijstaande verkavelingstype, waarbij de
bebouwing verspringt t.0.v. de roaoilijn.

- Behouden van de grote onderlinge afstand tussen de bebouwing.

- Respecteren van de wisselende bouwrichting, zowslalgvar
loodrecht op de weg.

- Bijgebouwen en aanbouwen dienen zodanig geplaatst te worden
dat deze het beeld niet negatief beinvioeden.

Massa en vorm (bestemmingsplan is bepalend)

- Behouden van de eenvoudig vormgegeven hoofdmassa, bestaande

uit één bouwlaagethkap.
- Behouden van het brede profiel van de openbare ruimte door
positionering van de woningen midden op de kavel.

- Bijgebouwen en aanbouwen vormgeven passend bij de schaal en

maatvoering van de hoofdmassa.
- Aandacht voor de relatief grote omvang van de
(bedrijfs)woningen.

Gevelkarakteristiek

- Behoud van de eenvoudige en soms historische geveltypering.

- Behoud van oriéntatie van de voorgevel gericht op de weg.

- De bouwstijl dient te passen binnen het landelijke karakter van de
omgeving.

- Respecteren van denoudige gevelindeling en evenwichtige
gevelgeleding.

Detaillering, kleur en materiaal

- Bestaande detailleringen respecteren.

- Voorkomen van felle kleuren die contrasteren met de landelijke
omgeving.

- Toepassing van metselwerk in diverse aardetinten.



5.14 Polderlandschap

Algemene beschrijving

In het karakteristieke open landschap van de Hoeksche Waard staat de
ontstaanswijze van het eiland centraal. Het dijkenpatroon met haar
lintbebouwing toont de inpolderingsgeschiedenis. Mede hierdoor is de
bebouwiig buiten de kernen over het gehele gebied op dezelfde

manier te karakteriseren. Ook de aanwezigheid van slechts één
overheersend landschapstype, namelijk het kleipolderlandschap, speelt
hierbij een belangrijke rol.

De bebouwing in het buitengebied betveklal verspreide bebouwing
in de vorm van boerderijen. In vergelijking met bebouwing aan de
linten zijn de erven met bebouwing groter. Er is ruimte waar
agrarische bedrijven zich goed kunnen ontwikkelen.

Het bebouwingsbeeld in het landelijk gebiechdegbornamelijk uit
historische en moderne agrarische gebouwen. Er zijn akkerbouw
fruitteelt en enkele glastuinbouwbedrijven gevestigd. Vooral bij de
oudere boerderijen komen monumentaal beplante erven voor. Deze
erven hebben dan ook een belangrijkéogtsche functie voor

planten en dieren.

Verspreid in het open landbouwgebied liggen soms grote
bebouwingsclusters die afbreuk doen aan de openheid van het
landschap.

Karakteristiek voor de bebouwing in het landelijk gebied van de
Hoeksche Waard zijn theerderijen die behoren tot de Vlaamse
Schuurgroep. Deze groep vindt zijn oorsprong in Vlaanderen. Een
eenvoudige vorm hiervan is doorgedrongen tot in de Hoeksche
Waard. De Vlaamse Schuur komt in allerlei vormen voor en illustreert
hiermee haar flexibgit. Het type in de Hoeksche Waard bestaat uit

een woonhuis met vast erachter een hogere schuur. Beide delen
bestaan uit baksteen met pannen of rieten dak. De richting van beide
daken is loodrecht op de weg. De voorgevel van de woningen is het
meest karaktistiek. Deze heeft ingezwenkte hoeken en een rechte
kroonlijst. De deuren van de schuur bevinden zich in de korte gevel.

Naast deze boerderijen bevinden zich in het buitengebied ook
burgerwoningen en bedrijffsgebouwen. De burgerwoningen liggen op
eengrote kavel en soms geclusterd in kleine eenheden. Deze woningen
bestaan grotendeels uit één bouwlaag met kap en zijn in metselwerk.
Ook bij deze bebouwing is erfbeplanting belangrijk.

Bedrijfsbebouwing komt verspreid in het open polderlandschap voor.
Vaakzijn dit schuren behorende bij een landbouwbedrijf. Oudere
schuren zijn opgetrokken uit heat metselwerk, terwijl recentere
bebouwing vaak bestaat uit damwandprofiel, vaak in een groene kleur
met een oranje of antraciet dak.

Eén van de nieuwere schure
opgebouwd uit groen damwanc
zonder erfbeplanting

Een boerderij met karakteristieke
in het buitengebied van Strijel

T T —

Een nieuwe wostagt vrij in het
open polderlandschap

Een oude boerderij met erfbeplar



Gebiedsbeschrijving

Cluster Sassedijk (Strijensas)

In het open polderlandschap nabij Strijensas ligt een klein
bebouwingscluster vlak achter de Sassedijk. Het cluster bestaat uit
tweeonderéénkap woningen van één bouwlaag met zadeldak, die in
de rooilijn liggen. De woningeijinzte bereiken middels een grindpad
en het parkeren vindt plaats bij de woning of voor aan het pad.

De woningen hebben geen voortuin en kennen een regelmatige
gevelindeling. Ze bestaan uit een lichtgrijze baksteen en in rode
baksteen zijn detailleringgamngebracht. Op het dak liggen oranjerode

dakpannen.
r “

Tweendeéétkap woningen aan Windmolens aan het Hollands |
Sassedijk, toegankelijk via et zijn al van veraf zichtbaar
grindpad

Waardebepaling, gewenste ontwikkeling en beleid

Het beleid is erop gericht de bestaande kwaliteit van het
karakteristieke open landschap met daarin verspreid liggende
bebouwing bestaande uit boeri@ari burgerwoningen en
bedrijfsgebouwen te behouden.

Belangrijk hierbij is dat nieuwbouw in het polderlandschap beperkt
dient te blijven en er een goede landschappelijke inpassing plaatsvindt
die de huidige open verschijningsvorm niet negatief beinvloedt.
Aandachtspunt is de overgang van de percelen naar het open
landschap. Dit geldt niet alleen voor de erfafscheiding maar ook voor
aan en uitbouwen die zichtbaar zijn vanuit het open landschap.
Schuren die zichtbaar zijn vanuit de openbare ruimte dienen
landschappelijk ingepast te worden.

Extra aandacht gaat uit naar de oude karakteristieke boerderijen.

Welstandsniveau

Vanwege de landschappelijke kwaliteiten van het polderlandschap
behoort dit tot de bijzondere welstandsgebieden.

Aandachtspunten voor \g&dndstoezicht

- Cultuurhistorische en landschappelijke herkenbaarheden
- Ontsluiting en oriéntatie van het gebouw

- Positionering in relatie met omliggende landschap

- Ensemble van bebouwing en erf

- Beslotenheid/openheid

- Zichtlijnen

- Zichtbaarheid van het bouwwkeranaf de hoofdstructuren

- Bouwstijl/architectuur




Welstandscriteria

Onderstaande criteria vloeien voort uit de bestaande aanwezige
karakteristieken en het gewenste beeld. De welstandscriteria dienen
altijd in samenhang met de hiervoor behandelde heischri
waardebepaling en beleidsrichting van het gebied gehanteerd te
worden.

Uitgangspunt:
Bij nieuwbouw in het polderlandschap is landschappelijke inpassing

erg belangrijk. In verband met de openheid van het landschap is
bijzondere aandacht vereist vderpositionering van bijgebouwen.
Behouden van de cultuurhistorische waarde die met hame gevormd
wordt door monumentale boerderijen op beplante erven.

Plaatsing (bestemmingsplan is bepalend)

- Behoud van het vrijstaande verkavelingstype, waarbij
verspringigen plaatsvinden t.o.v. de rooilijn.

- Plaatsing van het hoofdgebouw midden op de kavel.

- Behouden van de grote onderlinge afstand tussen de bebouwing.

- Respecteren van de wisselende bouwrichting, zowel dwars als
loodrecht op de weg.

Massa en vorm (bestgspihaim is bepalend)

- Respecteren van de individuele vormgeving van de verschillende
hoofdgebouwen in het polderlandschap.

- Aansluiten bij de maat en schaal van de omgeving, waarbij
hoofdzakelijk gebruik gemaakt wordt van één bouwlaag met kap.

- Behoud van toggssing van het zadeldak in wisselende richting.

- Behouden van het brede profiel van de ruimte door positionering
van de woningen midden op de kavel.

- Bijgebouwen en aanbouwen vormgeven passend bij de schaal en
maatvoering van de hoofdmassa.

Gevelkarakisgtiek

- Behoud van de eenvoudige en/of historische geveltypering.

- Bijzondere aandacht voor de gevels van monumentale boerderijen
in het buitengebied.

- Behoud van oriéntatie van de voorgevel gericht op de weg.

- De bouwstijl dient te passen binnen het lgkddtarakter van de
omgeving.

- Respecteren van de eenvoudige gevelindeling en evenwichtige
gevelgeleding.

Detaillering, kleur en materiaal

- Bestaande (historische) detailleringen respecteren.

- Voorkomen van felle kleuren die contrasteren met de landelijke
omgeving.

- Toepassing van metselwerk in diverse aardetinten of pleisterwerk
waar dit past binnen de omgeving.

- Hekwerken rondom paardenbakken uitvoeren in hout met
landelijke uitstraling.



5.15 Buitendijks gebied

Algemene beschrijving

De buitendijkse grondén de Hoeksche Waard bestaan grotendeels

uit grasland en bosgebied. Het zijn daarmee vrijwel de enige gebieden
in de Hoeksche Waard waar wat grote bosgebieden voorkomen. In een
aantal gebieden zijn veel vogels aanwezig.

Gebiedsbeschrijving

Het buitendks gebied van Strijen is nauwelijks toegankelijk. Slechts
met een aantal zaneih grindpaden is het gebied te bereiken. Aan de
rand bij het water zijn bosgebieden gesitueerd en dichter naar de
polder toe is de grond vooral in gebruik als weiland. Tussen d
weilanden door ziet met kleine kreken kronkelen. De dijk maakt
zichtbaar onderscheid tussen het buitendijkse gebied en de polders.
Er is geen bebouwing in het buitendijks gebied gesitueerd.

Het buitendijks gebied van Str
bestaat uit weiland en bossen le
waer

Uitgestrekte weilanden met kl
hoogteverschillen bepalen het

Waardebepaling, gewenste ontwikkeling en beleid

De landshappelijke waarde van het buitendijks gebied is erg
belangrijk voor de Hoeksche Waard. Het is daarom noodzakelijk deze
waarde zoveel mogelijk te behouden en te versterken. Bebouwing in
het buitendijks gebied kan de visuele en landschappelijke kwaliteit
neatief beinvioeden. Belangrijk hierbij is dat nieuwbouw beperkt
wordt. Het beleid is er dan ook op gericht geen verdere bebouwing in
dit landschapstype toe te staan. Indien de gemeente de wens heeft
toch bebouwing in het buitendijks gebied te situeren,atieen
zorgvuldig beeldkwaliteitplan opgesteld te worden waarbij de
landschappelijke inpassing het belangrijkste uitgangspunt is.

Welstandsniveau

Vanwege de natuurwaarde van het buitendijks gebied behoort deze tot
de bijzondere welstandsgebieden.

Aandachtspunten voor welstandstoezicht

- Cultuurhistorische en landschappelijke herkenbaarheden
- Ontsluiting en oriéntatie van het gebouw

- Positionering in relatie met omliggende landschap

- Ensemble van bebouwing en erf

- Beslotenheid/openheid

- Zichtlijnen

- Zichtbaaheid van het bouwwerk vanaf de hoofdstructuren
- Bouwstijl/architectuur




Welstandscriteria

Onderstaande criteria vloeien voort uit de bestaande aanwezige
karakteristieken en het gewenste beeld. De welstandscriteria dienen
altijd in samenhang met de hienvbehandelde beschrijving,
waardebepaling en beleidsrichting van het gebied gehanteerd te
worden.

Uitgangspunt:

Behoud van natuurwaarden is het belangrijkste doel, waardoor
nieuwbouw in het buitendijks gebied zoveel mogelijk beperkt dient te
worden. Boukundige ingrepen bij bestaande bebouwing dienen
zorgvuldig ingepast worden in deze landschappelijk waardevolle
gebieden.

Plaatsing (bestemmingsplan is bepalend)
- Positionering van (aaen bi}) gebouwen met respect voor de
omliggende landschappelijke waar

Massa en vorm (bestemmingsplan is bepalend)
- Behoud van kleinschalige en eenvoudige bouwvolumes.

Gevelkarakteristiek

- Door (vrije) plaatsing van het gebouw in landschappelijk gebied is
het van belang dat alle gevels gelijke zorg en aandacht krijgen

- Bij aan en bijgebouwen aansluiten bij het gevelbeeld van het
hoofdgebouw.

Detaillering, kleur en materiaal

- Materiaalen kleurgebruik laten aansluiten op het groene
landschappelijke karakter van de omgeving (voorkomen grote
kleurcontrasten).

- Toepassevan hoofdzakelijk materiaaleigen kleuren.



5.16 Dijklinten in het poldergebied

Algemene beschrijving

Verspreid in het landschap komen langgerekte bebouwingslinten voor
die met name georiénteerd zijn op de dijken die het landschap
kenmerken. Deze lintehebben op sommige plaatsen een duidelijke
relatie met het achterliggende landschap door middel van doorzichten
tussen de bebouwingselementen. Deze verwevenheid met het
landschap en diversiteit in de bebouwingmassa, oriéntatie en
kaprichting vormen de laelgrijkste karakteristieken van de dijklinten.
Ook de relatie tussen de dijk en de bebouwing is belangrijk. De
achterzijde van de dijkbebouwing grenst aan het open
polderlandschap. Individuele invullingen aan de erfafscheiding en
bijgebouwen aan deze zigeven samen met de ongelijke kaveldieptes
een versnipperd beeld.

In de openbare ruimte zijn de monumentale bomenrijen
beeldbepalend. Deze laanbeplanting komt in de gehele Hoeksche
Waard voor en geven de ontstaansgeschiedenis en structuur van het
eiland veer.

De mate aan openheid van de lintbebouwing is de basis voor de
verdere indeling van de linten.

Gebiedsbeschrijvingen

Gesloten dijklinten

Bij gesloten dijklinten staan de woningen aaneengesloten op de dijk of
aan één zijde op en één zijde onder aahjkl. Op enkele plaatsen

zijn er tussen de dijkwoningen doorzichten naar het open
polderlandschap. Eventuele bijgebouwen staan achter de woning. De
veelal historische bebouwing bestaat uit schoon metselwerk in diverse
tinten of is afgewerkt met pleisteriw. Ook komt er regelmatig

houtwerk voor in de gevels. De bebouwing heeft een zadeldak
waarvan de nokrichting overwegend evenwijdig aan de dijk
georiénteerd is.

Het straatprofiel is smal en er wordt langs de weg geparkeerd. Op
sommige plaatsen is deilijk zichtbaar dat de dijk opgehoogd is, door
een dieper gelegen strook langs de woning.

In lange dijklinten, zoals de Keizersdijk komen ook gedeeltes voor
waar het bebouwingslint minder gesloten is. Hier ligt grootschaliger
bebouwing verder van de difljvoorbeeld in de vorm van
monumentale boerderijen of (agrarische) bedrijfsbebouwing.

Gesloten dijklinten zijn:
- Cillaarshoek/Keizersdijk

Grootschalige bedrijfsbebouwin Eén van de weinige woningen r
buitengebied voortuin aan de Keizersdij

Een oude boerderij ligt verder \ Ook de schuren staan vaak m¢
dijk vandaan nokrichting parallel aan de w:



Halfopen dijklinten

Bij deze dijklinten is de afwisseling in dichtheid van de bebouwing
kenmerkend. Vaaloken er tegen elkaar gebouwde clusters van
woningen voor op grote onderlinge afstand van elkaar. De bebouwing
staat wisselend aan beide zijden van de dijk of overwegend aan één
zijde. In de laatste situatie bevindt zich in de meeste gevallen aan de
anderezijde van de weg een bomenrij. De dijkwoningen staan met de
lange zijde langs de weg en bestaan uit één bouwlaag met kap, waarbij
kleine verschillen zijn in goothoogte. Soms is van een woning die
beneden tegen de dijk staat zelfs alleen het dakvlak aicbtbar

deze positionering ontstaat een horizontale gevelgeleding. Detaillering
en kleurgebruik is gevarieerd. Met name bij de oude dijkwoningen zijn
decoraties aanwezig boven deuren en ramen en is er gebruik gemaakt
van verschillende kleuren bakstenehu®n zijn overwegend

opgebouwd uit donkerbruin houtwerk met dakbedekking van riet of
dakpannen.

Beneden aan de dijk bevinden zich de grote erven waarop
monumentale boerderijen staan met grote schuren of nieuwbouw in de
vorm van villa's met diverse bjgawen of agrarische
bedrijffsbebouwing. De bouwmassa varieert, evenals heekleur
materiaalgebruik. Ook zijn diverse bedrijffscomplexen zonder
agrarische functie onder aan de dijk gesitueerd. Deze liggen vaak
verder van de dijk en vormen solitaire belogsmassa's.

Een aantal woningen in het dijklint, waaronder een monumentale
boerderij, staan in een gedraaide roolijn door de achterliggende
verkavelingsstructuur. Ook is bij dit lint de bomenstructuur nog
nagenoeg geheel in tact.

Halfopen dijklinten zij;
- Oudendijk
- Mookhoek

Eén van de monumentale boerde Een recent gebouwde villa in
Mookhoek buitengebied van Mookhoek

Bebouwing met een samenge Deze bebouwing wafjkt
kapvorm aan het dijklint van kleurgebruik
Oudendijk



Open dijklinten

In bebouwingstypologie wijken de open dijklinten niet zoveel af van

de halfopen dijklinten. Bij de open dijklinten is er nauwelijks meer
sprake van samenhang in de bebouwing. Woningen en schuren op de
dijk hebben wleoverwegend dezelfde bouwrichting, namelijk langs de
weg. Ook komen bouwvolumes voor waarbij de woning en schuur één
geheel vormen, maar waar het verschil duidelijk wordt door middel

van het materiaalgebruik. Opvallend zijn de soms grootschalige
schuren @ solitair in het landschap liggen en van verre zichtbaar zijn.
De meeste recente schuren zijn overwegend donkergroen van kleur en
bestaan uit damwandprofiel. De dakbedekking is oranje of zwart.
Overheersend in het straatbeeld is de laanbeplantingwdiel op

plaatsen nog geheel intact is. Vanaf de dijk zijn de monumentale
bomenrijen aan de andere kant van de polder zichtbaar.

Karakteristiek zijn een aantal houten woningen van één bouwlaag met
kap in Steenplaats. Dichter in de richting van Strijengaan d
Schelpweg, wordt het dijklint steeds geslotener en sluit deze aan bij de
kern van Strijen.

Open dijklinten zijn:
- DeKlem
- Steenplaats/Schelpweg

Karakteristieke houten woningt Eén van de nieuwe vrijstaant
Steenplaats woningen in Steenplaats

Bedrijfsbebouwing staat tegen e« Een burgerwoning onder aan de
boerderij aan in De Klem De Klem



Waardebepaling, gewenste ontwikkeling en beleid

De dijklinten in het polderlandschap hebben middels dbteni

tussen bebouwingselementen een duidelijke relatie met het landschap.
De dijkwoningen kennen een grote mate van diversiteit die behouden
dient te blijven. Daarnaast dient bij (vervangende) nieuwbouw
aangesloten te worden op de positionering ondexf agnde dijk. De
uiterlijke verschijningsvorm van de veelal traditionele bebouwing
onder aan de dijk dient behouden te blijven. De in het zicht zijnde
dakvlakken spelen een beeldbepalende rol in de beeldvorming vanaf
de dijk. Extra aandacht dient uit &g naar eventuele toevoegingen

aan dit dakvlak.

Daarnaast dient rekening gehouden te worden met de mate van
openheid/geslotenheid van het betreffende dijklint die bepaald word
door de bebouwingsritmiek. Aantasting van deze ritmiek dient
voorkomen te worde

Aandachtspunt is de overgang van de achterzijde van de percelen naar
het open landschap. Dit geldt niet alleen voor de erfafscheiding maar
ook voor aanen uitbouwen aan de achterzijde die zichtbaar zijn

vanuit het open landschap. Verstoring van ddkgeakteristieken

dient voorkomen te worden.

Schuren die zichtbaar zijn vanaf de weg dienen ingepast te worden en
aansluiting te vinden bij het lint door gebruik van erfbeplanting.

De aanwezige bomenrijen in het dijklintprofiel dienen behouden en
versterk te worden.

Welstandsniveau

De dijklinten in het poldergebied behoren tot bijzondere
welstandsgebieden.

Aandachtspunten voor welstandstoezicht

Cultuurhistorische en landschappelijke herkenbaarheden
Ontsluiting en oriéntatie van het gebouw

Positionemg in relatie met omliggende landschap
Ensemble van bebouwing en erf

Beslotenheid/openheid

Zichtlijnen

Zichtbaarheid van het bouwwerk vanaf de hoofdstructuren
Bouwstijl/architectuur



Welstandscriteria

Onderstaande criteria vloeien voort uit de bestamreezige
karakteristieken en het gewenste beeld. De welstandscriteria dienen
altijd in samenhang met de hiervoor behandelde beschrijving,
waardebepaling en beleidsrichting van het gebied gehanteerd te
worden.

Uitgangspunt:
Samenhang door behoud van hetduwingsbeeld van de historische

dijklinten. Kenmerken als gevolg van de inpolderingsgeschiedenis van
de Hoeksche Waard dienen zichtbaar te blijven. Hierbij kan gedacht
worden aan de plaatsing op of onder aan de dijk.

Plaatsing (bestemmingsplanrid)bepale

- Afhankelijk van het type dijklint dient het bestaande geschakelde
danwel vrijstaande bebouwingslint behouden te blijven.

- Onderlinge samenhang door plaatsing in de rooilijn met zeer
kleine differentiaties door individuele vormgeving.

- De gewenste ondéarge afstand varieert per type dijklint, waarbij
deze varieert van gesloten tot open en wisselend.

- Behouden van de bouwrichting overwegend langs de weg.

- Nastreven van samenhang in hoofdvorm.

- Plaatsing van bijgebouwen in de rooilijn of achter het
hoofdgebow, waarbij de beeldvorming vanuit de polder niet
negatief beinvlioed wordt.

- Grootschalige bedrijfsgebouwen dienen achter op de kavel
gesitueerd te worden, waar het geen verstoringe van het
bebouwingsbeeld vormt.

Massa en vorm (bestemmingspland$ bepal

- Behouden van de eenvoudige opbouw van de hoofdmassa in één
bouwlaag met kap.

- Aansluiten op de bestaande kapvornriehting, bestaande uit
een zadeldak met nokrichting langs de weg.

- Bijzondere aandacht voor het vaak goed zichtbare dakvlak en
daarme&oor de plaatsing van dakkapellen.

- Behoud van het smalle profiel van de ruimte door plaatsing van
de woningen tegen het trottoir zonder voortuin.

- Bijgebouwen in de rooilijn dienen in vorm aan te sluiten bij de
hoofdmassa.

Gevelkarakteristiek

- Behoud vasamenhang in het historische gevelbeeld van de
dijkbebouwing met een dorpse uitstraling.

- Behoud van oriéntatie van de voorgevel gericht op de dijk.

- Aansluiten bij de horizontale geleding van de gevel door de
langsrichting van de kap en de opbouw bestazindén
bouwlaag met kap.

- Respecteren van de individuele gevelindeling met regelmatig
terugkerende vormen.

- Samenhang in het gevelbeeld door toepassing van vlakke gevels.

- Bijzondere aandacht voor de gevels van monumentale boerderijen
langs de dijken.



Detaillering, kleur en materiaal

Behoud van de oorspronkelijk gehandhaafde gevels van de
karakteristieke dijkbebouwing.

Aansluiten op bestaand materiaalkleurgebruik door

toepassing van steenachtige materialen in aardetinten en
dakpannen als dakbedirigk

Toepassing van wit pleisterwerk is mogelijk indien dit past in de
omgeving.

Aandacht voor kleinschalige detailleringen en ornamenten in het
gevelbeeld passend in het algemene beeld van de dijkbebouwing.
Bijzondere aandacht voor de detailleringhbijumentale
boerderijen.






6.1 Toelichting

In deze paragraaf worden de objectgerichte welstandscriteria genoemd voor
bouwwerken die zo specifiek zijn dat ze, ongeacht het gebied waarin ze
staan of worden geplaatst, een eigen serie welstandgergeriaDe

opzet van deze objectgerichte beoordelingskaders is vergelijkbaar met de

gebiedsgerichte beoordelingskaders.

welstandscriteria. De bouwplanmemden door de welstandscommissie
aan de hand van de criteriandrdeeld en geinterpreteerd

Ook voor de specifieke bouwwerken is het vaststellen van het
welstandsniveau van belang. Het moet aansluiten bij het gehanteerde
ruimtelijk kwaliteitsbeleid en de gewenste ontwikkelingen. In theorie zijn
voor de specifieke bougrken vier welstandsniveaus mogelijk: de
beschermde objecten, dat wil zeggen de door het Rijk, de provincie of de
gemeente aangewezen monumenten, de bijzondere welstandsobjecten
waarbij extra inspanning ten behoeve van de ruimtelijke kwaliteit gewenst is,
de reguliere welstandsobjecten waarbij de basiskwaliteit moet worden
gehandhaafd en de welstandsvrije objecten.

6.2 Beoordelingscriteria

Een uitwerking van een object bestaat uit een objectbeschrijving, een
waardebepaling, ontwikkeling en beletdyélstandsniveau en de

welstandscriteria. De welstandscriteria voor objecten zijn op dezelfde wijze
opgebouwd als voor de gebiedsgerichte welstandscriteria. Ook hier zijn

vo@ pl&atsihgi neassh énjvorm, gexdkardkieristieloem dedaillegirig,&kleur env e 6
materialgebruik criteria opgesteld.

Een bouwplan is in ieder geval niet in strijd met redelijke eisen van

welstand als:

- het bouwwerk in elk geval voldoet aan de door de gemeente vast
gestelde objectcriteria;

- het bouwwerk bij vervanging qua plaatsing engevring

identiek
is aan het oorspronkelijke bouwwerk, mits de vervanging geen
gevolg is van repressief welstandstoezicht;

- het bouwwerk qua plaatsing en vormgeving identiek is aan een in
het betreffende bouwblok of straat eerder als zodanig door de
welgandscommissie, na 1 juli 2004, goedgekeurd exemplaar (n.b.
bij gelijkvormig(e) profiel/kapvorm/woningtype), of;

- het bouwwerk voldoet qua plaatsing en vormgeving aan een door
een architect vooraf, voor een bepaald(e) woonwijk/straat/
bouwblok/woning ontworpen en door de welstandscommissie
goedgekeurde en door de gemeente geaccepteerde optionele
toevoeging of wijziging.



Bijzondere gevallen

Als er voor een bepaald type vergunningplichtig bouwplan geen
objectcriteria zijn opgenomeal het bouwplan door de
welstandscommissie getoetst worden aan redelijke eisen van welstand
op basis van de gebiedsgerichte, objectgerichte en/of de algemene
welstandscriteria zoals opgenomen in de welstandsnota. Voor de
gevallen waar het bouwwerk geglaabrdt op, in of bij een
(voorgedragen of beschermd) monument of beschermd atads
dorpsgezicht gelden specifieke eisen en voorwaarden gestoeld op
erfgoedaspecten die getoetst worden dedZommissie Cultureel
Erfgoed.

Wanneer er sprake is van egrnoidere situatie en er gerede twijfel
bestaat, aan de toepasbaarheid van de objectcriteria, kan een aanvraag
alsnog aan de welstandscommissie worden voorgelegd. De
welstandscommissie baseert haar advies in dergelijke gevallen behalve
op de objectcriteriaok op de gebiedsgerichte en algemene
welstandscriteria.

Het kan voorkomen dat een bouwwerk in strijd is met de criteria maar
wel een waardevolle en/of kwalitatieve toevoeging vormt voor het
hoofdgebouw of de omgeving. Daarnaast kan het voorkomenrstat jui
het hoofdgebouw of de omgeving zich niet leent voor het
voorgestelde bouwwerk. Om dit soort situaties te voorkomen kan de
welstandscommissie teruggrijpen naar de algemene criteria. Hiermee
kan door de welstandscommissie afgeweken worden van de
objectcrieria. Hierbij dient wel deugdelijk gemotiveerd te worden
waarom er een uitzondering wordt gemaakt.

De welstandcommissie stemt de voorwaarden inzake welstand bij
monumenten of in het belang van het cultureel erfgoed af met de

Commissie Cultureel Erfgoean ¢e voorkomen dat er tegenstrijdige
belangen ontstaan De commissie Cultureel Erfgoed levert het integraal
advies waarin de adviezen van welstand en erfgoedbelangen zijn
afgewogen.

Maten en meten

Tenzij anders is aangegeven, worden de afstanden loodnectier
buitenwerks (buitenzijde gebouw) gemeten vanaf de oorspronkelijke
gevel of het aansluitende terrein.

Voor- en achterkant benadering (zie bijlage 2 BOR)

De voor en achterkant benadering houdt in dat er met het oog op
stedenbouw en welstand in @eamtal gevallen verschil moet worden
gemaakt tussen het bouwen aan de voorkant of aan de achterkant van
een bouwwerk. Vanuit welstandsoptiek is het bouwen aan de voorkant
en bij hoekwoningen aan de zijkant van de woning in het algemeen
van grotere invlioedp de directe omgeving dan bouwwerken die aan

de achterkant worden gebouwd. Daarom mag een bijbehorend
bouwwerk aan de voorkant van de woning of aan een andere naar de
openbaar gebied gekeerde zijkant niet zonder vergunning worden
gebouwd. Uitzonderingep deze regel vormen kleine bouwwerken

die zonder omgevingsvergunning op het gehele erf gebouwd mogen
worden indien ze maximaal 1 meter hoog zijn en kleiner zijn dan 2
m2. Wel geldt voor dit soort bouwwerken de eis dat het erf waarop
gebouwd wordt voor miter dan 50 % bebouwd wordt.

Ondervoorkant wordt in dit verband verstaan de voorgevel, het

voorerf en het dakvlak aan de voorzijde van een gebouw; de zijgevel,
het zijerf en het dakvlak aan de zijkant van een gebouw voor zover die
zijde (zijdelings) gekees naar het openbaar toegankelijk gebied. Dit
geheel wordt aangemerkt als voorerfgebied.



Onderachterkantwordt in dit verband verstaan de achtergevel, het
achtererf en het dakvlak aan de achterzijde van een gebouw; de
zijgevel, het zijerf en het dédvaan de zijkant van een gebouw voor

zover die zijde (zijdelings) niet gekeerd is naar het openbaar eyl opankaryra
toegankelijk gebied. ik
Dit geheel wordt aangemerkt als achtererfgebied.

achterkant aan weg
of openbaar groen

Bij het begrip O6openbaar toegankel:
van hetgeenahronder in het normale spraakgebruik wordt verstaan,

zoals parken plantsoenen en speelveldjes, die het gehele jaar (of een
groot deel van het jaar) voor het publiek algemeen toegankelijk zijn.

tgegaan

voorkant

Openbaar toegankelijk gebied voorkant (zijkant aan
Algemeen kan worden verstaademopenbaar toegankelijk gebied de e ot epenbasraroen)
weg als bedoeld in artikel 1, eerste lid, onder b, van de
Wegenverkeerswet 1994, alsmede pleinen, parken, plantsoenen,
openbaar water en openbaar gebied dat voor publiek algemeen
toegankelijk is, met uitzondering vanemegijtsluitend bedoeld voor

de ontsluiting van percelen door langzaam verkeer.

Ter nadere toelichting: Achterpaden worden hier niet onder gerekend
en openbaar water is water waar je b.v. kan varen, zwemmen of
schaatsen etc.

Met het oog op behoud van kitgit worden bouwwerken aan de
voorkant, zijkant of achterkant dat aan de openbare ruimte grenst
altijd kritischer beoordeeld. In de objectcriteria is daarom voor een
aantal bouwwerken onderscheid gemaakt tussen bouwwerken op het
voorerf en het achtereifoor aan en uitbouwen, bijgebouwen en
overkappingen en dakkapellen is in de welstandscriteria onderscheid
gemaakt in criteria voor de veen achtererf, zoals deze begrippen in
bijlage 2 van de BOR zijn vermeld.

achterkant niet aan
weg of openbaar groen

achterkant (zijerf aan weg,
maar geschelden door water)



6.2.1. Monumenten

Objectbeschrijving Waardebepaling, ontwikkeling en beleid

Een monument is een gebqubjectof terrein dat van algemeen Gedachtey an het gemeentel i j kodamigef goedbel ei d
belang is doazijn of haarschoonheidf geschiedenis, belangripor wijze in stand houden van de historische waardevolle elementen in de

de wetenschap of cultuurhissmhe waardeeen monument is dus dorpen en het omringende landschap, dat deze zowel een functie

veel meer dan edijvoorbeeldyroot oud gebouw. Het kaymbool kunnen blijven vervullen in de bebouwde omgeving of het

staan voor een bepaalde periode of gezien worden als eerste of meest  buitengebied, als blijvend een waardevol belevingsagpeeth voor

belangrijke verbeelding van een kunststroming. Monumenten worden hui di ge en toekomstige generaties?o. He't
volgens een aanwijzingsprocedure formeel vastgesteld door het Rijk, zorg voor behoud en versterking van de historische continuiteit en

de provincie en/of de gemeente. Het gaabkeljsing door de kwaliteit van het erfgoed in het Nationaal Landschap van de Hoeksche
welstandscommissie met name om de onroerende zaken en de Waard.

plaatsing van bouwwerken in relatie met de omgeving en de

ruimtelijke uitstraling. Herbestemming of gedeeltelijke slop

De gebouwen en terreinen zijn divers van karakter en hebben elk Bij herbestemming of (gedeeltelijke) sloop van een (beschermd)

bepaalde bijzonderheden in cultustdrische, architectonische en/of monument zal een advies worden ingewonnen bij de Rijksdienst voor
stedenbouwkundige zin. Cultureel Erfgoede toets vamle omgevingsvergaing door de

Bij toetsing door develstandscommisgjaat het om een ruimere welstandcommissie vindt enkel plégtde activiteibouwen

context zoals archeologie, landschap, historische geografie, streekeigen wanneer sprake is van een monument. Onze gemeentelijke

erfinrichting etc. en is breder dan uitsluitend de toetamder monumentencommissie verzorgd de toetsing bij de activiteit

gebouwde onroerende goederen en de te plaatsen bouwwerken in zijn monumenten.

omgeving

In de bijlage bevindt zich een overzicht van monumenten in de
gemeente.



Welstandsniveau
Beschermde of monumentale objecten en hun omgeving (monumenten)

De gebouwen en terreinen hebben met n@mewtuurhistorische

en/of architectuurhistorische waarde en dienen dan welstandshalve
ook als zodanig behandeld te worden. Voor monumenten geldt dat bij
de beoordeling van verbouwingen in beginsel de stelregel dat
bescherming en instandhouding van depyonkelijke
verschijningsvorm/ architectuur voorop staat.

De algemene en de gebiedsgerichte welstandscriteria zijn altijd van
toepassing, maar worden aangevuld met de hierna volgende specifieke
criteria die zijn gericht op het behouden en versterkdmetan

karakter van het gebouw in hoofdlijnen. De criteria hebben betrekking
op vastgestelde en voorgedragen monumenten.

Vergunningvrij bouwen is op grond van de Woningwet niet van
toepassing op werkzaamheden op, aan of bij een monument. Behalve
een omgevigsvergunning voor aanpassing aan het monument is dan
ook een omgevingsvergunning voor het onderdeel bdeméof

slopen vereist (onlosmakelijk activiteit op grond van artikel 2.7 Wabo).
In de objectcriteria voor kleine plannen zijn criteria opgenomen.

Welstandscriteria

Onderstaande criteria komen voort uit de bestaande aanwezige
karakteristieken van het object en het gewenste beeld. De criteria
dienen altijd in samenhang met de hiervoor behandelde beschrijving,
waardebepaling en beleidsrichting vandiged, gehanteerd te

worden.

Het gaat hier om de toetscriteria voor een advies van de
omgevingsvergunningaanvraag voor monumevitem een advies

voor het verlenen van een omgevingsvergunning van een monument
voor de activiteit bouwetunnen ook arnere criteria en/of richtlijnen
gehanteerd wordeBij een verbouwing van een monument geeft de
monumentencommissie advies voor de activiteit monument, en de
welstandscommissie advies voor de activiteit bouwen.

Voor boerderijen gelden aparte criteria di@ansbeschreven in de
handreiking welstandscriteria voor boerderijen, gebiedsbeschrijving
Hoeksche Waard en Heldere Keuzes Hoeksche Waard, (zie de website
van Stichting 6éDor p, stad en | andd)
deze criteria.

Situering

- Bij (vervangende) nieuwbouw, verbouwingen of renovatie dient
men aan te sluiten op de verkaveling, positie en oriéntatie van de
oorspronkelijke of reeds aanwezige bebouwing.

- De gebouwen zijn als zelfstandige eenheden herkenbaar en dienen
ook als architectonise eenheid behouden te blijven.

Massa en vorm

- Bij (vervangende) nieuwbouw, verbouwingen of renovatie dient
men aan te sluiten op de bouwmassa en hoofdvorm van de
oorspronkelijke of reeds aanwezige bebouwing.

- Bij verbouwingen dienen de contouren drshieouet van het
(oorspronkelijke) hoofdgebouw zichtbaar te blijven.



Gevelkarakteristiek

Bij (vervangende) nieuwbouw, verbouwingen of renovatie dient
men aan te sluiten op de gevelkarakteristiek van de
oorspronkelijke of reeds aanwezige bebouwing.

De gevelindeling en geleding behouden.

Detaillering, kleur en materiaal

Bij (vervangende) nieuwbouw, verbouwingen of renovatie dient
men aan te sluiten op de detaillering, Kesumateriaalgebruik
van de oorspronkelijke of reeds aanwezige bebouwing.
Detaillering in harmonie met gebouw en omgeving behouden,
gevarieerd en zorgvuldig.
Dakkapellen, kroonlijsten, erkers en dergelijke moeten worden
vormgegeven als zelfstandige elementen.
Bij renovatie, aamf verbouw de stijl aanpassen aan het
bestaandgebouw, waarbij een hedendaagse interpretatie op de
historische kenmerken mogelijk is.
Behouden van materiaalgebruik gelijk aan of vergelijkbaar met de
bestaande context. Géén kunststoftoepassingen.
Kleurgebruik aansluiten bij de aard en het (histe)ikelnakter

van het gebouw.



6.2.2 Dakopbouwen op zadeldaken
(middels een nokverhoging).

Omschrijving en uitgangspunten

De woonruimtebehoefte is in de laatste decennia steeds groter
geworden. Dit betekent niet alleen dat er tegenwoordig grotere
woningen worden gebouwd, maar ook dat de behoefte om bestaande
woningen uit te breiden groter wordt.

Veelal wordt er bij woningen met een gelijkzijdige kap dan ook voor
gekozen de woning uit te bereiden door de toevoeging van een
dakkapel op het dakvlak vaa zblder.

Bepaalde typen woningen lenen zich echter door de beperkte hoogte
van de kap en de geringe dakhelling niet voor de plaatsing van een
dakkapel. Voor dergelijke woningen is het creéren van extra ruimte
binnen het bestaande grondoppervliak sommogelijk door het

bouwen van een dakopbouw. Om aan de ruimtebehoefte van
bewoners van dergelijke woningen tegemoet te komen worden in deze
paragraaf uitgangspunten en welstandscriteria gegeven voor het
bouwen van een dakopbouw.

Dakopbouwen zijn omgevingsgunningsplichtig.

In tegenstelling tot een dakkapel, is een dakopbouw geen
ondergeschikte toevoeging aan het dakvlak. Een dakopbouw heeft een
ingrijpende invioed op het straatbeeld en het profiel van de woning.
Daarom vindt een dakopbouw middels een edloging bij voorkeur
plaats door het verlengen van het voordakvlak waardoor de nok naar
achteren verschuift. Voor dakopbouwen is daarom altijd een
omgevingsvergunning noodzakelijk

Voor het plaatsen van een opbouw gelden de volgende algemene
voorwaarden:

De dakopbouw wordt op het achterdakvlak en niet op een
zijdakvlak gebouwd.

De dakkapel mag niet gebouwd worden op een tijdelijke
woning of woongebouw, zoals een woonkeet of op een
woonwagen; de dakkapel mag ook niet op een vakantiehuisje
of een woning ovoongebouw, dat niet permanent mag
worden bewoond, vergunningvrij worden geplaatst.

De dakkapel mag niet gebouwd worden op een monument of
in een door het Rijk aangewezen beschermd sfads
dorpsgezic"*

Dakopbouw middels een nokverhoging gericht naar de achtet
donkere en gedekte kleur van de zijwangen komt de dakopba
nadrukkelijk over op het dakvlak.

Dakopbouw middels egarholging gericht naar de achterkant. E
uiteindelijk weer 1 doorgaande noklijn ontstaan.



