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·  Indien aangebouwd, direct aan de oorspronkelijke ac hter- of niet naar het openbaar 
toegankelijk gebied gekeerde zijgevel (op meer dan 1 meter afstand van de voorkant) 
van het hoofdgebouw, dan wel bijbehorende aan-, uit - of bijgebouw.

•
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·  Boeiboord heeft geen grotere hoogte dan 0,25 meter,  tenzij overeenkomstig bestaande 
boeiboorden hoofdgebouw.

‚
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U ¶

·  Overkapping vormt een overdekte ruimte zonder, dan wel met ten hoogste twee wa n-
den.

•
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O ‹
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·  Overeenkomstig het hoofdgebouw of van hout.  
·  Geen golf-, beton- of damwandprofielplaten, met dien verstande dat gol fplaten wel als 

dakbedekking zijn toegestaan.  
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06. VRIJSTAANDE W ONINGEN 
 
 
Gebiedsbeschrijving
Het deelgebied kenmerkt zich door vrijstaande en deels half-
vrijstaande woonbebouwing met een overwegend individuele 
uitstraling (niet seriematig), op veelal ruime kave ls in een groe-
ne omgeving. Representanten hiervan zijn de buurten Sluisden-
nen, Zuiderpark en Westerpark, ontwikkeld in de jar en zestig 
als zelfstandige woonbuurten voor het hogere segment in de 
woningmarkt. Meer recente voorbeelden zijn de plannen Vree-
bergen en Houtlaan. Dergelijke buurten zijn ook ont wikkeld als 
onderdeel van een wijk, zoals in Pittelo en Baggelhuizen. 
 
De bebouwing bestaat voornamelijk uit vrijstaande en  half-
vrijstaande woningen. De halfvrijstaande woningen zijn veelal 
projectsgewijs gerealiseerd vanuit een standaard ontwerp, in 
tegenstelling tot de meeste vrijstaande woningen, di e een gro-
tere individuele uitstraling bezitten. Op een aantal  plaatsen ko-
men bijzondere clusters voor. 
 
De ruimtelijke structuur kenmerkt zich veelal door ee n orga-
nisch aandoend stratenpatroon, met vaak ruime profie len. Het 
tussenliggende uitgeefbare gebied is over het algemeen ruim, 
soms zeer ruim verkaveld. 
 
Gebouwkenmerken  
Bij vrijstaande woningen is er niet overal sprake van een strak 
rooilijn regime, dit in tegenstelling tot de halfvri jstaande wo-
ningen. Weliswaar zijn de meeste woningen voor op de kavel 
gesitueerd, maar er komen ook situaties voor waarbij de be-
bouwing zich achter op de kavel bevindt. De nokoriëntatie is 
gevarieerd. Wel is hier veelal sprake van samenhang per clus-
ter. De bijgebouwen bevinden zich duidelijk achter de voorge-
velrooilijn van de woningen. Ter plaatse van de zijgevels zijn 
de bijgebouwen veelal aangebouwd, de vrijstaande bijgebou-
wen bevinden zich meestal op het achtererf. 
 
De bebouwing bestaat overwegend uit één bouwlaag. De 
meeste woningen zijn voorzien van een kap, een platte afdek-

king komt in mindere mate voor. De halfvrijstaande w oningen 
zijn ook in twee bouwlagen met een kap uitgevoerd. E r is 
sprake van een overwegend traditionele, gesloten baksteenar-
chitectuur. Ondanks de ruime variatie in vorm en kle urstelling 
is er, vanwege het beperkte materiaalgebruik, toch sprake van 
samenhang. Er is geen opvallende plasticiteit of detaillering. 
Over het algemeen is er gebruikgemaakt van steenachtige 
materialen, zowel voor de gevels als voor de daken. 
 
Welstandsbeleid  
De ruime opzet van de buurten, met soms grote groen struc-
turen, is sterk bepalend voor de kwaliteit. Ook de variatie en de 
individuele uitstraling van de woningen zijn kwalitei ten. Hand-
having en respectering van de bestaande kwaliteiten is het 
uitgangspunt bij nieuwe ontwikkelingen. Bovendien houden 
nieuwe ontwikkeling rekening met verwachte ontwikke lingen in 
de omgeving (zie vastgesteld bestemmingsplan). Grote ontwik-
kelingen zijn in deze gebieden evenwel niet te verwachten. 
 
Welstandstoetsing  
Wanneer een aanvraag voldoet aan de gestelde welstandscrite-
ria, wordt deze bestempeld als gewoon en daarmee als pas-
send. 
Gebouwen met een andere functie dan wonen, gebouwen met 
een afwijkende schaal, indien sprake is van bouwplannen aan 
meer dan één wooneenheid, of een bijzonder ontwerp dat 
afwijkt van de criteria, worden bestempeld als bijzon der en 
worden door de Commissie Ruimtelijke Kwaliteit getoetst op de 
Algemene criteria (hoofdstuk 5).  

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Individuele woning uit de Wederopbouwperiode  

Individuele woning uit de jaren ‘70  

Individuele woningen uit de jaren ‘70  
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Traditionele woning uit de jaren ‘90  

Recente vrijstaande woningen  

Individuele woning met een plat dak  

Welstandscriteria  
 
Algemeen  

Een bouwplan sluit qua situering, massa en vorm, 
detaillering, materiaal- en kleurgebruik aan op de 
kenmerken van de gebouwen in de omgeving. 

 Bij verbouwingen van ondergeschikte aard worden de 
stijlkenmerken overgenomen van het oorspronkelijke 
gebouw. Deze stijlkenmerken komen tot uiting in 
hoogtebreedte verhoudingen, maatvoering van lijsten 
en overstekken, erkers en dakkappellen, profielen van 
ramen, kozijnen en neggen en kleurgebruik. 

 
Ligging  
 De bebouwing heeft een representatieve gevel naar de 

weg/het openbaar toegankelijk gebied. Op een hoek-
situatie heeft de bebouwing twee representatieve g e-
vels. 

 Het hoofdgebouw is beelddominant vanaf de weg/het 
openbaar toegankelijk gebied. Bijbehorende bouwwer-
ken bevinden zich achter de voorgevel, met uitzonde-
ring van ondergeschikte (hoek)erkers. 

 
Massa en vorm  
 Een woning heeft een eigen, individuele hoofdopzet. 
 Bestaande nokrichting handhaven. 
 Een bijbehorende bouwwerk is één bouwlaag met een 

kap of een plat dak. De kapvorm van een bijbehoren-
de bouwwerk is gelijk aan, of afgestemd op de ka p-
vorm van het hoofdgebouw. De nokrichting is gelijk 
aan de nokrichting van het hoofdgebouw. 

 Het hoofdgebouw is beelddominant. Bijbehorende 
bouwwerken zijn ondergeschikt aan het hoofdgebouw 
en hebben een eenvoudige hoofdvorm op basis van 
een rechthoekige plattegrond. 

 
 

 
 
Detaillering  
  De bestaande detaillering van het hoofdgebouw vormt 

het uitgangspunt bij verbouwingen en nieuwbou w van 
bijbehorende bouwwerken. 

 
Materiaal -  en kleurgebruik   
 Het bestaande materiaal- en kleurgebruik van het 

hoofdgebouw vormt het uitgangspunt bij verbouwi n-
gen en nieuwbouw van bijbehorende bouwwerken. 
Afwijkend materiaal- en kleurgebruik. 

 Bij nieuwbouw het materiaal- en kleurgebruik afste m-
men op de belendende percelen of passend in het 
cluster. 

 Geen signaalkleuren, felle kleuren of sterk van de 
omgeving afwijkende kleuren toepassen. 

 
Reclame      

 Voor reclame gelden de reclamecriteria in hoofdstuk 4. 
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Traditionele boerderij met beeldbepalend dak(vlak)  

Eenvoudige hoofdvormen met een lage goot voor de be drijfsbebouwing  

Traditionele woningen  

09. LANDELIJK GEBIED  
 
 
Gebiedsbeschrijving  
Het landelijk gebied van Assen kent in hoofdlijnen twee land-
schapstypen, namelijk de veldontginningen en het stroomdal-
landschap. Tot dit deelgebied horen ook de bebouwingscon-
centraties Anreep en Schieven, Rhee, Ter Aard, Ubbena, Wit-
ten, Zeijerveen en Zeijerveld.  
 
Het westelijke deel van het landelijk gebied van de gemeente 
Assen is onderdeel van het veldontginningslandschap. Het ont-
staan van dit landschapstype ligt in de veldontginningen die in 
dit gebied vanaf 1850 hebben plaatsgevonden. De voor dit 
landschap kenmerkende grootschalige, blokvormige verkaveling 
is daar het gevolg van. De wegen volgen het verkavelingpa-
troon en zijn hierdoor lange, rechte lijnen in het landschap.  
 
Het oostelijke deel van het landelijk gebied van de gemeente 
Assen is onderdeel van het stroomdallandschap. Dit land-
schapstype is ontstaan door de aanwezigheid van de Drentsche 
Aa. Het stroomdallandschap is kleinschaliger dan het veldont-
ginningslandschap. De beslotenheid van dit landschap is het 
gevolg van de minder strakke verkaveling, de hoogteverschillen 
in het landschap en de aanwezigheid van vrij veel bosgebiedjes 
en bomenrijen.  
 
Gebouwkenmerken veldontginningen  
De bebouwing in het veldontginningslandschap is langs de 
wegen gelegen. Op sommige plekken heeft de bebouwing zich 
verdicht tot een lint. Er is geen sprake van een strakke rooilijn, 
maar de bebouwingsrichting is vaak wel aan de weg gerela-
teerd. Het hoofdgebouw vormt samen met de bijgebouw en een 
cluster.  
 

Opvallend in het landschap zijn de grote boerderijen waarvan 
de schuur gedekt is met rode pannen. Deze ziet men met name 
in het Zeijerveen. De kleinere woningen zijn over het algemeen 
voorzien van donkergrijze pannen. Ook daken van riet, golf-
plaat of combinaties van verschillende materialen komen voor. 
De gevels bestaan uit bruinrode baksteen en zijn wat opmaak 

betreft vrij traditioneel te noemen. De detaillerin g is eenvoudig 
en doelmatig. De bebouwing in Ubbena is rijker gedetailleerd.  
 
Gebouwkenmerken stroomdallandschap  
Hoewel de bebouwing vaak wel langs de wegen is geplaatst, 
heeft zij een losse ligging, doordat de volumes ten opzichte van 
elkaar zijn gedraaid. In vergelijking met het ontgi nningsland-
schap is de oorsprong van de bebouwing van oudere datum.  
De woningen zijn over het algemeen voorzien van donkergrijze 
pannen en/of riet. Ook daken van golfplaat of combin aties van 
verschillende materialen komen voor. De gevels bestaan uit 
bruinrode baksteen en zijn wat opmaak betreft vrij t raditioneel 
te noemen. De detaillering is eenvoudig en doelmatig.  
 
Welstandsbeleid  
Het beleid is gericht op het beschermen van de bijzondere ken-
merken van de bebouwing en de omgeving. Nieuwe ontwikke-
lingen zullen met respect voor het landschap en de bestaande 
bebouwing een invulling moeten krijgen. Bovendien houden 
nieuwe ontwikkeling rekening met verwachte ontwikke lingen in 
de omgeving (zie vastgesteld bestemmingsplan).  
 
Welstandstoetsing  
Wanneer een aanvraag voldoet aan de gestelde welstandscrite-
ria, wordt deze bestempeld als gewoon en daarmee als pas-
send.  
Gebouwen met een andere functie dan wonen en/of agrarisch, 
gebouwen met een afwijkende schaal (dat wil zeggen duidelijk 
groter of op bouwonderdelen hoger d an op het huidige perceel 
voorkomende gebouwen), afwijkende stal- en bedrijfsv ormen 
(zoals bijvoorbeeld een serre-, boog-, of zaagtandstal), of een 
bijzonder ontwerp dat afwijkt van de criteria, worde n bestem-
peld als bijzonder en worden door de Commissie Ruimtelijke 
Kwaliteit getoetst op de Algemene criteria (hoofdst uk 5).  
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- Deze criteria zijn van toepassing op alle op de rec lamekaart aangegeven sportterreinen.  
- Reclame-uitingen intern gericht aan de gevel op spor tterreinen komen voort uit sponsoring. Alleen recla me-uitingen van sponsoren zijn toegestaan.  
- Deze zijn alleen toegestaan als deze bevestigd zijn  op, of gecombineerd zijn met gebouwde en voor de f unctie relevante voorzieningen/gebouwen op het terr ein, en i n-

dien ze intern zijn gericht.  
- Borden met hierop de terrein - of de verenigingsnaam mogen hierop een uitzondering  vormen.  

‰

# �$ � �

�
� � � - Reclameborden vlak of haaks op de gevel, spandoeken in frame of losse letters.  

- Vlaggen en banieren.  
- Het aanlichten van borden en letters (met hierop de  terrein - of verenigingsnaam).  

Aantal  - Voor intern gerichte reclame -uitingen geld  geen beperking in aantal.  

Plaatsing - Borden, vlaggen en banieren zijn bevestigd op of ge combineerd met gebouwde en voor de functie relevant e voorzieningen/gebouwe n op het terrein.  

Vorm en kleur  - Het groeperen/bundelen van reclame -uitingen heeft de voork eur.  

Maatvoering  - De hoogte van een reclame-uiting op een hekwerk of ballenvanger is maximaal 2 ,00 meter, gemeten vanaf het maaiveld.  

- Vlaggen en banieren hebben een maximaal oppervlak van 2,00 m2. 
 Aan de gevel extern gericht  
Toegestaan - Borden met hiero p de terrein - of de verenigingsnaam. 

- Alleen vlak op hekwerken en ballenvangers rondom speelvelden mogen reclameborden en spandoeken van sponsoren extern gericht w orden bevestigd.  
Aantal  - Extern gericht zijn drie reclame -uitingen toegestaan met hierop de te rrein - of de verenigingsnaam. 

- Drie vlaggen gelden als één reclame-uiting. 
- Op hekwerken en ballenvangers geldt geen beperking in aantal.  

Vorm en kleur  - Het aanlichten en verlichten van reclame -uitingen alleen toegestaan voor borden met hierop d e terrein - of verenigingsnaam.   

Maatvoering  - De platte borden tegen de gevel zijn in hoogte in v erhouding met het gebouw met een maximum van 1,00 m eter, en niet breder da n 50% van de gevelbreedte met een 
maximum van 8,00 meter. 

- Spandoeken in frame zijn niet breder dan 50% van de gevelbreedte en maximaal 10 % van het betreffende geveloppervlak. 
- De hoogte van een reclame-uiting op een hekwerk of ballenvanger is maximaal 2,00 meter, gemeten vanaf het maaiveld.  
- Reclame-uitingen op hekwerken en ballenvangers zijn in hoog te  op elkaar afgestemd.  

 Vrijstaand  

‰

# �$ � �

�
� � � - Vlaggen. 

- Het aanlichten van borden en letters met hierop de terrein- of verenigingsnaam.  
- Vlak reclamebord of –zuil met terrein - en clubnaam/ -namen.  

Aantal  - Er mogen twee vrijstaande borden of zuilen met terr ein- en clubnaam worden geplaatst.  

Vorm en kleur  - Het aanlichten en verlichten van reclame -uitingen alleen toegestaan voor borden met hierop d e terrein - of verenigingsnaam.   

Maatvoering  - Het bord of de zuil met de terrein - en clubnaam heeft een maximale breedte van 2,00 meter, een maximale oppervlakte va n 3,50m² en een maximale hoogte van 3,50 
meter, gemeten vanaf het maaiveld.  

- Vlaggen hebben een maximaal oppervlak van 2,00m².  
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