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heen nauwelijks iets gewijzigd en de Polderweg loopt nog steeds als hoofdweg dwars door
de polder.

In het verleden is sprake geweest van de ontwikkeling van het Wieringerrandmeer binnen de
polder Waard-Nieuwland. Daarvoor zijn gronden binnen de polder verworven, maar de
ontwikkeling van het meer heeft niet plaatsgevonden. Inmiddels zijn de meeste gronden
opnieuw uitgegeven en heeft er onder andere een bedrijfsverplaatsing plaatsgevonden van
een veehouderijbedrijf, een zorgboerderij, een geitenmelkerij en een loonbedrijf naar de
polder. Dit zorgt ervoor dat de polder weer een agrarisch karakter krijgt.

De ontwikkeling van het plan op boerderij “Oosthoeve” draagt bij aan een terugkeer van het
oorspronkelijke agrarische gebruik binnen de polder.

2.2 Leidraad Landschap en Cultuurhistorie

De provincie beschrijft een aantal uitgangspunten voor verschillende landschapstypen en
voor ruimtelijke dragers. Hierbij komen uitgangspunten aan bod vanuit de ligging in het
aandijkingenlandschap Polder Waard-Nieuwland. Hieronder volgt een uiteenzetting van de
beschreven ontwikkelprincipes die voor deze opgave van toepassing zijn.

2.2.1 Landschappelijke karakteristiek

Polder Waard-Nieuwland maakt onderdeel uit van een aandijkingenlandschap en heeft de
heldere en rechtlijnige opbouw van een kleine polder met ringdijken en één bebouwingslint.

Landschappelijke karakteristiek |

Het bebouwingslint langs de Polderweg doorsnijdt de polder van oost naar west en is zeer
herkenbaar in het landschap. Boerderij “Oosthoeve” is de oudste- en enige boerderij die
gespaard is gebleven binnen de polder en uiteraard gelegen aan de oostzijde van het gebied.
Binnen de polder is weinig reliéf aanwezig, maar aan de randen lopen de ringdijken langs het
Amstelmeerkanaal en aan de noordzijde is de Stroeérdijk gelegen die de grens vormt tussen
het voormalige eiland Wieringen en het aangedijkte land.
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2.2.3 Ruimtelijke dragers

De ruimtelijke dragers binnen de Polder Waard-Nieuwland worden gevormd door de
Polderweg als middenlint dwars door de polder en de omringende dijken. De stolp
“Oosthoeve” is georiénteerd op de Polderweg en aan deze zijde is een uitrit op de weg
aanwezig.

Het betreft de oudste boerderij van de polder en door de ontwikkeling van het plan ontstaat
er weer een agrarisch erf, waarbij onderscheid wordt gemaakt in een woon- en werkzone.
De uitrit aan de Oosterweg is bedoeld om het werkerf te bereiken. Daardoor blijft het
aanzicht van de oorspronkelijke woonzone met uitrit gehandhaafd, zoals dit in het verleden
ook zo moet zijn geweest. De ontwikkeling van het plan zorgt ervoor dat de oorspronkelijke
situatie van een agrarisch erf aan het middenlint wordt hersteld en dit is positief voor de
kernkwaliteit van deze ruimtelijke drager.

De planlocatie bevindt zich niet in de omgeving van de ringdijk rond de polder, waardoor het
zicht op deze ringdijk ongewijzigd blijft.

Ruimtelijke dragers

2.3 Huidige situatie plangebied

Langs de Polderweg zijn diverse agrarische bedrijven aanwezig aangevuld met particuliere
woningen. Er zijn veel agrarische bedrijven in de loop der jaren verdwenen als gevolg van de
ontwikkeling van het Wieringerrandmeer. Het oorspronkelijke karakter van de Polderweg
met de verspreid liggende groene erven is echter nog steeds goed zichtbaar.
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