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Geachte leden van de agrarische beoordelingscommissie,

Wij bieden u hierbij het bedrijfsplan aan voor stoeterij Oosthoeve Stables. Als enthousiaste
ondernemers hebben wij de ambitie om een succesvolle stoeterij op te zetten. Ons bedrijf is nog
niet opgericht, maar wij zijn ervan overtuigd dat wij met onze expertise voor paarden en passie
voor de fokkerij een waardevolle bijdrage kunnen gaan leveren met stoeterij Oosthoeve Stables in
de paardenbranche.

Dit bedrijfsplan omvat een analyse van onze onderneming, de markt waarin wij zullen opereren,
ons marketingplan en onze financiéle prognoses. Daarnaast hebben wij aandacht besteed aan de
inpassing van stoeterij Oosthoeve Stables binnen de gemeente Hollands Kroon, inclusief de
benodigde faciliteiten op ons perceel. Ons doel is om een bloeiend en duurzaam bedrijf op te
bouwen.

In hoofdstuk 1, "De onderneming", biedt een overzicht van onze persoonlijke gegevens, onze
motivatie en doelstellingen als ondernemers, en onze kwaliteiten.

In hoofdstuk 2, "Marktanalyse", presenteren wij een analyse van de markt waarin wij ons zullen
begeven. Wij kijken naar de omvang van de markt, de huidige ontwikkelingen, de diverse
doelgroepen die wij willen bedienen, de concurrentie en het belang van het opbouwen van een
sterk netwerk in de paardenbranche. Met deze kennis zullen wij onze strategieén en
besluitvorming afstemmen op de behoeften van de markt.

In hoofdstuk 3, het marketingplan formuleren wij onze missie, visie en ideeén, en onze fokkerij. Wij
hebben aandacht besteed aan het bepalen van onze prijsstrategie en het opzetten van
promotieactiviteiten om onze doelgroep te bereiken.

In hoofdstuk 4, "Financieel plan", staat onze exploitatiebegroting en investeringsbegroting. Wij
hebben onderzoek gedaan naar de financiéle aspecten van ons bedrijf. Bij stoeterij Oosthoeve
Stables streven wij ernaar om op lange termijn winstgevend te worden en een duurzaam bedrijf
op te bouwen.

In hoofdstuk 5, "Inpassing Oosthoeve Stables", wordt de samenwerking belicht met de gemeente
Hollands Kroon en de inpassing van ons bedrijf op het perceel Polderweg 30 te Hippolytushoef.
Wij hebben rekening gehouden met de richtlijnen en vereisten van de gemeente en willen onze
activiteiten op een verantwoorde en harmonieuze manier integreren in de omgeving.

Tot slot willen wij u alvast bedanken voor de tijd en moeite die u neemt om ons bedrijfsplan te
beoordelen. Wij kijken uit naar uw beoordeling en het verkrijgen van de goedkeuring om ons
bedrijf te starten.

Hoogachtend,

Oprichters, stoeterij Oosthoeve Stables
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H1.1 Persoonlijke gegevens

Naam bedrijf: Stoeterij Oosthoeve Stables
KVK nummer: 84404523

Website: www.oosthoevestables.com
E-mail: -@oosthoevestables.com

Rechtsvorm: VOF

Eigenaar / Eigenaren: ||| |} I -- B D
Bedrijfsadres: Polderweg 30, 1777PJ Hippolytushoef
Bedrijfsactiviteiten: Fokkerij, Opfok, Handel

Soort paardenbedrijf: Fokkerij en Stoeterij

H1.2 Ondernemingsmotivatie en doelstellingen

Stoeterij Oosthoeve Stables bestaat momenteel als een actieve onderneming, zij het in een
beperkte vorm die nog niet volledig overeenkomt met onze toekomstvisie. Momenteel zijn we
actief in verschillende onderdelen van de paardensector, waaronder het selecteren van veulens
voor opfok, opleiden van jonge dressuurpaarden, dressuur instructie, biomechanisch fitten (het
aanmeten van hoofdstellen) en handel. Hoewel deze activiteiten bijdragen aan ons huidige
inkomen, geloven we dat het realiseren van onze toekomstplannen voor een stoeterij een grotere
groei en rendabeler kan zijn.

Onze toekomstvisie omvat de bouw van een eigen stoeterij die ons in staat stelt om ons
hoofdinkomen te gaan genereren uit eigen fokkerij, opfok, opleiding van en handel in
dressuurpaarden. We zijn ervan overtuigd dat door het creéren van hoogwaardige faciliteiten en
het bieden van uitstekende zorg aan onze dressuurpaarden, we in staat zullen zijn om paarden
van topkwaliteit te fokken en succesvol te verhandelen. Deze plannen omvatten het bouwen van
een paardenaccommodatie met daarin +/- 20 moderne stallen, waarvan 6 opfok-stallen voor
veulens, jaarlingen en twenters (twee jarige paarden). De overige 14 stallen voor de fokmerries,
jonge paarden in opleiding, trainingspaarden en eigen paarden. Ook een binnenrijbaan (20 x40) en
baan voor zadelmak maken (20 x 20) die voor de veiligheid zorgt tijdens het beleren van de jonge
dressuurpaarden, overdekte logeerkraal, paddocks en andere voorzieningen die essentieel zijn
voor een professionele stoeterij. Wij houden alleen de beste paarden in de stoeterij in
Hippolytushoef.

De ambitie van stoeterij Oosthoeve Stables is uit te groeien tot een vooraanstaande stoeterij/

fokkerij. Dit begint bij de fokkerij, waarbij we streven naar de juiste merrie/hengst-combinaties om
veulens te fokken met het perfecte genetische pakket. Door zorgvuldig te selecteren en te fokken,
streven we naar het voortbrengen van paarden met uitstekende kwaliteiten voor de dressuursport.

Per jaar fokken wij +/- 6 veulens en worden daarnaast nog +/- 8 veulens gekocht. Hiervan blijven
een aantal hengstveulens en merrieveulens in de ‘kern’ van onze stoeterij in Hippolytushoef. De
overige veulens gaan naar ons vaste opfok adres van de ||| | [ |} } ] G rics'and),
daarnaast gaan wij na +/- 2 jaar ongeveer 10 hectaren pachten bij ons in de buurt. Op deze 10
hectaren kunnen we dan de opfok realiseren. Elk jaar wordt er een selectie gemaakt van de
veulens. De veulens die we aanhouden en in gaan investeren is afhankelijk van de kwaliteit en
potentie van het veulen. Wanneer een veulen niet voldoet wordt deze verkocht. Zo blijven alleen
de talentvolle veulens over die zadelmak worden gemaakt en verder worden opgeleid op stoeterij
Oosthoeve Stables.
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H1.3 Persoonlijke kwaliteiten

I s (mcde)cigenaar van stoeterij Oosthoeve Stables. Ze heeft haar opleiding
gevolgd aan de Johan Cruyff Academy, waar ze afstudeerde met een HBO-diploma in
Commerciéle Economie. In de loop der jaren heeft- een uitgebreid netwerk opgebouwd
binnen de paardenbranche, mede dankzij haar eigen sportieve successen, eerdere
paardenverkopen en samenwerkingsverbanden.

Tijdens haar afstudeerperiode werkte | voor het KWPN (Koninklijk Warmbloed Paard
Nederland), de kern van de Nederlandse fokkerij. Hier voerde ze onderzoek uit naar de toekomst
van de Nederlandse fokkerij. Haar conclusies werden geintegreerd in het toekomstige
fokkerijbeleid. Door dit onderzoek heeft |Jjj een sterke positie verworven in de Nederlandse
fokkerij, zowel op het gebied van kennis als netwerk.

Daarnaast heeft -een opleiding gevolgd en is ze gecertificeerd als biomechanisch fitter bij
2Fithorses, onder begeleiding van para veterinair ||| ]ll}: Dankzii deze certificering is
- in staat om een passend harnachement aan te meten voor elk paard. Ze begrijpt de
biomechanica van het paard en kan daardoor de juiste drukverdeling en balans bevorderen.

Bovendien is ] een gecertificeerd instructeur bij de KNHS (Koninklijke Nederlandse
Hippische Sportfederatie). Met haar ervaring in de topsport kan ze de goede kenmerken in jonge
paarden en veulens ontdekken.

Met haar kennis, ervaring en certificeringen is [ een waardevolle onderdeel voor stoeterij
Oosthoeve Stables. Haar achtergrond in commerciéle economie en haar betrokkenheid bij de
Nederlandse fokkerij maken haar een essentieel onderdeel van ons bedrijf.

I B s < andere vennoot van stoeterij Oosthoeve Stables VOF. [l is niet

alleen een ervaren ondernemer, maar hij brengt ook waardevolle expertise mee op het gebied van
het starten en runnen van een bedrijf. Dit heeft hij al laten zien met, Gouwenberg Wonen BV in
Den Helder en Gouwenberg Vastgoed BV.

Daarnaast heeft -talent en gevoel voor het werken met jonge paarden. Hij begrijpt de
complexiteit van het trainen en verzorgen van de paarden.

betrokken bij het onderhoud van het terrein, de foerage en de rijpbaan. Hij heeft oog voor detail en
zorgt ervoor dat alle aspecten van de stoeterij in optimale staat verkeren.

Met [l a's onderdeel van ons team hebben we een sterke basis in de VOF Stoeterij
Oosthoeve Stables. Zijn ondernemerservaring, kennis van paarden en vaardigheden op het
gebied van terreinonderhoud zullen bijdragen bij het opbouw van de Stoeterij Oosthoeve Stables.
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H2.3 Doelgroepen
De doelgroep van de paardensportbranche is zeer divers en kan worden onderverdeeld in
verschillende categorieén:

1. Ruiters en amazones: Dit zijn de mensen die actief deelnemen aan de paardensport, of het
nu gaat om wedstrijden, recreatief rijden of training.

2. Paardeneigenaren: Dit zijn de mensen die één of meer paarden bezitten en verantwoordelijk
zijn voor het welzijn en de zorg van hun dieren.

3. Paardenliefhebbers: Dit zijn mensen die geinteresseerd zijn in paarden en de paardensport,
maar zelf geen paard bezitten of niet actief deelnemen aan de sport.

4. Professionals: Dit zijn mensen die werkzaam zijn in de paardenbranche, zoals trainers,
instructeurs, hoefsmeden, dierenartsen, paardenfokkers, paardenhandelaren,
evenementenorganisatoren en andere dienstverleners.

5. Bedrijven: Dit zijn bedrijven die actief zijn in de paardenbranche, zoals trainingsstallen,
voerproducenten, zadelfabrikanten, paardentransport, groothandels in paardenproducten
(verzorging en harnachement) en andere gerelateerde bedrijven.

H2.4 Concurrentie
De stoeterij heeft een unieke positie binnen de paardensector, waardoor het bedrijf geen directe
concurrentie heeft.

De stoeterij werkt nauw samen met gerenommeerde fokkers en ruiters, waardoor het een breed
scala aan hoogwaardige dressuurpaarden kan aanbieden aan potentiéle kopers. Door deze
samenwerkingen kan de stoeterij voldoen aan de specifieke behoeften en wensen van klanten,
zelfs als ze niet het juiste paard beschikbaar hebben. In plaats daarvan kunnen ze hun netwerk
raadplegen en klanten verbinden met collega-fokkers of ruiters die wel het gewenste paard
hebben en de stoeterij hiervoor een afgesproken commissie ontvangt.

De unieke combinatie van dienstverlening, fokkerij en samenwerkingsmogelijkheden zorgt ervoor
dat het bedrijf geen directe concurrentie heeft. De focus op het aangaan en onderhouden van
samenwerkingsverbanden in de paardensector stelt de stoeterij in staat om haar bedrijf te laten
groeien en haar klanten hoogwaardige paarden en diensten te bieden.

H2.5 Netwerk

De stoeterij Oosthoeve Stables heeft de afgelopen jaren een groot nationaal en internationaal
netwerk opgebouwd. Zo heeft De stoeterij Oosthoeve Stables bijvoorbeeld goed contact met het
KWPN, Het bestuur van het KWPN, verschillende Nederlandse top KWPN-fokkers en KWPN
Hengstenhouders.

Naast contacten door het gehele binnenland heeft stoeterij Oosthoeve Stables ook een aantal
waardevolle internationale contacten opgebouwd, met name in Amerika en Canada. Dit is
ontstaan door de verkoop van de eerdere sportpaarden van -_ Dit netwerk
vormt een stabiele basis voor potentiéle kansen en klanten voor het bedrijf.
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2. Contentmarketing:

Het creéren en delen van waardevolle content is een effectieve manier om de expertise van de
stoeterij te benadrukken en potenti€le klanten aan te trekken. Blogposts en video's kunnen
worden gebruikt om informatie te delen over onze fokkerij, opfok, trainingen, gezondheids kennis
evenals, de ontwikkeling omtrent de stoeterij. Door waardevolle content te bieden, positioneert de
stoeterij zichzelf als een betrouwbare bron binnen de paardenbranche en vergroot het de
betrokkenheid van potentiéle klanten.

3. Mond-tot-mond reclame

De stoeterij zal gebruik gaan maken van een nationaal en internationaal netwerk. In de
paardenbranche werkt mond-tot-mond reclame nog zeer effectief. Daarom is het belangrijk dat
iedere klant met een tevreden gevoel terug denkt aan de ervaringen met onze stoeterij.

In de paardenbranche gaat het om vertrouwen, bij positieve ervaringen zullen deze worden
verspreid aan eventuele potentiéle klanten.

4. Aanwezigheid aan op internationale concoursen:

BB s 2ok aanwezig bij grote internationale concoursen in Nederland, zoals
Jumping Amsterdam, CHIO Rotterdam en het NK Dressuur. Door deel uit te maken van deze
evenementen onder de vlag van 2fithorses, kan - contact onderhouden en netwerken met
andere experts en professionals in de paardensector. Dit biedt de stoeterij de mogelijkheid om
haar netwerk uit te breiden, nieuwe samenwerkingen aan te gaan en op de hoogte te blijven van
de laatste ontwikkelingen en trends binnen de branche.

H3.5 Medewerkers VOF stoeterij Oosthoeve Stables

Binnen de stoeterij spelen || ] G - I <<~ o' in het bedrif.
Samen vormen zij een team dat zich inzet voor de verzorging van de paarden, het bieden van
hoogwaardige diensten en het onderhouden van de faciliteiten.

B s < crvaren professional in de paardenwereld en speelt een sleutelrol in de
stoeterij. Met haar uitgebreide kennis en vaardigheden verricht ze vrijwel alle werkzaamheden met
betrekking tot de paarden. Ze is verantwoordelijk voor het trainen en verzorgen van de paarden.
I hceft een scherp oog voor de behoeften en het welzijn van de paarden, en zorgt ervoor dat
ze op een gezonde en veilige manier worden getraind en gehouden.

-_ is niet alleen investeerder in de stoeterij, maar ook een actieve kracht
binnen het bedrijf. Hij is verantwoordelijk voor het onderhoud van de stallen, het terrein en het
zorgen voor de foerage. Daarnaast speelt - een belangrijke rol tijdens de veulentijd, waar hij
helpt bij de verzorging van de merries en veulens. Ook het transport van de veulens en paarden
naar bijvoorbeeld; opfok, keuringen, paardenkliniek, wedstrijden en verkochten paarden afleveren.
- heeft veel gevoel voor het begeleiden en werken met jonge paarden. Bij het zadelmak
maken is hij daardoor een goede partner ‘op de grond’. Zijn betrokkenheid bij de dagelijkse
activiteiten van de stoeterij draagt bij aan een goed onderhouden en goed functionerend bedrijf.

De stoeterij is een zelfstandig bedrijf met een uitgebreid netwerk binnen de paardensector.
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Uitleg Inkomsten

De inkomsten zijn gebaseerd op schattingen.

In jaar 1 start de stoeterij met 8 paarden. Waarvan 6 fokmerrie’s en 2 eigen sportpaarden. In dit
jaar worden de merrie’s geinsemineerd. In jaar 2 verwachten we 6 veulens en kopen we 8 veulens
erbij. Er blijven 6 veulens in de kern van de stoeterij Oosthoeve Stables en 8 gaan naar ons opfok
adres. Waardoor er in jaar 2, 8 paarden en 6 veulens bij stoeterij Oosthoeve Stables. In jaar 3
komen de volgende veulens. Waardoor er nu 12 veulens, 6 paarden en 2 eigen sportpaarden. In
de volgende jaren wordt er gerekend met 20 paarden. De schatting van de prijs voor een
onbeleerd paard is €15.000, voor een beleerd paard €27.500 en een talentvol opgeleid paard
€50.000. Ook wordt is er rekening gehouden met 1 paard die niet zal gaan voldoen. Het overzicht
van de inkomsten is een schatting. Het kan ook kunnen zijn dat een paard langer aan wordt
gehouden. In jaar 8 tot 10 zijn er een aantal zelf gefokte paarden ouder dan 7 jaar geworden.
Wanneer wij besluiten om hier enkele van aan te houden en op te leiden is de verwachting dat
deze lichte tour/grand prix lopen op deze leeftijd. Paarden van dat niveau hebben een waarde van
€100.000 >.

De gegevens van handel is gebaseerd op schattingen op basis van commissie werk. Het zoeken
van een paard voor een klant van een collega. De commissie hiervoor zal de komende jaren
oplopen naar mate de aanvragen stijgen.

Uitleg uitgave

De uitgave zijn gebaseerd op schattingen.

De uitgave voor het stro en hooi zijn gebaseerd op het aantal paarden die bij stoeterij
Oosthoeve Stables staan. Er wordt rekening gehouden met de mogelijke inflatie correctie.
Bij het krachtvoer is uitgerekend hoeveel kilo krachtvoer volwassen paarden en veulens
nodig hebben maal de prijs per kilo. Water en Stroom is geschat op de huidige prijzen,
verwachte inflatie en hoeveelheid gebruik. Onder de uitgave; Onderhoud, transportkosten
voertuigen vallen de verzekeringen, wegenbelasting, diesel onderhoud en reparaties.
Hierbij is rekening gehouden met ons paardenbus, de shovel, trekker en heftruck. Het
schilderen, schoonmaken of andere reparatie en onderhoudt van de stallen valt onder het
kopje; ‘onderhoud stallen’. De dierenarts kosten zijn gebaseerd op de keuringen van
jonge paarden, ongevallen, scannen van de merrie’s etc. Naar mate er meer paarden bij
stoeterij Oosthoeve Stables komen te staan worden deze kosten hoger. Voor de kosten
van de opfok is uitgegaan van 1500 euro per veulen, per jaar. Ook deze kosten gaan
omhoog naar mate er meer veulens in de opfok komen te staan. Er zijn veel verschillende
top dekhengsten in Nederland. Wij willen hoge kwaliteit veulens fokken, daardoor
selecteren we de beste hengsten om mee te dekken. De prijzen hiervan variéren. Wij
hebben het gemiddelde genomen van 1000 euro per dekking in de kostenpost ‘dekgeld’.
In uitgave aankoop veulens is te zien dat wij ambiéren om 8 veulens van gemiddeld 4500
euro aan te kopen per jaar. Met kosten uitbesteed werk bedoelen wij in het 3e jaar de
kosten van een zzp kracht. Vandaar dat pas in het 5e jaar dit aan de orde is. De hoefsmid
is gemiddeld 40 euro voor alleen bekappen (voor jonge paarden), 110 euro voor ijzers
(voor oudere paarden) en 25 euro voor de veulens. Een tandarts behandeling voor de
paarden is gemiddeld €120 euro. Deze kosten zullen stijgen naar mate er meer paarden
op de stoeterij Oosthoeve Stables komen te staan. Onder de post verzekeringen vallen de
volgende verzekeringen: Rijhal (1,2% €920,21), Boerderij en buitenverblijf (€3869,94),

12



trekker (€250), shovel (€250), paardenvrachtwagentje (€550) en
aansprakelijkheidsverzekering (€216). De paarden en veulens worden niet verzekerd in
verband met de hoge jaarlijkse premies.

Ook hebben wij jaarlijks kosten aan de beveiliging en camera’s, zowel voor de veiligheid/
diefstal als voor hulpmiddel op afstand bij de veulen tijd. Hierdoor kunnen wij de merrie
monitoren en op tijd bij de bevalling zijn.

H4.2 Balans

Balans jaar 1 jaar 2 jaar 3 jaar 4 jaars jaar 6 Jjaar 7 jaar 8
Opstallen 454334 438.668 423.002 407.336 391.670 376.004 360.338 344.672
Inrichting buitenterrein 97.314 86.501 75.688 64.875 54.062 43.249 32436 21.623
Inventaris 128.300 119.600 110.900 102.200 93.500 84.800 76.100 67.400
Materiele vaste activa 679.948 644.769 609.590 574411 539232 504.053 468.874 433.695
Operationele liquide middelen 13438 241.226
Operationele liquide middelen 0 0 0 0 0 0 13438 241226
Paarden 75.000 138.000 201.000 219.000 232.500 237.000 237.000 237.000
Voorraden 75.000 138.000 201.000 219.000 232.500 237.000 237.000 237.000
Totale activa 754.948 782.769 810.590 793411 771.732 741.053 719312 911.921
Kapitaal 254.127 254.127 254.127 254.127 254.127 254.127 254.127 254.127
Winstreserve -51.658 -96.909 -166.665 -127.176 -58.252 85.857 301.966 544575
Totaal eigen vermogen 202.469 157218 87.462 126.951 195875 339.984 556.093 798.702
Rentedragende langlopende leningen 450.000 400.000 350.000 300.000 250.000 200.000 150.000 100.000
Rentedragende langlopende leningen 450.000 400.000 350.000 300.000 250.000 200.000 150.000 100.000
Rekening courant 96.342 216.094 359.837 352.398 312.206 187.851

Rekening courant 96.342 216.094 359.837 352.398 312.206 187.851 0 0
Crediteuren 4.137 6.457 9.291 9.062 8.651 8219 8.219 8.219
Crediteuren 4.137 6457 9291 9.062 8.651 8.219 8219 8219
Te betalen Belastingen 2.000 3.000 4.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000
Te betalen Belastingen 2.000 3.000 4.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000
Totale passiva en eigen vermogen 754.948 782.769 810.590 793.411 771.732 741.053 719.312 911.921

Uitleg Balans
De investeringen zijn gebaseerd op het opvragende offertes. De financiering hiervan zal uit eigen
middelen gedaan worden.

Voor de bouw van de hal hebben wij een offerte aangevraagd bij aannemersbedrijf ||| I
het tekenwerk en vergunningen is daarbij opgeteld op basis van een schatting. De totale
investering van het buitenterrein is tot stand gekomen door de volgende onderdelen: Longeerkraal
(€8000), Stapmolen (al aanwezig), 6 paddocks (€40.000), Omheining weides (€32.840), bestrating
(500 m2 x €40 (€20.000)) Mestplaats 800 x 500 x 200 (€7287).

De totale investering van het buitenterrein is tot stand gekomen door de volgende onderdelen: Eb
en vloed baan (€20.000), Wandenrijbaan (€15.000), 20 stallen (€30.000), E en W installaties
(€40.000), straatwerk binnen + rubber (€15.000), Verlichting (gedeelte al op voorraad, €25.000),
Intrimmering diverse (€10.000), Toilettenruimte (€2000), Poets en wasplek paarden (€1.500),
Vliegensysteem (€1000).
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aan het behoud en de versterking van het landschappelijke agrarische karakter van de Polder
Waard-Nieuwland.

H5.3 Noodzaak rijhal en tweede bedrijfswoning
De rijhal en de tweede bedrijfswoning zijn essentiéle onderdelen voor de continuiteit en veiligheid
van de stoeterij. Hieronder wordt de noodzaak van beide onderdelen toegelicht:

1. Rijhal:

De aanwezigheid van een rijhal is van groot belang voor het bedrijf. De stoeterij richt zich op de
fokkerij, opfok en opleiding van jonge paarden. Het is belangrijk dat de opleiding van deze
paarden plaatsvindt in een veilige en afgesloten omgeving. Een rijhal biedt deze veilige omgeving,
waarin zowel de paarden als de ruiter en begeleiding beschermd worden. Het voorkomt dat de
training moet worden onderbroken of vertraagd door slechte weersomstandigheden, externe
factoren of onverwachte situaties. Als de training uitsluitend afhankelijk is van een buitenbaan,
zou het bedrijf gedurende slechte weersperiodes beperkte continuiteit kunnen bieden, wat de
dagelijkse werkzaamheden in dit bedrijf negatief beinvioed.

2. Tweede bedrijfswoning:

De noodzaak van een tweede bedrijfswoning komt voort uit de samenwerking tussen - en
B 2c<r e dochter, die gezamenlijk het bedrijf runnen. De zorg voor de
paarden is een continu proces dat 24 uur per dag en 7 dagen per week aandacht vereist, met
name tijdens de veulentijd, de opfok en de opleiding van jonge paarden. Om ervoor te zorgen dat
er altijd iemand aanwezig is om toezicht te houden op de paarden, is het van belang dat er een
tweede bedrijfswoning op het terrein aanwezig is. Deze nabijheid maakt het mogelijk om snel te
reageren op eventuele noodsituaties en zorgt voor een efficiénte dagelijkse bedrijfsvoering. Het
stelt hen in staat om snel te reageren op veranderingen in de omstandigheden en de behoeften
van de paarden.
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heen nauwelijks iets gewijzigd en de Polderweg loopt nog steeds als hoofdweg dwars door
de polder.

In het verleden is sprake geweest van de ontwikkeling van het Wieringerrandmeer binnen de
polder Waard-Nieuwland. Daarvoor zijn gronden binnen de polder verworven, maar de
ontwikkeling van het meer heeft niet plaatsgevonden. Inmiddels zijn de meeste gronden
opnieuw uitgegeven en heeft er onder andere een bedrijfsverplaatsing plaatsgevonden van
een veehouderijbedrijf, een zorgboerderij, een geitenmelkerij en een loonbedrijf naar de
polder. Dit zorgt ervoor dat de polder weer een agrarisch karakter krijgt.

De ontwikkeling van het plan op boerderij “Oosthoeve” zorgt ervoor dat het oorspronkelijke
landgebruik binnen de polder terugkeert.

2.2 Leidraad Landschap en Cultuurhistorie

De provincie beschrijft een aantal uitgangspunten voor verschillende landschapstypen en
voor ruimtelijke dragers. Hierbij komen uitgangspunten aan bod vanuit de ligging in het
aandijkingenlandschap Polder Waard-Nieuwland. Hieronder volgt een uiteenzetting van de
beschreven ontwikkelprincipes die voor deze opgave van toepassing zijn.

2.2.1 Landschappelijke karakteristiek

Polder Waard-Nieuwland maakt onderdeel uit van een aandijkingenlandschap en heeft de
heldere en rechtlijnige opbouw van een kleine polder met ringdijken en één bebouwingslint.

Landschappelijke karakteristiek I

Het bebouwingslint langs de Polderweg doorsnijdt de polder van oost naar west en is zeer
herkenbaar in het landschap. Boerderij “Oosthoeve” is de oudste- en enige boerderij die
gespaard is gebleven binnen de polder en uiteraard gelegen aan de oostzijde van het gebied.
Binnen de polder is weinig reliéf aanwezig, maar aan de randen lopen de ringdijken langs het
Amstelmeerkanaal en aan de noordzijde is de Stroeérdijk gelegen die de grens vormt tussen
het voormalige eiland Wieringen en het aangedijkte land.
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met het toezicht en beheer van de stoeterij, wordt advies uitgebracht door de Agrarische
Beoordelings Commissie.

Door de woning met bijgebouwen op het perceel Oosterweg 6 te verwijderen ontstaat er
een brede open zichtlijn aan de noordzijde van het perceel, terwijl de nieuwe bedrijfswoning
op de planlocatie in het bouwvlak wordt geplaatst binnen de groene omzoming van het erf.
Dit betekent dat de planologische verplaatsing van de woning op het perceel Oosterweg 6
naar het agrarische bouwvlak op Polderweg 30 een positief effect heeft op de
kernkwaliteiten van het landschap en er geen woning in het buitengebied wordt
toegevoegd.

De bebouwing van de stoeterij wordt landschappelijk ingepast door het versterken van de
boomsingels rond de gehele planlocatie. Deze boomsingels vormen een afscheiding tussen
de open polder en het boerenerf. Het woonperceel aan de Oosterweg 6 en het agrarische
perceel aan de westzijde is in eigendom bij de initiatiefnemer en het is dus geen probleem
om de boomsingels langs deze zijden te versterken.

De paddocks worden aan de oostzijde van de planlocatie aangelegd en met een groene
boomsingel afgescheiden van de Oosterweg.
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