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U heeft 
op 

25 
juli 

2025 een 

aanvraag 
voor een 

omgevingsvergunning 

ingediend 
voor het 

restaureren, 
verduurzamen en verbouwen van de 

boerderij op 
het adres Van 

Pallandtweg 

16 in 

Neerijnen, 
kadastraal 

bekend als 
gemeente Waardenburg, 

sectie 

D, 
nummer 1222. In deze 

brief leest u dat 
wij 

van 

plan zijn 
u de 

vergunning 
te 

geven. 

Ons 
kenmerk 

ODR2511206 

Uw 
kenmerk 

Welke 
regels gelden er? 

Er 

gelden regels 
voordat u kunt starten met de werkzaamheden en 

tijdens 
het uitvoeren hiervan. Zo 

moet 
u de 

start 
en het einde van de 

| 

werkzaamheden 
op tijd bij 

ons melden. In hoofdstuk 1 van de 

omgevingsvergunning 
staan alle 

regels 
waar u zich aan moet houden en 

in 

bijlage 

I 
staat voor welke werkzaamheden u eerst 

nog 
toestemming 

moet 

vragen. 

Lees 
deze daarom 

goed 
door. 

(geanonimiseerd)

Behandeld door 

Wanneer 
mag 

u 

beginnen? 

U 
mag nog 

niet 

beginnen. 
Onze 

beslissing 
om u de 

vergunning 
te 

geven 

is 

nog 
niet definitief. 

Daarom 
mag 

u 

nog 
niet 

beginnen 
met de 

werkzaamheden. 

Houd 
bij 

het uitvoeren van de werkzaamheden 
rekening 

met 
uw 

buren 

Zij 
kunnen bezwaar hebben 

tegen 
de werkzaamheden. 

Door 
vooraf te 

overleggen, 
kunt u vervelende situaties voorkomen. 

U 
moet 

mogelijk veiligheidsmaatregelen 
nemen 

Om onveilige situaties tijdens kap, bouw, 
of 

sloopwerkzaamheden 
te 

voorkomen kan het 
zijn 

dat u 

maatregelen 

moet 
nemen. U doet dit om 

schade aan 

personen, beschadiging 
of hinder 

op wegen, 
werken of 

roerende zaken die zicht 
in 

de 
omgeving 

bevinden te voorkomen. 
Bent 

u 

Omgevingsdienst 
Rivierenland 

de veroorzaker van schade en of schade aan 
personen? 

en 

2 

en 

ie! 

Dan 
bent u 

verantwoordelijk. Postbus 6267 

4000 HG Tiel 

0344 57 93 14 

post@odrivierenland.nl 

www.odrivierenland.nl 

KvK 56452500 

IBAN NL49BNGH0285157841 

BTW NL 8521.32.104.B.01 

De 
Omgevingsdienst 

Rivierenland is een 
samenwerkingsverband 

van 8 

gemeenten, 

te weten 

Buren, Culemborg, Maasdriel, Neder-Betuwe, Tiel, 

West 

Betuwe, 

West Maas en 
Waal 

en 

Zaltbommel en de 
provincie 

Gelderland. 

(geanonimiseerd)
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Mensen 
kunnen de 

beslissing bekijken 

Mensen 
kunnen uw 

vergunningaanvraag 
en onze 

ontwerpbeslissing 
Sn 23 

gedurende 
zes weken vanaf het moment dat deze ter 

inzage gelegd 

wordt 
bekijken. 

Dit 
maken we bekend 

in 
een bericht. 

Dat 
bericht heet 

Ons kenmerk 

een 

kennisgeving. 

U 
vindt de 

kennisgeving 

in 
de 

bijlage. 

ODR2511206 

Bent 
u of is iemand anders het niet eens met deze 

ontwerpbeslissing? 

Bent 
u het zelf 

niet 
eens 

met 
onze 

ontwerpbeslissing? 

Dan 
kunt u ook 

binnen deze 
periode 

een brief sturen of 
mondeling. 

Is 
iemand anders het 

niet 
eens met onze 

ontwerpbeslissing? 

Dan 
kan 

hij/zij 
ook ons daarover een brief 

sturen. 
Of 

hij/zij 
kan dit 

mondeling 
aan 

ons laten weten. 
Dit 

heet een 
zienswijze. 

Dit 
kan 

gedurende 
zes weken 

vanaf het 
moment 

dat deze 
ter 

inzage gelegd 
wordt. 

Daarna zullen 
wij 

definitief beslissen over de 
vergunning. 

Hoe maken we de 
beslissing 

bekend? 

gemeente 
West Betuwe maakt de 

beslissing 
hier bekend: 

-_Op 
www.overheid.nl. 

Toestemming 

Voor 

sommige omgevingsvergunningen 
moet de 

gemeenteraad 
of het 

college 
van 

burgemeester 
en wethouders of een ander 

bestuursorgaan, 

zoals de 
provincie, toestemming geven. 

Dat 
is niet het 

geval bij 
een 

uitgebreide procedure vanwege 
het veranderen van een 

rijksmonument. 

Heeft u 

vragen? 

Heeft u 

vragen 
over deze brief? Bel dan met 

telefoonnummer 
0344 

— 

579 
314. 

Wilt u deze brief 
erbij 

houden als u 

belt? Dan kunnen 
wij 

u sneller 
helpen. 

(geanonimiseerd)

Met 

vriendelijke groet, 

Namens 
het 

college 
van 

burgemeester 
en wethouders van de 

gemeente 

West 
Betuwe 



OmgevingsdienstRivierenland 

Pagina 

3van23 

Ontwerpbeslissingomgevingsvergunning 

betreffendeonderdelen. 

Hetbesluitomudezeontwerpomgevingsvergunningtegevendoenwij 

Inhoud 

, 

, 

Onskenmerk 

ODR2511206 

opbasisvandevoorschriften(hoofdstuk1)deoverwegingenper 

activiteit(hoofdstuk2)endeontvangendocumenten(hoofdstuk3). 

Dezegegevensvormengezamenlijkdeomgevingsvergunningvoorde 

Hoofdstuk1:Voorschriften/voorwaardenenaandachtspunten 

Hoofdstuk2:Afwegingvoordeomgevingsvergunningmetdevolgende 

- 

activiteiten: 

- 

Rijksmonumentenactiviteitslopenverstorenverplaatsenofwijzigen. 

Buitenplanseomgevingsplanactiviteitbouwwerken 

Bouwactiviteit(technisch) ; 

, , 

; 
- 

Hoofdstuk3:Stukkenbijdeomgevingsvergunning 
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aandachtspunten 

voortijdensennadewerkzaamheden. 

Regelsvoornatuur 

Specifiekevoorschriften 

onderstaandevoorschriftenenaandachtspunten. 

doortelezen. 

BijdeomgevingsvergunningmetzaaknummerODR2510665horende 

, 

Hetgaatomaandachtspuntenenactiesdieumoetdoen 

Wijvragenudezegoed 

ODR2511206 

Onskenmerk 

UmoetzichhoudenaandenatuurregelsvandeOmgevingswet. 

gemeente/Omgevingsdienstheeftdetaakomuteinformerenoverde 

De 

natuurregelsvandeOmgevingswetenwijconstaterendatschadelijke 

handelingenopbeschermdesoortennietzijnuittesluiten. 

adviserenudaaromomtevolgendemaatregelentetreffen: 

dienttenallentijderekeninggehoudentewordenmetdezorgplicht. 

Daarnaast 

Wij 

Omovertredingeninverbandmetschadeaanbroedgevallenvan 

algemenebroedvogelstevoorkomen: 

- 

gebouwmogendeklimplantenbuitenhetbroedseizoen(grofweg 

voorkomendatvogelsgaannestelenindeklimplantenaanhet 

nestelendevogelsindeklimplantenaanhetgebouw. 

Bijdeuitvoeringvandewerkzaamhedenrekeninghoudenmet 

, 

Omte 

buitendeperiodevan15maart–15augustus)verwijderdworden. 

Indienwerkzaamhedenwordengestartinhetbroedseizoenmaak , 

danpotentiëlenestlocatiesvanalgemenebroedvogelsruim 

voorafgaandaanhetbroedseizoenongeschiktofontoegankelijk 

- Startwerkzaamhedenbijvoorkeurbuitenhetbroedseizoenzodatde 

kansopverstoringvanbroedgevallenzoveelmogelijkwordtbeperkt. 

, 

- Indienwerkzaamhedenwordengestartinhetbroedseizoenenhet 

ongeschiktofontoegankelijkmakenvanpotentiëlenestlocatiesvan 

algemenebroedvogelsruimvoorafgaandaanhetbroedseizoenisniet 

(meer)mogelijklaatdaneenbroedvogelcheckuitvoerendooreen , 

ecologischdeskundige(zievoorecologischdeskundige: 

https://media. 

d_27_02_2024_0237033029. 

gelderland. nl/Toelichting_aanvraag_soorten_Gelderlan 

pdf). 

- Indienbroedendevogelswordenaangetroffenmoeten 

werkzaamhedenwordenuitgesteldofmoetenmitigerende 

maatregelen(bijv. eenverstoringsvrijezonerondomhetnest) 

wordengetroffenomverstoringtevoorkomenopaanwijzingvande 

ecologischdeskundige. 

Ubentzelfverantwoordelijkdatuuwactiviteitenuitvoertinlijnmetde 

Gelderlandisbevoegdomtoetezienopdezeregelsentehandhaven 

indiennodig. 

tevoorzienoverdenatuurregelsvandeOmgevingswet. 

natuurregelsvandeOmgevingswet. Wijhebbendetaakuvaninformatie 

Provincie 

Algemenevoorschriften 

Uitvoeringvolgensdevoorschriften 

Het(bouw)planhoortuuittevoerenvolgensdevoorschriften. 
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Omgevingsveiligheid 

Alserkansbestaatopgevaarenoverlastmoethetbouwterreintijdens , 

debouwafgeslotenzijnvande(openbare)wegenvandeervendie 

tegenhetbouwterreinaanliggen. 

Werkindebodem 

Algemenebodemvoorwaardenbijgraafwerkzaamheden 

1. Voorgraafwerkzaamhedengeldenregels. Dezeregelsstaaninhet 

Besluitactiviteitenleefomgeving.Alsugaatgravenmoetuhet , 

Pagina 
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Onskenmerk 

ODR2511206 

bevoegdgezagvoorafinformeren. 

2. Alsutijdenshetgravenietstegenkomtdatkanwijzenop 

verontreiniging(bijvoorbeeldeenoliegeurofasbeststukjes)moetu , 

directstoppenmethetwerk. Umoetdatdanmeldenaande 

OmgevingsdienstRivierenland. Webesluitendansamenmetuhoeu 

verderkuntmethetwerk. Hetkanzijndatueersteen 

bodemonderzoekmoetlatendoen. 

3. Alshetvoordegraafwerkzaamhedennodigisomgrondwateruitde 

bodemtepompenentelozenopderioleringofeenwatergangmoet 

uhiervoortoestemmingvragenbijuwgemeenteen/ofbijhet 

WaterschapRivierenland.Watumoetdoenkuntunagaanviahet , 

omgevingsloket. 

4. Alsudeuitgegravengrondnietopuweigenperceelwiltofkunt 

gebruikenmoetudegrondafvoeren.Deregelsvoorhergebruikvan , 

grondstaaninhetBesluitactiviteitenleefomgeving(Bal)hetBesluit , 

bodemkwaliteit(Bbk)endeRegelingbodemkwaliteit2022. 

Toelichting 

Vanaf1januari2024isdeOmgevingswetinwerkinggetreden. Voor 

diversewerkzaamhedenzoalsgraafwerkzaamhedenenhergebruikvan 

grondkaneenmeld-ofinformatieplichtgelden. Dezemoetuoptijd 

indienenviahetomgevingsloket. Zieverder 

www. omgevingswet. overheid. nl. 

Voormeerinformatiezie:Stroomschemagravenindebodem| 

InformatiepuntLeefomgeving(iplo. nl) 

BinnenderegioRivierenlandisdoordegemeentengebiedsspecifiek 

beleidvastgesteld. DitbeleidisvastgelegdindeNotabodembeheerregio 

Rivierenland.Hergebruikvanpuinhoudendenaarolieruikendeofvisueel , 

metasbestverontreinigdegrondisbijvoorbeeldinderegelniet 

toegestaan. 

Tenbehoevevangrondverzetiseeninteractievebodemkwaliteitskaart 

opgesteld. DekaartendetekstvandeNotakangevondenwordenviade 

websitevanOmgevingsdienstRivierenlandzoekterm:hergebruiken , 

verplaatsenvangrond. Hiervindtuookdelinknaarde 

grondverzetviewer. 

Geefveranderingendoor 

Umoetdebouwenuitvoerenzoalsdatstaatindezevergunning. 

Verandertutijdenshetbouwenietswatnietdevergunningstaat? 

Bijvoorbeeldintekeningenofberekeningen? 
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Geefdezeveranderingendanaanonsdoor. 

post 

bellennaar0344-579314. 

@odrivierenland.nl. 

Ofstuureene-mailnaar 

Ukuntditdoorgevendoorte 
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datdezedocumentenaltijdopdebouwplaatszijn. 

Heeftuproductverklaringenofandereverklaringen?Zorgtuerdanvoor 

Zokunnende 

Onskenmerk 

ODR2511206 

toezichthouderofdebrandweervandeVeiligheidsregioGelderland-Zuid 

zealtijdbekijken. 

Zorgdatdocumentenaanwezigzijnopdelocatie 

Aandachtspunten 

Schadeopenbareruimte 

Mogelijkeschadedoor(bouw)werkzaamhedenaangemeentelijke 

eigendommen(zoalsopenbarewegen)wordtdoordegemeentehersteld. 

Ualsvergunninghouderbetaalthiervoordegemaaktekosten. 

BurgerlijkWetboek 

VolgenshetBurgerlijkWetboekmagunietbouwenopheterfvande 

hieroverduidelijkeafsprakenenlegdezevast. 

notarisinschakelen. 

buren.Bentuvanplanditweltedoen?Overlegditmetuwburenmaak 

Ookkuntuhiervooreen 

, 

Hemelwaterafvoer 

Umoetzichhoudenaanderegelsvoorhemelwaterafvoeruithet 

omgevingsplanendegeldendehemelwaterverordeningvanuw 

gemeente. 

Kabelsenleidingen 

Alsbijdeuitvoeringvande(bouw)werkzaamhedenbuitenerkabels 

en/ofleidingenmoetenwordenomgelegdbetaaltdevergunninghouder , 

hiervoordekosten. 

Bouwafval 

Umoetuwbouwafvalophet(bouw)terreinzoveelmogelijkscheiden. U 

moetasbest(letopvoorasbestheeftuapartetoestemmingnodig) , 

bitumineuzestoffenhoutenboardmetsel-enbetonpuinijzerzink , , , 

loodkoperglasenmetPAKSverontreinigdematerialengescheiden , , 

, , 

bewarenvoordatuhetafvoert. Geeftuhetafvalafaaneen 

sorteerbedrijf?Danhoeftuhetafvalnietgescheidentebewaren. Umoet 

hetsloopafvalbinnentweemaandenafvoerennaareenerkende 

inzamelaar. 

Stofdoorsloop-en/ofbouwwerkzaamheden 

Omstofwolkentevoorkomenoftebeperkenmoetuwatersproeienop 

Umagpasasbestverwijderenalsuhiervoortoestemminghebtgekregen 

Asbesthoudendematerialen 

, 

nadatueensloopmeldinghebtgedaanviahetOmgevingsloket. 

deonderdelendieuslooptofeendeugdelijkeafzuigingtegebruiken. 
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Meldingen 

Voordatubegintmetdewerkzaamhedenmoetudatmeldenbijhet 

Udoetditviapost 

2dagenvoordatubegintenlaatookwetenwanneerhetwerkklaaris. 

teamToezichtbouwvanOmgevingsdienstRivierenland. 

toezicht:ODR2511206. 

@odrivierenland.nlo.v.v.hetzaaknummervan 

, 

Doeditminimaal 

Onskenmerk 

ODR2511206 

BouwenvolgensBbl 

UmoetbouwenvolgensderegelsvanhetBesluitbouwwerken 

leefomgeving. 

Heeftuproductverklaringenofandereverklaringen?Zorgerdanvoordat 

Kwaliteitsverklaringen 

dezealtijdopdebouwplaatszijn. Dankandetoezichthouderofde 

brandweervandeVeiligheidsregioGelderland-Zuidzealtijdbekijken. 



OmgevingsdienstRivierenland 

Constructie 

Constructiegegevens 

ODR2511206. 

post 

begintnaarOmgevingsdienstRivierenland. 

Stuuronderstaandegegevensuiterlijk3wekenvóórdatumetdebouw 

@odrivierenland.nl.Vermeldaltijdhetzaaknummervantoezicht: 

Datkanviae-mail: 
ODR2511206 

Onskenmerk 
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Stuuronsdevolgendegegevens: 

- Constructieberekeningbovenbouw ; 

- Constructieberekeningfundering(inclwapening)(balkenstroken , , 

- 

- 

Tekeningfunderingwapening. 

Tekeningfunderingvorm 

BGvloerihwkelder) , ; 

; 

Umagpasmetdeconstructiewerkzaamhedenalsdetoezichthouderdeze 

heeftgoedgekeurd. 

VoldoethetontwerpnietaandeeisenuithetBesluitbouwwerken 

leefomgeving?Danmoetueengewijzigdbouwplanindienendateerst 

goedgekeurdmoetworden. 
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Pagina 

9van23 

Uitvoeringsvoorschriften 

Deaannemerwerktvolgensbepaaldeuitvoeringsvoorschriften. Ditzijn 

voorschriftengebaseerdopdeERM-richtlijnen. Allegecertificeerde 

aannemersvolgendezerichtlijnen. Dezeuitvoeringsvoorschriftenstaan 

opdewebsitevandeStichtingERM:Richtlijnen-ERM. 

Onskenmerk 

ODR2511206 

Umoetzichookhoudenaandeuitvoeringsvoorschriftentenbehoevevan 

deduurzameinstandhoudingcultuurhistorischewaardenvandeProvincie 

Gelderland. Deregelsvindtuop 

http://decentrale. regelgeving. overheid. nl/cvdr/XHTMLoutput/Actueel/Gel 

derland/CVDR418267. html. 

Uitvoeringsvoorschriftennagaan 

Controleerofdeaannemeropdehoogteisvandezevoorschriften. 

Verduurzaming 

Udientzichtehoudenaandevolgendevoorschriften: 

Hetdetailboekeenwarmejasvooroudehuizendientalsleidraad 

voordeverduurzamingtewordengebruikt. Voormeerinformatiezie 

link:Eenwarmejas ; 

Dehoutenconstructieonderdelendieindekoudegevelopgelegd 

dienenrondom200mmvrijgehoudentewordenvan 

isolatiemateriaal ; 

TussendemuurendePIR-plaatdienendunneisolatieenregelwerk 

aangebrachtteworden ; 

Bijhettussenlidinhetdakvlakdienteenwarmdakconstructie 

toegepastteworden. 

- 

- 

- 

- 

Schroefdak 

Deuitvoeringvanhetschroefdakdienttevoldoenaandelaatste 

inzichten/voorschriftenvandeRietdekkersfederatie. Eenschriftelijke 

bevestiginghiervandientvooruitvoeringingediendteworden. 

schroefdakdampdichtafwerkenconformdedetailoptiesdiegegeven 

wordenbijderietdekkersfederatie:Hetschroefdak|Vakfederatie 

Rietdekkers. 

- 

- 

Aanteleverenstukken 

Devolgendestukkendienenuiterlijkdriewekenvoordatumetdeze 

werkzaamhedenbegintaanonstergoedkeuringtewordenvoorgelegd: 

Eenwerkomschrijvingwaarinallevoorgestelde , 

restauratiewerkzaamhedenwaaronderhetscheurherstelworden , , 

benoemdmetverwijzingennaarderelevanteuitvoeringsrichtlijnen ; 

dedetailleringvanhettussenlidinhetdakvlak. Hierbijdientook 

aandachttewordenbesteedaandeaansluitingvanhettussenlidmet 

dezakgoot. Tevensdientdeisolatievanhetdakvanhettussenliduit 

tegaanvaneenwarmdakconstructie. Dedetailleringdienthierop 

aangepastteworden ; 

dedetailleringvandeaanbouw. Bijdeaansluitingvanhetdakvan 

hettussenlidendegevelvanhetmonumentdienthierbijde , 

toepassingvaneenloodslabbeindevoegterugtekomen ; 

dedetailleringvandeaansluitingvanhetglasophetmonument ; 

- 

- 

- 

- 
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- aangepastedetailleringvandemuurisolatieterplaatsevande 

balkopleggingenopdegevelmuren. 

dieindekoudegevelopgelegddienennamelijkrondom200mm 

Dehoutenconstructieonderdelen 
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vrijgehoudentewordenvanisolatiemateriaal ; 

- aangepastedetailleringvandemuurisolatiewaaruitdeaansluiting 

Onskenmerk 
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vandePIR-platenmetdemuurblijkt ; 

, 

- eenontwerpvoorstelvoorherstelschouwinruimte0. 

mochthiernogeenschouwachterdebeplatingaanwezigzijn. 

05woonkamer 

Ditberichtkannaarhetvolgendee-mailadresgestuurdworden: 

post 

ODR2511206. 

@odrivierenland.nl.Vermeldaltijdhetzaaknummervantoezicht: 

Udientzichtevenstehoudenaandevolgendevoorschriften: 

- Detrapdiederuimte0. 01gangopdebeganegrondmetderuimte 

Overigevoorschriften 

1. 01overloopopdeverdiepingzalopdezeplekverwijderdworden. 

Omdeherkenbaarheidvandehistorischetrapteblijvenherkennen 

dientdeaftekeninghiervanzichtbaarwordtgehoudeninhet 

- 

interieur. 

Bijaansluitingvanhetglazentussenlidmetdemuurvanhet 

- 

monumentdienteenloodslabbeindevoegaangebrachtteworden. 

systemsalsalternatiefgenomenteworden. 

moetenwordenaangepastdienteenslankersysteembijv.Warps 

vloerverwarmingteveelomhoogkomtendeurenneutenenplinten 

Indiendenieuwevloertengevolgevandetoepassingvande 

, 

, 

, 
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Hoofdstuk2Motiveringenoverwegingen 
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Hierleestuhoewijtotditbesluitzijngekomenenwelkeregelgevingwij 

hebbengebruikt. 

Onskenmerk 
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Uwaanvraagiscompleet 

Op25september2025hebbenwijutotenmet2januari2026detijd 

gegevenomuwaanvraagaantevullen. Demissendegegevenshebben 

wijop29januari2026ontvangenenbeoordeeld. Vervolgenshebbenwe 

uop11maart2026totenmet23april2026detijdgegevenomuw 

aanvraagaantevullen. Demissendegegevenshebbenwijop14juli 

2026ontvangenenbeoordeeld. Deaanvraagbevatvoldoendeinformatie 

zodatwijdegevolgenvandeactiviteit(en)opdefysiekeleefomgeving 

kunnenbeoordelen. 

Wijhebbenuwaanvraaginhoudelijkbeoordeeld 

Hiervoorgeldtstandaardeenbeslistermijnvanzesentwintigweken. 

Participatie 

Op25mei2021heeftdegemeenteraadcategorieënvangevallen 

aangewezenwaarbijparticipatieverplichtisingevalvanhetverlenen 

vaneenomgevingsvergunningwaarmeewordtafgewekenvanhet 

omgevingsplan. Voorhetmakenvaneenaanbouwisparticipatieniet 

verplicht. 

Adviesrecht 

Op25mei2021heeftdegemeenteraadcategorieënvangevallen 

aangewezenwaarbijzijgebruikwensttemakenvanhetadviesrechtover 

hetverlenenvaneenomgevingsvergunningwaarmeewordtafgeweken 

vanhetomgevingsplan. Voorhetmakenvaneenaanbouwishetbindend 

adviesrechtvandegemeenteraadnietvantoepassing. 

Wijhebbengebruikgemaaktvandevolgendewet-en 

regelgeving 

Meerinformatiehieroverkuntuvindenop 

www. 
wetten. overheid. nl/zoeken. 

§5.1.3vandeOmgevingswetomdeaanvraagtebeoordelen , 

§5.1.4vandeOmgevingswetomvoorschriftenteverbindenaande , 

- 

- 

omgevingsvergunning 

§16.5.3vandeOmgevingswetwaarindeuitgebreide , 

voorbereidingsprocedurewordtbeschrevenmeteentermijnvan26 

wekenconformafdeling3. 4Algemenewetbestuursrecht 

Artikel4:15lid2vandeAlgemenewetbestuursrechtomde , , 

beslistermijnuittestellenvanwegeeenverzoekomaanvullingen. 

- 

- 
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Buitenplanseomgevingsplanactiviteit-bouwwerken 

Uwaanvraagvooreenomgevingsvergunningvoordebuitenplanse 

omgevingsplanactiviteitbouwenhebbenwijgetoetstaandevolgende 

onderdelen: 

Uwaanvraagisgetoetstaanderegelsuithetomgevingsplan 

WehebbenbijonzebeoordelinggekekennaarhetOmgevingsplan 

gemeenteWestBetuwe. MetdeinwerkingtredingvandeOmgevingswet 

zijnvigerendebestemmingsplannenenruimtelijkebesluitensamenmet , 

deomgevingsregelsvanrechtswege(debruidsschat)opgenomeninhet 

(tijdelijkdeelvanhet)omgevingsplanvandegemeente. Degemeente 

WestBetuweheeftnoggeendefinitiefomgevingsplanvoordehele 

gemeenteopgesteld. Daaromisgekekennaarhetbestemmingsplan 

“BeschermddorpsgezichtNeerijnen”. Delocatiewaaruwiltbouwenheeft 

devolgendeenkelbestemming“Wonen”ende 

dubbelbestemmingen“Waarde–Archeologie1”“Waarde–Archeologie , 

2”en“Waarde–Beschermddorpsgezicht”. Hetheeftde 

bouwaanduidingen“Bouwvlak”“specifiekebouwaanduiding- , 

rijksmonument”en“vrijstaand”endemaatvoeringsaanduiding 

“maximumbouwhoogte:7metermaximumgoothoogte:4meter”. , 
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, Watuwiltbouwenmagnietvolgensderegelsvanhettijdelijkedeelvan 

hetomgevingsplanvandegemeenteWestBetuwe. Hetvoldoetnietaan 

onderstaandeartikelenvanhetbestemmingsplan“Beschermd 

dorpsgezichtNeerijnen”: 

- Artikel16. 2. 2onderdsub4bepaaltdatdegezamenlijkeoppervlakte 

vanaan-enuitbouwenenbijgebouwennietmeermagbedragendan , 

75m²indienhetbouwperceelgroterisdan1.500m².Het , 

2 

bouwperceelmeteengroottevan2. 443m isbebouwdmeteen 

2 

oppervlaktevan460maanaan-enuitbouwenenbijgebouwen. Na 

2 

realisatievanditplanzaldezeoppervlakte492mbedragen. 

Artikel16. 2. 2onderfbepaaltdataan-enuitbouwenenbijgebouwen 

uitsluitendmogenwordenafgedektmeteenkapmeteendakhelling 

vantenminste30°entenhoogste60°. Inhetgevaldatde 

bestaandedakhellingvanhetvoorgaandeafwijktisdiedakhelling , 

toegestaan. Deaanbouwzalechtervaneenplatdakworden 

voorzien. 

Afwijkenbinnenhetomgevingsplan 

Inhettijdelijkeomgevingsplankaneenmogelijkheidstaanomafte 

wijkenbinnenhetomgevingsplan. Inhetbestemmingsplan“Beschermd 

dorpsgezichtNeerijnen”staanmogelijkhedenwaarmeekanworden , 

afgewekenvanhetomgevingsplan. Wijwillenafwijkenvanhet 

omgevingsplan. Artikel16. 3onderfmaakthetmogelijkomvanhet 

bepaaldeinartikel16. 2. 2onderfaftewijken. Hiermeekaneenandere 

dakhellingdanweleenplatteafdekkingovereenoppervlaktevanten 

hoogste30%vandegezamenlijkeoppervlaktevandegebouwenbinnen 

hetbetreffendebestemmingsvlakwordentoegestaan. 

- 
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Bijdebeslissingommeetewerkenaandeafwijkingbinnenhet 

omgevingsplanomdatnarealisatievanditplancirca203%vande , , 

gezamenlijkeoppervlaktevandegebouwenmeteendakhellingvan30° 

enminderafgedektzalzijn. 
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Verderisgekekennaarhetalgemeenbelang: 

Het(uit)zichtophetbouwwerk 

Wijvindendathetuitzichtwordtnietonevenredigwordtbelemmerd. Het 

woonpleziervanmensenindebuurtwordtnieternstigverstoord. 

Schaduwopdegrondvanhetbouwwerk 

Hetbouwplanisnietgrootenveroorzaaktnietveelschaduw. Het 

woonpleziervanmensenindebuurtwordtnieternstigverstoord. 

Verminderingvanprivacy 

Hetbouwplanheeftgeenramenofanderemuuropeningenof 

balkonsbinnen2metervandezijkantvanheterf. 

Hetplanvoldoetaanhetconcretetoetsingscriteriumenhetalgemeen 

belangenwijzijnbereidomaanhetplanmeetewerken. Hiermeepast 

hetplanopditaspectnogsteedsinhetomgevingsplan. Het 

omgevingsplanbevatechtergeentoereikendemogelijkhedenomvande 

maximaaltoegestaneoppervlakteaanaan-enuitbouwenen 

bijgebouwentoetestaan. 

Buitenplansafwijkenvanhetomgevingsplan 

Voordebuitenplanseomgevingsplanactiviteitgeldende 

beoordelingsregelsuithetBesluitkwaliteitleefomgeving(hierna:‘Bkl’). 

Datbetekentdatdeomgevingsvergunningalleenwordtverleend: 

a.methetoogopeenevenwichtigetoedelingvanfuncties(artikel8.0a , 

tweedelidvanhetBkl) ; 

b. alsdaarbijvoldaanwordtaandebeoordelingsregelsuitartikel8. 0b 

totenmet8. 0evanhetBkl. Diebeoordelingsregelskomenovereen 

metderegelsdiegeldenvoorhetopstellenvaneenomgevingsplan. 

Datbetekentdatookdeinstructieregelsuithoofdstuk5vanhetBkl 

gelden. 

, Geletopdebeoordelingsregelsvooreenbuitenplanseafwijkingduseen 

, afwijkingvanhetomgevingsplanhebbenwijgekekennaarde 

evenwichtigetoedelingvanfunctiesaanlocaties. 

Wijhebbenhetalgemeenbelanguwbelangenenookdebelangenvan , 

omwonendenen(eventuele)anderebelanghebbendenafgewogen. Wij 

vindendatdezebelangennietonevenredigwordenaangetast. Wij 

werkendaarommeeaaneenafwijkingvanhetomgevingsplan. Wij 

onderbouwenditindevolgendeparagraaf. 

Evenwichtigetoedelingvanfunctiesopdelocatie 

Ruimtelijkeinpassing 

HetperceelligtaandezuidzijdevandeVanPallandtwegteNeerijnen. 

HetisgelegenbinnenhetbeschermdedorpsgezichtvanNeerijnenende 

aanbouwzalonderdeeluitmakenvaneenensemblewaarhet 

hoofdgebouwrijksmonumentalestatusheeft. 
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Normaalgesprokenzouvoorhettoevoegenvaneenaanbouwopeen 

bouwperceelmeteendergelijkoppervlakteaanbijgebouwenleidentot 

desloopvaneenbestaandbijgebouwalsvoorwaardewordengesteld. De 

architectheeftargumentenaangedragenwaaromslooponwenselijkis. 

Hetgaatomdevolgendeoverwegingen: 

1. Heterfiseenhistorischgegroeidensemble. Slooptastde 

cultuurhistorischewaardenaanenisarchitectonischonwenselijk. Het 

complexbestaatuiteenboerderijmetmeerderebijgebouwendie 

sameneenhistorischgegroeidgeheelvormen. Debijgebouwenzijn 

toegevoegdinrelatietothetagrarischegebruikvanhetperceel. De 

gelaagdheidmaaktheterfcultuurhistorischwaardevol. Het 

verwijderenvan(delenvan)bijgebouwenleidttotverliesvan 

ruimtelijkestructuurenhistorischecontext. Debijgebouwenzijneen 

essentieelonderdeelvandeontwikkelingsgeschiedenis. Sloophiervan 

verstoortdesamenhangtussenhoofdgebouwenbijgebouwen , 

waardoorderuimtelijkemassaenkarakteristiekverlorengaan. 
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Deinitiatiefnemerbeargumenteertverderdatdeagrarische 

bebouwingduidelijkehoofdvormenheeft. Gedeeltelijkesloopleidttot 

verminking. Ditisdusookgeenoptie. Zowordtbijdekapschuurhet 

hoofdvolumeaangetastenbijdewagenloods/varkensschuurgaatde , 

karakteristiekverloren. 

2. Sloopalsvoorwaardevooraanbouwiseenteeenzijdigeafweging 

Deeerderegemeentelijkeeisomsloopalsrandvoorwaardetestellen 

isvolgensdeadviseurnietevenwichtig. Deruimtelijkewinst(bijhet 

niettoelatenvandezeuitbouw)iszeerbeperktdeingreepis , 

onomkeerbaarendemonumentalewaardenvanhethistorisch 

gegroeideensemblezoumiskendworden. 

3. Deaanbouwvan30m²kanjuisteenkwalitatievetoevoegingzijnDe 

uitbreidingpastbinnendehistorischeontwikkelingvanheterf , 

omdat: 

Hetensembleheeftzichaltijdaangepastaannieuwe 

gebruikseisen. 

Deaanbouwisondergeschikteneigentijdsvormgegeven. 

Vormentaalenmaterialensluitenaanbijagrarischkarakter. 

Alternatievelocaties(zoalshetvoormaligekarnhok)zijnminder 

geschikt. 

- 

- 

- 

- 

4. Verduurzaming:zonnepanelenopwagenschuurzijnbesteoptie 

Omverdergaandeverduurzamingmogelijktemakenisgezochtnaar 

eenplekvoorzonnepanelenzonderaantastingvanzichtbare 

dakvlakken. Dakenvanmonumentenschurenzijnzichtbaarvanafde 

wegen/oftuin. Ditisongewenst. Eenveldopstellingisonmogelijk 

vanwegedehogegroenstructuur. Dewagenloods/varkensschuur 

biedthiervoorjuistmogelijkheden. Behoudvandewagenloodsis 

gewenstvanuithistorischeredenenmaarooktoekomstgerichte , 

redenen. 
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5. Erisgeensprakevaneenprecedent 

Vanwegehetfeitdathiersprakeisvaneenrijksmonumentiserniet , 

snelsprakevaneenprecedent. Hetbetrefteenzeercasuïstischgeval. 

Juistvanwegedeopzetvanhetensemble–zoalsbeargumenteerdin 

deandereargumenten–isbehoudvandebebouwingnoodzakelijk 

vooreentoekomstbestendigevoortzettingvanhetmonument. 
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Afweginggemeenteopbasisvandezeargumenten 

Deadviseurvandeinitiatiefnemersteltdatsloopvanbijgebouwen 

onwenselijkenschadelijkisvoordecultuurhistorischeruimtelijkeen , 

architectonischewaardenvanheterf.Eenzorgvuldigontworpen , 

ondergeschikteaanbouwvormtdaarentegeneenverantwoorde 

voortzettingvandehistorischeontwikkeling. 

Degemeenteachtditvoorstelbaar. Hetbelangvanhetbehoudvanhet 

rijksmonumentweegthierzwaar. Erisminimaalsprakevaneen 

precedentjuistomdathiersprakeisvaneenrijksmonument.Eris , 

zorgvuldigaangetoonddatsloophierzorgtvoordeverslechteringvan 

cultuurhistorischewaarden. Argument5geeftdaaromvanuitruimtelijk 

oogpuntdedoorslagommedewerkingteverlenenaanditverzoek. Het 

niettoestaanvandezeafwijkingzalertoeleidendathetrijksmonument 

verderkomtteverloederenwatnietgewenstis.Verdergeldtookdatde , 

uitbouwbeperktisingrootteennadrukkelijkdeuitstralingvanhet 

rijksmonumentzaldoenverbeteren. Deuitbouwiszorgvuldigontworpen 

eninsamenspraakmetdecommissieruimtelijkekwaliteitbesproken. 

Omgevingsveiligheid 

Externeveiligheidgaatoverderisico'svoormensenmilieubijgebruik , 

opslagenvervoervangevaarlijkestoffen. Wijhebbenopderisicokaart 

gekeken. Ditiseenkaartwaaropderisicogebiedenstaan. Delocatieligt 

indebuurtvaneenrisicovolletransportroutetewetendeWaal.Hetplan , 

gaatechteromeenaanbouwbijeenbestaandewoningeenbeperkt , 

kwetsbarefunctie. Hetonderdeelexterneveiligheidvormtgeen 

belemmeringvoorhetplanvoornemen. 

Ecologie 

Natuurgebieden 

HetNatura2000-gebied‘Rijntakken’ligtdichtbij. Teveelstikstofisslecht 

voordenatuur. Deafstandvanis200meter. Omdatdeafstandgering 

isiseenstikstofberekeningoverlegd.Hieruitkomtnaarvorendatals , 

gevolgvandeontwikkel-engebruiksfasevindtergeentoenamevan 

depositieplaatsvindtinhetNatura2000-gebied. Daaromresulteertdit 

plannietineenonevenredigeaantastingvanditnatuurgebied. 

FloraenFauna 

Omtebepalenwatheteffectvanhetplanisopdeflora-enfaunaiseen , 

quikscanoverlegd. Hiermeeisaangetoonddatmetinachtnemingvande 

voorschriftentenaanzienvanalgemenebroedvogelsgeensprakezalzijn 

vaneenevidentonuitvoerbaresituatie. Hetplanheeftdusgeen 

onevenredignadeligegevolgenvoorfloraenfauna. 
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Spuitzonering 

Deaanbouwisgelegenbinnen50metervaneenbestaandeboomgaard. 
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Hetbetreftechterdeuitbreidingvaneenbestaandewoonfunctiedie 

reedsbinnendespuitzonevandezeboomgaardligt. 

bestemmingsplan“BeschermddorpsgezichtNeerijnen”debouwvanaan- 

nietresulterenineenintensiveringvanhetgebruik. Daarnaastmaakthet 

Ditplanzaldaarom 

, 
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enuitbouwenvanwoningenmetdebouwregelsopzichzelfmogelijk. 

rusteropeendeelvandezeboomgaardeenbestemming“Tuin”. Dit 

Ook 

betekentdaterbinnendezebestemmingeenuitstervingsbeleidgeldt. 

Mochtdeboomgaardhierverwijderdwordendankomtdeaanbouw 

buitendezoneringvanbestemmingenwaarbij , 

, 

, gewasbeschermingsmiddelengebruiktwordenteliggen.Onderaande 

streepvindenwedatsituatieomtrentspuitzoneringnietwezenlijk 

veranderd. 

onderzoeksrapportvoorditplannietvoorgeschreven. 

inachtnemingvandeaanbevelingenuitditonderzoekzalsprakezijnvan 

heeftdeaanvragereenverkennendbodemonderzoekoverlegd. 

Bodem 

Hetplanisgetoetstaanderegelsoverbodeminhetomgevingsplan. 

Desalniettemin 

Met 

De 

eengoedwoon-enleefklimaat. 

, 

2 

Archeologie 

Hetbijgebouwzaleenoppervlaktevan368mkrijgen.Hiermeeisde 

bouwvanhetbijgebouwopgrondvanartikel19. 2onderbsub2vanhet 

bestemmingsplan“BeschermddorpsgezichtNeerijnen”vrijgesteldvan 

hetuitvoerenvanarcheologischonderzoek. 

, 

2 

terealiserenaanbouwzaloppervlaktevan368mkrijgen.Opgrondvan 

artikel5. 89gvanhetBesluitkwaliteitleefomgevingisdaaromeen 

Overigeaspecten 

Deaspectenwater(hemelwaterverordeningenwatertoets)explosieven 

geluidzijnmetplannietofnietonevenrediginhetgeding. 

MERlandschapasbestklimaatadaptatiebedrijvenenmilieuzonering , 

, 

, 

, 

, 

, 

, 

, 

, 

parkerenenverkeergezondheidwoningvoorraadenluchtkwaliteiten 

Eisenruimtelijkekwaliteit(welstand) 

Uwplanvoldoetaandeeisenvanwelstand. DeCommissieRuimtelijke 

Kwaliteit(Dewelstandscommissie)heeftuwplanop25juni2026 

getoetst. 

Provincialeomgevingsverordening 

omgevingsverordening. Erwordennamelijkgeenonevenredigegevolgen 

verwachtvoordefloraenfaunaenhetnabijgelegenNatura2000-gebied. 

ookinvoldoendematerekeninggehoudenmethetminderkwetsbaar 

IndiendetoetepassenkoperenfelsbanenCE-gecertificeerdzijnwordt , 

drinkwaterreserveringsgebied. 

Erisvoldoendeaangetoonddathetplanvoldoetaandeprovinciale 
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Conclusie 

Uheefteenvergunningaangevraagdvoorhetrestaureren 

verduurzamenenverbouwenvandeboerderijophetadresVan 

, 
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Pallandtweg16inNeerijnenkadastraalbekendalsgemeente 

buitenplanseomgevingsplanactiviteitbouwwerkentegeven. 

locaties. 

dathetplanvoldoetaaneenevenwichtigetoedelingvanfunctiesaan 

WaardenburgsectieDnummer1222.Uheeftvoldoendeaangetoond 

Wijzijnvanplanueenomgevingsvergunningvoorde 

Onskenmerk 
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, , 

, 
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Rijksmonumentenactiviteit 

Rijksmonument 

WatuwiltdoenmagvolgensderegelsvandeOmgevingswet.Wij , 

hebbengekekennaarhetbelangvanhetmonument. Daarbijhebbenwe 

rekeninggehoudenmethetgebruikervan. 

Beoordeling 

Wehebbenadviesgevraagdaandemonumentencommissieende 

RijksdienstvoorCultureelErfgoed(hierna:deRCE). Dezeadviezenzullen 

hierachtereenvolgensbehandeldworden. 

Hetadviesvandemonumentencommissieis: 

Dewelstands-enmonumentencommissieheefthetplanbekekenenons 

opwoensdag25juni2026geadviseerd. Tevensishetbouwplannade 

vergaderingnogbesprokenmeteentweedeerfgoedadviseur. Het 

bouwplanvoldoetaaneengoedeomgevingskwaliteitenistevens 

acceptabelvanuithetoogpuntvanmonumentenzorg. Decommissieheeft 

alsvolgtgeadviseerd: 

Dearchitecteneigenaarhebbeneentoelichtinggegevenophet 

aangepasteplan. Decommissieheeftkennisgenomenvande 

voorgesteldewijzigingenenreageertinhoofdlijnenpositief. Onderstaand 

peronderdeelhetadvies: 

- Tenaanzienvanhettussenlidinhetdakvlakwordtvoorgesteldde 

straatzijdeuittevoerenmetfelsbanenendeachterzijdeinglas. Het 

materiaalgebruiksluitdaarmeeaanopdenieuwetoevoegingaande 

achterzijdevanhetpand. Decommissiekanzichvindenindeze 

benaderingenachtdezevoorstelbaar. Eendetailuitwerkingwordt 

tegemoetgezien 
; 

Voordesteektrapwordtuitgegaanvanbehoudbinnenhetpand , 

maarnietopdeoorspronkelijkelocatie. Detrapkrijgteennieuwe 

functietenbehoevevandebereikbaarheidvaneenkastopde 

verdieping. Decommissieachthetvanbelangdatdeherkenbaarheid 

vandehistorischetrapaanwezigblijftendeaftekeningzichtbaar 

wordtgehoudeninhetinterieur ; 

Metbetrekkingtotdevoorgesteldeloopdeurheeftdecommissie 

kennisgenomenvanderesultatenuithethistorischonderzoekende 

aangeleverdefoto’svanhetmetselwerknaverwijderingvande 

afwerklaag. Toegelichtwordtdatercementmortelisgebruiktbijhet 

metselwerkonderhetvensterendaterbouwsporenzichtbaarzijn 

vanhetopnieuwoptrekkenvanditdeelvandemuur. De 

voorgesteldehoutenopgeklamptedeuruitgevoerdmettraditionele , 

ophangingenduimenwordtvoorstelbaargeacht.Dezeoplossing , 

refereertinvoldoendemateaandeoorspronkelijkefunctievanhet 

achterhuis. Daarbijismeegewogendathethuidigevensteropdeze 

locatiealsminderpassendwordtervaren. 

Decommissiegeeftverderaandatdevoorgesteldeplatteaanbouw 

voorstelbaarwordtgeacht. Hiervoorisvooralsnogéénhandschets 

aangeleverd. Positiefwordtbeoordeelddatdebestaandedoorgangen 

wordengehandhaafdendatisaangegevendatdesparingenniet 

groterwordendandehuidigevensteropeningen. 

- 

- 

- 
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- Eentransparanttussenlidvanglaswordteveneensvoorstelbaar 

geachtmitsdeaansluitingvanhetglaszorgvuldigenovertuigend , 

wordtgedetailleerd. Decommissieziethiervangraageennadere 

uitwerkingtegemoet. Daarnaastadviseertdecommissieomde 

aanbouwzorankenterughoudendmogelijkvormtegeveneventueel , 

meteensubtieleverjonging. Decommissieontvangtgraageen 

verdereuitwerkingvanhetontwerpinclusiefdetailtekeningen. , 

Totslotwordtaangegevendattoepassingvandakvenstersinde 

aanbouwvoorstelbaarzijn. Daarbijwordtgeadviseerddezezo 

terughoudendmogelijkvormtegevenenzoveelmogelijkoptelaten 

gaaninhetdakvlak(inlijnmetfelsnaden). Eenflauwehellingvande 

dakvenstersinhetplattedakwordteveneensvoorstelbaargeacht. 

Decommissiezietdeverdereuitwerkingvanhetplanmetbelangstelling 

tegemoet. 

Weldientuzichtehoudenaandevoorschriftenzoalsgenoemdin 

hoofdstuk1. 

HetadviesvandeRijksdienstvoorhetCultureelErfgoedd. d. 15juli2026 

is: 

DeRCEadviseertudegevraagdeomgevingsvergunningteverlenenen 

daarvoorschriftenaanteverbinden(ziehoofstuk1). 

DeRCEpleitervoordatnietteveelaandebinnenzijdevanhet 

rijksmonumentvernieuwdwordtendatvrijkomendmateriaalwordt 

hergebruiktindachtigdehistorischeomgangmetmateriaalinde 

boerderij. 

HieronderlichtdeRCEtoehoedeRCEtotditadviesisgekomen. Bijde 

beoordelingheeftdeRCEdestukkenbetrokkenzoalsdezezijningediend 

bijdeaanvraag. 

Hetplan 

Hetplanbehelstderestauratieverbouwingenverduurzamingvande , 

monumentaleboerderijaandevanPallandtweg16teNeerijnen. Aande 

achterzijdevandeboerderijwordteenuitbouwgerealiseerd. 

Motivering 

HetishelaaseenlangadviestrajectgewordenmaardeRCEisblijdater , 

nueenvergunbaarplanligt.DaarwildeRCEudeeigenaarenzijn , 

adviseurhartelijkvoordanken. DeRCEheeftindevoorfaseop 

verschillendemomentenmogenadviseren. Op23september2025heeft 

deRCEeenbezoekgebrachtaanhetpandennaaraanleidingdaarvanis 

eennegatiefadviesmetkenmerk1741519uitgebracht. Dithadtemaken 

meteengebrekkigbouwhistorischonderzoekendekeuzesdiegemaakt 

werdenbijdevernieuwingvanhetpanddiedemonumentalewaarden 

teveelaantasten. Vervolgensheeftualsgemeentegekekenofuook 

ruimtelijkakkoordkangaanmeteenuitbouw. Daarnaisopnieuwop29 

april2026hetgewijzigdeplanaandeRCEvoorgelegd. Ditplanisop2 

juni2026inhetplanoverlegSamenwerkingsverbandCultuurhistorie 

Gelderlandbesproken. Ditheeftgeleidtotverdereaanpassingenaanhet 

plan. 
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DelaatstestukkenzijnbeginjuliingediendzodatdeRCEhetnukan 

beoordelen. 
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Ingrepenininterieurrespecterenmonumentalewaarden 

Hetbelangvanmonumentenzorgverzetzichniettegenhetplan. DeRCE 

kanakkoordgaanmetdeingrepeninhetinterieur. GoedvinddeRCEdat 

deverbouwingdeindelingvandeoudeboerderijzogoedmogelijk 

respecteert.Alleendaarwaaraleerderingrepengedaanzijnzoalsaan , 

deachterzijdeiseennieuweinterventiegepland. Ookispositiefdatde 

ruimtelijkheidvandedeelweerwordtteruggebracht. Voorde 

constructieveveiligheidwordtdeoorspronkelijkegebintconstructieinde 

deelhersteld. Eenvandetweedichtgezetteopeningenwaareerder 

loopdeurenzatenkomtterug.Dekelderindedeelblijftgehandhaafden , 

erkomteenhoutenvloeroverheen. Bestaandemonumentale 

interieurafwerkingenzoalshoutenvloerenlijstenenbinnendeuren , , 

blijveninhetvoorhuisbehoudenofwordenweerhersteld. Eenaantal 

zakenvolgtlogischuithetnieuwegebruikvanhetpandzoalsdeaanleg 

vaneennieuwetrapenhetverhogenvanhettussenlidopdeverdieping. 

Deoudesteektrapblijftbehoudeninhetpandenwordtopdeoudeplek 

zichtbaargemaaktindemuur. Ookmoetenvoorhetgewijzigdeen 

frequenteregebruikdeverdiepingsvloerenendekappenvanhet 

voorhuisenachterhuisaangepastenversterktworden. 

ODR2511206 

Voordebrandveiligheidwordthetrietendakvervangenvooreenrieten 

schroefdak. 

Eenniet-monumentaleschoorsteenaandeachterzijdewordtverwijderd. 

Terughoudendomgaanmetvernieuwen 

Watzomooiuitdebouwhistorischeverkenningnaarvorenkomtisdatin 

hetverledenheelpragmatischwerdomgegaanmetmateriaalgebruik. 

Materiaaldatnoggoedwasuitdeboerderijisopandereplaatsen 

hergebruikt. DeRCEwilmeegevendatditopnieuwkanmethergebruik 

vandeopverschillendeplaatsenteverwijderendeuren. Benieuwdisde 

RCEnogofachterbeplatingnogeenschouwinruimte0. 05tevoorschijn 

komt. Mochtenhiernogdelenvanresterendanzouditbehoudenkunnen 

blijven. Zonietdanzoueenzelfdeeenvoudigehoutenschouwalsaande 

anderezijdegereconstrueerdkunnenworden. 

Omdataanhetpandveelgaatgebeurenennogwelwatrestauratiewerk 

verwachtwordto.a.scheurherstelzouhetgoedzijnomeen , , 

werkomschrijvingtemakenwaarinallevoorgesteldewerkzaamheden , 

wordenbenoemdmetverwijzingennaarderelevante 

Uitvoeringsrichtlijnen. Dankanstraksuwtoezichthouderookgoedde 

werkzaamhedenbegeleiden. 

Aanbouwakkoord 

Langisoverdenieuweaanbouwgepraat. Deeerderevariantenwarente 

forsofteveelconcurrerendmethetvoorhuis. DeRCEzietechterookdat 

eenaanbouwooknoodzakelijkisomminderingrepentehoevendoenin 

hetrijksmonumentzelf. Nuismethethuidigeeenvoudigeen 

terughoudendeontwerpvoldoendevoldaanaandeeerderekritiek. 

PositiefvindtdeRCEookdatdehuidigesparingennietgroterworden 

dandehuidigevensteropeningen. Deadviseertomeenloodslabbeinde 

voegaantebrengen. 
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Ontwerptekeningtussenlidnogaanpassen 

Hettussenlidinhetdakvlakwordtaandestraatzijdeuitgevoerdinkoper 

metfelsbanenenaandeachterzijdeinglas. Hetmateriaalgebruiksluit 

daarmeeaanopdenieuwetoevoegingaandeachterzijdevanhetpand. 

DeRCEkanhieropakkoordgeven. DeRCEadviseernogweldezakgoot 

intetekenenopdetailtekening16aen16b. Ookgenieteen 

warmdakconstructiedevoorkeuromvochtproblemenenhoutrotte 

voorkomen. 
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Isolatieconceptvraagtnogaandacht 

Ookhetisolatieconceptisnaderuitgewerkt. DeRCEwilhierovernogeen 

paarzakenmeegeven. Alsvloerverwarmingkomtnueenfermacellplaat 

opdehoutenbalklaagteliggen. Devloerkomtomhoogendevraagis 

evenofditgoedgaatbijdedeurendeneutenendeplinten.Alsdatniet , 

zoisdanzijnerookslankeresystemenbijv.Warpsystemsalsbeter , 

alternatiefdenkbaar. 

Tenaanzienvandena-isolatievandebinnenzijdemetPIR-isolatieishet 

vanbelangomdeplatennietdirectopdewandteplaatsenmaareerst , 

nogregelwerkaantebrengen. Tussendemuurenhetregelsmoeteen 

dunnelaagisolatie(20mm)bijv. mineralewolaangebrachtworden. Zie 

voordedetailsEenwarmejasvooroudehuizen. 

Deadviseertnogomdehoutenconstructieonderdelendieindekoude 

gevelopgelegdzijnrondom200mmvrijhoudenvanisolatiemateriaal. Dit 

graagoptekeningaanpassen. 

, 

Isolatieschroefdak 

Hetvoorstelisnuomhetdakdampvariabelteisoleren. Ditbrengtrisico 

opvochtproblematiekmetzichmee. Deadviseertomhetschroefdak 

dampdichtaftewerkenconformdedetailoptiesdiegegevenwordenbij 

derietdekkersfederatie:Hetschroefdak|VakfederatieRietdekkers. 

Conclusie 

Uheefteenvergunningaangevraagdvoorhetrestaureren , 

verduurzamenenverbouwenvandeboerderijophetadresvan 

Pallandtweg16inNeerijnenkadastraalbekendalsgemeente , 

WaardenburgsectieDnummer1222.Wijzijnvanplanudevergunning , , 

tegeven. 



    
    

(geanonimiseerd)

Omgevingsdienst 
Rivierenland 

Bouwactiviteit 
(technisch) 
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Uw 
aanvraag 

voor een 

omgevingsvergunning 
hebben 

wij 
getoetst 

aan 

onderstaande 
toetsing 

onderdelen. 

Onsikenmens 
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Besluit bouwwerk 
leefomgeving 

Wij 
hebben 

vastgesteld 
dat uw 

project 
voldoet aan de 

eisen 
van het 

Besluit bouwwerken 
leefomgeving. 

Wij 
hebben 

gebruik gemaakt 
van de 

volgende 
wet- en 

regelgeving 

Meer informatie hierover kunt u vinden 
op 

www.wetten.overheid.nl/zoeken. 

- 

artikel 
5.1, 

lid 
1 
onder a van de 

Omgevingswet 
waarin staat het 

verboden is om zonder 
omgevingsvergunning 

deze activiteit uit 
te 

voeren. 

-__ 

Besluit bouwwerken 
leefomgeving 

waarin technische eisen 
zijn 

opgenomen 
waaraan een bouwwerk 

moet 
voldoen. 

Conclusie 

U 
heeft een 

vergunning aangevraagd 
voor het 

restaureren, 

verduurzamen en verbouwen van de 
boerderij op 

het adres Van 

Pallandtweg 
16 

in 

Neerijnen, 
kadastraal bekend als 

gemeente 

Waardenburg, sectie 
D, 

nummer 1222. 

Wij zijn 
van 

plan 
u de 

omgevingsvergunning 
voor de bouwactiviteit te 

geven. 

Besluit 

Burgemeester 
en wethouders van de 

gemeente 
West Betuwe 

zijn 
van 

plan 
u de 

omgevingsvergunning 
voor het 

restaureren, 
verduurzamen en 

verbouwen van de 
boerderij op 

het adres Van 
Pallandtweg 

16 
in 

Neerijnen, 
kadastraal bekend als 

gemeente Waardenburg, sectie 
D, 

nummer 
1222 

te 

geven. 
Wij zijn plan 

om u de 
omgevingsvergunning 

met 

bijbehorende bijlagen 
voor de 

volgende 
activiteiten 

te 
verlenen: 

-__ 

Buitenplanse omgevingsplanactiviteit bouwwerken; 

-_ 

Rijksmonumentenactiviteit; 

-__ 

Bouwactiviteit 
(technisch). 

Met 

vriendelijke groet, 

Namens het 
college 

van 

burgemeester 
en wethouders van de 

gemeente 

West 
Betuwe 

Omgevingsdienst 
Rivierenland 
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Hoofdstuk3:Documenten 

BijdeomgevingsvergunningmetzaaknummerODR2511206horende 

Dezedocumentenmakenonderdeeluitvan onderstaandedocumenten. 

ditbesluit. 

Bijlagen 

- B01Aanvraagformulierverzoeknummer2025072501346000 , 

(ingediendd.d.25juli2025) ; 

- B02TekeningenbestaandetoestandBetreft , 

Herindeling/restauratieHoeveWeldamVanPallantweg164182 , 

CBNeerijnenwerknummer2050004versied.d.9juli2025 , , 

(ingediendd.d.25juli2025) ; 

B03TekeningennieuwetoestandbetreftHerindeling/restauratie , 

HoeveWeldamVanPallantweg164182CBNeerijnen , , 

werknummer2050004versied.d.6juli2026(ingediendd.d.8 , 
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- 

juli2026) ; 

B04Spantconstructievoorhuisenprincipedakisolatienieuwe 

toestandbetreftHerindeling/restauratieHoeveWeldamVan , 

Pallantweg164182CBNeerijnenwerknummer2050004 , , , 

versied.d.6juli2026(ingediendd.d.8juli2026) ; 

B05Overzichtprincipedetailsnieuwetoestandbetreft , 

Herindeling/restauratieHoeveWeldamVanPallantweg164182 , 

CBNeerijnenwerknummer2050004versied.d.6juli2026 , , 

(ingediendd.d.8juli2026) ; 

B06Constructievoorstelversied.d.22juli2025(ingediendd.d. , 

- 

- 

- 

- 

25juli2025) ; 

B07BouwhistorischeverkenningVanPallandtweg16Neerijnen , 

werknummer20250004versied.d.27november2025(18 , 

december2025) ; 

B08VerkennendbodemonderzoekPallandtweg16ateNeerijnen , 

versied.d.11december2023(ingediendd.d.25juli2025) ; 

B09QuickScannatuurwaardenonderzoekVanPallandtweg16 

Neerijnen:effectbeoordelinginhetkadervandeOmgevingswet , 

GeldersNatuurnetwerkenNatura2000versied.d.26januari , 

- 

- 

2026(ingediendd.d.29januari2026) ; 

B10Stikstofberekeninggebruiks-enontwikkelfaseVan 

Pallandtweg16Neerijnenversied.d.14juli2026(ingediend , 

- 

d.d.14juli2026) ; 

B11AERIUS-berekeningaanlegfaseAERIUSkenmerk , 

RjaeWDCdzid2versied.d.14juli2026(ingediendd.d.14juli , 

- 

2026) ; 

B12AERIUS-berekeninggebruiksfaseAERIUSkenmerk , 

RYSJSQdLqor6versied.d.14juli2026(ingediendd.d.14juli , 

- 

2026) ; 

B13Adviesomgevingsrechtrijksmonumentenactiviteitd. d. 

15juli2026). juli2026(ingekomend. d. 
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