
ES 
Omgevingsdienst 

ol 

Groene 

Metropool 

Retouradres Postbus 
3066, 

6802 
DB 

Arnhem 

  

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

Onderwerp: 
Besluit 

Geachte 
heer/mevroun 

Op 
17 

januari 
2025 

ontvingen wij 
uw 

aanvraag 
om een 

omgevingsvergunning. 
Het 

betreft de 
aanvraag 

voor het realiseren van 
4 

appartementen 
in 

een 

rijksmonument op 
de locatie 

Utrechtseweg 129-1, 

kadastraal bekend 
gemeente 

Arnhem, 
sectie: 

P, 
nummer: 5367. Uw 

aanvraag 
is 

geregistreerd 
onder zaaknummer 

ODRA25AB0080. 

Besluit 

Burgemeester 
en wethouders 

besluiten, gelet op 
artikel 5.1 van de 

Omgevingswet, 
de 

omgevingsvergunning 
met voorschriften te verlenen. 

De 

omgevingsvergunning 
wordt verleend voor de 

volgende 
activiteiten: 

e 

Een bouwactiviteit als bedoeld 
in 

artikel 
5.1, 

lid 
2 
onder 

a; 

e 
Een 

omgevingsplanactiviteit 
voor een bouwactiviteit te verrichten 

en het 
te 

bouwen bouwwerk 
in 

stand 
te 

houden en 
te 

gebruiken 

als bedoeld 
in 

artikel 
5.1, 

lid 
1 
onder 

a; 

e 
Een 

rijksmonumentenactiviteit 
als bedoeld in artikel 

5.1, 
lid 1 

onder b. 

De 

omgevingsvergunning 
wordt verleend 

op 
basis van de 

toegevoegde 

documenten, 
die deel uitmaken van het besluit. Deze 

digitale 

documenten 
ontvangt 

u 
separaat. 

Betaling leges 

U bent 
leges verschuldigd 

voor het 
in 

behandeling nemen van uw 

aanvraag. 

Het 

gaat 
om een 

bedrag 
van 

NN (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

De 

leges zijn 
als 

volgt opgebouwd: 

* 

4,3.1.1 Bouwactiviteit 
(bouwtechnische 

€ 

deel) 

* 

4,3.2.a 
Binnenplanse 

2 

omgevingsplanactiv. 
bouwkosten 

e 

4,3.2.b.2 
Verhoging binnenpl 

nieuwe 
€ 

welstandstoets 

* 

4,4.2.b 
Rijksmonumentenactiviteit 

€   (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)
herstellen/gebruiken 

Omgevingsdienst 
Groene 

Metropool 

Bevlogen, 
betrouwbaar 

en 

verantwoordelijk. 

De 

experts 

voor 
de 

leefomgeving. 

Omgevingsdienst 
Groene 

Metropool 

is een 
fusie 

van 
de 

Omgevingsdiensten Regio 
Arnhem 

en 

Regio Nijmegen. 

Datum 

23 
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2026 

Pagina 

1 van 16 

Zaaknummer 

ODRA25AB0080 

Uw kenmerk 

2025011701106 

Postbus@odra.nl 

Omgevingsdienst 

Groene 

Metropool 

Postadres 

Postbus 3066 

6802 DB ARNHEM 

Bezoekadres 

Eusebiusbuitensingel 

75 

6828 HZ Arnhem 

Telefoon 

026 377 16 00 

E-mail 

postbus@odra.nl 

KvK 

99396246 

www.odgroenemetropool.nl 

8871 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)



Voor de 
legesrekening 

hebben 
wij 

de bouwkosten conform het 
Datum 

: p 23 

juni 

2026 

aanvraagformulier vastgesteld op 
€ exclusief btw. 

Pagina 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

U 

ontvangt nog 
een factuur van de 

gemeente. 
Op 

de factuur 
is 

vermeld 

< 
van 

16 

hoe u bezwaar kunt aantekenen 
tegen 

de 
hoogte 

van het 
legesbedrag 

en 
Zaaknummer 

de 
gehanteerde grondslagen. 

Dit is 
een andere 

procedure 
dan onder 

ODRA25AB0080 

“rechtsmiddelen” 
staat 

aangegeven. 

Voor 

vragen 
kunt u 

contact 

opnemen 
met de 

gemeente, 
deze informatie vindt u 

op 
de factuur of 

op 

de website van de 
gemeente. 

Publicatie 

Het 
besluit 

publiceren wij 
op 

www.overheid.nl. 

Inwerkingtreding 

De 

omgevingsvergunning 
treedt in 

werking 
met 

ingang 
van de 

dag 
na 

afloop 
van de 

termijn 
voor het indienen van een 

beroepschrift 
als 

bedoeld in artikel 6:7 van de 
Algemene 

wet bestuursrecht. Dit is een 

termijn 
van zes weken die 

start met 

ingang 
van de 

dag 
na de 

bekendmaking. 
Als 

tijdens 
de 

bezwaartermijn bij 
de 

bevoegde 
rechter 

een verzoek om 

voorlopige voorziening 
wordt 

gedaan, 
dan treedt de 

omgevingsvergunning 
niet in 

werking 
voordat 

op 
dit verzoek 

is 
beslist. 

Rechtsmiddelen 

Tegen 
dit besluit kan door 

belanghebbenden 
bezwaar of 

beroep 
en een 

verzoek om 

voorlopige voorziening ingediend 
worden. 

Daarover 

informeren 
wij 

u in 

bijlage 
4. 

Toelichting 

De 

gevolgde procedure, 
voorschriften en 

aandachtspunten, overwegingen 

en rechtsmiddelen leest u 
in 

de 
bijlagen. 

De 

omgevingsvergunning 
is 

verleend onder 
in 

de 
bijlagen opgenomen 

voorschriften. Als u niet aan de 
gestelde 

voorschriften voldoet kunt u 

geen gebruik 
maken van deze 

omgevingsvergunning. 

Hoe 
dient u 

nieuwe 

gegevens 

in? 

Dit kan via het 
Omgevingsloket 

of via 

postbus@odra.nl. 
Vermeld in het 

laatste 
geval 

uw zaaknummer. 
Zo 

kunnen 
wij 

u sneller 
helpen. 

  

U heeft 
mogelijk 

de 
volgende toestemmingen nodig 

De 
onderstaande 

toestemmingen/meldingen 
heeft u 

mogelijk nog nodig 

om uw 

project 
te realiseren: 

e 
Een 

flora- en 
fauna-activiteit; 

e 
Een 

sloopmelding; 

e 

_Vergunningen/meldingen op 
basis van de 

Algemene Plaatselijke 

Verordening (APV). 

  

U bent zelf 
verantwoordelijk 

voor de 
benodigde toestemmingen 

voor uw 

project. 
Doe 

de check 
via 

www.omgevingswet.overheid.nl 
om 

te 

bepalen 

welke 
vergunningen 

en/of meldingen 
er 

(nog) nodig zijn. 
Of 

raadpleeg 
de 

website van uw 
gemeente. 

  

Omgevingsdienst 
Groene 

Metropool 

Bevlogen, 
betrouwbaar 

en 

verantwoordelijk. 

De 

experts 

voor 
de 

leefomgeving. 

Omgevingsdienst 
Groene 

Metropool 

is een 
fusie 

van 
de 

Omgevingsdiensten Regio 
Arnhem 

en 

Regio Nijmegen. 



Heeft u 
vragen? 

Dan 
kunt u contact opnemen 

nc Zij 
is bereikbaar 

op 

telefoonnummer: E-: per 
e-mail via 

postbus@odra.nl. 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

Met 

vriendelijke groet, 

ny 

« 

Namens het 
college 

van 

burgemeester 
en wethouders 

van de 
gemeente Arnhem, 

A.M. Prent 

Adjunct-directeur 

Omgevingsdienst 

Groene 

Metropool 

Bijlagen: 

— 

Bijlage 

1: 
Procedure 

— 

Bijlage 
2: Voorschriften en 

aandachtspunten 

— 

Bijlage 

3: 

Overwegingen 

— 

Bijlage 

4: 
Rechtsmiddelen 

= 

000-BHV Villa 
Reale.pdf 

E 

000-verzoek.pdf 

s 

002-2401_ 
VENTILATIE _250224.pdf 

- 

002-2401 
DAGLICHT _250224.pdf 

= 

25025 ber.001.pdf 

- 

WERKOMSCHRIJVING OMGEVINGSVERGUNNING 

— 

VILLA REALE 

V3.pdf 

= 

2401 
_ERFINRICHTING _250825.pdf 

s 

2401_ 
DOORSNEDEN _250825.pdf 

- 

2401 
DETAIL _250825.pdf 

a 

2401 

_ 
VILLA 

REALE 

Plattegronden _260127.pdf 

E 

260203 

_mail_Statt 
nieuwe aangepaste tekening.pdf 

= 

20260330 mail 
bevestiging termijn 

voorwaarde 
besluit.pdf 

a 

251373-S01 
Statische 

berekening 
behorende 

bij 

ODRA25AB0080.pdf 

Omgevingsdienst 
Groene 

Metropool 

Bevlogen, 
betrouwbaar 

en 

verantwoordelijk. 

De 

experts 

voor 
de 

leefomgeving. 

Omgevingsdienst 
Groene 

Metropool 

is een 
fusie 

van 
de 

Omgevingsdiensten Regio 
Arnhem 

en 

Regio Nijmegen. 

Datum 

23 

juni 

2026 
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Datum 

23juni2026 

Bijlage1:Procedure 

1. Procedure 

Debesluitvormingsprocedureisuitgevoerdovereenkomstighetbepaalde 

inparagraaf16. 5. 3vandeOmgevingswet. Deaanvraagisvoorde 

bouwactiviteitgetoetstaanartikel5.20deomgevingsplanactiviteitvoor , , 

eenbouwactiviteitteverrichtenenhettebouwenbouwwerkinstandte 

houdenentegebruikengetoetstaanartikel5.21ende , 

rijksmonumentenactiviteitgetoetstaanartikel5.22vande , 

Omgevingswet. Verderisdeaanvraaggetoetstaande 

indieningsvereistenvanhoofdstuk7vandeOmgevingsregelingende 

proceduresvanhoofdstuk16vandeOmgevingswet. 

2. Advies 

Deaanvraagvoorderijksmonumentenactiviteitbeoordelenwijopbasis 

vanhettoetsingskaderuitartikel8. 80vanhetBesluitkwaliteit 

leefomgeving.Opgrondvanartikel4.32eerstelidonderbonder2van , , 

hetOmgevingsbesluitisOnzeMinistervanOnderwijsCultuuren , 

Wetenschap(RijksdienstvoorCultuurErfgoed)adviseurbijeenaanvraag 

vooreenomgevingsvergunningvoorzoverdeaanvraagbetrekkingheeft 

opeen‘rijksmonumentactiviteitmetbetrekkingtoteenmonumentinhet 

geval“hetingrijpendwijzigenvanhetmonumentofeenbelangrijkdeel 

daarvanalsdegevolgenvoordemonumentalewaardenvanhet , 

monumentvergelijkbaarzijnmetdegevolgenvanhetslopenvanhet 

monumentbedoeldonder1°”.Op18december2025hebbenwijvande , 

RijksdienstvoorCultuurErfgoedeenadviesontvangen. Ditadviesisniet 

bindendmaarhebbenwij-evenalsdeandereadviezen-welbetrokken , 

bijdebesluitvormingvandezeaanvraag. 
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3. Verlengen 

Debeslistermijnvandeaanvraagiseenmaligmet6wekenverlengd 

omdatnognietallebenodigdeadviezenbijonsbinnenwaren. 

4. Zienswijze 

Hetontwerpbesluitvandeomgevingsvergunningisdigitaalgepubliceerd 

opwww. overheid. nlenheeftmetbijbehorendestukkenvan1mei2026 

totenmet11juni2026terinzagegelegen. Tegenhetontwerpbesluit 

zijngeenzienswijzeningediendenhetontwerpbesluitisongewijzigd 

overgenomen. 

OmgevingsdienstGroeneMetropool 

Bevlogenbetrouwbaarenverantwoordelijk.Deexpertsvoordeleefomgeving. , 

OmgevingsdienstGroeneMetropooliseenfusievandeOmgevingsdienstenRegioArnhemenRegioNijmegen. 



Datum 

23juni2026 

Bijlage2:Voorschriftenenaandachtspunten 

Voordebouwactiviteitgeldthetvolgende: 1. 

Voorschriften 

Erzijngeenvoorschriftenvantoepassing. 

Aandachtspunten 

Devolgendeaandachtspuntenzijnvantoepassing: 

Informerenstartbouw 

  Hetbevoegdgezagmoetuiterlijktweewerkdagenvoordestart 

vande(bouw)werkzaamhedenwordengeïnformeerd. 

DebovenstaandeinformatieplichtkanviahetOmgevingsloket 

wordeningediendofondervermeldingvanhetzaaknummerbij , 

hetonderwerpwordengestuurdnaarpostbus @odra.nl. , 
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5van16 

Zaaknummer 

ODRA25AB0080 

  

Informerenstartstortenbeton 

  Hetbevoegdgezagmoetuiterlijkéénwerkdagvoorhetstorten 

vanhetbetonwordengeïnformeerdviapostbus @odra.nlonder 

vermeldingvanhetzaaknummerbijhetonderwerp. 

Informereneindebouw 

  Hetbevoegdgezagmoettenminsteopdewerkdagvan 

beëindigingvandewerkzaamhedenwaarvooreenvergunningis 

verleenddoordehoudervandevergunningworden 

geïnformeerd. 

DebovenstaandeinformatieplichtkanviahetOmgevingsloket 

wordeningediendofondervermeldingvanhetzaaknummerbij , 

hetonderwerpwordengestuurdnaarpostbus @odra.nl. , 

  

Bouw-ensloopveiligheid 

Bijdeuitvoeringvanuwprojectzijnermogelijkrisico’svoordedirecte 

omgeving. Ubentzelfverantwoordelijkomallemaatregelentenemen 

dieredelijkerwijskunnenwordengevraagdomdatgevaartevoorkomen 

ofniettelatenvoortduren. Ondergevaarvoordegezondheidof 

veiligheidindedirecteomgevingwordtookverstaanbeschadigingof 

belemmeringvan: 

  wegenvanindeweggelegenwerkenenvanandereroerendeof , 

onroerendezakenopeenaangrenzendperceelof 

opeenaanhetbouw-ofsloopterreingrenzendeopenbareweg , 

openbaarwaterofopenbaargroendietotdatgevaarkanleiden. , 

  

Wanneerutwijfeltoverdetenemenmaatregelenofderisico’skuntu 

vrijblijvendcontactopnemenmetonsviapostbus @odra.nlofvia026 

3771600. 

Riolering 

  Inditgebiedligteengemengdrioolstelsel. Hethuishoudelijke 

afvalwaterdientophetgemeentelijkerioolstelselwordengeloosd ; 

Opgrondvanlandelijkeregelgevingdienthethemelwaterop 

eigenterreintewordenverwerkt ; 

  

OmgevingsdienstGroeneMetropool 

Bevlogenbetrouwbaarenverantwoordelijk.Deexpertsvoordeleefomgeving. , 

OmgevingsdienstGroeneMetropooliseenfusievandeOmgevingsdienstenRegioArnhemenRegioNijmegen. 



Datum 

23juni2026 

  Datvoorhetaansluitenvandebenodigde(tijdelijke) 

rioolaansluiting(en)ophetgemeenterioolminimaaldrieweken 

tevoreneenmeldingdienttewordeningediendbijdegemeente. Pagina 
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Aandachtspuntflora-&fauna-activiteit 

Bijveranderingenaandebuitenzijdevanhetpandkuntudieren , 

zoalsvogelsenvleermuizendodenverstorenofhunverblijfplaats , 

vernielen. Hetisnoodzakelijkomdittevoorkomen. Voormeer 

informatieverwijzenijunaardefactsheet'Gebouwenisolerenen 

natuurbescherming'vandeprovincieGelderland: 

https://media. gelderland. nl/Particulier_A4_Factsheet_Gebouwen_isoleren 

_en_natuurbescherming_003_c520703f02_ab1f07d403. pdf 

  

2. Vooreenomgevingsplanactiviteitvooreenbouwactiviteitte 

verrichtenenhettebouwenbouwwerkinstandtehoudenen 

tegebruikengeldthetvolgende: 

Voorschriften 

Hetvolgendevoorschriftisvantoepassing: 

Datminimaal3wekenvooraanvangvandebouwwerkzaamheden 

wordtgestartdevolgendegegevensenbescheidenter , 

goedkeuringwordeningediend: 

Dedetailleringvanhetdichttemetselenkozijn(meteen 

verkenning)ternaderebeoordelingwordtingediend. 

Ermagnietwordengestartmetdewerkzaamhedenvoordatde 

gegevenszijngoedgekeurddoorhetbevoegdgezag. 

  

o 

  

Aandachtspunten 

Devolgendeaandachtspuntenzijnvantoepassing: 

Naderteoverleggengegevens 

Deindevoorschriftengenoemdegegevensenbescheiden 

moetenuiterlijkdriewekenvoordestartvandeuitvoeringvan 

debetreffendehandelingtergoedkeuringaanOmgevingsdienst 

GroeneMetropoolwordenoverlegd ; 

Wijverzoekenudedocumentenzoveelmogelijkdigitaalinte 

dienen.DitkanviahetOmgevingsloketofviapostbus @odra.nl. 

Vermeldinhetlaatstegevaluwzaaknummer. Zokunnenwiju 

snellerhelpen. 

  

  

Informerenstartbouw 

Hetbevoegdgezagmoetuiterlijktweewerkdagenvoordestart 

vandewerkzaamhedenwordengeïnformeerd. 

DebovenstaandeinformatieplichtkanviahetOmgevingsloket 

wordeningediendofondervermeldingvanhetzaaknummerbij , 

hetonderwerpwordengestuurdnaarpostbus @odra.nl. , 

  

  

Informereneindebouw 

Hetbevoegdgezagmoettenminsteopdewerkdagvan 

beëindigingvandewerkzaamhedenwaarvooreenvergunningis 

verleenddoordehoudervandevergunningworden 

geïnformeerd. 

  

OmgevingsdienstGroeneMetropool 

Bevlogenbetrouwbaarenverantwoordelijk.Deexpertsvoordeleefomgeving. , 

OmgevingsdienstGroeneMetropooliseenfusievandeOmgevingsdienstenRegioArnhemenRegioNijmegen. 
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23juni2026 

  DebovenstaandeinformatieplichtkanviahetOmgevingsloket 

wordeningediendofondervermeldingvanhetzaaknummerbij , 

hetonderwerpwordengestuurdnaarpostbus @odra.nl. , 
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Meldenwerkzaamheden 

Demeldingenkunnenondervermeldingvanhetzaaknummerbij , 

hetonderwerpwordengestuurdnaarpostbus @odra.nl. , 

  

Riolering 

Inditgebiedligteengemengdrioolstelsel. Hethuishoudelijke 

afvalwaterdientophetgemeentelijkerioolstelselwordengeloosd ; 

Opgrondvanlandelijkeregelgevingdienthethemelwaterop 

eigenterreintewordenverwerkt ; 

Datvoorhetaansluitenvandebenodigde(tijdelijke) 

rioolaansluiting(en)ophetgemeenterioolminimaaldrieweken 

tevoreneenmeldingdienttewordeningediendbijdegemeente. 

  

  

  

Bodem 

  Alsbijdegrondwerkzaamhedenduidelijkafwijkend 

(bodem)materiaalen/ofverontreinigingenwaargenomenwordt , 

moetendevolgendeactiesgenomenworden: 

o hetbevoegdegezag(dehandhaversvanOmgevingsdienst 

GroeneMetropool)directinkennisstellen(0263771600 

ofviapostbus @odra.nl) ; 

hetwerkopdebetreffendeplaatsstilleggen 
; 

hetafwijkendebodemmateriaalaparthoudenenditlaten 

onderzoeken. Opgrondhiervankande 

verwerking/verwijderingbepaaldworden. 

Deaanwijzingenvandetoezichthoudermoetenopgevolgd 

worden. 

o 

o 

o 

AlsdewerkzaamhedeninofopdebodemonderdeOmgevingswet 

vallendienteenmeldingvooreenmilieubelastendeactiviteit(MBA)te , 

wordeningediendviahetOmgevingsloket. Afhankelijkvandesoort 

meldingmoeturekeninghoudenmeteenmaximaleproceduretijdvan4 

weken. Voorwerkzaamhedenindegrondishetmogelijkdatmeerdere 

MBA’svantoepassingzijnvoorhetzelfdewerk(bijvoorbeeldbijsaneren 

vandebodemkunnendemilieubelastendeactiviteitengraveninde 

bodemmeteenkwaliteitbovendeinterventiewaardegraveninde , 

bodemmeteenkwaliteitonderofgelijkaandeinterventiewaardehet , 

toepassenvangronden/ofhetopslaanvangrondvantoepassingzijn). 

OmtebeoordelenwelkeverschillendeMBA’svoorhetuittevoerenwerk 

vanrelevantzijnkandevergunningcheckwordenuitgevoerd. , 

Vergunningcheck-Omgevingsloket(overheid. nl) 

Natuur 

  Datergeenverstorendewerkzaamhedenofactiviteitenmogen 

plaatsvindenzoalshetaantastenvanjaarrondbeschermde , 

nestenofhetverstorenvanvogelsdiebezigzijnmethet 

broedproces. 

OmgevingsdienstGroeneMetropool 

Bevlogenbetrouwbaarenverantwoordelijk.Deexpertsvoordeleefomgeving. , 

OmgevingsdienstGroeneMetropooliseenfusievandeOmgevingsdienstenRegioArnhemenRegioNijmegen. 
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23juni2026 

Aandachtspuntflora-&fauna-activiteit 

  Bijveranderingenaandebuitenzijdevanhetpandkuntudieren , 

zoalsvogelsenvleermuizendodenverstorenofhunverblijfplaats , 

vernielen. Hetisnoodzakelijkomdittevoorkomen. Voormeer 

informatieverwijzenijunaardefactsheet'Gebouwenisolerenen 

natuurbescherming'vandeprovincieGelderland: 

https://media. gelderland. nl/Particulier_A4_Factsheet_Gebouwen_isoleren 

_en_natuurbescherming_003_c520703f02_ab1f07d403. pdf 
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3. Voorderijksmonumentenactiviteitgeldthetvolgende: 

Voorschriften 

Devolgendevoorschriftenzijnvantoepassing: 

  Datminimaal3wekenvooraanvangvandebouwwerkzaamheden 

wordtgestartdevolgendegegevensenbescheidenter , 

goedkeuringwordeningediend: 

Dedetailleringvanhetdichttemetselenkozijn. 

EenkleurhistorischonderzoekconformURL2004 

uitgevoerd. Zowelhetinterieuralshetexterieurzullen 

moetenwordenonderzocht. Opbasisvandit 

kleurhistorischonderzoekzalereenkleurenvoorstelter 

goedkeuringaanC. O. moetenwordenvoorgelegd. 

Tenaanzienvanhetinterieurzullendeentree/vestibule , 

halendetrapopgangmoetenworden 

geschilderd/afgewerktconformhetdoorC. O. 

goedgekeurdekleurenvoorstel. 

Hetuittevoerenschilderwerkvanhetexterieur(ookop 

basisvaneengoedgekeurdkleurenvoorstel)zalbijde 

eerstvolgendeonderhoudsbeurt(meteenmax. van6 

jaar)moetenwordenopgepakt. 

Ermagnietwordengestartmetdewerkzaamhedenvoordatde 

gegevenszijngoedgekeurddoorhetbevoegdgezag. 

Aandachtspunten 

Devolgendeaandachtspuntenzijnvantoepassing: 

Naderteoverleggengegevens 

  Deindevoorschriftengenoemdegegevensenbescheidenmoeten 

uiterlijkdriewekenvoordestartvandeuitvoeringvande 

betreffendehandelingtergoedkeuringaanOmgevingsdienst 

GroeneMetropoolwordenoverlegd ; 

Wijverzoekenudedocumentenzoveelmogelijkdigitaalinte 

dienen.DitkanviahetOmgevingsloketofviapostbus @odra.nl. 

Vermeldinhetlaatstegevaluwzaaknummer. Zokunnenwiju 

snellerhelpen. 

Informerenstartwerkzaamheden 

  Hetbevoegdgezagmoetuiterlijktweewerkdagenvoordestart 

vandewerkzaamhedenwordengeïnformeerd. 

DebovenstaandeinformatieplichtkanviahetOmgevingsloket 

wordeningediendofondervermeldingvanhetzaaknummerbij , 

hetonderwerpwordengestuurdnaarpostbus @odra.nl. , 

o 

o 

o 

o 
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Informereneindewerkzaamheden 

  Hetbevoegdgezagmoettenminsteopdewerkdagvan 

Datum 

23juni2026 

beëindigingvandewerkzaamhedenwaarvooreenvergunningis 

verleenddoordehoudervandevergunningworden 
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geïnformeerd. 

  

hetonderwerpwordengestuurdnaarpostbus 

wordeningediendofondervermeldingvanhetzaaknummerbij 

DebovenstaandeinformatieplichtkanviahetOmgevingsloket 

@odra.nl. 

Zaaknummer 

ODRA25AB0080 

, 

, 

OmgevingsdienstGroeneMetropool 
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Bijlage3:Overwegingen 
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1. Voordebouwactiviteitgeldthetvolgende: 

Zaaknummer 

ODRA25AB0080 

Bijhetnemenvanhetbesluithebbenwijhetvolgendeoverwogen: 

Bouwactiviteit 

Datdeaanvraagisbeoordeeldmethetoogpuntopdevolgende 

onderdelen: 

a. hetwaarborgenvandeveiligheid ; 

b. hetbeschermenvandegezondheiden ; 

  

c. duurzaamheidenbruikbaarheid. 

Dathetaannemelijkisdatwordtvoldaanaanderegelsover 

bouwactiviteitenuithetBbl. 

  

2. Eenomgevingsplanactiviteitvooreenbouwactiviteitte 

verrichtenenhettebouwenbouwwerkinstandtehoudenen 

tegebruikengeldthetvolgende: 

Bijhetnemenvanhetbesluithebbenwijhetvolgendeoverwogen: 

Datdebeoordelingsregelsvoordezeomgevingsplanactiviteitzijngesteld 

inartikel8. 0alid1vanhetBesluitkwaliteitleefomgevingeninartikel 

22. 29vanhetbetreffendeomgevingsplan. 

Totbijkoninklijkbesluitbepaaldedatumgeldthettijdelijkedeelvanhet 

omgevingsplan. Opbasisvanhetovergangsrechtinartikel22. 1ondera 

vandeOmgevingswetenartikel4.6eerstelidvandeinvoeringswet , , 

Omgevingswetgeldtiniedergevaleenbestemmingsplanalsbedoeldin 

artikel3.1eerstelidvandeWetruimtelijkeordeningalsdeelvanhet , , 

omgevingsplan. 

Binnenplanseomgevingsplanactiviteit 

Bestemmingsplan(deelvanhettijdelijkeomgevingsplan) 

Dathetprojectinovereenstemmingismetdevankrachtzijnde 

bestemmingsplannen“Lombok-Hulkestein-Utrechtsestraat” , 

“Facetplanparkeren”“Facetplanwoningsplitsingenverkamering” , 

en“OmgevingsplangemeenteArnhem”. 

  

Welstand 

DatdeCommissieOmgevingskwaliteitop24februari2026het 

volgendeadviesheeftuitgebracht: 

  

Toetsingskader 

Hetplanisgetoetstaandecriteriazoalsomschreveninde 

gemeentelijkewelstandsnota. Hetvantoepassingzijnde 

welstandsniveauis'afwijkend'(rijksmonument). Voorwijzigingen 

aanbijofopeenmonumentisaltijdsprakevanmaatwerk. , 

Beoordeling 

Naaraanleidingvandeopmerkingeninhetadviesvan5januari 

2026iseenaanvullendetekeningingediendwaarbijis , 

e 

aangegevendathetschoorsteenkanaalopde1verdieping 

behoudenblijftendathetkozijnindeachtergevelterplaatsevan 

OmgevingsdienstGroeneMetropool 
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de1verdiepingwordtdichtgemetseldenvlakwordtafgewerkt 

e 
Datum 

23juni2026 

zonderverkenning. 

verwezen. 

Hetdichtmetselenvanhetkozijnisacceptabelmitsereen 

Ditadviesrichtzichopdenieuwestukken. 

, 

Zaaknummer 

ODRA25AB0080 

Dichtmetselenraamkozijnachtergevel 

gevelverbijzonderingaanwezigis(lijstwerk). 

opbasisvanfotomateriaalzichtbaarisdaterterplaatseeen 

verkenningwordtaangebrachtvantenminste20mm. omdater 

Geletophetontwerpendesitueringvoldoethetplanopzichzelf 

eninsamenhangmetdeomgevingaanredelijkeeisenvan 

Conclusie 

, 

, 

welstandmitsdedetailleringvanhetdichttemetselenkozijn 

(meteenverkenning)ternaderebeoordelingwordtingediend. 

  datonscollegezichconformeertaanhetuitgebrachteadvies. 

Bodemkwaliteit 

  Datvoordebetreffendewerkzaamhedengeen 

grondwerkzaamhedenwordenuitgevoerden/ofdebestaande 

functienietwordtgewijzigd. 

Geletophetlangetrajectwaarbijmeerdereadviezengegeven 

zijnwordtvoordevolledigheidooknaardezeadviezen , 
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3. Voorhetslopenverstorenverplaatsenofinenigopzicht 

wordtontsierdofingevaarwordtgebrachtgeldthet 

volgende: 

, 

, , 

, 

Bijhetnemenvanhetbesluithebbenwijhetvolgendeoverwogen: 

Datdebeoordelingsregelsvoorderijksmonumentenactiviteitzijngesteld 

inartikel8. 80vanhetBesluitkwaliteitleefomgeving(Bkl). 

Datdeomgevingsvergunningslechtskanwordenverleendindienhet 

beslissingopdeaanvraaghoudthetbevoegdgezagrekeningmethet 

belangvandemonumentenzorgzichdaartegennietverzet. Bijde 

gebruikvanhetmonument. 

Beoordelingmonument 

  DatdeRijksdienstvoorcultureelerfgoed(RCE)op18december 

2025hetvolgendeadviesheeftuitgebracht: 

Advies 

Wijadviserenudegevraagdeomgevingsvergunningniette 

verlenen. 

Inonderstaandemotiveringlichtenwijditnadertoe. 

positiefadvieskunnenleiden. 

benoemenwijdebenodigdeaanpassingeninhetplandietoteen 

Vervolgens 

wijzigendanwelherstellengebruikenoflatengebruikenvan 

eenrijksmonumentopeenwijzewaardoorhetmonument 

OmgevingsdienstGroeneMetropool 
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Bijdebeoordelinghebbenwijdestukkenbetrokkenzoalsdeze 
Datum 

23juni2026 

zijningediendbijdeaanvraag. 
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structuurvanhetpandsterkerbehoudenzoublijven. 

, 

Dethans 

Hetplan 

Hetplanomvateenaantalaanpassingentenopzichtevande 

splitsingvandevillaandersvormtegevenzodatdehistorische 

voorgesteldeaanpassingenbetreffen: 

vorigeplanbespreking. Indateerdereadviesisgeadviseerdde 

Zaaknummer 

ODRA25AB0080 

- Aanpassinglift:erisgekozenvooreencompactertype 

- 

- 

liftdatbinnendebestaandebouwmuurendeen-suite- 

Trapappartement3:eeninternetrapwordthierals 

debestaanderuimtelijkestructuur. 

vervangendooreentrapmetbovenkwartpassendbinnen 

Trapappartement4:deeerdervoorgesteldewenteltrapis 

structuuropdebeganegrondkanwordengeplaatst. 

, 

, 

functioneelnoodzakelijkbeschouwdaangeziende 

Detrapisverkleindenopnieuwgepositioneerdwaardoor 

verdiepingandersuitsluitendperliftbereikbaarzouzijn. 

, 

, 

deruimtelijkeimpactisverminderdenmogelijke 

oorspronkelijkemoerbalkenbehoudenkunnenblijven. 

Motivering 

Inhetadviesvan4juni2025isnegatiefgeadviseerdoverde 

dedenaanzoweldemonumentaleopbouwvanhetpandalsaan 

resulteerdeinonlogischeplattegrondendieonvoldoenderecht 

blijven. 

enhettrappenhuisalscentraleasvanhetgebouwbehouden 

deappartementenaangedragenwaarbijdeoorspronkelijkegang 

oplossingsrichtingisdestijdseenmeerhorizontaleontsluitingvan 

dewenstotlevensloopbestendigwonen. 

voorgesteldeontsluitingviaindividuelespiltrappen. 

Dezebenaderingzounaaronsoordeelnietalleende 

, 

Alsmogelijke 

Dezeindeling 

hetvorigevoorstelwaardoordezezichzorgvuldigerverhoudttot 

demonumentalegangstructuur. 

adviestegemoetgekomen:deliftisbetergepositioneerddanin 

Inhetvoorliggendeplanisaanéénonderdeelvanheteerdere 

herkenbaarheidenleesbaarheidvandeoorspronkelijkeopzet 

versterken. 

functionelebruikbaarheidverbeterenmaarookde 

, 

, 

Tegelijkertijdmoetwordenvastgestelddataaneenvande 

belangrijksteuitgangspuntenuitheteerdereadviesonvoldoende 

gevolgisgegevennamelijkdatdewoonopgavesterkerdientte , 

wordenbenaderdvanuitdeoorspronkelijkestructuurvanhet 

pand. 

Hoeweldesplitsinginvierappartementeninbeginsel 

daaromalsuitgangspuntvoorstelbaargeacht. 

deoorspronkelijkeopbouwenhiërarchievandevillaenwordt 

appartementwordtgerealiseerdsluithetmeestlogischaanbij 

voorgesteld. 

andereordeningvandeplattegrondendanthanswordt 

voorstelbaarblijftvraagtdezeingreepomeenfundamenteel 

Eenplanopzetwaarbijperbouwlaagéén 

, 

, 

, 
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Datum 

23juni2026 

minstespraketezijnvaneenlogischeenleesbareverticale 

Indieneendergelijkeindelingniethaalbaarblijktdientten 

gesitueerdleidttotgefragmenteerdewoonplattegrondeneneen , 

, 

, 

onlogischebenuttingvandehistorischeruimtes. 

ontsluitingperappartementwaarbijdewoonfunctiezichopeen 
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zichopdeeersteverdiepingslechtseenenkeleslaapkamer 

samenhangendewijzeontwikkelt.Dehuidigeindelingwaarbij 

bevindttenbehoevevaneenappartementdatverderopzolderis 

, 
Zaaknummer 

ODRA25AB0080 

Dezewijzevanindelenstaathaaksophetuitgangspuntvan 

levensloopbestendigwonenendoetgeenrechtaande 

Indezevormkanhetplandanooknietleidentoteenpositief 

advies. 

monumentalewaardemetnameinhetoorspronkelijkevilladeel. 

onlogischmaarleidttevenstoteenverdereverschralingvande 

vandeplattegrondenisdaarmeenietalleenfunctioneel 

monumentalestructuurvanhetpand. 

, 

, 

Devoorgesteldeordening 

MotivatieafwijkenadviesRCE 

In1998iseenvergunningverleendvoorhetwijzigenvanhet 

pandnaarvijfappartementenenkelejarenvoordatde19e 

Deaanvraagdievoorligtbetreftdeverbouwingtotvier 

appartementen. 

verstorendewerkzaamhedenhaddenplaatsgevonden. 

1998endevoorliggendeaanvraagisgeblekendateral 

eeuwsevillain2000isaangewezenalsrijksmonument. 

, 

, 

Gedurendedetussenliggendeperiodetussendevergunningvan 

Omdenogaanwezigemonumentalewaardenintacttehouden 

Inhetvergunningenprocesishetontwerpplanopverzoekvan 

oorspronkelijkestructuurleidendis. 

voorgelegd. 

OmgevingskwaliteitgeweestenzijndeplannenookaandeRCE 

zijnhieroverdiversemalenbehandelingenindeCommissie 

zonderstijgpuntenindeappartementenzelf. 

vanbelangomappartementengelijkvloersaantebrengen 

Beidenadviserendathetbehoudvande 

Hiervoorishetondermeer 

, 

CommissieOmgevingskwaliteitendeRCEdiversekerenopeen 

aantalonderdelenaangepast. Depositievandeliftschachtis 

herzienendespiltrapzalzo-klein-als-mogelijkwordenuitgevoerd 

opeenpositiewaaraantoonbaargeenhistorischplafondmeer 

aanwezigisendebestaandehoutenbalklaagminimaalwordt 

aangetast. Derookkanalenopdeverdiepingblijvenbehouden. 

Hiermeeisdeimpactopdeoorspronkelijkestructuurverkleind. 

NadiverseaanpassingenstemtdeCommissieOmgevingskwaliteit 

opdevergaderingvan5januari2026alsnoginmetdeverticale 

indelingvandeappartementen. Omhetdaarmeegepaardgaande 

verliesaancultuurhistorischewaardetecompenserenisals 

voorwaardegesteldomaandehandvankleurhistorisch 

teherstellen. DeRCEblijftechterbijhetaanvankelijkeadviesom 

, onderzoekdekleurenindevestibuledegangenhettrappenhuis 
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gelijkvloerseappartementenaantebrengenomwillevanhet 

voorwaardenzulleninhetbesluitwordenopgenomen. 

behoudvandeoorspronkelijkestructuur. Degestelde 

Datum 

23juni2026 
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  DatdeCommissieOmgevingskwaliteitop24februari2026het 

Zaaknummer 

ODRA25AB0080 

volgendeadviesheeftuitgebracht: 

Toetsingskader 

Hetplanisgetoetstaandecriteriazoalsomschreveninde 

aanbijofopeenmonumentisaltijdsprakevanmaatwerk. 

welstandsniveauis'afwijkend'(rijksmonument). 

gemeentelijkewelstandsnota. 

, 

Hetvantoepassingzijnde 

Voorwijzigingen 

Naaraanleidingvandeopmerkingeninhetadviesvan5januari 

aangegevendathetschoorsteenkanaalopde1verdieping 

2026iseenaanvullendetekeningingediendwaarbijis 

Beoordeling 

de1verdiepingwordtdichtgemetseldenvlakwordtafgewerkt 

behoudenblijftendathetkozijnindeachtergevelterplaatsevan 

e 

, 

e 

zonderverkenning. 

verwezen. Ditadviesrichtzichopdenieuwestukken. 

, 

behoudenterplaatsevandebeletageiseralgeen 

Vanuitcultuurhistorischindezeruimteeenvoornamekamer 

schoorsteenkanaalmeeraanwezigindebestaandetoestand. 

Schoorsteenkanalen 

Hetschoorsteenkanaalterhoogtevande1verdiepingblijft 

, 

e 

waarvandestookvoorzieningeenwezenlijkonderdeelvormt. 

Hetdichtmetselenvanhetkozijnisacceptabelmitsereen 

Dichtmetselenraamkozijnachtergevel 

gevelverbijzonderingaanwezigis(lijstwerk). 

opbasisvanfotomateriaalzichtbaarisdaterterplaatseeen 

verkenningwordtaangebrachtvantenminste20mm. omdater 

Kleuronderzoek 

Aangegevenwordtdatergeenkleurenzullenwijzigenaande 

planvoordegenoemdeinterieurdelenblijftvankracht. 

dezeredentevervallen. 

buitenzijde. Hetkleuronderzoekm. 

Hetonderzoekenhetdaaruitvolgende 

b. t. hetexterieurkomtom 

Geletophetlangetrajectwaarbijmeerdereadviezengegeven 

zijnwordtvoordevolledigheidooknaardezeadviezen , 
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Datum 

23juni2026 

Conclusie 

Geletophetontwerpendesitueringishetplanopzichzelfin , , 

samenhangmetdeomgevingenvanuithetoogpuntvan 

monumentenzorgacceptabelonderdevoorwaardenmet , 
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Zaaknummer 

ODRA25AB0080 

betrekkingtot: 

- hetkleuronderzoekenhetdaaruitvolgendeplan ; 

- dedetailleringvanhetdichttemetselenkozijn. 

  datonscollegezichconformeertaanhetuitgebrachteadvies. 

Werkzaamheden 

Voorwatbetreftdeactiviteitmonumentenzietdevergunningopde 

volgendeteverrichtenwerkzaamheden: 

  Opsplitsinginvierzelfstandigeappartementen ; 

Detoevoegingvaneenlifttenbehoevevandetoegankelijkheid ;   

Derealisatievannieuwestalentrappen ; 
  

  Restauratievankozijnenenvervangingvanbeglazingmet 

monumentenglas ; 

  Optimalisatievanvloerconstructiesenimplementatievan 

zwevendedekvloeren ; 

  Volledigevernieuwingvanalletechnischeinstallaties ; 

  Aanpassingenterbevorderingvanakoestischeenthermische 

prestaties 
; 

  Integratievanhedendaagsewoonvoorzieningen. 
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23juni2026 

Bijlage4:Rechtsmiddelen 
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Beroep 

Tegenhetbesluitkanberoepwordenaangetekendbijderechtbankdoor 

debelanghebbendewaaronderdeaanvragerofderde-belanghebbende , , 

wiensbelangrechtstreeksbijhetbesluitisbetrokken. 

Uheeftzeswekendetijdominberoeptegaan. Diezeswekengaanin 

opdedagnadathetbesluitendebijbehorendestukkenterinzagezijn 

gelegd(ziedekennisgevingopwww. officielebekendmakingen. nlvoorde 

exactedatum). 

Hetberoepschriftmoetingediendwordenbij: 

Zaaknummer 

ODRA25AB0080 

RechtbankGelderland 

TeamBestuursrecht 

Postbus9030 

6800EMArnhem 

Opgrondvanartikel6:5vandeAlgemenewetbestuursrechtdienthet 

beroepschrifttenminstetebevatten: 

denaamenhetadresvandeindiener ; 

dedagtekening ; 

eenomschrijvingvanhetbesluitwaartegenhetberoepschriftis 

gerichtsamenmethetzaaknummerzoalsvermeldinhet , 

briefhoofdvanonsbesluit ; 

degrondenvanhetberoep. 

  

  

  

  

Voordeontvankelijkheidvanhetberoepishetgeletopartikel6:13van 

deAlgemenewetbestuursrechtvanbelangdatertijdigzienswijzenzijn 

ingebrachttegenhetontwerpbesluit. 

Debeschikkingtreedtinwerkingmetingangvandedagnaafloopvan 

determijnvoorhetindienenvaneenberoepschrift. Hetindienenvaneen 

beroepschriftschorstdewerkingvanhetbesluitniet. Hebbenuofderde 

belanghebbendenerveelbelangbijdatditbesluitnietinwerkingtreedt , 

dankaneenvoorlopigevoorzieningwordenaangevraagdopgrondvan 

hetbepaaldeinartikel8:81vandeAlgemenewetbestuursrecht. 

verzoekomvoorlopigevoorzieningkanwordeningediendbij: 

Een 

RechtbankGelderland 

AfdelingBestuursrecht 

Postbus9030 

6800EMARNHEM 

Wanneereenverzoekomvoorlopigevoorzieningwordttoegewezen , 

treedtdebeschikkingpasinwerkingnadathierovereenbeslissingis 

genomen. Voordeontvankelijkheidvanhetverzoekeenvoorlopige 

voorzieningtetreffenishetvanbelangdat: , 

eenafschriftvanhetberoepschriftwordttoegezonden ; 

ergeletopdebetrokkenbelangensprakeisvanonverwijlde 

spoed. 

  

  

Hetverzoekschriftdientaandezelfdevereistenalshetberoepschriftte 

voldoen(artikel6:5vandeAlgemenewetbestuursrecht). 
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