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Leeswijzer 

De ontwerpeisen vormen het kader waaraan 

toekomstige ontwerpen voor de kavel moeten 

voldoen. Deze eisen zijn 
zo 

objectief mogelijk 

geformuleerd 
en waar 

mogelijk meetbaar of 

eenduidig te toetsen. Ze zijn opgesteld in de 

vorm van heldere regels die richting geven aan 

de ruimtelijke inrichting en de bebouwing. 

Hoofdstuk 2 geeft een overzicht van de 

hoofdprincipes 
voor 

de ontwikkeling 
van 

de kavel. Daarnaast bevat dit hoofdstuk 

een 
overzicht 

van 
de definities 

van 
de 

verschillende onderdelen van de kavel , die 

als basis dienen voor de verdere opbouw en 

indeling van het kavelpaspoort. 

Dit kavelpaspoort dient als uitgangspunt voor 

de ruimtelijke 
en 

programmatische ontwikkeling 

van 
de kavel in het zuidelijke deel 

van 
Zijlhoek De 

Woerd met een productiefaciliteit. 

Het kavelpaspoort wordt vastgesteld door het 

college van burgemeester en wethouders van 

gemeente Katwijk. 

Hoofdstukken 3 
, 
4 

en 
5 bevatten de 

ontwerpeisen en 
ontwerpopgaven 

, 

integraal uitgewerkt per thema: gebouwen , 

buitenruimte en mobiliteit. 

Het inleidende hoofdstuk schetst de regionale 

en lokale context van de ontwikkeling. Hierin 

wordt de relatie gelegd met vigerende 

beleids- en plandocumenten voor het gebied. 

Daarnaast worden de karakteristieken van 

de kavel beschreven 
, 
evenals de beoogde 

programmatische invulling. Ook bevat dit deel 

een analyse van ruimtelijke randvoorwaarden 

en mogelijke belemmeringen die van invloed 

kunnen zijn op de ontwikkeling. 

De ontwerpopgaven bieden aanvullend inzicht 

in de gewenste ruimtelijke kwaliteit en uitstraling 

van de ontwikkeling. Deze opgaven zijn meer 

richtinggevend en laten ruimte voor uitwerking 

in het ontwerpproces. Ze 
gaan 

onder 
meer 

in 
op 

aspecten zoals duurzaamheid 
, 
materialisering 

en 
ruimtelijke kwaliteit. De ontwerpopgaven 

worden toegelicht aan de hand van bouwstenen 

en referentiebeelden die inspireren en richting 

geven aan de verdere uitwerking. Om het 

onderscheid met de ontwerpeisen duidelijk te 

maken 
, 
zijn de ontwerpopgaven in het document 

weergegeven 
in 

een 
geel kader. 
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1 Inleiding 



Ligging van de kavel 

De kavel ligt aan de zuidzijde van het 

ontwikkelgebied Zijlhoek De Woerd. Aan de 

oostzijde grenst de locatie 
aan 

achtertuinen 
van 

bestaande woningen aan de Voorschoterweg. 

Verder oostelijk ligt de Oude Rijn en de N206 , 

die een belangrijke regionale verbindingsroute 

vormt. De zuidelijke grens van de kavel wordt 

gevormd door de Wassenaarse Watering 
, 

met daarachter het Valkenburgse Meer. Aan 

de westzijde wordt aansluiting gevonden op 

de toekomstige woonontwikkeling in Zijlhoek 

De Woerd en Valkenhorst fase 2. Aan de 

noordzijde wordt de kavel begrensd door de 

Zonneveldslaan. 

Valkenhorst 

fase 1 Leiden 

Bio Science Park 
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Regionale context 

Zijlhoek De Woerd ligt op een strategische 

locatie binnen de regionale kennis- 
en 

innovatieas tussen Leiden 
en 

Katwijk. De 

kennis-as verbindt verschillende hoogwaardige 

kennisinstellingen , onderzoeksfaciliteiten en 

innovatieve bedrijven in de regio. In dit netwerk 

vervult het gebied een positie waar productieve 

en 
kennisintensieve activiteiten zich kunnen 

vestigen in directe relatie tot bestaande 
en 

toekomstige ontwikkelingen. 

In de directe omgeving vinden meerdere 

gebiedsontwikkelingen plaats. Aan de zijde van 

Katwijk worden met Valkenhorst fase 1 
en 

2 

nieuwe woongebieden gerealiseerd. In Zijlhoek 

De Woerd wordt een combinatie van wonen 

en een hoogwaardige werklocatie ontwikkeld. 

De verdere ontwikkeling van de N206-corridor 

en de Lifeline doorfietsroute versterken de 

regionale bereikbaarheid 
en 

verbinden deze 

nieuwe gebieden met de omliggende kennis- 

en onderzoeksinstellingen , zoals de Europese 

ruimtevaartorganisatie ESA en het Leiden Bio 

Science Park. Deze nabijheid biedt kansen voor 

een innovatieve en kennisgerichte invulling van 

het gebied. 
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Cultuurhistorische context 

De locatie ligt in een gebied met bijzondere 

landschappelijke 
en 

cultuurhistorische 

waarden: 

de Oude Rijn , de historische en 
geografische 

levensader van Katwijk , 

de Romeinse Limes (onderdeel van het 

UNESCO Werelderfgoed Neder-Germaanse 

Limes) 
, 

de kern Valkenburg 
, 
gekenmerkt door 

het landelijke karakter met historische 

lintbebouwing , 

het omliggende polderland 
, 
met daarin de 

voormalige buitenplaats Zonneveld 
, 

het voormalige vliegkamp Valkenburg 
, 

inclusief militaire erfgoed uit de Tweede 

Wereldoorlog in de omgeving , 

het Valkenburgse Meer (onderdeel van de 

Groene Rand van het Regionale Groenblauwe 

Raamwerk). 

• 

• 

• 

e 

In de 19 eeuw is de ruimtelijke 

structuur van het gebied al herkenbaar: 

de Voorschoterweg , de Wassenaarse 

Watering en de Zonneveldslaan. 

Na de oorlog tot aan de jaren ‘70 

werd de snelweg A44 aangelegd. 

Hiervoor werd zand gewonnen uit 

het Ommedijksche Polder , ten zuiden 

van de kavel. De kern Valkenburg 

breidt zich uit naar het zuiden. 

Vanaf 1939 wordt het vliegkamp 

Valkenburg ontwikkeld. In WOII 

was het gebied onderdeel van de 

Atlantikwall verdedigingslinie. 

• 

• 

• 

De Zonneveldslaan 
, 
Voorschoterweg 

en 

Wassenaarse Watering vormen samen de histo- 

rische kernstructuur van het gebied. 

Deze context maakt dat de ontwikkeling 
van 

de 

kavel niet alleen functioneel moet aansluiten bij 

de economische 
en 

programmatische dynamiek 

van de regio , maar ook zorgvuldig moet omgaan 

met de aanwezige landschappelijke structuren 

en cultuurhistorische lagen en op passende wijze 

moet worden ingepast in de omgeving. 

Na 2000 maken kassen ten noorden van 

de N206 ruimte voor de woonwijk Duyfrak. 

Het Leiden Bio Science Park strekt zich 

uit tot aan de Oude Rijn. In 2006 gaat het 

vliegkamp dicht. Dit biedt kansen voor de 

ontwikkeling van Valkenhorst als groen 

woongebied. 

In 1995 is de N206 provinciale weg 

aangelegd. Het Valkenburgse Meer 

bereikt de huidige omvang. Tegen 

de eeuwwisseling is het gebied 

gekenmerkt door woonkernen en 

glastuinbouw ingekaderd door 

weginfrastructuur. Bron kaartbeelden: topotijdreis. nl. 
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Ruimtelijk raamwerk Zijlhoek De Woerd 

In de Gebiedsvisie Valkenburgse Meer 
, 
Zijlhoek 

De Woerd 
en 

Tjalmastrook is Zijlhoek De Woerd 

voorzien als 
een 

innovatieve mix 
van wonen en 

werken met ruimte voor kennisintensieve be- 

drijvigheid , technologische innovatie en diverse 

woonvormen. 

Ruimtelijke structuren 

De ruimtelijke structuur is opgebouwd 
op 

basis 

van een 
aantal vaste ruimtelijke structuren 

, 
die 

samen de ruggengraat van het gebied vormen: 

Lifeline: een centrale route voor langzaam 

verkeer met dynamische plinten ; 

Stapstenen: plekken van ontmoeting en 

betekenis ; 

Fijnmazig groenblauw raamwerk: 
eco- 

logische verbindingen , cultuurhistorie en 

zichtlijnen ; 

Mobiliteitsstructuur (zie p. 13). 

• 

• 

• 

• 

Lifeline Stapstenen Fijnmazig groenblauw raamwerk 
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Hierboven ligt het Regionale Groenblauwe 

Raamwerk dat is opgebouwt uit Groene Ringen 
, 

Groene Vingers 
en 

Groene Randen. Het kavel 

sluit aan de zuidzijde aan op de Wassenaarse 

Watering en Valkenburgse Meer die onderdeel 

zijn van de Groene Rand. De Groene Rand heeft 

als doel de visuele impact van de verstedelijking 

op 
het openlandschap te verminderen 

en 
de 

recreatiedruk vanuit het verstedelijkte gebied 
op 

te vangen. 
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Valkenburgse Meer 

Groenblauw raamwerk 

Groene Vinger 

Groene Ringen 

Groene Randen 

Zichtlijnen en landingsbanen 

Lifeline met stapstenen 

Kavelpaspoort productiefaciliteit Zijlhoek De Woerd 9 



De naastgelegen woningbouw vormt de over- 

gang 
tussen de productiefaciliteit 

en 
deelgebied 

2 in Valkenhorst 
en 

sluit 
aan op 

de monumentale 

boerderij Zonneveld. Hier wordt ingezet 
op 

het 

realiseren van een groen woongebied in lage 

dichtheden 
, 
rondom een (woon)park boven de 

aanwezige gasleiding. De groenzone langs de 

Wassenaarse Watering wordt doorgezet 
naar 

deelgebied 2 in Valkenhorst. 

Inpassing productiefaciliteit 

De productiefaciliteit heeft met de grootte 
van 

het perceel (20ha) en 
eisen vanuit afsluitbaar- 

heid en veiligheid een sterke invloed op deze 

ruimtelijke structuren en daarmee op het open , 

gemengde karakter van Zijlhoek De Woerd. Zo 

worden de Lifeline en het fijnmazige groenblau- 

we 
netwerk doorsneden door het perceel 

van 
de 

productiefaciliteit 
, 
waardoor met 

name 
de ruim- 

telijke samenhang met het Valkenburgse Meer 

wordt beperkt. Daarnaast werd oorspronkelijk 

uitgegaan van het behoud van bestaande water- 

gangen 
, 
tuinderslanen en tuinderswoningen. In 

de opzet 
voor 

de productiefaciliteit is hier 
geen 

ruimte 
voor. 

In de ontwikkelvelden ten noorden van de 

Zonneveldslaan liggen mogelijkheden voor cam- 

pusontwikkeling op basis van de uitgangspunten 

van 
de Gebiedsvisie. Vanwege de schaarse ruim- 

te is het belangrijk in te zetten 
op 

het bouwen in 

hogere dichtheden/ hogere FSI 
, 
het activeren 

van de plinten langs de Lifeline en het Centrale 

Park en het mengen van functies: kennisinten- 

sieve bedrijven geconcentreerd langs de N206/ 

Torenweg 
en een 

mix 
van 

werken 
, 
woningen 

en 

voorzieningen in de randen rondom het Centrale 

Park als hart 
van 

het Zijlhoek De Woerd. 

Met betrekking tot de inpassing van de pro- 

ductiefaciliteit is pragmatisch gezocht naar 

oplossingen: 

Het verleggen 
van 

de Lifeline 
naar 

de be- 

staande Voorschoterweg 
en 

Zonneveldslaan 

De voorkant van de productiefaciliteit na- 

drukkelijk richten naar de Zonneveldslaan 

(langzaam verkeersroute) 

Het realiseren 
van een 

brede 
groene 

park- 

zone aan 
de westzijde 

van 
de kavel 

, 
die de 

verbinding maakt tussen de Zonneveldslaan 
, 

Wassenaarse Watering en het Valkenburgse 

Meer. 

• 

• 

• 
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Ruimtelijk raamwerk Zijlhoek De Woerd 
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Locatiekeuze binnen Zijlhoek De Woerd 

Na 
een 

vergelijking 
van 

drie mogelijke locaties 

van 
de productiefaciliteit binnen ontwikkelgebied 

Zijlhoek De Woerd is er gekozen voor een zui- 

delijke locatie. Deze locatie bevindt zich aan de 

rand van het plangebied en heeft daardoor naar 

verwachting minder impact op de toekomstige 

woonwijken dan de andere onderzochte opties. 

Daarnaast ligt de kavel dichter bij het Leiden Bio 

Science Park , waardoor de programmatische 

relatie met deze kenniscluster wordt versterkt. 

Variant Noord Variant Noord 

alternatief 

Voorkeur: 

Variant Zuid 
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Mobiliteitsstructuur 

Het gebied Zijlhoek De Woerd wordt voor auto’s 

en 
logistiek/vrachtverkeer ontsloten via de N206 

en 
Torenlaan 

en een 
interne ontsluitingsweg. 

De voorkeursvariant voor de aansluiting van deze 

weg op de Torenlaan is op dit moment in verlen- 

ging van de Centrumroute in Valkenhorst I. 

Op deze gebiedsontsluitingsweg wordt 

een 
inrijdverbod ingesteld ter hoogte 

van 

Zonneveldslaan 17A. Hiermee wordt sluipver- 

keer tegengegaan en wordt voorkomen dat de 

Voorschoterweg wordt gebruikt als ontsluitings- 

route vanaf de A44 naar Zijlhoek De Woerd. Een 

uitzondering geldt voor het landbouwverkeer en 

vervoer van 
gevaarlijke stoffen. 
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Uitgangspunt is dat de verkeersstructuur van 

Zijlhoek De Woerd in 2030 beschikbaar is zodat 

de productiefaciliteit daarop kan aantakken 
en 

hiermee de Zonneveldslaan autovrij is 
en 

alleen 

beschikbaar is voor langzaam verkeer. Indien de 

nieuwe gebiedsontsluitingsweg niet vóór 2030 

beschikbaar is 
, 
wordt de Zonneveldselaan tijdelijk 

als ontsluitingsroute gebruikt. 

Daarnaast wordt beoogd de Zonneveldselaan 

zoveel mogelijk autovrij te houden. 

Voor fietsverkeer vormt de Lifeline de belangrijk- 

ste verbinding met het Leiden Bio Science Park 

en sluit aan op de Hartlijn van dit gebied. Om 

deze route te kunnen realiseren is er een nieuwe 

langzaam verkeersbrug 
over 

de Oude Rijn nodig. 

Daarnaast krijgt het gebied een fijnmazig net- 

werk aan langzaam verkeersverbindingen. De 

HOV bushalte bij de Torenlaan wordt voor lang- 

zaam 
verkeer toegankelijk in de 

vorm van een 

tunnel. 

Voor de toegang tot de kavel van de productiefa- 

ciliteit geldt als uitgangspunt dat: 

logistiek en vrachtverkeer via de westzijde 

van 
de kavel wordt ontsloten via de nieuwe 

ontsluitingsweg 
van 

Zijlhoek De Woerd ; 

auto’s 
, voetgangers en 

fietsers toegang 

krijgen via de noordoostelijke zijde. 

hulpdiensten bij calamiteiten een extra beno- 

digde toegang krijgen via de Voorschoterweg. 

• 

• 

• 
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Recreatieve route Valkenburgse Meer 

Om het Valkenburgse Meer te kunnen ontwikke- 

len tot 
een 

belangrijke regionale plek 
voor recre- 

atie en natuur wordt er ingezet op het realiseren 

van een wandel- en fietsronde langs alle zijden 

van het meer. Bij de Wassenaarse Watering 

ontbreekt deze route en zal er onderzocht wor- 

den hoe deze in de toekomst gerealiseerd kan 

worden. De ontwikkeling Zijlhoek De Woerd (en 

het park) zal via de nieuwe groene verbinding 

en de Voorschoterweg op het natuur en recre- 

atiegebied worden aangesloten. Hiervoor zijn 

twee verbindingen nodig met een brug over de 

Wassenaarse Watering 
en een 

verbinding 
naar 

de Voorschoterweg. 
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Valkenburgse Meer 

Legenda 

Wandel- en fietsronde Valkenburgse Meer 

Wandel- en fietsronde Valkenburgse Meer (ontbrekend) 

Lifeline en Hartline 

Overig hoofdnetwerk langzaam verkeer 
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Beperkingen 

Ondergrondse leidingen 

De kavel wordt in grote lijnen 
van 

noord 
naar 

zuid 

doorkruist door twee ondergrondse leidingen. In 

het noordwestelijke deel ligt een gasleiding van 

Gasunie , terwijl zich in het oostelijke deel een 

waterleiding van Dunea bevindt. 

Boven deze leidingen gelden beperkingen 

voor 
het gebruik 

van 
de grond. Het is hier 

niet toegestaan om gebouwen of bomen te 

realiseren. Dit betekent dat deze zones binnen 

de kavel vrij moeten blijven van dergelijke 

elementen. 

Indien de geplande inrichting 
van 

de kavel dit 

toch noodzakelijk maakt , zal verlegging van 

een leiding moeten plaatsvinden. Voor een 

dergelijke verlegging gelden specifieke eisen en 

voorwaarden 
, 
die later in het document worden 

toegelicht in relatie tot de inrichting 
van 

de 

buitenruimte 
van 

de kavel. 

Ondergrondse leidingen 

Leidingen Gasunie 

Waterleiding Dunea 
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Archeologie 

Archeologische waarden spelen ook 
een 

rol bij 

de ontwikkeling 
van 

de kavel. Langs de N206 

bevinden zich twee UNESCO-kernzones van 

de Romeinse Limes. Rondom deze kernzones 

ligt een groter gebied dat is aangewezen 

als UNESCO-bufferzone. Een deel van deze 

bufferzone ligt in het noordoostelijke deel 
van 

de kavel. Verder bevindt zich ten noorden 
van 

de 

kavel een archeologische zone met de status van 

rijksmonument. 

Bij toekomstige ontwikkelingen op de kavel 

moet daarom rekening worden gehouden 

met mogelijke archeologische waarden 
en 

de 

bijbehorende beschermingsregels. Dit betekent 

ook dat het zicht vanaf de noordelijke zijde van 

de kavel van groter belang is 
, 
omdat daar een 

archeologisch waardevol gebied aangrenst. Bij 

de verdere uitwerking 
van 

de plannen 
voor 

de 

kavel is het daarom wenselijk 
om 

rekening te 

houden met de ruimtelijke relatie met dit gebied. 

Archeologie 

Rijksmonumentpunten 

Rijksmonumentcontouren 

UNESCO kernzones 

UNESCO bufferzone 
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Conclusie 

Om de inpassing op deze gewenste manier 

te kunnen realiseren 
, 
zijn 

er 
richtinggevende 

hoofdprincipes 
voor 

ontwikkeling geformuleerd. 

Daarnaast is 
een 

zonering 
van 

de kavel gemaakt 

voor de toepassing van de hoofdprincipes. In het 

volgende hoofdstuk is dit toegelicht. 

Het project voor een nieuwe productielocatie 

in Zijlhoek De Woerd is met 20 hectares 
van 

zeer 
grote 

omvang. 
Het ontwerp moet worden 

ingepast in een omgeving die de komende 

jaren volop in ontwikkeling zal zijn. Naast de 

ontwikkeling van Zijlhoek De Woerd met een 

mix van bedrijvigheid en wonen zal ook het 

Valkenburgse Meer als belangrijke schakel 

in het regionale Groenblauwe Raamwerk 
en 

Valkenhorst (woningbouw) ontwikkeld worden. 

Het doel is om te zorgen voor een goede 

ruimtelijke inpassing waarbij de kavel in de 

toekomst goed kan functioneren 
en er een 

goede ontwikkeling 
van 

Zijlhoek De Woerd 
en 

het Valkenburgse Meer kan plaatsvinden , zodat 

er een prettige omgeving gecreëerd kan worden 

voor mensen om te werken 
, 
wonen en recreëren. 

Daarnaast moet het ontwerp ook goed aansluiten 

op 
de bestaande situatie. Historische structuren 

worden zoveel mogelijk meegenomen in de 

ontwikkeling met ruimte voor creatieve en 

eigentijdse interpretaties waarin verschillende 

perioden uit de geschiedenis 
van 

het gebied 

tot uitdrukking komen. Bijvoorbeeld zichtlijnen 

begeleid door beplanting die refereren 

naar de historische polderstructuur , of een 

materialisering die verwijst naar de Limes zoals 

bij de N206. 
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Hoofdprincipes en 

2 kavelzonering 



Hoofdprincipes voor ontwikkeling 

Onderstaande hoofdprincipes zijn leidend 

voor 
de ontwikkeling 

van 
de kavel. De werking 

van 
de principes is 

per zone 
toegelicht in de 

hoofdstukken hierna. 

REPRESENTATIEVE ZIJDE 

De noordoostzijde ligt 
aan 

de Lifeline 
en 

het 

park. Dit vormt de representieve zijde 
van 

de 

ontwikkeling met een groene entree , 
aandacht 

voor de menselijke schaal en zichtlijnen. 

GROENE RAND 

De locatie moet worden ingepast met 
een 

groene 
rand 

, 
met de functie 

om 
de locatie af te 

schermen en de visuele impact van de gebouwen 

op de omgeving zoveel mogelijk te beperken en 

een goede overgang naar de omgeving te maken. 

COMPACTE BEBOUWING 

Om de ruimtelijke impact 
van 

de productielocatie 

zo 
klein mogelijk te houden is het belangrijk dat 

de gebouwen zoveel mogelijk in het midden van 

de locatie worden gepositioneerd. 
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B 

L P 

MOBILITEIT 

Voor 
een 

optimale inpassing 
van 

de 

vervoersstromen dienen twee gescheiden 

entrees te worden gerealiseerd: één 

voor logistiek en één voor personeel. De 

logistieke entree sluit zo direct mogelijk aan 

op de ontsluiting vanaf de N206 
, 
terwijl de 

personeelsentree aansluit 
op 

het park 
en 

de 

Lifeline. Logistiek 
en 

parkeren binnen de kavel 

worden zoveel mogelijk 
aan 

het zicht 
van 

de 

omgeving onttrokken , aan de zuidzijde van de 

kavel 
, 
achter de groene rand. Parkeren voor 

bezoekers mag aan voorzijde zijn 
, 
zolang het 

geïntegreerd is in de 
groene 

inrichting. 

GEBOUWEN AAN DE GROENE RAND 

Gebouwen 
mogen 

alleen 
aan 

de randen 

geplaatst worden als hygiënische of 

veiligheidsredenen een plaatsing in het 

midden verhinderen. Ze moeten aan alle zijden 

achter de groene rand liggen 
, 
behalve aan de 

Zonneveldslaanzijde 
, 
waar ze in de groene rand 

geïntegreerd 
mogen 

worden. Daarbij dienen 
ze 

qua 
schaal 

, 
maat 

en 
uitstraling bij het karakter 

van de laan te passen. Installaties moeten 

architectonisch worden ingepast en zijn niet 

direct zichtbaar vanuit de omgeving. 

VOLUMECOMPOSITIE 

De massiviteit 
van 

het complex wordt 

opgebroken in onderscheidende volumes die 

samen een compositie vormen , langs elkaar 

geplaatst met lange zichtlijnen. 

De ontwikkeling moet zoveel mogelijk een 

menselijke maat krijgen met een robuust en 

aardse uitstraling. 
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Kavelzonering 

Dit zijn de zones en zijden van de kavel 
, 
zoals 

verder gehanteerd in het kavelpaspoort 

(indicatieve weergave). 

NOORDZIJDE entree 

auto en fiets 

2 

GROENE RAND entree 

logistiek 

1 

7 

2 WATERGANG 

3 

GROENE ZONE VOOR 

PERSONEEL EN BEZOEKERS 

3 

O 

O 

S 

T 

Z 

IJ 

D 

E 

1 

REPRESENTATIEVE ZIJDE 
4 

W 

E 

S 

T 

Z 

IJ 

D 

E 

4 

1 

6 

PARKEREN VOOR PERSONEEL 5 

2 

PRODUCTIEGEBOUW(EN) 

EN LOGISTIEK 

6 
5 

2 

GROENE RAND MET 

EVENTUEEL 

BIJGEBOUWEN 

7 

8 

1 

2 

ZONE VOOR LOGISTIEK EN 

INSTALLATIES ACHTER DE 

GROENE RAND 

8 

Legenda 

Groene rand 

Representatieve zijde 

Groene entreezone 

Productie en logistiek 

Logistiek , installaties en parkeren 

ZUIDZIJDE 

ALGEMENE KERNCIJFERS KAVEL 

Oppervlakte: 20 ha 

Maximaal bebouwd oppervlak 8 ha (40%) 
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Gebouwen: ontwerpeisen 

Opgebroken volumes 

De bebouwing is 
vormgegeven 

als 
een samen- 

hangende compositie 
van 

verschillende volumes. 

Hiermee wordt de grotere schaal van de kavel en 

de te realiseren faciliteit , visueel opgebroken in 

kleinere volumes. Tussen de volumes ontstaan 

ruimtes die vanuit de langere zichtlijnen vanuit de 

omgeving de mogelijkheid 
geven om 

tussen de 

volumes door te kijken 
naar 

de lucht erachter. 

Compacte bebouwing 

Om de impact 
van 

de productie locatie 
zo 

klein 

mogelijk te houden is het belangrijk dat de 

gebouwen zoveel mogelijk in het midden van de 

locatie worden gepositioneerd. Installaties moe- 

ten in het gebouwvolume worden geïntegreerd 

als onderdeel van de architectuur. Dakuitvoeren 

worden zoveel mogelijk geclusterd 
en ver van 

de 

dakrand geplaatst 
om 

zichtbaarheid vanuit het 

publieke domein te beperken. 

Lagen en integratie van het gebouw 

Gebouwen hebben 
een 

podium 
en een 

boven- 

zijde. Het podium speelt 
op 

ooghoogteniveau 

en sluit aan qua ontwerp en materialisatie bij de 

groene rand. De bovenzijde is vanuit de wijdere 

omgeving zichtbaar. Het zicht moet zoveel 

mogelijk beperkt worden met beplanting 
en 

de 

materialisatie moet aansluiten bij de lucht. 

Variatie in hoogte 

De volumes verschillen van elkaar in hoogte en 

waar mogelijk verspringen de gevellijnen ten 

opzichte 
van 

elkaar. Dit draagt bij 
aan 

de beleving 

van 
de faciliteit als 

een 
dynamische compositie 

met een zekere luchtigheid , waarbij het licht op 

verschillende manieren valt op de gevels. 

De maximaal toegestane bouwhoogte voor de 

hoofdgebouwen is 40 meter vanaf maaiveld en 

voor 
bijgebouwen is het 15 meter vanaf maaiveld. 

Representatieve en productie zijde 

Voor de gebouwen geldt dat met name 

de gebouwdelen aan de representatieve 

zijde (noordoostzijde) 
een 

hoogwaardige 

architectonische uitwerking kennen met 

aandacht voor detaillering en uitstraling. 

Bijgebouwen in de groene rand 

Bijgebouwen 
voor 

voorzieningen die 
om 

veiligheids- 
en 

sanitaire redenen niet bij de 

hoofdgebouwen kunnen liggen , moeten goed 

worden ingepast achter of in de groene rand 

en vormen een integraal onderdeel van het 

landschapsontwerp. 
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Gebouwen: ontwerpopgaven 

Podium en bovenzijde 

Bovenzijde 

Op grotere schaal ligt de focus op de integratie 

van de bebouwing in haar omgeving. De 

samenhang tussen bouwvolume 
, 
landschap en 

hemel staat hierbij centraal. De 
groene 

rand met 

beplanting (bomen) heeft tot doel het zicht vanuit 

de omgeving op de gebouwen zoveel mogelijk 

te beperken. Daar waar de volumes boven de 

boomkroon uitsteken dienen zij zoveel mogelijk 

op te gaan in de lucht. 

Podium 

Rond ooghoogte is extra aandacht nodig voor 

de materialisering. Bijgebouwen in de randzone 

van 
de kavel dienen in hun materialisering 

aan 

te sluiten bij het natuurlijke karakter 
van 

de 

omliggende groene rand. De menselijke maat 

staat centraal 
, 
waarbij zorgvuldige detaillering 

en een hoge afwerkingskwaliteit zorgen voor een 

prettige 
en 

kwalitatieve beleving 
op 

straatniveau. 

Materialen 

Materialen zijn in alle gevallen robuust , duurzaam 

en onderhoudsarm 
, 
met een hoogwaardige 

uitstraling. 
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Gebouwen: ontwerpopgaven 

Materialisering podium 

Op ooghoogte worden gevels uitgevoerd in 

warme 
materialen aansluitend bij het natuurlijke 

karakter van de groene rand en beplanting , met 

aardse en robuuste kleuren zoals roodbruin of 

oker. Deze kleuren zorgen voor een rustig en 

gesloten gevelbeeld en versterken de menselijke 

schaal door 
een 

stevige 
en 

hoogwaardige 

uitstraling 
op 

ooghoogteniveau. 

Voorbeeld 
van een 

rustig 
en 

gesloten gevelbeeld 

met aardse tinten 

Hoogwaardige uitstraling 
op 

ooghoogteniveau 

met interessante details 

Materialisatie aansluitend bij het natuurlijke 

karakter van de groene rand en beplanting 

Kleurtoon van hoogwaardig steenachtige 

materiaal 
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Gebouwen: ontwerpopgaven 

Materialisering bovenzijde 

De suggereerde gevelmaterialen 
van 

de 

bovenzijde 
van 

gebouwen hebben 
een 

lichte 
, 

matte , terughoudende uitstraling. Gevel krijgt 

voldoende textuur. Een subtiele reflectie is 

toegestaan 
, 
zodat het gevelvlak het hemellicht 

kan weerkaatsen. Met ritme kunnen grote 

volumes worden onderbroken. 

Grote volumes worden opgebroken door het 

aanbrengen 
van 

ritme in de gevel. 

Grote volumes kunnen 
een 

lichte 
en 

matte 

uitstraling hebben. 

Gevel krijgt voldoende textuur. Grote volumes kunnen worden uitgevoerd in licht 

reflecterend materiaal 
, 
zodat het gevelvlak het 

hemellicht kan weerkaatsen. 
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Gebouwen: ontwerpopgaven 

Representatieve zijde 

Bij deze ontwerpopgaven staat de beleving 
van 

de representatieve entree vanuit de directe 

omgeving - het park en de Lifeline 
- centraal. 

Het ontwerp moet een open en uitnodigende 

indruk geven 
, 
waarbij aandacht is voor 

hoogwaardige architectonische uitstraling 
, 

details 
en 

samenhang met de landschappelijke 

inrichting. Entree 
van 

het hoofdgebouw moet 

duidelijk te vinden zijn , net zoals de inpandige 

fietsenstalling. Reclame is ondersteunend voor 

de leesbaarheid van de entree. 

Reclame is meeontworpen met bijvoorbeeld 
open 

letters gericht 
op 

de N206 enkel ter plaatse 
van 

de 

hoofdentree. 

Entrees dienen 
open , 

uitnodigend 
en 

representatief 
vormgegeven 

te worden 
, 
met 

een 

hoogwaardige architectonische uitwerking. 

Transparante materialen zoals glas hebben de 

voorkeur. 

Fietsenstallingen inpandig worden duidelijk 

aangegeven en hoogwaardig. 
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Gebouwen: ontwerpopgaven 

Gebouwen in en aan de groene rand 

Mogelijke gebouwen in de representatieve entree 

worden ontworpen met 
een 

hoogwaardige 

uitstraling. Omdat ze van buiten de kavel 

zichtbaar zijn op ooghoogte , is er extra aandacht 

voor openheid 
, 
detaillering en menselijke schaal. 

Installaties daarentegen 
mogen 

niet zichtbaar 

zijn vanuit de omgeving. Daarom moeten zij 

architectonisch worden ingepast in de groene 

rand en omringd worden met bijvoorbeeld 

een muur om het zicht vanaf de omgeving op 

de instalaties te ontnemen. Deze moeten ook 

hoogwaardig worden uitgewerkt. Ook hier gelden 

de 
opgaven voor 

het podium: aansluitend bij 

het natuurlijke karakter van de groene rand en 

beplanting 
, 
met aardse en robuuste kleuren zoals 

roodbruin of oker. 

Het entreegebouw in de randzone van de kavel 

deint in materialisering 
aan 

te sluiten bij de 

omliggende 
groene 

rand. 

Textuur en reliëf dragen bij aan hoogwaardige 

uitstraling 
van muren om 

installaties 
op 

maaiveld. 

Voor het entreegebouw in de groene rand gelden 

alle opgaven voor de representatieve zijde: open 
, 

uitnodigend 
en 

hoogwaardig. 

Technische ruimten kunnen opgenomen worden 

in een aarden wal in de groene rand of in het 

gebouwontwerp. 
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Buitenruimte: ontwerpeisen 

De volgende punten zijn belangrijk voor de 

groene rand: 

Te verwijderen (huidige) watergangen worden 

gecompenseerd 
aan 

de rand 
van 

de kavel 
, 
in 

de 
vorm van een 

continu watergang rondom. 

De watergang zorgt samen met een zachte 

oever voor een prettige zachte markering van 

de grens van de kavel. Bruggen en duikers 

dienen integraal met het landschap worden 

ontworpen. 

De onderhoudstrook 
voor 

de watergang 

wordt groen ingepast met grasbeplanting. 

Alleen daar waar nodig kan grasbeton worden 

toegepast. 

Hekwerken moeten achter de brede 

oeverstrook staan zodat 
er 

voldoende 

afstand wordt gecreëerd met de openbare 

ruimte. Daarbij moet losse beplanting aan 

de buitenzijde van het hek zorgen voor een 

prettige inpassing van het hek met een zo 

min mogelijk impact 
op 

de omgeving. 

In de 
groene 

rand is 
een nagenoeg 

20 
m 

brede strook van opgaande beplanting 

met middelhoge beplanting en bomen 

van voldoende grote geïntegreerd. Deze 

beplantingsstrook zorgt er voor dat de 

visuele impact 
van 

de productiefaciliteit 
op 

de omgeving zoveel mogelijk wordt beperkt. 

Uitzonderingen zijn het entree gebied aan het 

toekomstige park en de oostelijke rand. 

Relatie met de omgeving 

Het park en de Lifeline vormen hart van de 

ontwikkeling 
van 

Zijlhoek De Woerd. De entree 

van 
de kavel 

voor 
de werknemers 

en 
bezoekers 

zal aan het park en de ‘Lifeline’ moeten komen te 

liggen en hier een goede relatie met de omgeving 

moeten aangaan. Gezien de aard van de invulling 

van de kavel dat grotendeels een productie 

locatie is 
en 

waarbij productiehallen 
, 
logistiek 

en 

aanverwante voorzieningen de hoofdelementen 

vormen zal de rest van de locatie moeten worden 

ingepast met een groene rand. De groene 

rand heeft hier de functie om de locatie af te 

schermen en de visuele impact op de omgeving 

zoveel mogelijk te beperken. 

• 

• 
Bij het entreegebied opent de groene rand 

zich 
naar 

het park 
en 

is 
er 

vanuit de omgeving 

zicht door het 
groen op 

de entree 
van 

de 

productiefaciliteit 
en de representatieve 

gebouwen. 

• 

• 
Aan de oostzijde grenst de kavel aan 

achtertuinen 
, 
hier is 

een 
10-15 

m 
brede 

beplantingsstrook voldoende. 

Waar mogelijk is een landschappelijke 

ophoging (aarden wal) van ca. 25 , 

m onderdeel van de groene rand en 

geïntegreerd in de beplantingsstrook om 

de visuele impact vanuit de omgeving 
op 

ooghoogte te beperken. 

Als op sommige plekken een 20 
m brede 

beplantingsstrook niet haalbaar is , zoekt 

de faciliteit afstemming met de gemeente 

om tot een goede oplossing te komen. Dit 

kan alleen als wijze 
van 

uitzondering 
en 

in 

verhouding passend binnen het ontwerp 
van 

de groene rand. 

• 

• 

• 

• 

Hoofdopzet groene rand 

Om 
voor een 

goede inpassing te 
zorgen 

is het 

belangrijk dat 
er 

rond de gehele kavel 
een 

brede 

groen rand komt die voor een goede overgang 

zorgt naar de omgeving en de visuele impact van 

de productielocatie zoveel mogelijk beperkt. 
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Parkeren 

Parkeren bevindt zich binnen de groene ring en is 

daardoor zo veel mogelijk buiten zicht vanuit de 

omgeving. 

Parkeren 
voor 

werknemers 
en 

bezoekers dient 

zo groen mogelijk ingericht te worden. Parkeren 

voor bezoekers wordt geïntegreerd in de 

parkachtige entreezone. 

De logistieke zone binnen de kavel en het 

parkeren 
van 

vrachtwagens dienen volledig uit 

het zicht vanuit de omgeving te zijn 
, 
achter de 

groene rand. 

Ondergrondse leidingen 

Geringe onderbrekingen van de groene rand 

voor 
bestaande of verplaatste ondergrondse 

leidingen 
, 
net zoals 

voor 
calamiteitentoegangen 

en 
waterkeringen 

, 
zijn toegestaan , maar moeten 

zoveel mogelijk worden beperkt. 

Erfafscheidingen 

Hekwerken zijn zoveel mogelijk doorzichtig 

en 
dienen 

een 
integraal onderdeel te zijn 

van 

ontwerp en 
uitwerking 

van 
de 

groene 
rand 

en 

zijn met aandacht voor detail vormgegeven. 

Maximale hoogte van het hek is 3 m. Als er om 

gefundeerde redenen (bijvoorbeeld veiligheid) op 

enkele plaatsen 
een 

uitzondering moet komen 
, 

dan kan 
, 
in overleg met de gemeente 

, 
de hoogte 

van het hek afwijken tot maximaal 4 m. 

Gebouwen in de 
groene 

rand 

Zoals eerder geschreven moeten de gebouwen 

zoveel mogelijk in het midden van de kavel 

worden gepositioneerd. Alleen als dit niet 

mogelijk is om veiligheidsredenen 
, 
technische/ 

operationele redenen (zoals de aansluiting 
op 

gas- en 
elektriciteitsnetwerken) of sanitaire 

overwegingen kan 
er 

gekeken worden 
om 

deze 

de gebouwen aan de rand te positioneren. Waar 

mogelijk moeten deze gebouwen achter de 

beplantingsstrook en een aarden wal worden 

gepositioneerd. 

Uitwerking per rand 

Per rand is er gekeken naar de belangrijke punten 

die nodig zijn 
om een 

goede 
overgang naar 

de 

omgeving te creëren en 
de productiefaciliteit 

zorgvuldig te kunnen inpassen , aansluitend 

op het (cultuurhistorische) karakter van het 

omringende gebied. De groene randen zijn vanaf 

de oostzijde met de klok mee beschreven. 

Als dit niet kan 
, moeten de gebouwen onderdeel 

uitmaken van de groene rand. De gebouwen 

moeten een passende en hoog kwalitatieve 

architectonische uitstraling hebben en 

opgenomen 
zijn in de veiligheidszone (hek). 

Hierbij geldt 
geen 

hek met daarachter gebouw 
, 

maar een 
hek dat overloopt in het gebouw. De 

gebouwen moeten aan de buitenzijde zoveel 

mogelijk worden ingepast met (losse) beplanting 

(bomen). 

B 

Alle maten genoemd in dit hoofdstuk 
voor 

de 

breedte van de beplantingsstrook in de groene 

rand zijn minimum maten. 

P 

L 

Entrees 
vormen 

hier 
een 

verbijzondering in 
waar 

speciale aandacht aan is besteed. Duikers en 

eventuele bruggen die toegang bieden tot de 

kavel worden zoveel mogelijk landschappelijk 

ingepast in samenhang met de omgeving. 
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• 
In de beplantingsstrook kan waar mogelijk 

een aarden wal worden geïntegreerd om 

de visuele impact 
van 

de parkeerplaats te 

beperken. Een ophoging 
van 

15 
, m 

is hier 

wenselijk 
en 

voldoende. 

Het hek kan aan de buitenzijde ingepast 

worden met losse beplanting. Maar dit is 

hier minder nodig omdat het hek niet direct 

vanaf de openbare ruimte te zien is. Meer 

oeverbeplanting kan hier ook helpen 
om 

het 

directe zicht 
op 

het hek vanaf de achtertuinen 

te verzachten. 

Aandachtpunten aan de oostzijde van de groene 

rand zijn: 

Een mogelijke verlegging 
van 

de Dunea- 

waterleiding kan impact hebben 
om 

de 

beplanting in de groene rand. Waar mogelijk 

moet de nieuwe waterleiding zoveel mogelijk 

uit de beplantingsstrook gehouden worden 

zodat er een continue beplanting gerealiseerd 

kan worden. Waar de nieuwe waterleiding 

door de beplantingsstrook heen loopt 
, 
moet 

er gewerkt worden met landschappelijke 

ophogingen (aarden wal) en middelhoge 

beplanting/struiken. 

Oostzijde 

De groene rand moet aan deze zijde zorgen voor 

een 
goede 

overgang naar 
de achtertuinen 

van 
de 

woningen 
aan 

de Voorschoterweg. 

De opzet van de groene rand is met een 

brede watergang (7 m) , zachte oever (3-4 m) , 

onderhoudsstrook (5 m) 
, 
veiligheidshek en 

10-15 m brede beplantingsstrook om een goede 

overgang 
met de achtertuinen te creëren. De 

10 
m 

is daarbij het uitgangspunt 
voor 

alleen de 

beplantingsstrook. 

• 

• 

Gelaagde beplanting met ecologische waarde 

Parkeerplaats Onderhoudsstrook 

Woningen Voorschoterweg 

Zachte oever 

Ondergrondse 

leiding 

10-15 m 5 m 3-4 m Kavelgrens 
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breedte kunnen variëren en voor een natuurlijke 

inpassing zorgen. Een breedte van 20 m is 

daarbij 
een 

minimale eis 
en 

de bomen moeten 

van 
voldoende grote zijn 

om 
de visuele impact 

vanaf het 
meer op 

de gebouwen zoveel 

mogelijk in te perken. Bijgebouwen , logistieke 

en personeelsparkeerplaatsen moeten achter 

de groene rand worden geïntegreerd en zoveel 

mogelijk uit het zicht worden gehouden door 

waar 
nodig bijvoorbeeld 

een muur 
toe te 

passen. 

De opzet van de groene rand langs de 

watering met een zachte oever (3-4 m) 
, 
een 

onderhoudsstrook (5 m) 
, 
het veiligheidshek 

dat 
aan 

de buitenzijde wordt ingepast met 

losse beplanting (bomen) en een 
20 

m brede 

beplantingsstrook met waar mogelijk een 

aarden wal (ongeveer 25 m hoog) om een 
, 

goede overgang met de omgeving en het groen 

recreatiegebied te creëren. Het uitgangspunt 

is dat de beplantingsstrook 
en 

aarden wal in 

Zuidzijde 

De groene rand moet aan deze zijde zorgen 

voor een 
goede 

overgang naar 
de Wassenaarse 

Watering 
en 

het Valkenburgse Meer. Beiden 

vormen belangrijke recreatie plekken voor de 

inwoners uit de regio en zijn van grote waarden. 

De groene rand moet er voor zorgen dat de 

visuele impact zoveel mogelijk beperkt wordt en 

dat de kwaliteit 
van 

het 
meer , 

de randen 
en 

de 

watering behouden blijft 
en 

versterkt wordt. 

Gelaagde beplanting met ecologische waarde 

Groene omsluiting 

hekwerk Recreatieve rand 

Valkenburgse Meer 

Logistiek en installaties 

achter groene rand 

Onderhoudsstrook 

Wassenaarse Watering Valkenburgse Meer 

Zachte oever 

3-4 m Kavelgrens 20 m 5 m 
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• 
Het hek dient ook aan deze zijde in de 

beplanting ingepast worden zodat de impact 

op de omgeving zo minimaal mogelijk is. 

Bijgebouwen 
voor 

installaties 
en 

andere 

logistieke benodigdheden moeten achter de 

groene rand worden geïntegreerd en zo goed 

mogelijk uit het zicht gehouden worden door 

bijvoorbeeld een muur toe te passen. 

De logistieke toegang tot de kavel wordt 

gedaan vanaf de ontsluitingsweg 
van 

Zijlhoek 

De Woerd via 
een 

brug 
over 

de watergang. 

Op deze locatie heeft een brug de voorkeur 

boven een duiker , omdat het beter past bij 

het toekomstige karakter van de westelijke 

rand (zie p. 41) en de ecologische verbinding 

versterkt langs de 
oevers. 

De punten zijn hieronder toegelicht: 

De beplantingsstrook van 20 m is 

noodzakelijk 
om 

voldoende bomen 
en 

struiken te kunnen realiseren die ook in de 

winter visueel afschermend werken. Dit is 

aan de westzijde extra van belang , omdat hier 

een openbare parkstrook met een belangrijke 

wandel- en fietsverbinding wordt aangelegd 

en een 
nieuwe woonwijk wordt ontwikkeld. 

De breedte biedt tevens voldoende ruimte 

voor een natuurlijke , landschappelijke 

ophoging in plaats van een steil dijklichaam. 

Bij een toekomstige verlegging van het tracé 

van de gasleiding is het uitgangspunt dat 

de impact 
op 

de 
groene 

rand 
zo 

beperkt 

mogelijk blijft. Plekken 
waar 

de leiding de 

groene rand eerder kruist worden zo goed 

mogelijk opgenomen in de beplanting. 

Westzijde 

De groene rand aan de westzijde moet zorgen 

voor een 
goede 

overgang naar 
de toekomstige 

openbare parkstrook die loopt vanaf de 

Zonneveldslaan naar de Wassenaarse Watering 

en naar de achtergelegen woningbouwlocatie. 

Doel is de visuele impact zo veel mogelijk te 

beperken en de kwaliteit van de groene openbare 

ruimte 
en 

de woonwijk duurzaam te borgen. 

• 

• 

• 

De opzet van de groene rand bestaat uit een 

brede watergang (7 m) , een zachte oever 

(3-4 m) 
, 
een onderhoudsstrook (5 m) 

, 
een 

beplantingsstrook van nagenoeg 20 m breed met 

een 
landschappelijke ophoging 

van 
circa 25 

m , 

en een 
veiligheidshek dat binnen de beplanting 

is geïntegreerd om de impact op de omgeving te 

beperken. 

• 

Gelaagde beplanting 

met ecologische waarde 

Woonontwikkeling 

Zijlhoek De Woerd 

Onderhoudsstrook 

Recreatieve route 

Zijlhoek De Woerd 

Logistiek achter 

groene rand 

Zachte oever 

Verplaatse gasleiding 

3-4 m 5 m 20 m Kavelgrens 
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het water komen. De bijgebouwen moeten qua 

architectonisch ontwerp van hoge kwaliteit zijn 

en qua uitstraling en materialisatie passen in het 

beeld 
van 

de Zonneveldslaan 
en groene 

rand. 

watergang langs de Zonneveldslaan 
, 
een zachte 

oever (33 m) 
, 
een onderhoudsstrook (5 m) en 

, 

een groene 
beplantingsstrook (20 m) 

aan 
de 

buitenzijde. 

Noordzijde 

De groene rand moet aan deze zijde zorgen voor 

een 
goede 

overgang naar 
de Zonneveldslaan. 

Ten noorden 
van 

Zonneveldslaan liggen 
aan 

de 

noordwestzijde de toekomstige ontwikkelvelden 

en aan de noordoostzijde het park en ‘lifeline’. 

De groene rand bestaat aan deze zijde dan ook 

uit twee delen: 

Daarnaast dient de entree voor vrachtverkeer 

in de groene rand te worden opgenomen 
, 

met voldoende ruimte om tot een goede 

landschappelijke inpassing te komen. 

Bijgebouwen voor grondgebonden 

installaties dienen opgenomen te worden in 

de beplantingsstrook met waar mogelijk een 

landschappelijke ophoging. Deze gebouwen 

moeten 
qua 

schaal 
en 

maat in de 
groene 

rand 

passen en in het groen/beplanting worden 

geïntegreerd. Om een goede overgang te 

creëren en zicht op de bijgebouwen en het 

hek te verzachten is het belangrijk dat er waar 

mogelijk losse beplanting (bomen) tussen het 

hek/bijgebouwen 
en 

de onderhoudsstrook langs 

1. Noordwestzijde: bijgebouwen geïntegreerd in 

de groene rand 

De groene rand moet het er voor zorgen dat 

de visuele impact van productiefaciliteit op de 

omgeving zoveel mogelijk beperkt wordt en 

vormt tevens de entree 
voor 

het vrachtverkeer. 

De opzet 
van 

de 
groene 

rand is met de brede 

Bij 
een 

toekomstige verlegging 
van 

het tracé 
van 

de gasleiding is het uitgangspunt dat de impact 

op de groene rand zo beperkt mogelijk blijft. 

Plekken waar de leiding de groene rand eerder 

kruist worden 
zo 

goed mogelijk 
opgenomen 

in de 

beplantingsstrook. 

Gelaagde beplanting met 

ecologische waarde 

Groene omsluiting 

bijgebouwen 

Onderhoudsstrook 

Zonneveldslaan 

Zachte oever 

Verplaatse gasleiding 

Kavelgrens 5 m 20 m 3-4 m 
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Een grotere parkeerplaats voor werknemers 

dient zo veel mogelijk aan de achterzijde van 

het complex uit het zicht van het park en de 

Zonneveldslaan te liggen. Het uitgangspunt 
voor 

deze parkeerplaats is 
een groene 

inpassing met 

kwaliteit. De parkeerplaats mag niet ten koste 

komen van de breedte van de beplantingsstrook 

in de groene rand aan de oost- en zuidzijde. 

De toegang tot de kavel vanaf de Lifeline wordt 

gedaan via een brug over de brede watergang. 

Deze brug wordt gedeeld door voetgangers 
, 

fietsers 
en 

auto’s 
en 

moet daarom voldoende 

ruimte bieden voor langzaam verkeer. Op deze 

locatie heeft een brug de voorkeur boven een 

duiker 
, 
omdat het visueel beter past bij het 

toekomstige karakter van de Zonneveldslaan 

(zie 
p. 

41) 
en 

de ecologische verbinding versterkt 

langs de 
oevers. 

Een duiker is alleen toegestaan 

als deze technisch noodzakelijk is en qua 

uitstraling en gebruik functioneert als een brug , 

passend bij het karakter van de Zonneveldslaan. 

2. Noordoostzijde: representatieve entree en 

parkeerplaats met groene inrichting 

Aan de noordoostzijde vormt de 
groene 

rand 

het entreegebied 
van 

de productiefaciliteit 
en 

de representatieve zijde. Hier moet een goede 

relatie komen tussen de ontwikkeling met de 

groene entree en het park. 

Het ontwerp 
voor 

het entreegebied moet 
een 

groene 
entree 

voor 
de productiefaciliteit 

aan 

de parkzijde vormen. De groene rand opent 

zich hier naar het park. Binnen de kavel kan met 

een parkachtig landschap de representatieve 

gebouwen van het complex die vanuit het park en 

de Lifeline zichtbaar zijn inkaderen. 

De representatieve gebouwen 
, 
wandelpaden 

en 

rijbanen dienen goed in het groen ingepast te 

worden. 

Bij verlegging 
van 

de Dunea-waterleiding is 

het belangrijk dat het tracé 
zo 

gekozen wordt 

dat er ruimte overblijft voor een goede groene 

inpassing en inkadering van het entreegebied 

aan de noordoostzijde. 

In dit deel kan 
een 

bezoekersparkeerplaats 

van 
beperkte grootte geintegreerd worden het 

landschap en bijgebouwen , en zo min mogelijk 

zichbaar vanuit de omgeving. Representatief 

gebouw 

Bezoekersparkeren in het groen 

zo veel mogelijk buiten zicht 

Onderhoudsstrook 

Park 

Brug of duiker geïntegreerd 

met zachte oever met aandacht 

voor ecologische verbindingen 

Entreegebouw 

in het groen 

Zonneveldslaan 

Kavelgrens 3-4 
m 5 m 20 

m 
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Buitenruimte: ontwerpopgaven 

Gelaagde beplanting en zachte oevers 

De beplanting in de 
groene 

rand beperkt het 

zicht 
op 

de bebouwing 
van 

de productiefaciliteit 

vanuit de omgeving. Dit wordt bereikt met een 

continu en natuurlijke beplanting door variatie in 

boomhoogtes en gelaagde opbouw van lage en 

middelhoge en hoge begroeiing. 

Inheemse soorten worden toegepast 
en 

het 
on- 

derhoud wordt zodanig ingericht dat de kwaliteit 

en uitstraling van de groene rand behouden blijft. 

De toegepaste soorten beplanting bestaat voorname- 

lijk uit inheemse soorten en sluit zoveel mogelijk aan 

op bestaande soorten in de omgeving. 

Variatie in boomhoogtes en een gelaagdheid en 

opbouw in lage en middelhoge begroeiing (struiken) 

zorgt voor een continu en natuurlijk groenbeeld. 

De beplanting en zachte oevers dienen goed onder- 

houden te kunnen worden , 
maar ze moeten wel echt 

een natuurlijke uitstraling bieden. 

Zachte oevers dragen bij aan een rustig beeld vanuit 

de omgeving en aan biodiversiteit in de groene rand. 
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Buitenruimte: ontwerpopgaven 

Erfafscheiding 

Het ontwerp van het hekwerk en de bijbehorende 

erfafscheidingen richt zich 
op een 

harmonieuze 

integratie met de omgeving. Het hekwerk 

wordt zoveel mogelijk opgaan in de groene 

rand. Anders dient de hek een hoogwaardige 

uitstraling te krijgen 
, 
bijvoorbeeld rondom het 

representatieve hoofdentree. 

Daar 
waar er 

bijgebouwen in of 
aan 

de 
groene 

rand staan moeten deze in het veiligheidshek 

worden geïntegreerd. Hierbij geldt geen hekwerk 

en daarachter een gebouw. De materialisatie van 

de gebouwen die onderdeel uitmaken van de 

erfafscheiding moet 
een 

natuurlijke 
aen warme 

uitstraling hebben. 

Waar het hekwerk goed zichtbaar is , bijvoorbeeld bij 

het representatieve entree , is er extra aandacht voor 

de kwalitieve uitwerking en doorzicht. 

Als de erfafscheiding volledig aan het zicht wordt 

onttrokken door beplanting , is een industrieel hekwerk 

ook toegestaan. 

Waar het hekwerk heel erg zichtbaar is aan de 

rand van het kavel is er extra aandacht voor de 

kwalitieve uitwerking. Vooral het entree dient 
een 

hoge architectonische kwaliteit 
en 

uitstraling te 

hebben 
, met warme , 

aardse kleurtinten. 

Aansluiting op het ontwerp - met verticale lijnen en 

aardse kleurtinten - gebruikt bij de N206 langs de 

Limes is aangeraden. 

Voorbeeld van industrieel hekwerk dat geïntegreerd 

kan worden in de groene rand op plekken waar het hek 

niet of zeer beperkt zichtbaar is vanaf de openbare 

ruimte. 

Kavelpaspoort productiefaciliteit Zijlhoek De Woerd 39 



Buitenruimte: ontwerpopgaven 

Representatief entree 

De entreezone wordt 
vormgegeven 

als 
een 

parkachtige 
en 

uitnodigende ruimte met 
open 

beplanting. De inrichting biedt verblijfskwaliteit 

en wordt aangevuld met meubilair in 

natuurlijke materialen. Hierdoor ontstaat een 

representatieve en aangename entreezone 

achter de erfafscheiding. 

Het entreegebouw en bezoekersparkeren zijn 

in deze groene entreezone geïntegreerd en 

landschappelijk ingepast in het ontwerp 
, 
waarbij 

het bezoekersparkeren zoveel mogelijk uit het 

zicht wordt gehouden 
van 

de Zonneveldslaan 
en 

het park. 

Er zijn heldere paden aanwezig in het park. De 

zone 
is hierdoor overzichtelijk. 

Een parkachtige 
, 
representatieve entree als 

aantrekkelijke verblijfsplaats 
, waar groen 

als 

sfeermaker dient. 

Er zijn voorzieningen om te ontmoeten en te 

zitten. Meubilair in de entreezone is eenvoudig 

qua 
materialisatie 

en 
sluit 

aan 
bij de kleuren 

, 

materialen 
en 

uistraling 
van 

het geheel. 

Groene 
, 
diverse beplanting zorgt voor 

hoogwaardige verblijfskwaliteit en aantrekkelijke 
, 

aangename 
entreezone. 
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Buitenruimte: ontwerpopgaven 

Bruggen en duikers , verlichting en bewegwijzering 

Bruggen 
en 

duikers worden hoogwaardig 

ontworpen 
en 

geïntegreerd in de 
groene 

rand 
, 

met oog voor ecologische verbindingen. 

Verlichting en bewegwijzering worden 

opgenomen in het ontwerp van de 

representatieve entree 
, en 

dragen bij 
aan 

het 

open en 
uitnodigende karakter. 

De verlichting van het buitenruimte straalt zo min 

mogelijk uit naar de omgeving. Ook worden gebouwen 

niet aangelicht , met uitzondering van de representa- 

tieve zijde. Verlichting is dimbaar en schakelbaar voor 

bijvoorbeeld de avonduren. 

Bruggen en duikers worden met minimale vormgeving 

toegepast in het ontwerp van de groene rand , met oog 

voor ecologische verbindingen. 

De bewegwijzering bij de entree is duidelijk , zichtbaar 

en in aardse tinten. Deze kan aansluiten op de stijl van 

de totems in Leiden Bio Science Park. 
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Buitenruimte: ontwerpopgaven 

Parkeren en verharding 

Parkeren bevindt zich binnen de 
groene 

rand 
en 

is daardoor 
zo 

veel mogelijk buiten zicht vanuit 

de omgeving. 

Parkeren voor werknemers en bezoekers dient 

zo groen mogelijk ingericht te worden. Alleen 

parkeren 
voor 

bezoekers 
mag 

ingeïntegreerd 

worden in de parkachtige entreezone mits deze 

van beperkte omvang is en goed geïntegreerd in 

het landschappelijke ontwerp. 

De logistieke zone binnen de kavel en het 

parkeren 
van 

vrachtwagens dienen volledig uit 

het zicht vanuit de omgeving te zijn 
, 
achter de 

groene rand. 

Bij de inpassing 
van 

verharding 
op 

het terrein 

wordt zoveel mogelijk gebruik gemaakt 
van 

waterdoorlatende verharding. 

Het parkeerterrein wordt 
zo groen 

mogelijk 

ingericht 
om 

de impact 
op 

de omgeving te 

beperken. 

Waterdoorlaatbaarheid van de verharding is 

belangrijk in de keuze van materialen. 

Onderbreking van de rijen parkeervakken met 

beplaningsvakken en bomen zorgen voor een 

menselijke schaal 
, 
prettig beeld 

en 
vergroening. 

De opgave is om parkeren zo duurzaam mogelijk 

in te passen. Dat is mogelijk met een sobere 

inrichting. 
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5Mobiliteit 



Mobiliteit: ontwerpeisen 

B 

P 

L 

Autoverkeer heeft ook aan de Zonneveldslaan 

haar entree tot de kavel en wordt via een nieuwe 

route door Zijlhoek De Woerd naar de Torenlaan 

geleid 
om 

vervolgens 
aan 

te sluiten 
op 

de 

N206. De inpassing 
van 

deze route zorgt 
voor 

minimaal kruisend verkeer tussen autoverkeer 
en 

hoofdfietsroutes. Voor de inritten wordt rekening 

gehouden met ASVV-richtlijnen. Slagbomen en 

een mogelijke keerlus dienen zo goed mogelijk 

ingepast worden. 

De fiets deelt de entree met auto’s. Deze entree 

dient ruim ontworpen te worden zodat er 

voldoende ruimte is voor fietsers naast auto’s. 

Het stallen 
van 

fietsen 
op 

het kavel vindt zoveel 

mogelijk inpandig plaats. 

Voor een optimale inpassing van de 

vervoersstromen dienen twee gescheiden 

entrees te worden gerealiseerd: één 

voor 
logistiek 

en 
één 

voor 
personeel. De 

logistieke entree sluit 
zo 

direct mogelijk 
aan 

op de ontsluiting vanaf de N206 , terwijl de 

personeelsentree aansluit op het park en de 

Lifeline. Logistiek en parkeren binnen de kavel 

worden zoveel mogelijk aan het zicht van de 

omgeving onttrokken. 

De Zonneveldslaan is een historische laan en het 

is belangrijk dat de kwaliteit en het historische 

karakter zoveel mogelijk behouden blijft. Daarom 

wordt dat deze in de toekomst ingericht als 

langzaam verkeersroute waarbij het wegverkeer 

(werknemers/bezoekers en vrachtverkeer) de 

nieuwe interne ontsluitingsweg van Zijlhoek 

De Woerd gebruikt. Deze nieuwe weg mag de 

Zonneveldslaan kruisen maar 
, 
de Zonneveldslaan 

wordt niet als ontsluitingsweg gebruikt. 

Het parkeren wordt zoveel mogelijk uit het zicht 

van het openbaar toegankelijk gebied ingepast. 

Indien het parkeren op maaiveld plaatsvindt 
, 

dient dit een integraal onderdeel te zijn van het 

landschapsontwerp 
voor 

de buitenruimte. 

Het parkeren moet conform Nota Parkeernormen 

Katwijk op eigen terrein worden gerealiseerd. 

Hiertoe wordt een parkeerbalans opgesteld 

op basis waarvan gemotiveerd wordt wat de 

parkeerbehoefte is van deze unieke functie. 

Ontsluiting voetgangers en fietsers 

Het kavel moet voor alle modaliteiten goed 

ontsloten worden. Voor voetgangers en fietsers 

ligt de hoofdentree 
aan 

de Zonneveldslaan. 

Vanaf hier wordt aangesloten 
op 

de belangrijkste 

langzaamverkeersroutes en 
HOV-haltes 

, zoals 

de Lifeline. Tevens vormt dit de kortste looproute 

naar de bushalte aan de Torenlaan voor het 

openbaar vervoer. 
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Park 

L 

i 
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l 
i 
n 
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Logistiek verkeer kent een entree aan de 

westkant 
van 

de kavel. Om dit goed in te 
passen 

zal 
er een 

keerlus moeten worden voorzien 

ter plaatse van de entree , op eigen terrein. 

De entree voor logistiek wordt met een hoge 

landschappelijke kwaliteit vormgegeven en 

ingepast in het landschapsontwerp van de 

groene 
rand. Laden 

, 
lossen 

en 
parkeren 

van 

voertuigen gebeurt uit het zicht 
van 

het openbaar 

toegankelijk domein. 

Calamiteitenroute 

en brandweer water- 

winplaats (indicatief) 

Z 
o 
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l d s 

l 
a 
a 
n 

Entree 

voetganger , 

fiets en auto 
Parkeren 

bezoekers 

Entree 

logistiek 
Inpandige 

fietsenstalling 

Nood- en hulpdiensten kunnen bij calamiteiten 

de kavel via beide entrees bereiken. Daarnaast 

kunnen zij via de Voorschoterweg het 

terrein 
op 

komen. Deze route is uitsluitend 

bedoeld voor nood- en hulpdiensten. Voor 

bluswatervoorziening kan op enkele locaties een 

waterwinplaats aan de oevers buiten het hekwerk 

komen. De 
groene 

rand dient 
zo 

min mogelijk 

onderbroken te worden 
voor 

de toegang 
naar 

de 

waterwinplaats. 

Parkeren 

werknemers 
V 

o 
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r 
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Brandweer 

waterwinplaats 

(indicatief) 
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Legenda 

Logistiek 

Auto 

Fiets 

Lifeline 

Voetgangers 

Calamiteitenroute/ waterwinplaats 

Valkenburgse Meer 
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