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1 Inleiding
1.1 AANLEIDING

Aan de zuid kant van Lelystad wordt een agrarisch gebied ontwikkeld tot een wijk voor 2.952
arbeidsmigranten verspreidt over 41 wooncomplexen. In dit project worden naast de woningen
bijbehorende faciliteiten gerealiseerd waaronder een winkel, huisarts en recreatie gebieden. Dit
plangebied is gelegen bij het kruispunt van de twee opperviaktewateren de Lage Dwarsvaart en de
Lage Vaart aan de Torenvalkweg te Lelystad. Voor het wijzigen van het omgevingsplan heeft RvB
Engineering B.V. deze weging van het waterbelang op gesteld.

Het gebied is weergegeven in het rode kader in Figuur 1-1 en heeft een oppervlakte van ongeveer 22
ha. Zoals te zien is heeft het gebied geen rechthoekige vorm maar loopt de grens niet parallel aan de
Lage Dwarsvaart. Dit heeft te maken met dat de N727 (die eindigt met de aansluiting op de A6),
mogelijk wordt doorgetrokken naar o.a. de Torenvalkweg en daarvoor het perceel tussen de
planlocatie en de Lage Dwarsvaart zal gebruiken. Deze ontwikkeling wordt in dit rapport verder niet
uitgewerkt gezien dit geen onderdeel is van het plangebied. Het volledige plangebied valt in peilgebied
de Lage Vaart (Waterschap Zuiderzeeland, 2024).

1.2 DOEL

Deze weging van het waterbelang wordt opgesteld om zo de belangen van het watersysteem in de
planvorming te borgen en invulling te geven aan een duurzame waterhuishouding.

Figuur 1-1: Projectgebied
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1.3 GERELATEERDE DOCUMENTEN

Omschrijving/document Ontwikkelaar
[Ref.1] | MMO01-C01-2401053-Geohydrologisch bureau 31-1-2025 RvB Engineering
onderzoek
[Ref.2] | BIO1-01-SO-E-C_2401053_Bovengrondse infra 08-12-2025 RvB Engineering
[Ref.3] | BIO1-02-SO-E-C_2401053_Bovengrondse infra 08-12-2025 RvB Engineering
[Ref.4] | PD0O1-01-VO-A-C_2401053_Profielen en details 08-12-2025 RvB Engineering
[Ref.5] | Gemeentelijk rioleringsprogramma 2022-2031 2021 Gemeente Lelystad
[Ref.6] | Waterprogramma — Watersysteem blijvend op Januari 2025 | Provincie Flevoland
orde
[Ref.7] | Watervisie — Met water werken aan de Juli 2021 Waterschap
leefomgeving Zuiderzeeland
[Ref.8] | Waterkader voor ruimtelijke plannen in Flevoland | 2013 Waterschap
Zuiderzeeland
[Ref.9] | Resultaat check wateradvies 9-1-2026

1.4 WAUZIGING IN ONTWERP

Gedurende het ontwerp proces zijn er wijzigingen geweest in de grootte van het projectgebied om
ruimte te maken voor de toekomstige uitbreiding van de N-weg ter hoogte van de Torenvlakweg. Het
projectgebied is ten opzichte van versie 1.1 naar versie 2.0 met 7,4 ha afgenomen. In de bijgeleverde
Geohydrologisch bureauonderzoek zijn deze wijzigingen niet meegenomen gezien deze niet leiden tot
veranderingen in de conclusies die hierin worden gemaakt. Deze rapportage is conform het ontwerp
zoals is bijgevoegd in Bijlage 1.
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2 Beschrijving plangebied
2.1 HUIDIGE INRICHTING

In de huidige situatie is het plangebied in gebruik als akkerland. Op het terrein is in de huidige situatie
geen verharding. Daarom bestaat het volledige plangebied van ongeveer 22 ha uit onverhard
oppervlakte.

Tabel 2-1: Overzicht oppervlaktes huidige situatie

TR D Oppervlak  Percentage Afvloeiend Onverhard Opperviak
[m?] afvlioeiend [%] oppervlak [m*]  opperviak [m?] [%]

Bebouwing 0 100 - - 0
Terrein 0 100 - - 0
verharding
Onverhard 224.215 0 - 224.215 100
Subtotaal 0 224.215
Totaal 224.215

2.2 TOEKOMSTIGE SITUATIE - INRICHTING

Met de ontwikkelingen binnen het plangebied wijzigt de inrichting en daarmee het verhard oppervlak.
Het voorlopige plan is om binnen het plangebied een woonwijk 41 wooncomplexen met de volgende
faciliteiten te realiseren:

- Een winkel

- Beveiliging

- Een wasserette

- Meerdere opslagboxen

- Facilitaire gebouwen waarin de arbodienst, huisarts, loopbaancoaches en een flex-kantoor
plaats nemen

- Foodcontainers

- Afvalcontainers

- Batterijhuis

Een deel van het terrein wordt verhard als parkeervakken en wegen voor gemotoriseerd vervoer. Ook
zullen er voet/fietspaden worden gerealiseerd. Daarnaast wordt een deel van het plangebied
vormgegeven als sportvelden, groen en een strand rond een recreatievijver.

De verharding van de wegen zullen 100% afvloeien (naar infiltratievoorzieningen). Door het gebruik
van grasbetontegels bij de realisatie van de parkeervlakken zal er een deel van het water infiltreren.
Echter dient de grond onder de parkeervakken verstevigd te worden. Hierdoor is de infiltratiecapaciteit
minimaal en zal daarom er vanuit worden gegaan dat het oppervlak van grasbetontegels volledig
afvloeit (richting infiltratievoorzieningen). De pannakooien en fitness terreinen zullen ook 100%
afvloeien (direct naar oppervlaktewater).

Een overzicht van de inrichting in de toekomstige situatie is weergegeven in Figuur 2-1 (voor meer
details zie het bijgeleverde voorlopige terreinplan [Ref.2]). Een overzicht van de bijbehorende
oppervlakken is weergegeven in Tabel 5-1.

Pagina 3 van 19 Weging van het waterbelang Plan Torenvalkweg Definitief



r

ENGINEERING

*r
l

= *e

ry o e g =

Figuur 2-1: Overzicht toekomstige situatie. Volledig overzicht in Bijlage 1 ([Ref.2] [Ref.3])
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3 Omgevingsaspecten

Op basis van het uitgevoerde geohydrologisch bureauonderzoek [Ref.1l], worden de volgende
conclusies omtrent de omgevingsaspecten gemaakt.

3.1 HOOGTELIGGING

Het maaiveldverloop binnen het plangebied bevindt zich tussen -4,4 en -4,9 mNAP. Het huidige gebied
heeft een licht afschot naar de omliggende sloten en het midden van het terrein parallel aan de Lage
Dwarsvaart [Ref.1].

3.2 BODEMOPBOUW

Vanuit het raadplegen van openbare bronnen als het REGIS Il model, gegevens uit de openbare TNO
databases (BRO en DINOloket) en openbare gegevens van de provincie Flevoland, is er geconcludeerd
dat er niet een schematische weergave kan worden gemaakt van de bodem van het plangebied met
de beschikbare gegevens. Wel is er geconcludeerd dat de bodem bestaat uit een heterogene toplaag
die voor het eerste gedeelte uit voornamelijk klei bestaat met daaronder een (siltige) zand laag. Dieper
gelegen (dieper dan -8 mNAP) zijn er afwisselend verschillende zand- en kleilagen aanwezig [Ref.1].

3.3 BODEMDALING

Het plangebied bevindt zich in Provincie Flevoland, een gebied gewonnen van het water. Doordat de
vroegere zeebodem in contact is gekomen met de lucht en er water wordt onttrokken van de bodem,
treedt er bodemdaling op. Het is de verwachting dat de bodem nog de komende tientallen jaren verder
daalt. De Bodemdalingskaart, opgesteld door Deltares, TNO en WUR, geeft een onderbouwde
inschatting van de verwachte bodemdaling over de komende tientallen jaren. De verwachting is dat
over de periode 2020-2050 de bodem 0 tot 5 centimeter zakt. Voor de periode 2020-2100 is de
verwachting dat het gebied 5 tot 10 centimeter zakt (zie Figuur 3-1).

bodemdalingprognose_2020-2050
basisprognose bodemdaling
niet berekend
M 000-005m
M 005-0.10m
M 010-015m
0.15-020m
0.20-030m
0.30-040m
I 040-050m
W 050-075m
W 075-1.00m

Figuur 3-1: Bodemdaling plangebied (in rood omlijnd) (Deltares, TNO en WUR, 2023)
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3.4 GRONDWATER

Binnen het plangebied zijn er geen peilbuizen aanwezig. Omliggend aan het plangebied zijn deze wel
aanwezig [Ref.1]. Deze peilbuizen zijn op een afstand van 140, 230 en 450 meter afstand aanwezig (zie
Figuur 3-2). Deze peilbuizen meten, op één peilbuis na (450 m afstand), een relatief stabiele
grondwater stand over de afgelopen paar jaren, zie Tabel 3-1. Gegevens van voor 2022 zijn alleen
beschikbaar op afstanden van meer dan één kilometer afstand van het plangebied en zijn daarom
buiten beschouwing gelaten. De gemeten grondwaterstanden zijn te bekijken in het bijgeleverde
geohydrologisch bureau-grondonderzoek [Ref.1].

Tabel 3-1: Statische eigenschappen van peilbuizen om plangebied [Ref.1]
Statische eigenschappen [m NAP]

Afstand plangebied [m] RHG* Gemiddelde RLG*
28711 | 450 -4,5 -4,6 -5,0 -5,5 -6,1
67083 140 -5,6 -5,9 -6,0 -6,1 -6,2
67084 230 -5,4 5,6 -5,7 -5,8 72
67085 230 -5,5 -5,6 -5,7 -5,8 -5,9

*RHG: Representatief Hoogste Grondwaterstand (90%¢ percentiel), RLG: Representatief Laagste
Grondwaterstand (10 percentiel)

GLDO00000028711 —=>=

/

&
~— GLD000000067085
Y GLDO00000067084

GLDO0O0000067083 —> &

Figuur 3-2: Locatie grondwaterpeilbuizen (DINOloket, 2025)
3.5 OPPERVLAKTEWATER

Volgens de legger van Waterschap Zuiderzeeland is de noordoost zijde van het plangebied begrenst
door watergang LLS258, welke met een duiker (DU27253) is aangesloten op de Lage Vaart (in dit gebied
0:TW-0143AA) die de zuidoostkant begrensd. De zuidwest kant van het plangebied wordt begrensd
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door een sloot (bekend onder 0:C053/C054) parallel aan watergang LLS230, welk uitmond in de Lage
Vaart via een onbekende duiker. Tevens loopt deze sloot parallel aan de Lage Dwarsvaart (in dit gebied
0:TW-0153). In Figuur 3-3 is de legger van het plangebied weergegeven. Het volledige plangebied valt
binnen peilbesluit Lage Vaart 2005 (Waterschap Zuiderzeeland, 2005).

4 =

»
W

Figuur 3-3: Legger waterschap Zuiderzeeland, in rood het plangebied (Waterschap Zuiderzeeland, 2024)

Het water stroomt van het noordwesten van het plangebied naar het zuidoosten van het plangebied
via LLS230 en LLS258 de Lage Vaart in via duikers.

3.1 WATERVEILIGHEID

Vanuit de wateradvies is opgenomen dat het plangebied niet in de een beschermingszone van een
primaire waterkering ligt. Voor het onderdeel primaire waterkering zijn geen uitgangspunten voor het
thema veiligheid van toepassing [Ref.9]. Daarnaast ligt het plangebied ook niet buitendijks. Voor het
onderdeel regionale waterkeringen zijn geen uitgangspunten voor het thema veiligheid van toepassing
[Ref.9]. Het plangebied ligt niet in een beschermingszone van een overige waterkering. Voor het
onderdeel regionale waterkering zijn geen uitgangspunten voor het thema veiligheid van toepassing.
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4 Beleid

Het watertoetsproces dat sinds november 2003 wettelijk verplicht is door de verankering in het Besluit
op de ruimtelijke ordening, komt onder de Omgevingswet terug als ‘Weging van het waterbelang’. Op
basis van artikel 2.2 houden bestuursorganen rekening met elkaars taken en bevoegdheden en zorgen
voor afstemming en samenwerking hierover. In dit hoofdstuk zijn de beleidskeuzes en regels vanuit de
gemeente Lelystad en het waterschap Zuiderzeeland uitgesplitst. Centraal staat dat er wordt gewerkt
aan schoon, veilig en voldoende water welk klimaat adaptief en toekomstbestendig is.

4.1 GEMEENTE LELYSTSAD

Gemeente Lelystad heeft een gemeentelijk rioleringsprogramma (GRP) lopend van 2022-2031 [Ref.5].
Op basis van het GRP is er een rioleringsbeheerplan opgesteld voor de periode 2020-2025. De
gemeente heeft als uitgangspunt dat huishoudelijk water (DWA) gescheiden van hemelwater (HWA)
wordt ingezameld. Hemelwater (RWA genoemd in het GRP), wordt in het beginsel onder vrij verval
geloosd op het oppervilakte water (m.u.v. vervuilde oppervlakten). Mede daarom worden de volgende
voorwaarden gesteld bij nieuwbouw:

- Alle percelen waar DWA wordt geproduceerd dienen te worden aangesloten op het
gemeentelijk vuilwaterriool of een andere voorziening die ervoor zorgt dat ongezuiverd
afvalwater niet in het milieu terecht komt;

- HWA dient gescheiden te blijven van het DWA (m.u.v. (ernstig) vervuilde oppervlakten) en
geloosd te worden op oppervlakte water. De voorkeur hiervoor is dat het onder vrij verloop
geloosd kan worden op oppervlaktewater.

4.2 WATERSCHAP ZUIDERZEELAND

Waterschap Zuiderzeeland heeft een waterbeheerprogramma lopend van 2022-2027. Het beleid van
het waterschap vloeit voort uit de Watervisie — met water werken aan de leefomgeving (juli 2021) die
gericht is op ‘water en bodem als sturend’ waterbeheer om het gebied toekomstbestendig in te richten
[Ref.7]. Deze visie is gestoeld op de volgende principes:

- De fysieke toestand van het watersysteem is dient als basis voor de inrichting van een stedelijk
gebied;

- Er dient te worden gestreefd naar aantrekkelijk, toegankelijk, veilig en schoon water in
woongebieden;

- Eenklimaatbestendig stedelijk watersysteem zorgt voor droge voeten in periodes van extreme
neerslag en voor voldoende water in tijde van droogte.

In het wateradvies [Ref.9], hoofdstuk Thema Voldoende Water, beschrijft het Waterschap
Zuiderzeeland het uitgangspunt dat: “Het waterschap streeft naar een robuust watersysteem dat de
effecten van toekomstige klimaatveranderingen en bodemdaling kan opvangen. De planontwikkeling
is gelegen in een watersysteem dat voldoet aan de normering voor wateroverlast.”

Daarnaast heeft het waterschap ook een Waterkader voor ruimtelijke plannen in Flevoland. Dit kader
stelt dat bij een toename van het verhard oppervliak en versnelde afvoer van hemelwater, de
Beleidsregel Compensatie toename verharding en versnelde afvoer, gevolgd dient te worden [Ref.8].
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De ondergrens voor de uitzondering op de compensatieplicht geldt wanneer er een kleinere toename
dan 750 m? aan verhard oppervlak is (het gebied is beoordeeld als toekomstig stedelijk gebied). Echter
wordt er meer verharding in dit plangebied aangebracht. Vanuit de beleidsregel gelden de volgende
richtlijnen opgesteld door het waterschap [Ref.8]:

De omvang van de netto extra benodigde waterberging wordt berekend aan de hand van de
bergingsnorm, die gekoppeld is aan de toelaatbare peilstijging per peilvak en aan de taludhelling van
de oever. De bergingsnorm is volgens Tabel 4-1. De bergingsnorm wordt geactualiseerd door het
waterschap in lijn met de meest recente KNMI-klimaatscenario’s en neerslagstatistieken. Het
wateradvies geeft hier aan: “In dit licht vragen wij initiatiefnemers uitdrukkelijk om nu al uit te gaan
van de advies-bergingsnorm. Deze is gebaseerd op KNMI-klimaatscenario’s van 2023 en bijbehorende
neerslagstatistiek: 11 m3/100 m? toename verhard opperviak.”. Zoals later wordt beschreven is er al
onderling contact geweest met Waterschap Zuiderzeeland en zal daarom de bergingsnorm 11,6
m3/100 m? toename verhard oppervlak worden aangehouden.

Tabel 4-1: Relatietabel tussen peilstijging en bergingsnorm uit compensatie toename verharding en afvoer uit Waterkader
voor ruimtelijke plannen in Flevoland [Ref.8].

Maximaal toelaatbare peilstijging [m] Bergingsnorm t.a.v. extra verharding
<0,8 6,0 %
>0,8-1,0 5,5 %
>1,0-1,2 5,0 %
>12-1,4 4,5 %
> 1,4 4%

De toelaatbare peilstijging voor het peilvak Lage Vaart (waar het volledige plangebied onder valt), voor
stedelijk gebied met functie wonen, is 1,20 m en heeft een zomer/winterpeil van -6,2 mNAP
(Waterschap Zuiderzeeland, 2005). Bij het kiezen van een lagere toelaatbare peilstijging dienen de
bijbehorende bergingsnormen gebruikt te worden. Waterschap Zuiderzeeland heeft aangegeven dat
voor dit gebied de bergingseis 11.6 m? per 100 m? verharding gebruikt kan worden. Het uitgangspunt
van het waterschap is om de compensatie voor de verharding in het betreffende plangebied op te
lossen.

Bij aanleg van natuurvriendelijke oevers geldt een reductie op de bergingsnorm. Voor een talud van
1:4 mag de bergingsnorm met 0,5% worden gereduceerd en met 1,0% bij een talud van 1:5 of flauwer.
Hierbij geldt dat tenminste 50% van de totale oeverlengte met de taludhelling wordt aangelegd en er
geen steilere hellingen zijn dan 1:2 [Ref.8]. Hiernaast geldt dat:

- Plasbermen gelden als onderdeel van de waterlijn;
- Beide zijden van een watergang dienen als natuurvriendelijke oever te worden aangelegd.

In dit project geldt dat er geen gebruikt wordt gemaakt van de reductie op de bergingsnorm.

Indien er gebruik wordt gemaakt van een stuw in een plan dient de initiatiefnemer een
maatwerkberekening te maken. Hierbij dient de afvoer uit het gebied te worden begrensd tot 1,5
I/s/ha (landelijke afvoer) zodat wateroverlast niet wordt afgewenteld naar omliggende gebieden
(Stroomgebiedsvisie Flevoland) (Waterschap Zuiderzeeland, 2005). De bergingsnorm is ook niet
toepasbaar wanneer de hemelwaterberging in de vorm van infiltratiebermen of wadi’s (oppervlakkige
berging) wordt uitgevoerd.
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Het Waterschap Zuiderzeeland heeft als uitgangspunt dat afstromend hemelwater van vervuilde
oppervlakken wordt gezuiverd. Vervuilde hemelwaterafvoer ontstaat als hemelwater afvloeit van
oppervlakten die:

ENGINEERING

- Meer dan 1000 gemotoriseerde vervoershewegingen verwerken per dag;

- Meer dan 50 parkeerplaatsen bevatten;

- Hemelwater van daken waarbij er schadelijke uitloogbare stoffen zijn gebruikt (zoals zink of
koper);

- Marktterreinen uit centrumgebieden.

Dit vervuilde hemelwater mag niet gekoppeld worden aan het DWA maar moet via een lokale zuivering
als een infiltratie bed of via een OBAS installatie worden afgevoerd naar opperviaktewater.

In alle gevallen dient de compensatie te gerealiseerd te zijn voordat de verharding wordt aangelegd
om een tijdelijk compensatie tekort te voorkomen. Bij grote of complexe plannen in het mogelijk om,
in overleg met het Waterschap Zuiderzeeland, de compensatie gefaseerd aan te leggen.

Als laatste zijn er vanuit onderling contact met het Waterschap Zuiderzeeland de volgende aandacht
punten meegegeven:

- Een bergingseis van minimaal 11,6 m3/ 100 m? verhard oppervlak te realiseren berging op
streefpeil niveau is gewenst, dit is conform het beleid;

- Om te voorkomen dat er vissen met water vanuit de Lage Vaart het plangebied inzwemmen
dient er een stuw aanwezig te zijn die het open water in het plangebied op -6,1 mNAP houdt;

- Houdt rekening met 10 cm bodemdaling gedurende de projectduur van het plangebied;

- Open water heeft de sterke voorkeur ten opzichte van (lange) duikers;

- Het water van het plangebied dient over één vaste stuw te worden geledigd op de Lage Vaart
dat een aansluit peil heeft van -6,2 mNAP.
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5 Toekomstige situatie — Thema Water

De ontwikkeling van het plangebied zorgen voor een toename in zowel verhard oppervlakte als een
toename in vuilwater aanbod. Hieronder zijn deze toenames en de waterberging, volgens de normen
in het beleid gekwantificeerd.

5.1 VERHARD OPPERVLAK (TOENAME)

In de huidige situatie is er geen verhardt oppervlak en bestaat het volledige terrein (224.215 m?) uit
akkerland. Elke vierkante meter die verhardt wordt is dus een toename. Er zal sprake zijn van een
significante toename van het verhard opperviak. De verschillende geplande inrichtingen zijn
beschreven in hoofdstuk 2.2 en resulteren in een totale toename in verharding van 114.466 m?2. Deze
oppervlaktes zijn uitgesplitst in Tabel 5-1.

Type opperviak

Tabel 5-1: Overzicht oppervlakken toekomstige situatie

Oppervlak

Percentage

Afvloeiend

Onverhard

[m2] afvloeiend opperviak | opperviak
[%] [m2] [m2]

Bebouwing - wooncomplexen 20.038 100% 20.038 - 9%
Bebouwing - overig 4,973 100% 4.973 - 2%
Wegen (incl. toegangsweg) 28.460 100% 28.460 - 13%
Parkeervakken 19.205 100% 19.205 - 9%
Voetpaden — tegels 31.145 100% 31.145 - | 14%
Voetpaden — halfverharding 3.744 100% 3.744 - 2%
Recreatie — pannakooi/fitness 2.184 100% 2.184 - 1%
Recreatie — voetbalveld 6.400 0% - 6.400 3%
Recreatie - strand 4.130 0% - 4.130 2%
Groen — oever waterpartij 7.181 0% - 7.181 3%
Groen — greppels en wadi’s 1.765 0% - 1.765 1%
Water — sloten en waterplas 15.070 0% - 15.070 7%
Onverhard - overig 79.920 0% - 79.920 | 36%
Subtotaal 109.749 114.466
Totaal 224.215 224,215

Op basis van de huidige situatie en het voorlopig ontwerp van het plangebied, neemt het verhard
oppervlak waarvoor watercompensatie moet worden gerealiseerd toe met 114.466 m?.

5.2 WATERBERGING — VOLDOENDE WATER

5.2.1 Klimaat adaptief ontwerp
Het project draagt bij aan het streefbeeld van het waterschap, een robuust watersysteem welk de
effecten van toekomstige klimaatverandering en bodemdaling opvangt. Dit is doordat:

- Het project sluit aan op het bestaande peilvak zodat er geen versnippering ontstaat in

peilvakken;
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- In het nieuwe watersysteem er zoveel mogelijk gebruik gemaakt wordt van open water
verbindingen en een zo laag mogelijk aantal duikers;

- Er wordt ingespeeld op bodemdaling en toekomstige klimaatverandering met het handhaven
de maximale peilstijging gelimiteerd (zie paragraaf 5.2.2);

- Gezien het projectgebied op één enkele locatie is verbonden op het peilgebied, welk is
afgesloten door middel van een stuw, is het gehele gebied een doodlopend eind. Om de water
kwaliteit te waarborgen wordt onder andere gebruik gemaakt van plasbermen (zie paragraaf
5.2.3.2);

- In het nieuwe watersysteem een maatschappelijk verantwoordelijke verhouding is tussen het
gewenste grond- en oppervlaktewaterregime (GGOR) van 1 op 14 (7%);

5.2.2 Waterberging
Conform de richtlijnen van het waterschap, zoals beschreven in hoofdstuk 4, dient er een
maatwerkberekening te worden opgesteld in overleg met het waterschap. Wanneer er kan worden
uitgegaan van de compensatie van 11,6 m3/100 m? verharding, dient er in totaal:

toename 114.466 m?
X116 =———

x 11,6 m3 = 13.278 m?> waterberging gecreéerd te worden.
100 100 m?

Zowel gewenst vanuit het Waterschap Zuiderzeeland als vanuit de initiatiefnemer, zal deze
waterberging binnen het plangebied uitgevoerd worden. Door waterberging op nieuw te realiseren
oppervlakte water. De weergegeven wadi’s zijn niet meegenomen in de bergende capaciteit.

De maximale toelaatbare waterpeil stijging in het gebied is 1,2 m t.o.v. het peilvak niveau van -6,2
mNAP (zie hoofdstuk 4.2). Dit betekent dat het maximale waterniveau in de berging van het
wateroppervlak -5,0 mNAP mag worden. Tussen het plangebied en de Lage Vaart, waar het overtollige
oppervlakte water vanuit het plangebied op wordt geloosd, is een stuw gerealiseerd met een
drempelhoogte van -6,1 mNAP. Dit ter voorkoming van de instroom van water (met vissen) het
plangebied in. Door deze stuw is het waterpeil maximaal tussen de -6,1 mNAP (drempelhoogte stuw)
en -5,0 mNAP (maximaal gewenste peilvak niveau). De maximale peilstijging in het plangebied is
hierdoor 1,1 m.

berging  13.278 m3 _

Bij een peilstijging van maximaal 1,1 m, is een wateroppervlak van i T
12.070 m? nodig. Zoals in Tabel 5-1 en het bijgeleverde voorlopige terreinplan te zien is, wordt er in
het voorlopig plan een extra wateroppervlak van circa 15.070 m? (sloten, kanalen en recreatieplas)
gecreéerd. Dit is exclusief de bergingscapaciteit van de oevers en greppels langs de wegen. Er is dus
ruimschoots voldoende bergingscapaciteit beschikbaar ter compensatie van het verhard oppervlakte
(11,6 m3/100 m?). In het gebied worden geen huidig bestaande watergangen gedempt. Hiervoor is dan

ook geen 1:1 compensatie nodig.

5.2.3 Opperviaktewater
De opdrachtgever/ontwikkelaar van dit project is verantwoordelijk voor het onderhoudt en beheer
van het watersysteem binnen het projectgebied (inclusief de stuw en duikers).
5.2.3.1 Recreatievijver

De recreatievijver (meegenomen in het wateroppervlakte) is voorzien van een strand zijde met een
talud van 1:5. Onderwater geheel rondom wordt een verloop van 1:5 aangehouden. Zo veranderd de
diepte geleidelijk. De maximale diepte van de vijver is voor nu aangehouden op -9,1 mNAP. Voor een
definitief bodemniveau dient het opbarstrisico inzichtelijk gemaakt te worden. Het plangebied is
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(gedeeltelijk) gelegen in een gebied met kwel van matige tot slechte kwaliteit. Bij het ontwerp van
dient ook rekening gehouden te worden met deze hoeveelheid kwel en de kwelwaterkwaliteit. Aan de
westzijde van de recreatievijver wordt een plasberm opgenomen met een diepte van 0,5 m. Dit
bevorderd de groei van vegetatie en daarmee de biodiversiteit.

5.2.3.2 Watergangen — Plasberm
De genoemde watergangen worden opgezet met een talud van 1:3 en 1:1,5. Op hoogte van -6,8 mNAP
is bij een aantal watergangen een plasberm opgenomen van 0,5 m diepte. Zo wordt er ruimte
gecreéerd voor ecologie en beleving met het water. De insteek van de watergangen is ontworpen in
het voorlopig plan op -4,9 tot -4,7 mNAP. Een voorbeeld is weergegeven in Dit geeft bij een maximale
peilstijging (-5,0 MNAP) nog ruimte voor 10 centimeter bodemdaling.

Watergang 11.30
3.15 L 050 1.50 , 100 L 1.50 , 050 o 3.15
1 1 1 1 1

i
= N

6.10-

13 43
7.30-

Figuur 5-1: Dwarsdoorsnede van watergang met plasberm (zie Bijlage 1)

5.2.3.3 Duikers en kunstwerken
Waar wegen de watergangen kruizen zullen de watergangen met elkaar verbonden zijn met betonnen
duikers. Qok zal er een stuw met drempelwaarde van -6,1 mNAP worden gerealiseerd aan de zuidoost
kant van het plangebied tussen het gebied en de Lage Vaart. Dit is gedaan zodat het watersysteem niet
versnipperd in nieuwe peilvakken maar dat het plangebied aansluit op het huidige peilvak (de Lage
Vaart) terwijl er wordt voorkomen dat er water het projectgebied in stroomt.

5.2.4 Modelberekeningen

Vanwege de gestelde richtlijnen zoals beschreven in hoofdstuk 4.2, de grootte van het gebied en het
gebruik van een stuw en infiltratiebermen in het plangebied kan een maatwerkberekening worden
geéist. Uit overleg met het waterschap is geconcludeerd dat het marginale hoogteverschil tussen het
mogelijke waterpeil en de waterstand in de Lage Vaart, gezien kan worden als compenseren op
streefpeil. Omdat bij een kleine peilstijging in de Lage Vaart er al water het plangebied kan instromen
en zodoende het projectgebied “mee doet” in de totale berging van het watersysteem van de Lage
Afdeling. Dit maakt ook dat hiervoor geen maatwerkberekening hoeft te worden gemaakt en dat de
afvoerbeperking van 1,5 |/s/ha ook niet van toepassing is, mits er voldoende compensatie aanwezig is
binnen het projectgebied.

Gezien aan de hier aan de bergingseis van 11,6 m3/100 m? wordt voldaan, is het niet nodig om een
maatwerkberekening uit te voeren.
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Het watersysteem in de toekomstige situatie is op orde. Het projectgebied voldoet aan de vastgestelde
normen.

5.3 RIOLERING - VUIL WATER AFVOER

De riolering van het vuil water zorgt ervoor dat verontreiniging van het oppervlaktewater door
afvalwater (huishoudelijk afvalwater en bedrijfsafvalwater) wordt voorkomen. Dit draagt bij aan het
streefbeeld van het waterschap waarbij menselijke activiteiten geen negatief effect hebben op de
kwaliteit van het oppervilaktewater.

De ontwikkeling van het plangebied zal leiden tot een toename van het aanbod van vuilwater. De
aangehouden vuilwaterproductie is gebaseerd op publicaties van stichting Rioned. Voor woningen is
in de berekening uitgegaan van een productie van 120 | DWA water per persoon per dag (=0,12
m3/persoon/dag). In totaal wordt er woonruimte gerealiseerd voor 2.952 arbeidsmigranten.

Daarnaast worden er verscheidene faciliteiten met een water aansluiting gerealiseerd. Dit
bedrijfsafvalwater gaat naar het riool. Bij de horeca faciliteiten gaat dit eerst via een vetafscheider.
Hiervoor wordt een gebruikelijke norm van 0,5 m? per uur per hectare voor gerekend (=12 m3*/ha/dag).
Deze norm kan worden genomen omdat er geen bedrijven zich zullen vestigen met een hoge
afvalwaterproductie (‘natte’ bedrijven). In totaal is er 4.973 m? aan bebouwing anders dan de
wooneenheden.

Dit resulteert in de volgende vuilwater toename.

Tabel 5-2: Vuilwater toename

Vuilwater productie | Aantal Vuilwater productie
[m?*/dag]
Woningen 0,12 2.952 354,2
[m3/persoon/dag]
Overige bebouwing | 12,0 [m3/ha/dag] 0,497 ha 6,0
Totaal 360,2

De toename aan vuilwater is fors en zal vanwege de grote van het plangebied met een combinatie van
vrij verval en persleidingen uiteindelijk worden afgeleverd via een persleiding richting het gemeentelijk
riool in de Torenvalkweg (noordwest van plangebied). In overleg met de gemeente Lelystad zal tijdens
de verdere planvorming de mogelijkheden worden besproken ten aanzien van de aansluiting op de
gemeentelijke riolering. De maximale hoeveelheid voor het hele park zal maximaal 100 m3/uur
bedragen; dit komt overeen met de leidingwateraansluiting. In het hoofdrioolgemaal Warande, waar
het vuilwater heen gaat, is de benodigde capaciteit gereserveerd door het waterschap voor dit project.
Binnen dit project dient nog een rioleringsberekening gemaakt te worden om de precieze lozing per
onderdeel (zoals de verschillende faciliteiten) te bepalen.

Er zullen geen lozingen plaats vinden vanuit het vuilwater riocol op het oppervlaktewater binnen het
plangebied.
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5.4 SCHOON OPPERVLAKTE WATER

Het project draagt bij aan het streefbeeld van het waterschap wat streeft naar goede leef-, verblijf- en
voortplantingsmogelijkheden voor de aquatische flora en fauna in het beheergebied. Hiervoor wordt
er gestreefd in de inrichting voor een ecologisch gezond watersysteem.

Om het watersysteem gezond te houden wordt er een verschil gemaakt tussen twee hemelwater
stromen en het stroombeeld hiervan. Conform de Omgevingswet geldt dat het schoon en vervuild
hemelwater niet naar een centrale rioolwaterzuivering wordt afgevoerd maar in of in de nabijheid van
het plangebied wordt verwerkt. In het projectgebied wordt geen gemengd rioolstelsel toegepast.
Hiernaast worden plasbermen gerealiseerd zoals beschreven is in paragraaf 5.2.3.2. Hier is het
uitgangspunt dat deze plasbermen bijdragen aan het uitgangspunt dat er bij de inrichting van het
watersysteem wordt gestreefd naar het realiseren van een ecologisch gezond watersysteem. In dit
oogpunt zullen er ook geen bomen binnen 5 meter vanaf de insteek van de watergangen/partijen
worden aangeplant.

In het huidige ontwerp worden in de watergangen geen beschoeiingen toegepast. Indien er toch
beschoeiingen worden aangebracht, dienen deze te bestaan uit niet-oxideerbare, niet-uitlogende en
gecertificeerde materialen.

5.4.1 Vervuild hemelwater afvoer
Binnen het projectgebied zijn er meer dan 50 parkeerplaatsen (1.445) en er zijn wegen met een
verwacht aantal vervoersbewegingen per etmaal van meer dan 1.000 (3.168). Op grond van artikel
2.12 van de Waterschap verordening gelden voor het afvloeiende hemelwater hiervoor maximale
emissiegrenswaarden (zie ook hoofdstuk 4.2). Hierom wordt het terreinwater vanaf parkeerplekken
en wegen gezien als vervuild hemelwater om het lokaal te verwerken dient bodempassage toegepast
te worden.

Het water dat afloopt van vervuild oppervlaktes (parkeerplaatsen en wegen voor gemotoriseerde
voertuigen), wordt gefilterd zoals eerder beschreven in infiltratiebermen alvorens het wordt afgevoerd
naar het oppervlaktewater. De infiltratieberm is weergegeven in Figuur 5-2 en Bijlage 1. Negatieve
chemische beinvioeding van de ecologische (water)kwaliteit of het ecologische functioneren van
wateren door ruimtelijk ontwikkelingen wordt hiermee voorkomen, omdat compensatie zeer beperkt
mogelijk is.

Waterang 1.30
L 100 150 L 050 3.5
i 1 1§ 1

4 Greppel 2.00 '
[ 100 |, 100 047
1 i 1

Voefpad 1.80 Parkeervak 5.00 L

Ll
T 1

N
1
L
i

Figuur 5-2: Dwarsdoorsnede van infiltratieberm (volledig weergegeven in Bijlage 1)

De lozingsroute en wijze van behandeling van vervuild hemelwater zijn als volgt. Het vervuilde
hemelwater stroomt onder vrij verval af naar de over het terrein verspreide greppels. Op locaties waar
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de afstand tot deze greppels te groot is, worden kolken en een klein hemelwaterstelsel toegepast. Dit
stelsel loost eveneens op de greppels.

In de greppels wordt het vervuilde oppervlaktewater door middel van bodempassage gezuiverd. Het
gezuiverde water wordt vervolgens via drainage afgevoerd naar het oppervlaktewater. In dit
oppervlaktewater is voldoende ruimte beschikbaar voor waterberging (zie paragraaf 5.2.2).

De greppels die op de tekening zijn weergegeven, zijn indicatief. De definitieve dimensionering wordt
in de volgende ontwerpfase uitgewerkt. Op de locaties waar een hemelwaterstelsel wordt toegepast,
is alleen een greppel onvoldoende om het water te infiltreren/bergen. Daarom wordt op deze plekken
(de parkeervoorziening bij de entree van het plangebied en nabij de supermarkt) een wadi aangesloten
op een greppel met bodempassage.

De greppels en beide wadi’s worden zo ontworpen dat 29 mm neerslag (Bui09) kan worden geborgen
en geinfiltreerd voordat de overstort in werking treedt. Hierdoor kan bij normale buien al het vervuilde
hemelwater via de bodempassage naar het oppervlaktewater afstromen.

5.4.2 Schoonhemelwater afvoer
Het water wat afstroomt van daken, welke van niet-uitlogende en gecertificeerde materialen wordt
gemaakt, is schoon hemelwater. Het schone hemeldakwater wordt via verzamelleidingen direct
geloosd op de watergangen. Hier is voldoende ruimte voor waterberging (zie paragraaf 5.2.2).

Overige verharding, waar geen gemotoriseerd verkeer rijdt, wordt afgewaterd naar aanliggende
bermen en groen. Dit betreft voornamelijk tegelwerk rond de woningcomplexen.

Gezien de bovenlaag van de bodem (zie hoofdstuk 3.2) voornamelijk uit klei bestaat, infiltreert water
wat op het onverhard terrein valt moeilijk. Om deze reden worden op verscheidene locaties extra
wadi’s aangelegd. Deze wadi’s voorkomen een drassig onverhard terrein en bevat enkel de instroom
van schoon hemelwater. De wadi’s zullen echter net als de greppels voorzien zijn van een drainagebuis
en een overstort kolk (zoals voor de greppels is weergegeven in Figuur 5-2). Deze drainage ledigt op
de watergangen. Niet de gehele wadi zal worden voorzien van een drainagebuis. Dit omdat er een
minimale instroom van afvlioeiend onverhard oppervlakte water is in de wadi’s. De wadi’s zullen een
diepte krijgen van ongeveer 50 centimeter (insteek tot bodem). De wadi laat dus een deel van het
schone hemelwater infiltreren en een gedeelte vertraagd afvoeren naar het oppervlaktewater.
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6 Conclusie

De initiatiefnemer is voornemens een woonwijk, bestaande uit 41 wooncomplexen voor 2.952
inwoners met bijbehorende recreatie en andere faciliteiten, te realiseren. Deze ontwikkeling heeft
geen negatieve gevolgen voor het watersysteem. Deze rapportage samenvattend kan worden
geconcludeerd dat:

- Vuilwater en hemelwater gescheiden afgevoerd worden waarbij hemelwater binnen het
projectgebied geborgen wordt door middel van wateropperviakte compensatie;

- Er extra waterberging wordt gerealiseerd ter compensatie van een toename in verhard
oppervlak van 11,0 ha. In de huidige plannen wordt hier ruimschoots aan voldaan. In overleg
met het waterschap is bevestigd dat voor dit project geen maatwerkberekening hoeft te
worden uitgevoerd;

- Wel dient er nog aandacht te worden gegeven aan het watersysteem wat betreft de matige
tot slechte kwelwaterkwaliteit. Hier lopen gesprekken over met het waterschap;

- Er een extra vuilwaterproductie van circa 360,2 m3/dag is, deze is onder de maximale
hoeveelheid van 100 m3/uur waarvoor een capaciteitsreservering is opgenomen in het
hoofdrioolgemaal Warande;

Vanuit het aspect water is er sprake van een evenwichtige toedeling van functies en is het
watersysteem in de toekomstige situatie op orde. Het projectgebied voldoet aan de vastgestelde
normen. In het ontwerp van het watersysteem is rekening gehouden met toekomsite bodemdaling en
klimaatverandering;
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7 Bronnen

Buiten de geraadpleegde documenten zoals uitgeschreven in hoofdstuk 1.3, zijn er meerdere online
bronnen geraadpleegd die hieronder beschreven zijn.

Deltares, TNO en WUR. (2023). Bodemdalingprognose 2020-2050. Opgehaald van Kaart Flevoland
Bodematlas: https://kaart.flevoland.nl/bodematlas/

DINOloket. (2025, januari 25). Grondwater. Opgehaald van DINOloket:
https://www.dinoloket.nl/ondergrondgegevens

Waterschap Zuiderzeeland. (2005, september 6). Zuiderzeeland data. Opgehaald van Zuiderzeeland:
https://www?2.zuiderzeeland.nl/data/gmaps/peilbesluiten/Z0F_Peilbesluit_Lage Vaart 2005
.pdf

Waterschap Zuiderzeeland. (2024, oktober 1). Legger Watersysteem. Opgehaald van Arcgis:
https://experience.arcgis.com/experience/ffcd30593db94e37b0a91684d00c6c82/page/Legg

er-Watersysteem/?draft=true
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Bijlage 1.  Terreinontwerp en dwarsdoorsnedes

Pagina 19van 19 Weging van het waterbelang Plan Torenvalkweg Definitief



1 |
| 1|= {Blad 2
IL
4 "l- 1L EF —_— i - = _
| H ; - -I —fr : '_.: ,.I.'J' J = e 5 4 i ':.---I I ] .‘II = F e 3 " it T .:- TN -"r e o t - e L= J P P R -4 5 o : + = 7 '4 2 -: ) B i i | F S G N x ) :. £ o F 5 2 , o F) N :‘ A 1 i ] .:- " i ;- . 4 : .-‘r i T ;I A 3 i v A 3 N n 25
B A 2 1 A i P 2 A A n A 4 a = - i i 5 = i o ;o % & ;o a i A ¥.| 5 & a2 F I P A . a4 e N h 2 E.] i o o y o I
| | IR oot i P i <! B P s . T 4 - il - " . it W i F “ o & = PR SR | "LH i 4 " i it 2 A P i 2 il
[+ 8 P
E
| | e S e R Bt et s
4 + E":I'."L J:I. ::_-.Jé. :I'::il.:_j T l;':nl"::l.ju ﬁ." d ‘HI;;IF.:P T :::'.'Jt: -1\- :::I:::: ;::I'EJL A :J'I:I:L:'-r ::E gila:::. .I_::: ':E .![ :::J':!:: ‘I.E ::.: ::l:: bdh 4::: :E
ﬂ- = -.I- ul -1Ir 7 -= I'- '-'l. :l' .-:'I :'-'l r: :_E_:_' r: r:' b:'l 8 =':' I':'I :':-'-'II' r- -:'I l--'I I':'.= 'll':' r:'::l.'-'| '|r-'|--' r: ul :- r:'F.='| r: I'-'l :"-
Il [ = __‘m:l?__. L:-_I.I u_r'h.iJ |:.i-:| -] LIIE.IJ'-]-H.IJ.'.IJHL'HIJEIJ-'.I-I.IIH:‘LI-J‘-IJ'-u u.h:_"dr.l.-ui.!u-:.'lrl.ri,'.u L-rLu."L.ul:_u{'u-uJ:;h.' |.|r-.|-|.-!_u:}.|.|.:-l_
a o 2 = Z
+ & _ . _ i : . 5 5 _ R [
| ! = I s e e Afvalinzameling
n-.. . E— ’ T TET T i ; BB LR L B Gl vl i ms .=
| 9 = T
. i ¥ 7 Trafo | ) 0Tl R elTe T H
+ { — F iy L I =) -
\ - % || " L LT T
4 | | m + [+ N G EI: -|:-!|-.“|
i -3 | i - W [T
|I - = Hutsvoaorzieningen FHoE
¢l I ‘" T T O
il 2 - 1| e
LT D+ B | K-8 _
e ) T
¥ r .'I“I'. II u] [u]
Il 2 A =1 | b
tH1] E . i) ] | S ¢
| L O L A
41 + ! e S - o o
il _ | = k% 1 b H
| & B H X -}c o 3= ] n} B erg "
o j. 'T::L i -]:‘.-:: -] B H 595 E:;EE P e P P = |
+ | h }.5[ .r'-. JE fi =l = = : I .'Ir:'”l-”'-.'” [LLETLT III"11r|1"l||"'||| i i
| | Jh.:ld I:_:'.| _E_ s i i r;.:I.:a .Jpl”"IIL'J|I|I|L'-|‘TL|E-_I|J|J1::|I|I|.- IIIIII-":.IITI_| 117 -Illll TT |I||| TTTTIITTIITITTTITITT 1
i + L it Hir HH . — ancy = -
‘r‘ | ol i e | B o
- = m TT] - Lo
4 o L = - ] | _ll I-::ru::,i E.—,EE' % I1 T 7 0 U H h'l'
I| | w - : | = e — : as S e anee Verzic
] + g ojal o} T ue Sk (Ham CLLAGT . T SCHAAL 1: 20000
) L o’ n--n, r Y 0
III | o dhd 5 o [ i CLLLC TTIRD -'-'F""'::‘E;
a o % g \-_EF::!'_ F'i E'||!_ T T T T T T T 5 : i |.:
-;L | i T ;:Jc ol Fietsen- : Iy (g
| | : 1 i'e stalling : s oo _ i e PO SO
o s -l - = o =
a [ 1 1
II | w4 Ii'. RN i UL LLLT T B
H i o ; o ! — . B3
| o = e B : Fietsen-
k! d i o teelg stallin . R
|| | - :'. .::‘.: I | 1} E S 0NN N8 TN W MO O o S o -
| . i) 131 g U ¢ e -
( | ot 3 - 3 FGEF TIT ; i e . s - B14:
J + s A 2 :- u F?"ﬁ?"’ LLL IIIIIIIIIIIIII IENEEEN II'I-III'III 1
|:||. ] | c:.. ? %ﬁﬁ; v T = a|:..I|g| = FIE] I:T:""llllll"lllll'"|I|II‘“'I|IIII':III'II#
LR Gl L IR R T HE L Bl R 1 (] nL':Iﬂ ] o "'E ] ; I - - = . e I I - rraes el [T I.|:| L1
L ; 25 s P A ﬂ:*r & ' | s e I W o |
- . b gifd A HE b dh JH L H g dbdbdh i ! 3 AR AR AR o - ikl == :
| | " cadbibdh |1:|I:|f = 1 1 I -': TTT I TITTL 0 O - " [N R . - - -_|1 1y k T:E m 1
| + i i =2 TITT JTITLT Ll TTTT I . Ij'-n_ T oam o Li- 15
5 | g - |-:_-c:-:'-::-|| r:::l-n:: 2 pe g |:“ | |
'I [ | HE T o 'I': ::ll-. : | -'“ :' .1:'4.;:': = LT R TR e e e ]
+ = i C o a3 T =TT T I
| | I | i 1 I : -'HEE | R 10 N 1 W R | : ITLITIITIT [ ITIIIIIIELI I'-.\-ll|I|_Illllll-l|I|I|r.lll|l|li--l|I|I|d-l|l|I I'-I|I|I|I-||I|I - I - - 1 L X T | - | . v -
[ + + [l = . I|I|II -IIIII- 'IIII L O |II TTITETII = i 1 L T T TN T TITATTTOITITINTI I'!IIIIII'!“IIIII":IIIII."“IIIIII"IIIIII“IIII_II"JIIIIF';I"I L ] :_\:_I“r_ - 1
IIT' | | i '#r;:-."ll.. -:ll RS ﬂ n;n
| = = E|'|I':II | iy I."I . T . O w11
i LAy I I (W N - o nt
-||- | y :i_ - 5 il _|.||-,|'-|' e e O i | LI . .;. . - - __'_E&Z ﬁn’?"u
| TLLLE ELLE] FH = ¥
| 28 s oS L] Hoi e @ & Rieiet -
' [ 1] ¥ + g "-:‘—Ff 3G Fl r] eaauani Wnum; e IRLLT
I | TR | |
| I L :':: g IIII_.III_.III.-III...II I -:E":JI'_I'::Ir:'.:: i . I'-\'-'I'|1]—| IEiIII‘II' ||-'|I||-'|||-|||l'||| TITFTITE] T
. : | i " & ] : LLE1] (M : L - - S HEN IITL 7 I L_.ll III_:IIIIII_ W
' ' | - L S mmmnns mas. wmmnn imnmmn. s, mr 0 . Fietsen- |
| - ] = E:P R i :-:P'n::l TITITT LTI i r - i = ‘ ; . =t _,"I|_!'| = :
Ell- ! | ""_\_._ = ;I-””-Ig-”-.”l\jlr [ LI|I'|L"| o B e s B Bl i B B : - :_"' LY E-:I__ s m |
+ - = i Reservering fracé Fietsen- Hipatr '
| w . " stalling T o e Sie - - o BIT !
|' _ | [~ 7 Wijklus Zuiderhage : S N i SRR AR SRS [ERRg T Fietsen.- |
- + i " i Il s . - : - " T 1 T [ fEtytat stalling
T | | ? n —llljlll'llllll':‘llllll"'l 0 TP P TN LT IIIIIILIIIII;- N ; L R
» ) e LL L L IITTI I LTI LTI LTI ITITT] i
" o T Fietsen- - - - :
( | | 'J Fietsen- stalling ,:Eﬁ,ﬁ Ikl - . HRe THERRY AR
| ] ! | Lo ! stalling B HLaE I
|| ] | | o v _|.ulllllé.al:lm T T LT LT LLL DT It : Iy T g E _'-: =
w oo TS . . Fietsen- . .
| e | R | Fail SR
':l" !. | + | | aV L SRR ;;_::z. :’* o LI 0 : : = e RS e e L U S T R sMEssEdia R ERAR R AR
. | | i’ & | Boas '-I"E;JF # J:::L;;t 5 . : Sk - . . = T = M=y o
+ | " " R G 20 =F - 0 e T, T W . Iy B |
[ - . |"'- i g o T ..‘ #_'_,'::...'." - = = ! L LT - . I RV A (NI . N e '-I"'._‘.":'“'Fl Tk & i
| | " - afiad = LGk e e e e - - - iy | BE B 3 '
L' Y g e i ! anngd #}n_ﬂj I1:|"1II— ; _ e y v jr S F_r'ﬂ |
- + ar ¥ Tooa ¥ et - ]
o | ' N — - O #]J_E . ]_: Ll Cly 17 i) 1]
') | [ 115 P S ' L e g e = !
| | [ - il | B iRl | Err it =
b L8 T+ ! - E - | _-'|_||E':r E'_EE "ﬁ"\‘? ndnt *n'l : 9 O O B |I||r|I|I|r . - A | I 1
| | | - i . Jlﬁ:'l ] :I;:EE'! P-\:,.., - #ﬁ: ] L.: o jﬂl lll-lll-II-II—II-IIIII—IIIIII [ ] ! I':“ll R RaH I.-. i Ifl:l:l:\':l:l:llrl'.l:‘l:l ITIr;Ir I ':: nF HEH'_-:.': I
E 1 ‘: E 5‘11::: bt ,JE:HE . 1 :’I'.l‘."e ;% T = A kT F::EF- =
| [ o 2 . W ey % = LH—_—H"": | - I I Ir- a, [=]
| I:|l .?.- } ¥ glil;‘n- I""".:F X # | D. AT I1T1E 0 O I IIIIL:&-'._ ,_.I"i:l-"-' . LEgEnda
, . . TETCT I FOFD  imn : LLILL! E o o e
| § | I"in' G S EEEE nlnly / "‘%;r .;J .| ne - ,.,':': TIgIe kA | A — BGT - Basisregistrate grootschalige topografie
+| 3 ¥ w g : i ; . . - I & ] i e T D e — p—4—p——+4— BRK - Basisregistrate kadaster
| | E | - i 7 " / opc- ‘&%ﬂ'.?s“‘r e 1 LTI LT ITIILCIL Y LTI f#ﬁw—:ﬂr |1|I:T|1?F """"m T S— Projectgrens
5 - o - L W T i T y - i - - - - 8O O N N O O O 8 G T FiatsEn- | ?H'hardim_]
| | S £ a8 B e bt e S . : sa | - = s ribasn
= ki - / ) el | | |||_ | = A d | u | FOLLLLLLLLE . .| - _: iy I 1 r"l:.".:'F ".I"I |
2 Y =R T % 9 2 ) 3 | : : ' oy Ny o - RN srssemessssessswses Parkeervakscheiding - soart nkb
- ; frives i
| | |1.'IE 4> : },ﬂ Fi.eﬂ:n. ;:;pg:'“' ':E i Grandwerklijm
- o E L . e stalling g X _ B i - i . :-._._._ ! b ! ! .-“ !r:"‘:1ll'r'“:-||||| LILILT :r"‘a:f"-Ln A | Sportweld
| | | e = i 3 : ; [] O O OO O O T W - : ':EB-I : T el Ouiker - befon
. . . £ ] = I T I I I 0 aln ¥, mRtats T
+| + E--\.._. L _“.E:_Eh 3, Ny ﬁ]:':h_a'f e B ILLITITIL] LI LILILI NSNS NN NN ] 11 ||| :||| I_'H'EJE_ = r Uuih‘lr—h‘umfﬂﬁf
| | . T n i n i BT : Fiefsen- EERLY : : Stuwcanstructie
L. o - - “:“!:" 1 FERER Fiatsen- stalling SR L5
| | - ] i-” -_;:! ;.DJI:..'-'.I: El'alln; IT_-&;_'I'IT .
£ Carlild Ly ety b L L LA L e L L Lt L L - AL
.I -I [ e S—— 11118111 13 1111 111 111 111111 111 111 111 111 111 11 111 111 111 g =0 1
- 5 L -.ur.il; ks a i‘j n | I'.= Ee LELL L] %I|I -.|I|I| |I|I| |I| |I|I| -I|I| TLLE Al 1 ::n' — ':J T g I 4%,:\ ‘.5‘3“’ f'ijtlaﬂ'l K, I'-'art
| | 7 i I-_=. E q_; # ; o E L%Eﬁi . . 1l I. L EEEENL] IIIIII HIIII IIIII IIII 1 .ll I ll 1 -III II :III IIIII ._._ ; E1B. L-r;n-ln_- -l"_ T nll'l:l.lll; Atﬁ .Surf DL—\*. ‘1] I'IITI
o o wl - B o g & 3 F8c ; Fietsen- o Onderlaag AC22 Base OL-A B0 mm
|| | e g~ o il -.r:u.-_i -E i-ﬁlt!: : . —TTTTTIT w Iﬁ'::'.;': ki Hlﬂﬂrlnuui* /315 &{0 mm
15+ + d s ,_;,'!_:T: HHLE mim g : : : I Ll L S Egﬁ;‘lﬁ '_ZH = T Wegendoszk
g Sl o) oS8 T i ; E e e - '
é|L ' .:|L 0 - i R S S N = e : i e i - Parkeervzkverharding
I : :]:Fl : r ' ! F,.J.ﬁi I -|I| - II_ 0 I | '-:1:-"-" i :E‘gg L " e s 31 Era:blrﬂﬂr.gltl. LOOxe00 120 mm
| | Hgt TR ameid ) I |.|. o HT Ok
% N i Faie e R ke ana co it
+ + L] I et T o el B LR e L Menpgranulaat 07315 330 mm
| | g : : \ o BEE : o AEATe e e AR Wegendoek
f S [ 11 S 0 I TILITIEITTIETTT LTI
|' T T AN NN NN IR AR ANREEEREEE [ 11 1 11] E |||_ I
I I 1 i / o " 1) = \ F'E & :ﬁ# a0 T L L D L L L L LT L LI LLL LT, Tratter
| i | i - o R I e 2 E; Betontegels 300x300 45 mm
- | || - 1 [ / /o o ol \ =, Straatlaag zand 50 mm
| ! | | | o o i i T Fundering zand 250 mm
- - 5 =]
| l s | g=g= #
|| | : 2 p gy it [ | wandelpad
L ! ! .. ol e uan = I'I'If'l 1] Verharding nt.b. 100 mm
| | | v 7 e 2 L._:.‘r:: Menpgranulaat 0/315 350 mm
0o | o - q #II‘EL olba '-: N .:-':.%
| | h s | [
| | . % i | b T Bebauwi
=+ I [ + = Tola i ..__f : auwing
| | | - Iganon '.'E”E:lu.llli
| FEECE TITTITIIL
e | o i
| I | | | ey ey L ; - [ — e ¥ o - - 3 - - i g g o [ b _'r\.-
B | (l + b e 19S5E . W e I B i ST [ | Zand
] Ry e TSI By U sy s
B | | | @ I :
- | | ]
| I IIII -!- = ——-"".I | "J-II.I.-II
F i 1
I 4 |= L [ | waterlijn (indicatief|
L \ & ' i+ T
- | -
w | | ™ | ::_'.-_:.ul'._ o
| 3| B, | J i e
+ L ki S5aciy
Il | I |+ FETE it e Bussup
L o |.|.I.|.|.I_JT|_,
[ = - - N S - M - — B :
+—F‘—.;+/‘A ( s T G s s e e e ] O o B S
— - ot 24
. e e 00
b Can g Soort ntb,
| N RERE U
f . 3 Bats
1 | L | = L Kassen
I e Geen bomenkap benodigd vwoor & =i
'i'll |.'i' aansluiting op Torenvalkwen + Ty
| | = g
i | | I|I L = '_-.'.'.r",_.'.'.'_ T i’ © Boom - Type en grootte n.th
J Il' I I_I r. EEEEmEN |
F—7 F—TF—F III- | -—P—+—ﬁ—+—P—+—P7/r—|='—-+—P\--4-i--F—+—P—+—P—+—P—+— :
| <000 Hoogtes, nieuwe aanleg
i \1 |
o H = A F 1 iy o o !
'| | e : | ingen:
o . | a | Opmerkingen:
+
1
| — l —— ' IIJ/ = Maatwvoering in m, tenzij anders aangegeven;
e i Y | = Hoocgtemaatvoering t.o.v. NAPR, temzij anders aangegeven;
| { | i = Materiaalmaten in mm, tenzij anders aangegeven;
3 i { 8 d = Diameters in mm, tenzij anders aangegeven;
| | | = Yerhardingsmaterialen in cm, tenzij anders aangegeven.
a 1 H \ Datum T r Wijzigingen Contr. | Vrijg. |?
| | | A | 03-12-2025 Eerste versie :
[
+ L | : B | 08-12-2025 Weg noordoostzijde 5 ml opgeschoven + bossage toeg. 5
| § ¥ . i | C | 16-01-2026 Hoogteplan toegevoegd / diverse wijzigingen i
P W U p— g 3 1
T | | U _'—I : o | 19-01-2026 Bossage t.p.v. erfgrens gewijzigd g
& 9 "l' | E | 22-01-2026 Watergang verlegd / wadi's toegevoegd i
1
L2 h 1
r|_ 4 *|" FE L | Opdrachtgever: Level Develapment 3
.. i 1
4|, 9 e . Project: Ontwikkeling huisvesting 1
| . | = | arbeidsmigranten Lelystad
4 -i- ¥ -1 Projectnummer: 2401053 '
)
I gt 4 s e S Onderdeels Bovengrondse inks - Bled 1 i
; i :
: = — - EMGINEERIMNG
B I.al:l 12 B T S _ -3 T s [ .- - | m—_— Tekeningnr.: BIO1-01-VO-E-C Schaal: 1:500 RvB Engineering B.V. g
SCHAAL 1 : 500 : s ' i - R R R o BE ) gl i Sl i _ - _ Bl G == Fase: VO Farmaat: AQ-1360 Nobelstraat 18 (0)88 786 85 60 i
! i = — g - . ! ) s " Status: Concept Blad: 1 van 2 3846 CG Harderwifk  info@rvbengineering.nl g

w ByE Enginesnng B, 2025, Alle rechben voorbehouden.




Blad 1.1 |

Sfuwconstructie: i ;
L — - — + ' . : - : - . — . . “ ' = ' F - . - : - ; - L — + - . - . — . - : ' - : - 2 - — —p . P . ~ - —Baschosiing— | L
: ! ) ; ; met waste |
\ : \ d wﬁ'_ﬂm[[ggj.hnngre '
w4 w4 I |
- -1 E 1 & I Betan.
! H PEELH H } | } | A8 imm
e e T e e e e by e e ey e Py e e sy rehperp ey 13 R 3 \ t .
!'::::'1.':.-!lli-iii:.5:.:'::.:] I \ . AN WA j
HEHPHYHOHD 4 jHYHOHOHOCE jocHt HoH HoHokg EOHCHPEGHOHOROHEA G HO -~ T 200040 T4 "‘-,'_‘ - 2 T |
s = -~ }
— = - ! - - - - - - - - - ; EE} = - - - - i = = == = = = i = = = = in 13- = = = = = = e = = l\.:1'lf_ s H‘\_\ H H-P [
iy () "
[] LT~ = 1N g - |
T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T B! L i = T I T T T T T ] T T T kY 'y 1
i i i I I 1 1 i I T i i 1 i T | o I 1 T T i T i _-H-"\-.\ //— -H\‘\‘ , [
1 i 1 b T 1 1 1 PP 1 1 I 1 1 1 1 1 1 1 H 1 1 ¥ I 1 . 1 1 i 18 PP I 1 1 I E :i:-:-.___l_ JIIIII] LLITIILl JILL1] ‘I‘ — — " = P F I e R e R P s F —— - 1 1
WA AT gk dbohy pdbpbshob o fopdbche a bbb E | pihy Tt b e o i ; - Wem i 3 : : 5 s, | / i 1 i - F ! e
: . T ' - 1 il Lok i i ALL=TTY e np ey ; \E s Ll i i A n e [ ! i e
' i i ' e et I S f{ s ST B | A1 HEEH Aanplanfzone LT¥xbm vaar 11 bomen,
b : > . : ; WY : AL b o ;" | i ALD: e .2y h_ 4 i : ___ ter compensatie gekapte bomen. A X
6D \ « ] Appartementen " IiESooo i | - bppartemenfen 7 fboeon i
A Ly _F . ) e | Y e o i B I
l R L — . . - — - Y e | . e — - ' i L 1 bomen kappen Fpv. | |
: - = .:_'.-" VR TITI | RESLIE R n . . : 5-'5 1 I. I .;-,:'_...- "-"“'ZH I R i é;;_-;:__._—_-@-_.ﬁ_ |., & ] ‘ i ] i 1
— | R : e T BLT I - —e T R BLD: a : ]
’ &y . 2 1 ; . ' | il | ¥ |
7 o, . N . Fietsen- L S " & [Traf i /| Fietzen- e al I I
' . ' § A" sfallin A b W, o el # stalling , i - q _
- — I —— _.HZ:'- = :In = | T TN, vy e ol T— =’ b et . — I ﬁ I o I
s : 7N ) " ol | | % :
\"\-..:__—— i : { ! ) | - N .-::-__ e, i il 2p s 5 e Sakas i 123 — 37 T
J | — H = 1
B19- | I:'\I- - ;-_.-'I "'Q .'L o 'f_r' e ——— e T B '\"\-\ g' o |
4 ' - .
Appartementen ' il W / b 4 fopapenopn: ‘ 1
AR | b R TR 3
{ e S ! I :!. ey L & ! I z | i o ; 'Er : . i . ' L
""""" Bl e i \ Siacamit A e G R 0 L i d | ,
: e e W 301205 I ©5:55:05-5:63 S -5 3-5:6 i ﬂ | a| |} Overzicht
i “‘x\___// \ | 1 i T bibieild | b cici B B e By d e A e i IHR SCHAAL 1 : 20.000
_ Lo e R e s T M 11T 5 el |
: LY & -""' .\'. . I | ] J : ‘ i oy ! b 3 ror g pap |- b.._..i 1Y q
l - | | x g I Il'l o ] A {nHnH 'E ; L
: r#,_f_ Wasserette EFIREER oo 8 oa) EC t hai £ T 1
' v L, | I | ] i ! | £ I I
| e - | o B i bR . 4 HH Ao dbog ' :
= L : N | o | ‘o rcm s T T + I N i LT T A i I: - . | el g
Ll . L% LN ! ) - i H ) i
: Recreatie — ' . : P ke It : i HE N | |
AZ0: . = ' e o 3 o % 5 e o = | g FiEtsen— i
P —— [ B BCA o) . J & & - - o f o | B33 ctalling| i
Appartementen | | \".I"- | | i I *E.- _13_:_ . ; [:;'. T .ﬁ‘ : :f“ i '*‘ ? i f L E; t f-'i | i E X | el | : |
L] " [ 1 1 s fooO-goon0) fa - ocop 00l = el | Laell e | ! m R T 4
o TR, A Vorthalveld ' E ] : FoTamy | g 1517 2a8) r - I
uu) e u e e e I| | \ 3 - R | lpe=h Ty, | gl ko, | ' :ﬂ | .
" i ", v | | T n
! | | i _ —i o - ——— — - 40000 — e — — —izp [ ! = mdy 4 '
| g 2 e — ‘ | ol | b
~ i ‘ . = ;:.::':ﬂFF“:::;:::iH‘- | |
", ot S— L =elT e feReled ek Vel e B Lo leRrd et e bl DL TERSE R | ! IRRE | " b
| : A o e |
] bl Ll L H T !
g 2, g‘u':' Ei ] i | = t
NN o prul E W - | é {
1 . 2 -i'f - Gom i | o ASEtn . .
AZL . s, : o E = jihs ].E EE e | | ,
Appartementen I | Y o - % { | : . m:%-:; , = E . :
i I : E I , H ! il — 'l |
O SO, 5 B . watl 1l I L e i |
R e e : | o EEE  BERARERNRE | RS o
1 LI i " - i F o - e e L A = i |
i //-'__“\\ | : H“rtatle |'II o | .I | ."'.‘. .‘.‘;'. o I!-I oy ; i 1
i L B {, 1_:-:-._ ‘.1'_' : — iy . o H
' i |
i ! B o — I i
o ]
: " & | af | ¢
W i
| ‘ :-:é"f-\. — :“'__.-' |
] ; = = [ — | L
Ll Pzl — = ' | | ;
s AAnkas LR RRE SARAL 1A |r ¥ -1-‘-‘-'*'?:“'5 e M‘x:‘ = 4 = i?‘-— H1: Foodvontaifer 'y, Ei.lEl'.I_-EIl_TE -i _
fLrITTEreT § i STTTTLETTIILE rfns | |'| 3 o T o : o
' ' | X T e I i
' ; Lo i |
AZZ: Wy . . :
Appartementen ! - DHE: F ontainer -_':.J. J A
i g . q.e_q;ﬁ_.__t_.:_. | I
e Volleybalveld - i |
- r » |
: | t b
I Pannakooi Fitness 2 _ [
[l 4 -,
i 4 b
| e ! |
L]
L]
A23: |
Appartementen ! T LEQ Eﬂd-‘:’l
! ! i
14 .Il.'n.. :

AR (AN LR I — P—+— P —+ BRK - Basizragistrate kadasher

t 1 Projectgrens

YWerharding
o - s = &5 rijbaan
Parkeervakscheiding - soort nbb

oy
S

e R KON

- [ Grandwerklijm

i

|

+

|

o

! "' fl BGT - Basisregistrate grootschalige topografie
|

|

|

i

|

i Sportweld

Ouiker - befon
Ouiker - kunststal
Ltuwconstruc b

: SO Asfalt rijpaan - Zwart
: B Oeklaag  ACW Surf DL-A &0 mm

I1|- Onderlaag AC2Z Base OL-A  BD mm
i + Menggranulaal /315 L00 mm
i [ Wegendoszk
{ i Parkeervakverharding
| 2 | Grasbetentegels L00x600 120 mm
| : [ Straatlaag zand 0 mm
; fea i | : : Menpgranulaat 04315 330 mm
.__,‘;,.....-.l-,“.'._-?-:ﬁ_.; 1 r L Wegendoek
200.00 | | - [ | IS Troktoir
| ol | B = 3 Betontegels 300x300 45 mm
| Straatlaag zand 50 mm
| Fundering zand 250 mm
| MLV RIS B imk
T R - - | Wandelpad
P S g ' Werharding ntb. 100 mm

L et _ b Mengopranulast 0,315 350 mm

W _p e =3 fi
| Eebauwing
4 k
rondwed |
Dnt w Erp o i
| | & | Zand
+ {1
| L |
: LB I | Waterlijn lindicatief|
| e . | i
: .L fi e -
| il
| | Bozsage
o ' ia
R
| Laapbrug
i . it soorf nth
=
T [
| ﬂ Kassen
[ i L
o —,
| 10 )
| 5 | L +« |} Boom - Type en groatte nth
} il
| e
r L t
r | | 000 Hoogtes, nieuwe aanleg
i I- w
| o ! / Opmarkingan:
| |"( = Maatwvoering in m, tenzij anders aangegeven;
| i & = Hoocgtemaatvoering t.o.v. NAR, temzij anders aangegeven;
i | = Materiaalmaten in mm, tenzij anders aangegeven;
Py 5 = Diameters in mm, tenzij anders aangegeven;
i = Yerhardingsmaterialen in cm, tenzij anders aangegeven.
Dratum T r Wijzigingen
A 03-12-2025 Eerste versie
o . . B 08-12-2025 AZ5, AZT, AZD verplaatst.
1 : C 08-12-2025 Weqg noordoostzijde 5 ml opgeschoven + bossage toeq.
2 | D | 16-01-2026 Hoogteplan toegevoegd [ diverse wijzigingen
. [ F 22-01-2026 Wadi t.p.v. onderzijde parkeerterrein toegevoegd
! i Opdrachtgever: Level Development
& L
| [ Project: Ontwikkeling huisvesting
i . - arbeidsmigranten Lelystad
- # Projectnummer: 2401053
I |
S PO S S S G S " " [ . S —. S AR p—ot—p—+—F—%+—F—+—P—+—FP—+—FP—p— P —f— P — 4 P i R e e e e e e e e S e e f P e P e P e P e R e e P e e e sl e e i e et F f—P—t—F—+—F—+— P = r Onderdeesl: Bovengrondse infra - Blad 2
i |
. + & y ] EMGINEERIMNG
I [ Tekeningnr.: BI0O1-02-V0-D-C Schaal: 1:500 RvB Enginearing B.V.
Blad 1.1 » = K Fase: W Formaat: AQ-1360 Nobeistraat 18 (0)88 7BG6 B5 60
e T, — . — e —
Status: Concept Blad: 2 wvan 2 3846 CG Harderwijk  info@rvbengineering.nl

& Byl Engreenng By, 525 Ale rechben voorbeboudien

S L e T e L s g ) o L T Tt . o) ol R Ly T e e




‘wWatergang 11.30

1 |
X 315 L 050 | 150 T 150 L 50 315 g
1 1 1 1 i 1 1 1
5 III- [ I:!-
.ﬂ-l'rr.
dy ey
N

Owarsprofiel W1-W1'

1:.50

Owarsprofiel
1.50

W3-w3’

Farkeervak 5.00

e

==

I3 LBy

6.01 _+_ 2.55 + 1.5 _+_I].51_+_

Watergang

\':"'ﬁ--. L
e
-
-\.-,1_,1__
ﬁ'ﬁ R "-F!nl.
i
i
— .‘_EL
R
L Rijbaan 600 L
| 1
435
[ %y
BRI i e R e T e e ;
i

Leiding F.b.v. bluswater,

#anvullen met aanwezige grond

verbonden met oppervlaktewater, diameter n.t.b.

Owarsprofiel W5-W5'

1:50

Candbed, Tiom
Suie aamwvullan ek zand

.

Dwarsprofiel W6-W6'
1:50

‘watergang 9.40

B i

LED

gty

L.00

=

-
s ol

—a—
o

Dwarsprofiel Wh-W4'
1:50

ih
W= glangenied

Houten beschoeiing
Uitwerking n.t.b.

e

- A7

WS Lage Vaarl

1 L
| 115 Y. Rijbaan 6.00 . 085 | 115 L 0.50 | 150 :
i 1 1 1 1 1 1 1
- LgA LER- 460 . ap-
> 4 Betonnen duiker .
A - Diameter n.th. Hy
z'i 4 - Bob. ca -T.Z3 mNAF by % (A
: el - Grondverbetering 30cm zand - E 2
o o | = T E— .\-"-I.._.i e
{ il il T
i 1
— 1_H_-m +H = - ~ . — _iﬂ_r
r []
Dwarsprofiel W2-W?2
Waterang 1030 Grappel 2.00 L
1
115 150 1.00 0.50 115 100 1.00 047 Voetpad 1.80 Parkeervak 5.00
+ 104 +H 0y o t ey “
T &£l ﬂu_ﬂ_ 2%
' = '_.. = .?1? L? 5 ! 3 ii. : = ——
:-\hr k : b"h:,"j_lL ¥ _-I".‘ll':..ﬂl‘m .
- i : Tealgrend RSP
.r\-l'd‘ 1 o
s e :-an:g}uiﬂd‘gff
: &.10- o 5
Wt .,.:' Orain, aanslalen
- i wetergang

5 plangabied 2
] 5 Lage Waart

Heuten beschoeiing
Uifwerking n.t.b.

e A T S

Dwarsprofiel Wi-W#
1:50

Opmarkingan:

= Maatwvoering in m, tenzij anders aangegeven;
= Hoocgtemaatvoering t.o.v. NAR, temzij anders aangegeven;

= Materiaalmaten in mm, tenzij anders aangegeven;

= Diameters in mm, tenzij anders aangegeven;
= Yerhardingsmaterialen in cm, tenzij anders aangegeven.
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Onderdeel: Profielen waterhuishouding
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