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Besluit: Verlening omgevingsvergunning

U heeft op 23 oktober 2025 een omgevingsvergunning aangevraagd voor het uitbreiden van de woning aan
de Batsingel 38, 8501 DJ te Joure. In deze brief leest u onze beslissing op deze aanvraag.

Wij verlenen de omgevingsvergunning

De activiteiten die verleend zijn bij deze omgevingsvergunning zijn aangegeven onder ‘Verleende
activiteiten’. Alle onderdelen die in dit digitale document zijn opgenomen maken integraal onderdeel uit
van dit besluit. Lees deze stukken goed door, omdat u misschien nog andere toestemmingen moet vragen,
of aan bepaalde voorwaarden moet voldoen. Hierover leest u meer bij de leeswijzer.

Verleende activiteiten
e Bouwactiviteit (omgevingsplan)
e Bouwactiviteit (technisch)

Leeswijzer

In deze brief leest u de belangrijkste zaken waar u rekening mee moet houden, en welke andere
toestemmingen u eventueel nog nodig heeft voordat u mag beginnen met uw project.

Ook krijgt u in deze brief een indicatie van de legeskosten en leest u hoe u, of andere belanghebbenden,
bezwaar of beroep kunnen instellen tegen dit besluit.

Onder voorschriften, voorwaarden en aandachtspunten worden per activiteit de voorschriften,
aandachtspunten en voorwaarden benoemd en uitgelegd waaraan u zich moet houden bij het uitvoeren
van het project. Bij de beoordeling en motivering leest u onze motivering waarom wij tot dit besluit zijn
gekomen, en aan welke wet- en regelgeving is getoetst. Tot slot wordt bij bijbehorende stukken een
overzicht gegeven van de documenten die bij dit besluit horen, deze zijn ook als bijlage aan dit document
toegevoegd. Via de bladwijzerbalk &van uw PDF-reader kunt u snel naar een bepaald onderdeel van dit
document navigeren.
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De omgevingsvergunning wordt gepubliceerd

Wij informeren omwonenden en andere belanghebbenden over dit besluit op
www.officielebekendmakingen.nl. In uw aanvraagformulier heeft u aangegeven dat u nog niet met de
omwonenden hebt gesproken over uw project, wij adviseren u om dit alsnog te doen. Door met elkaar in
gesprek te gaan kan bezwaar misschien wel voorkomen worden, waardoor u sneller kunt beginnen met de
werkzaamheden.

U mag op eigen risico beginnen met de werkzaamheden

De omgevingsvergunning treedt in werking op de dag nadat deze aan u is toegestuurd. Op die dag begint
ook de bezwaar- of beroepstermijn van zes weken waarin u, of andere belanghebbenden, bezwaar of
beroep kunnen aantekenen. Als dit het geval is, dan moet u misschien stoppen met de werkzaamheden of
uw werkzaamheden ongedaan maken. Een bezwaarmaker kan dit aanvragen via de voorzieningenrechter,
meer informatie leest u onder het kopje ‘rechtsbescherming’. Tijdens de werkzaamheden moet u nog een
aantal meldingen doen. Dit is aangegeven bij voorschriften, voorwaarden en aandachtspunten.

Rechtsbescherming

Bent u het niet eens met dit besluit? Dan kunt u hiertegen bezwaar maken. Daarnaast willen wij u ook
uitnodigen om met ons in gesprek te gaan, wij kunnen het besluit dan samen bespreken en eventuele
vragen of zorgen met u bespreken.

Bezwaar

Wanneer u bezwaar wilt maken dan moet u een bezwaarschrift indienen bij het college van burgemeester
en wethouders van de gemeente De Fryske Marren. Dit moet u doen binnen zes weken na de dag waarop
het besluit is verzonden. Het bezwaarschrift stuurt u schriftelijk op naar: college van burgemeester en
wethouders van de gemeente De Fryske Marren, Postbus 101, 8500 AC Joure.

Het bezwaarschrift moet voorzien zijn van een handtekening, en ten minste het volgende bevatten:
e de naam en het adres van de bezwaarmaker

e de dagtekening

e een omschrijving van het besluit waartegen het bezwaar is gericht

e de gronden van het bezwaar

Als u meer tijd nodig heeft, dan kunt u uw bezwaarschrift ook zonder de gronden aanleveren. Dit noemen
wij een Pro Forma bezwaarschrift. U dient de gemeente dan te verzoeken om de termijn te verlengen.

Voorlopige voorziening

De omgevingsvergunning is geldig vanaf de dag na de verzenddatum van deze brief, ook als u hiertegen
bezwaar heeft ingediend. Om het besluit toch (tijdelijk) ongedaan te maken kunt u een verzoek om
voorlopige voorziening indienen. Dit verzoek moet gericht worden aan de voorzieningenrechter van de
Rechtbank-Noord Nederland, Afdeling bestuursrecht, Postbus 150, 9700 AD Groningen. Het verzoek om
voorlopige voorziening kan ook digitaal worden ingediend via https://mijn.rechtspraak.nl/start. Kies wat
voor u van toepassing is, en log vervolgens in met uw DigiD. Voor de behandeling van het verzoek brengt de
rechtbank u kosten in rekening.

Als u meer informatie wilt over de procedure, dan kunt u contact opnemen met afdeling juridische zaken
van de gemeente De Fryske Marren via info@defryskemarren.nl of 14 0514.
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Wij brengen u legeskosten in rekening

Voor de behandeling van uw verzoek om omgevingsvergunning worden legeskosten in rekening gebracht.
Deze bedragen zijn gebaseerd op de legesverordening die geldig is op het moment dat u de aanvraag heeft
ingediend. In onderstaande tabel is een indicatie opgenomen van het te verwachten bedrag.

Uitgangspunten berekening

Bouwkosten excl. BTW

Activiteiten/onderdelen

Legesartikel

Adviescommissie omgevingskwaliteit Hls en

Hiem

Bouwactiviteit (omgevingsplan) 2.6
Buitenplanse omgevingsplanactiviteit 2.6.3.a
Bouwactiviteit (technisch) 2.5

Totaal

U ontvangt binnenkort een factuur in de vorm van een gemeentelijke belastingaanslag. Hierin is de
definitieve berekening opgenomen, en wordt uitgelegd hoe u bezwaar kunt maken tegen de legeskosten.
Het is overigens ook aan te raden om contact op te nemen met de behandelend ambtenaar van de
omgevingsvergunning. Eventuele misverstanden of onduidelijkheden kunnen dan snel opgehelderd
worden.

Intrekken van de omgevingsvergunning

De gemeente kan de omgevingsvergunning intrekken als:

e er niet binnen 52 weken na het onherroepelijk worden van de omgevingsvergunning gestart wordt met
de werkzaamheden;

o de werkzaamheden langer dan 52 weken stilliggen;

e er afgeweken wordt van de omgevingsvergunning of de hieraan verbonden voorschriften;

e de vergunninghouder hierom verzoekt.

Nadere informatie

Heeft u nog vragen, dan kunt u contact opnemen met de behandelend ambtenaar via het telefoonnummer:
14 05 14 of per e-mail aan: info@defryskemarren.nl. Voor vragen tijdens de werkzaamheden kunt u terecht
bij de toezichthouder in uw gebied. De contactgegevens kunt u vinden bij de voorschriften, voorwaarden
en aandachtspunten.

Met vriendelijke groet,

Namens burgemeester en wethouders van De Fryske Marren,

14-01-2026
Medewerker cluster vergunningen
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Voorschriften, voorwaarden en aandachtspunten

Bij deze omgevingsvergunning horen de volgende voorschriften, voorwaarden en aandachtspunten.

Wij vragen u deze goed door te lezen. Het gaat om de aandachtspunten en acties die u moet doen voor,
tijdens en na de werkzaamheden.

Algemene voorschriften
Nr. Onderwerp Voorschrift
1. Uitvoering volgens de voorschriften Het (bouw)plan en/of de werkzaamheden moeten uitgevoerd worden volgens de
voorschriften.

2. Schade als gevolg van Het is verboden om bij de uitvoering van werkzaamheden schade, gevaar of
werkzaamheden ernstige hinder te veroorzaken. Alle schade of vorderingen tot schadevergoeding,
die ontstaan als gevolg van het gebruikmaken van deze omgevingsvergunning,
worden betaald door de vergunninghouder.

3. Omgevingsveiligheid Het bouwterrein moet af te sluiten zijn van de (openbare) weg en van de erven
die tegen het bouwterrein liggen.

4, Burgerlijk wetboek In het Burgerlijk Wetboek staan rechten en plichten van burgers vermeld die er
mogelijk voor kunnen zorgen dat u geen gebruik kunt maken van uw
omgevingsvergunning. Ook kunnen er naast deze omgevingsvergunning nog
andere toestemmingen en / of voorzieningen nodig zijn waarover wij u niet
hebben kunnen informeren, maar die er wel voor zorgen dat u geen gebruik kunt
maken van deze omgevingsvergunning.

5. Wet natuurbescherming De Wet Natuurbescherming heeft het doel om planten en dieren te beschermen.
ledereen in Nederland is verplicht rekening te houden met (beschermde) planten
en dieren, dit betekent dat u niets mag doen wat beschermde planten en dieren
in gevaar kan brengen.

Als u bijvoorbeeld een gebouw gaat slopen, mag u nesten en verblijfplaatsen van
beschermde dieren en planten niet vernielen. U mag deze dieren en planten ook
niet wegjagen of weghalen. In dat geval kunt u contact opnemen met de
Provincie Fryslan. Zij kunnen u uitleggen wat u het beste kan doen. Meer
informatie vindt u op www.fryslan.frl.

6. Kabels en leidingen Als bij de uitvoering van de (bouw)werkzaamheden kabels en/of leidingen van de
gemeente moeten worden omgelegd, dan betaalt de vergunninghouder hiervoor
de kosten. Het omleggen van kabels en/of leidingen wordt uitgevoerd door de
gemeente.

7. Bouwafval U moet uw bouwafval op het (bouw)terrein zoveel mogelijk scheiden. U moet
asbest, bitumineuze stoffen, hout en board, metsel- en betonpuin, ijzer, zink,
lood, koper, glas en met PAKS verontreinigde materialen gescheiden bewaren
voordat u het afvoert. Geeft u het afval af aan een sorteerbedrijf? Dan hoeft u
het afval niet gescheiden te bewaren. U moet het sloopafval binnen twee
maanden afvoeren naar een erkende inzamelaar.

8. Stof door sloop- en/of Om stofwolken te voorkomen of te beperken, moet u water sproeien op de
bouwwerkzaamheden onderdelen die u sloopt.
9. Asbesthoudende materialen U mag pas asbest verwijderen als u hiervoor toestemming hebt gekregen nadat u

de sloopmelding hebt gedaan. Kies hiervoor de activiteit, slopen van een
bouwwerk of gedeelte daarvan of asbest verwijderen - Melding (Rijk). Asbest
dient verwijderd te worden in overeenkomst met het asbestinventarisatierapport
en artikel 10 van het asbestverwijderingsbesluit, in combinatie met artikel 4.51a
van het arbeidsomstandighedenbesluit.
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10.  Mechanische graafwerkzaamheden Wilt u mechanische graafwerkzaamheden uitvoeren? Dan moet u een
graafmelding doen via www.kadaster.nl/producten/woning/klic-melding.

Na de melding krijgt u per e-mail informatie over de ligging van ondergrondse
kabels en leidingen. Deze informatie gebruikt u om zorgvuldig te kunnen graven.
De kabel- en leidinginformatie moet op locatie aanwezig zijn tijdens de

graafwerkzaamheden.
11.  Vrijkomende grond op hetzelfde Als er bij graafwerkzaamheden grond over blijft, dan kunt u deze grond weer
perceel gebruiken op dezelfde locatie, indien de grond in de tussentijd niet is bewerkt. U

hoeft dit niet te melden.

12.  Vrijkomende grond afvoeren en/of Af- en aangevoerde grond van buiten het perceel dient te voldoen aan het
nieuwe grond aanvoeren Besluit bodemkwaliteit c.q. de Vrijstellingsregeling grondverzet.
13.  (Gedeeltelijke) wegafsluitingen Gehele of gedeeltelijke wegafsluitingen ten behoeve van de bouw dienen

uiterlijk twee weken van te voren te worden gemeld via het formulier ‘tijdelijke
verkeersmaatregel aanvragen’ op de website van de gemeente de Fryske
Marren. Wij kunnen dan bijvoorbeeld de hulpdiensten informeren over de
afgesloten wegen.

14. Installeren gesloten Installatie van een gesloten bodemenergiesysteem moet ten minste vier weken
bodemenergiesysteem voor aanvang worden gemeld via het omgevingsloket.
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Gemeentelijk toezicht
Nr. Onderwerp Voorschrift
1. Contactgegevens toezichthouder

defryskemarren.nl

Telefoon: 14 0514

Aanleveren van gegevens via_@defrvskemarren.nl

2. Aanwezige documenten De volgende documenten moeten aanwezig zijn op het bouwterrein:

® Omgevingsvergunning, inclusief alle bijbehorende stukken;

® Overige documenten: alle vergunningen en documenten met voorwaarden of
ontheffingen die belangrijk zijn voor het mogen uitvoeren van de activiteiten.

3. Aanwijzingen De toezichthouder kan aanwijzingen geven voor de bouw- en/of
sloopwerkzaamheden. Dit doet de toezichthouder om gevaarlijke situaties,
schade of overlast voor andere bouwwerken en personen te voorkomen of te
stoppen. Ook kan de toezichthouder aanwijzingen geven als er onveilig wordt
gewerkt op de bouwlocatie of als iemands gezondheid in gevaar is.
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Toezicht op Besluit bouwwerken leefomgeving

Nr. Onderwerp Voorschrift
1. Contactgegevens toezichthouder

@defryskemarren.nl
Telefoon: 14 0514

Aanleveren van gegevens via _@defrvskemarren.nl

2. Meldingen U moet de volgende meldingen indienen bij de toezichthouder tijdens het
bouwproces:

e  Startvan de bouw: uiterlijk twee dagen voor aanvang werkzaamheden;
e  Grond(verbeterings)werkzaamheden;

e Het aanbrengen van funderingspalen;

. Het storten van beton;

e  Einde bouw, op de eerste werkdag na beéindiging.

De start van de bouw moet u melden via defryskemarren.nl.

3. Bouwen volgens Besluit U dient te bouwen conform de regels van het Besluit bouwwerken leefomgeving
bouwwerken leefomgeving (Bbl)
4, Inbraakwerendheid Deuren, ramen, kozijnen en vergelijkbare constructie-onderdelen in een

uitwendige scheidingconstructie van een niet-gemeenschappelijke ruimte, die
volgens NEN 5087 bereikbaar zijn voor inbraak, hebben volgens NEN 5096
bepaalde inbraakwerendheid die voldoet aan de in die norm aangegeven
weerstandsklasse 2. Dit geldt ook voor een inwendige scheidingsconstructie
tussen een niet-gemeenschappelijke ruimte en een aangrenzende
gebruiksfunctie of een aangrenzende gemeenschappelijke ruimte.

5. Kwaliteitsverklaringen Tenminste 21 dagen voor de start van de werkzaamheden moet u de
kwaliteitsverklaringen indienen (certificaten of attesten). Hieruit moet blijken dat
de bouwmaterialen en/of bouwconstructies en installaties voor het gebruik van
het pand voldoen aan de brandveiligheidsartikelen van het Besluit bouwwerken
leefomgeving.

U mag niet met de bouwwerkzaamheden starten voordat de toezichthouder de
kwaliteitsverklaringen heeft goedgekeurd.
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6. Plaatsen warmtepompen en/of Tenminste 21 dagen voordat de buitenunit van de warmtepomp of airco-unit
airco-units geinstalleerd wordt moet u akoestische gegevens aanleveren. Hieruit moet
blijken dat de buitenunit minder dan 40dB geluid produceert op de
dichtstbijzijnde perceelsgrens.
Het geluidsniveau van de buitenunit van de warmtepomp of airco mag niet hoger
zijn dan 40 dB op de dichtstbijzijnde perceelsgrens.

7. Op een later tijdstip aan te leveren Uiterlijk 21 dagen voor de start van de bouwwerkzaamheden moet de
informatie onderstaande informatie indienen bij de gemeente:

e  De belastingen en de belastingcombinaties voor sterkte en
stabiliteit en de uiterste grenstoestand van alle te wijzigen
constructieve delen van het bouwwerk en van het bouwwerk
als geheel, voor zover het niet gaat om de hoofdlijn van de
constructie of het constructieprincipe, en;

e  De details van de in of voor het bouwwerk toegepaste
bouwwerkinstallaties, voor zover het niet gaat om de
gegevens over de hoofdlijn of het principe van de toegepaste
installaties;

e  Gegevens m.b.t. brandveiligheid en rookproductie van
materialen.

U mag niet met die constructies starten zolang de toezichthouder geen
goedkeuring heeft gegeven. Blijkt het ontwerp niet te voldoen aan de eisen uit
het Besluit bouwwerken leefomgeving? Dan moet u een wijziging van het
bouwplan ter goedkeuring indienen.
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Beoordeling en motivering
In dit onderdeel leest u hoe wij tot dit besluit zijn gekomen en welke regelgeving wij hierbij hebben
gebruikt.

Uw verzoek is volledig ingediend

Bij ontvangst van uw verzoek hebben wij gecontroleerd of alle benodigde bijlagen zijn ingediend. Het
verzoek bevat voldoende informatie om de effecten van uw project op de fysieke leefomgeving te kunnen
beoordelen.

Wij hebben de beslistermijn verlengd

Bij de besluitvorming op dit verzoek is de reguliere voorbereidingsprocedure toegepast. Deze omvat
normaliter een beslistermijn van maximaal 8 weken, en staat beschreven in titel 4.1 van de Algemene wet
bestuursrecht. Wij hebben gebruik gemaakt van de mogelijkheid om de beslistermijn met maximaal 6
weken te verlengen.

U heeft niet met de omwonenden overlegd

Hoewel het overleggen met omwonenden en andere betrokkenen in deze aanvraag niet verplicht is, willen
wij u er toch op wijzen dat dit een positieve bijdrage kan leveren aan het verloop van de werkzaamheden.
Door met de buurt te overleggen kunnen eventuele zorgen worden weggenomen en wordt een bezwaar
misschien wel voorkomen.

U ontvangt van ons de omgevingsvergunning

Het besluit om u deze omgevingsvergunning te geven, doen wij op basis van de voorschriften, beoordeling,
motivering en bijbehorende documenten. Deze gegevens zijn opgenomen in dit document en maken
integraal onderdeel uit van het besluit.

Wij hebben gebruik gemaakt van de volgende wet en regelgeving

Meer informatie hierover kunt u vinden op www.wetten.overheid.nl/zoeken.

e §5.1.3 van de Omgevingswet, om de aanvraag te beoordelen.

e §5.1.4van de Omgevingswet, om voorschriften te verbinden aan de omgevingsvergunning.

e §16.5.2 van de Omgevingswet, waarin de reguliere voorbereidingsprocedure staat beschreven met een
termijn van acht weken.

e Artikel 16.64, lid 2 van de Omgevingswet en artikel 4:14 van de Algemene wet bestuursrecht, om de
beslistermijn eenmalig uit te stellen met zes weken.

o Artikel 7.4 van de Omgevingsregeling, waarin de aanvrager gestimuleerd wordt om bij een aanvraag
voor een omgevingsvergunning aan participatie te doen.
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Overwegingen per activiteit

Uw voorgenomen plannen

U bent voornemens om uw woning uit te breiden door middel van een dakopbouw. Door deze dakopbouw
verandert het huidige schuine dak in een plat dak, waardoor de totale bouwhoogte van de woning 6,29
meter wordt. Daarnaast neemt het vloeroppervlak op de begane grond toe met 5 m? en op de eerste
verdieping met 28 m2,

Activiteit ‘Bouwen (Omgevingsplan)’
Uw aanvraag voor een omgevingsvergunning hebben wij getoetst aan de onderstaande onderdelen.

Uw project is getoetst aan het Omgevingsplan

Wij hebben uw project getoetst aan het Omgevingsplan van De Fryske Marren, onderdeel
‘Bestemmingsplan Joure - Zuid’, bestemming ‘Wonen - 1’, hierna te noemen ‘het Omgevingsplan’. Uw
project voldoet deels aan de regels die door het Omgevingsplan gesteld worden.

Uw project voldoet aan de welstandseisen

Dit is vastgesteld naar aanleiding van het advies van de welstandscommissie Hls en Hiem van 11 november
2025, met kenmerk 25110202. Het project is getoetst aan het welstandsgebied ‘7.7 Buurten met
individuele opzet’ van Welstandsnota De Fryske Marren 2024. Op basis van de door u ingediende gegevens
concludeert de welstandscommissie dat het plan bijdraagt aan het bereiken en/of in stand houden van
goede omgevingskwaliteit. Het plan past binnen het door de gemeenteraad vastgestelde beleid. Het plan
omvat het uitbreiden van de woning. Het plan is getoetst aan de algemene criteria en de gebiedsgerichte
criteria voor deelgebied 7.7 Buurten met individuele opzet. Het plan wordt als voorstelbaar gezien. Daarbij
gaat de welstandscommissie ervan uit dat de dakhelling van de aanbouw aan de achterzijde van de woning
gelijk is aan de trendsetters met soortgelijke aanbouwen op onder andere de huisnummers 36, 42, 44, 46
en 48.

Uw project is in strijd met het Omgevingsplan

Uw project is in strijd met de volgende bepalingen van het Omgevingsplan:

o Artikel 20.2.2. sub f, waarin staat dat de bouwhoogte van een hoofdgebouw binnen een afstand van
3,00 m van de perceelsgrens ten hoogste 5,00 m mag bedragen. Uw project voldoet hier niet aan,
omdat de bouwhoogte van uw hoofdgebouw door de beoogde verbouwing 6,29 m wordt.

e Artikel 20.2.2 sub g, waarin staat dat het hoofdgebouw voorzien zal zijn van een kap. Uw project
voldoet hier niet aan, omdat uw hoofdgebouw door de beoogde verbouwing een plat dak krijgt.

e Artikel 20.2.2. sub h, waarin staat dat de dakhelling van een hoofdgebouw ten minste 25° graden zal
bedragen, met uitzondering ter plaatse van de aanduiding “plat dak”, in welk geval een hoofdgebouw
mag worden voorzien van een plat dak. Uw project voldoet hier niet aan omdat uw hoofdgebouw door
de beoogde verbouwing een plat dak krijgt.

Wij hebben het algemeen belang, uw belangen en ook de belangen van omwonenden en (eventuele)
andere belanghebbenden gewogen. Wij vinden dat deze belangen niet onevenredig worden aangetast. Wij
werken daarom mee aan een afwijking van het omgevingsplan.
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Afwijken van het Omgevingsplan

In artikel 20.4. sub d van het Omgevingsplan is een afwijkingsmogelijkheid opgenomen die het mogelijk
maakt dat de dakhelling van een hoofdgebouw wordt verlaagd, c.q. dat een hoofgebouw (gedeeltelijk)
wordt voorzien van een plat dak. Er kan echter enkel van deze afwijkingsmogelijkheid gebruik worden
gemaakt, indien er geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het straat- en bebouwingsbeeld, de
milieusituatie, de woonsituatie, de sociale veiligheid, de verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijkheden
van de aangrenzende gronden. Wij zijn van mening dat uw initiatief geen afbreuk doet aan de hiervoor
voorgenoemde omgevingswaarden. Onderstaand lichten wij graag toe hoe wij tot deze conclusie zijn
gekomen.

De dakopbouw is vanaf het openbaar toegankelijk gebied nauwelijks zichtbaar, waardoor er geen
onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het straat- en bebouwingsbeeld. Daarnaast ontstaat er door de
voorgenomen verbouwing geen extra milieubelasting, waardoor er geen onevenredige afbreuk wordt
gedaan aan de milieusituatie. De woonsituatie wordt juist verbeterd door de beoogde dakopbouw, de
dakopbouw heeft geen invloed op de sociale veiligheid en de verkeerssituatie wijzigt niet. Daarom zijn wij
van mening dat door het realiseren van dit project ook geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de
woonsituatie, de sociale veiligheid en de verkeersveiligheid. Tot slot wordt er door het realiseren van dit
project geen onevenredige afbreuk gedaan aan de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden,
omdat de dakopbouw volledig binnen uw eigen perceel wordt geplaatst en geen beperkingen oplegt aan
omliggende percelen.

Omdat er in dit geval gebruik kan worden gemaakt van de eerder genoemde afwijkingsmogelijkheid, is uw
project enkel nog in strijd met artikel 20.2.2. sub f van het Omgevingsplan, waarin staat dat de bouwhoogte
van een hoofdgebouw binnen een afstand van 3,00 m van de perceelsgrens ten hoogste 5,00 m mag
bedragen. De dakopbouw sluit aan bij de bestaande bebouwing in uw buurt en komt overeen met de
zogenoemde ‘trendsetters’ met soortgelijke opbouwen (bij onder andere de huisnummers 36, 42, 44, 46 en
48). Omdat deze oplossing al meerdere malen is toegepast, achten wij de bouwhoogte van 6,29 meter in
dit geval passend. Daarom stemmen wij in met een afwijking van het omgevingsplan.

Wij hebben gebruik gemaakt van de volgende wet- en regelgeving

Meer informatie hierover kunt u vinden op www.wetten.overheid.nl/zoeken.

e Artikel 5.1, lid 1 onder a van de Omgevingswet, waarin staat dat het verboden is om zonder
omgevingsvergunning deze activiteit uit te voeren.

e Welstandsgebied ‘7.7 Buurten met individuele opzet’ van Welstandsnota De Fryske Marren 2024.utsin

e Omgevingsplan De Fryske Marren, onderdeel ‘Bestemmingsplan Joure - Zuid’, bestemming ‘Wonen - 1.

e Artikel 8.0q, lid 1 van het Besluit kwaliteit leefomgeving en artikel 20.4 sub d van het Omgevingsplan,
om af te wijken binnen de mogelijkheden van het Omgevingsplan.

e Meer informatie over het Omgevingsplan kunt u vinden op www.omgevingswet.overheid.nl/viewer

Conclusie

Voor de activiteit ‘Bouwen (Omgevingsplan)’ ontvangt u van ons de gevraagde omgevingsvergunning.
Voorwaarde daarbij is dat de dakhelling van de aanbouw aan de achterzijde van de woning gelijk is aan de
dakhelling van de ‘trendsetters’ met soortgelijke dakopbouwen op onder andere de huisnummers 36, 42,
44, 46 en 48.
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Activiteit ‘Bouwen (Technisch)’
Uw aanvraag voor een omgevingsvergunning hebben wij getoetst aan de volgende onderdelen.

Besluit bouwwerken leefomgeving (Bbl)
Op grond van de ingediende stukken is voldoende aannemelijk gemaakt dat wordt voldaan aan het Besluit
bouwwerken leefomgeving en de Bouwverordening De Fryske Marren 2014.

Wij hebben gebruik gemaakt van de volgende wet- en regelgeving

Meer informatie hierover kunt u vinden op www.wetten.overheid.nl/zoeken.

e Artikel 5.1, lid 2, onder a van de Omgevingswet, waarin staat dat het verboden is om zonder
omgevingsvergunning deze activiteit uit te voeren.

e Besluit bouwwerken leefomgeving, waarin de technische eisen zijn opgenomen waaraan een
bouwwerk moet voldoen.

Conclusie
Voor de activiteit ‘Bouwen (Technisch)’ ontvangt u van ons de gevraagde omgevingsvergunning.

Bijbehorende stukken
Bij deze omgevingsvergunning horen de documenten die in de volgende tabel zijn aangegeven.
Alle onderdelen die in dit digitale document zijn opgenomen maken integraal onderdeel uit van het besluit.

Nr. Identificatienummer Titel

1 D.1898988 Verzoek 2025102301873_000pdf

2 D.1898987 Intern Verzoek pdf 2025102301873 000

3 D.1898986 B-01 16-10-2025

4.  D.1898989 B-02 16-10-2025

5 D.1905271 Z_869518 WS4625 welstandsadvies 11-11-2025 {Voldoet} 25110202

6 D.1900690 7869518 - Berekening Casadata 29-10-25
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I publiceerbaar

Uw verzoek
Ingediend bij Gemeente De Fryske Marren
Soort Aanvraag vergunning
Activiteit(en) Bouwactiviteit (omgevingsplan)
Bouwactiviteit (technisch)
Doel Definitief
Status Ingediend
Verzoeknummer(s) 20251023 01873 000 (ingediend op 23-10-2025)
Project

Naam van dit project

Projectomschrijving
Uitbreiding woning

Locatie

Adres
Batsingel 38, 8501DJ Joure

Algemeen

U kunt een bijlage toevoegen over het contact met anderen (participatie).
Geen documenten.

Voeg als bijlage toe: gegevens over de grens van de locatie.
Geen documenten.

Participatie: anderen betrekken bij uw plannen

Heeft u contact gehad met anderen voor wie uw plannen gevolgen hebben?
Nee

Verzoek

Geef uw verzoek een naam

Toelichting op uw verzoek
geen openbare informatie

Uw referentienummer

Uw verzoek 23-10-2025
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geen openbare informatie

Hierbij verklaar ik alle vragen naar waarheid te hebben ingevuld.
Ja

Zijn er gegevens die u later opstuurt? Denk aan bouwtekeningen, foto's, plattegronden, etc. Geef
hier aan welke gegevens dat zijn en waarom u die later opstuurt.
geen openbare informatie

Zijn er gegevens die u nu niet opstuurt? Geef aan welke gegevens dat zijn en waarom u die niet
opstuurt. Bijvoorbeeld omdat u die eerder heeft opgestuurd.
geen openbare informatie

Uw verzoek 23-10-2025
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Uw gegevens

Gegevens van de gemachtigde

Naam van de organisatie
Bouwkundig Bureau Lenes
Vooraf ingevuld antwoord.

KVK-nummer
57122032
Vooraf ingevuld antwoord.

Vestigingsnummer

RSIN

Straatnaam
Wolsmastate
Vooraf ingevuld antwoord.

Huisnummer
29
Vooraf ingevuld antwoord.

Huisletter

Huisnummertoevoeging

Postcode
8513CN
Vooraf ingevuld antwoord.

Plaatsnaam
Ouwsterhaule
Vooraf ingevuld antwoord.

Contactgegevens van de gemachtigde

Naam van contactpersoon of afdeling

geen openbare informatie

E-mailadres
geen openbare informatie

Telefoonnummer
geen openbare informatie

Gegevens van de initiatiefnemer

Uw gegevens

3van?9

23-10-2025
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Voorletters
geen openbare informatie

Voorvoegsel
geen openbare informatie

Achternaam
geen openbare informatie

Straatnaam
geen openbare informatie

Huisnummer
geen openbare informatie

Huisletter
geen openbare informatie

Huisnummertoevoeging
geen openbare informatie

Postcode
geen openbare informatie

Plaatsnaam
geen openbare informatie

Contactgegevens van de initiatiefnemer
E-mailadres
geen openbare informatie

Telefoonnummer
geen openbare informatie

Uw gegevens 23-10-2025
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Vragen en antwoorden

Bouwactiviteit (omgevingsplan)

Algemeen

Beschrijf de werkzaamheden waarvoor u een vergunning aanvraagt in een paar zinnen.
Uitbreiding woning

Vink alle werkzaamheden aan die u wilt aanvragen.
Aanbouw, uitbouw of bijgebouw (bijbehorend bouwwerk) bouwen

Verandert het aantal woningen of wooneenheden door de werkzaamheden?
Nee

Wat zijn de totale geschatte bouwkosten in euro’s (exclusief BTW)?
geen openbare informatie

Geef hier eventueel een toelichting op de geschatte bouwkosten.
0

Indien er over uw bouwplan advies wordt gevraagd aan bijvoorbeeld een commissie die over
welstand adviseert. Wilt u het bouwplan dan mondeling toelichten aan de adviseur?
Nee

Gebruik

Waarvoor gebruikt u het bouwwerk of het perceel nu?
Wonen

Gaat u het bouwwerk en/of het perceel ergens anders voor gebruiken?
Nee

Bruto vloeroppervlakte bouwwerk

Verandert de bruto vloeroppervlakte van het bouwwerk door de bouwwerkzaamheden?
Ja

Wat is de bruto vloeroppervlakte van het bouwwerk in m2 voor uitvoering van de
bouwwerkzaamheden?
100

Wat is de bruto vloeroppervlakte van het bouwwerk in m2 na uitvoering van de
bouwwerkzaamheden?
117

Geef hier eventueel een toelichting op de wijziging van het bruto vloeroppervlak.

Bruto inhoud bouwwerk

Verandert de bruto inhoud van het bouwwerk door de bouwwerkzaamheden?
Ja

Vragen en antwoorden 23-10-2025
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Wat is de bruto inhoud van het bouwwerk in m3 voor uitvoering van de bouwwerkzaamheden?
315

Wat is de bruto inhoud van het bouwwerk in m3 na uitvoering van de bouwwerkzaamheden?
425

Geef hier eventueel een toelichting op de wijziging van de bruto inhoud van het bouwwerk.

Plaats van het bouwwerk

Waar gaat u bouwen?
Aan of op het hoofdgebouw

Geef hier eventueel een toelichting op de plaats van het bouwwerk.

Oppervlakte bebouwd perceel

Verandert het bebouwde oppervlakte van het perceel na uitvoering van de bouwwerkzaamheden?
Nee

Wat is de bebouwde oppervlakte van het perceel in m2 na uitvoering van de
bouwwerkzaamheden?
80

Hoogte bouwwerk

Wat is de hoogte van het bouwwerk?
Geef hier eventueel een toelichting op de wijziging van de hoogte van het bouwwerk.

Hoeveel bouwlagen heeft het bouwwerk?
2

Parkeervoorzieningen

Heeft of krijgt u parkeervoorzieningen op het eigen terrein?
Nee

Seizoensgebonden en tijdelijke bouwwerken

Gaat het om het bouwen of verbouwen van een seizoensgebonden bouwwerk?
Nee

Gaat het om het bouwen of verbouwen van een tijdelijk bouwwerk?
Nee

Bodemonderzoek

Is er een bodemonderzoek uitgevoerd?
Nee

Vragen en antwoorden 23-10-2025
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Bouwactiviteit (technisch)

Algemeen

Wat gaat u bouwen?
Uitbreiding woning

Gaat het om de bouw van één of meer gebouwen of om iets anders?
Een of meer gebouwen

Waarvoor gaat u het bouwwerk gebruiken? Kies alle gebruiksfuncties die relevant zijn.
Woonfunctie

Is er sprake van particulier opdrachtgeverschap?
Ja

Wat zijn de geschatte bouwkosten in euro’s (exclusief BTW)?
geen openbare informatie

Zijn er gegevens en bescheiden die u later wilt indienen? Geef dan hier aan welke gegevens en
bescheiden u later wilt indienen.

Gebruiksfunctie

Voor welke woonfunctie gaat u het gebouw gebruiken?
Andere woonfunctie

Betreft het bouwwerk een woonboot of een ander drijvend object?
Nee

Seizoensgebonden en tijdelijke bouwwerken

Gaat het om het bouwen of verbouwen van een seizoensgebonden bouwwerk?
Nee

Gaat het om het bouwen of verbouwen van een tijdelijk bouwwerk?
Nee

Informatie over stikstof en veiligheid bij uitvoering van bouwwerkzaamheden

Levert u ook de gegevens aan over de stikstofemissies en de veiligheid bij het uitvoeren van de
bouwwerkzaamheden?
Nee

Vragen en antwoorden 23-10-2025
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Bijlagen

Bouwactiviteit (omgevingsplan)
Bodemonderzoek
Geen documenten.

Gegevens uit te brengen advies agrarische adviescommissie

Geen documenten.

Rapport archeologische waarde
Geen documenten.

Situatietekening bestaande toestand
Geen documenten.

Situatietekening nieuwe toestand

Geen documenten.

Uiterlijk van het bouwwerk

8van?9

Document

Vertrouwelijk

[ B-01 16-10-2025.pdf

Nee

I B-02 16-10-2025.pdf

Nee

Overige gegevens noodzakelijk voor toetsing aan omgevingsplan

Geen documenten.

Bouwactiviteit (technisch)
Plattegronden, doorsneden en detailtekeningen
Geen documenten.

Constructieve berekening

Geen documenten.

Constructieve veiligheid

Geen documenten.

Toelichting op ontwerp constructie

Geen documenten.

Beschermen van de gezondheid

Geen documenten.

Mechanische ventilatie

Geen documenten.

Bijlagen

23-10-2025
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Duurzaamheid
Geen documenten.
Thermische isolatie
Geen documenten.
Bruikbaarheid en toegankelijkheid
Geen documenten.
Bouwwerkinstallaties
Geen documenten.
Kwaliteitsverklaringen en CE-markeringen
Geen documenten.
Documentatie woonwagen
Geen documenten.
Overige gegevens noodzakelijk voor toetsing

Geen documenten.

Bijlagen 23-10-2025



Akkoordverklaring
Ambtshalve

Doel

IndienDatum
Naam

Type

Plicht
Verzoeknummer

Volgnummer

Naam
Oin
BeginGeldigheid

Naam
Omschrijving

Projectld

Geparticipeerd

Natuurlijk persoon
Emailadres (gebruiker)
Telefoonnummer (gebruiker)
GeslachtsnaamNaamgebruik (DSO-LV)
VoorlettersNaamgebruik (DSO-LV)
Burgerservicenummer

Verblijfsadres

Niet Natuurlijk Persoon
Emailadres (gebruiker)
Telefoonnummer (gebruiker)
KvkNummer (DSO-LV)
Handelsnaam (DSO-LV)

Vestiging

LocatieAdresVestiging

Locatie Adresaanduiding

Algemene gegevens

Ja
Nee
Indienen

2025-10-23T17:17:45.681335

I
Definitief

Aanvraag vergunning
2025102301873

000

Bevoegd gezag

Gemeente De Fryske Marren
00000001823770151000

2025-10-23T17:17:42.593810

Project

Uitbreiding woning

6d683217-ec5a-4d99-8856-e67092078803-0

Participatie

Nee

Initiatiefnemer

B otmail.com
I
I

Huisnummer (DSO-LV)

Postcode (DSO-LV) 8501DJ

Straatnaam (DSO-LV) Batsingel

Woonplaatsnaam (DSO-LV) Joure
Gemachtigde

info@bouwbureaulenes.nl

57122032

Bouwkundig Bureau Lenes

Huisnummer (DSO-LV)

Postcode (DSO-LV) 8513CN

Straatnaam (DSO-LV) Wolsmastate

Woonplaatsnaam (DSO-LV) Ouwsterhaule
Locaties

IdentificatiecodeNummeraanduiding  0051200001243054

OpgegevenAdresHuisnummer 38

OpgegevenAdresPostcode 8501DJ



OpgegevenAdresStraatnaam

OpgegevenAdresWoonplaatsNaam

Activiteit Bouwactiviteit (omgevingsplan)

Activiteitld

Imowld
Activiteitnaam
Volgnummer

Algemeen

Algemeen

Algemeen

Algemeen

Algemeen

Algemeen

Gebruik

Batsingel

Joure

Activiteiten en specificaties

http://toepasbare-regels.omgevingswet.overheid.nl/00000001823770151000/id/concept/IndieningsvereistenVergunningnl.imow-

gm1940.activiteit. BouwwerkBouwen

nl.imow-gm1940.activiteit. BouwwerkBouwen

Bouwactiviteit (omgevingsplan)

1

Antwoord
Vraagclassificatie
Vraagld
Vraagtekst

Publiceerbaar

Antwoord
Vraagclassificatie
Vraagld
Vraagtekst

Publiceerbaar

Antwoord
Vraagclassificatie
Vraagld
Vraagtekst

Publiceerbaar

Antwoord
Vraagclassificatie
Vraagld
Vraagtekst

Publiceerbaar

Antwoord
Vraagclassificatie
Vraagld
Vraagtekst

Publiceerbaar

Antwoord
Vraagclassificatie
Vraagld

Vraagtekst

Publiceerbaar

Antwoord

Uitbreiding woning

activiteit

1403071

Beschrijf de werkzaamheden waarvoor u een vergunning aanvraagt in een paar zinnen.

Ja

Aanbouw, uitbouw of bijgebouw (bijbehorend bouwwerk) bouwen
activiteit

1403087

Vink alle werkzaamheden aan die u wilt aanvragen.

Ja

Nee

activiteit

1403084

Verandert het aantal woningen of wooneenheden door de werkzaamheden?

Ja

0

activiteit

1403072

Wat zijn de totale geschatte bouwkosten in euro’s (exclusief BTW)?

Nee

0

activiteit

1403074

Geef hier eventueel een toelichting op de geschatte bouwkosten.

Ja

Nee
activiteit
1403073

Indien er over uw bouwplan advies wordt gevraagd aan bijvoorbeeld een commissie die

over welstand adviseert. Wilt u het bouwplan dan mondeling toelichten aan de adviseur?
Ja

Wonen



Gebruik

Bruto vloeroppervlakte bouwwerk

Bruto vloeroppervlakte bouwwerk

Bruto vioeroppervlakte bouwwerk

Bruto vloeroppervlakte bouwwerk

Bruto inhoud bouwwerk

Bruto inhoud bouwwerk

Bruto inhoud bouwwerk

Vraagclassificatie
Vraagld
Vraagtekst

Publiceerbaar

Antwoord
Vraagclassificatie

Vraagld

Vraagtekst

activiteit
1403085
Waarvoor gebruikt u het bouwwerk of het perceel nu?

Ja

Nee
activiteit

1403075

Gaat u het bouwwerk en/of het perceel ergens anders voor gebruiken?

Publiceerbaar Ja

Antwoord Ja

Vraagclassificatie activiteit

Vraagld 1403088

Vraagtekst Verandert de bruto vloeroppervlakte van het bouwwerk door de bouwwerkzaamheden?

Publiceerbaar Ja

Antwoord 100

Vraagclassificatie activiteit

Vraagld 1403112

Vraagtekst Wat is de bruto vloeroppervlakte van het bouwwerk in m2 voor uitvoering van de

bouwwerkzaamheden?
Publiceerbaar Ja
Antwoord 117
Vraagclassificatie activiteit
Vraagld 1403113
Vraagtekst Wat is de bruto vloeroppervlakte van het bouwwerk in m2 na uitvoering van de

Publiceerbaar

Antwoord

bouwwerkzaamheden?

Ja

Vraagclassificatie

activiteit

Vraagld

1403114

Vraagtekst

Geef hier eventueel een toelichting op de wijziging van het bruto vioeropperviak.

Publiceerbaar Ja

Antwoord Ja

Vraagclassificatie activiteit

Vraagld 1403089

Vraagtekst Verandert de bruto inhoud van het bouwwerk door de bouwwerkzaamheden?

Publiceerbaar Ja

Antwoord 315

Vraagclassificatie activiteit

Vraagld 1403115

Vraagtekst Wat is de bruto inhoud van het bouwwerk in m3 voor uitvoering van de

Publiceerbaar

Antwoord

bouwwerkzaamheden?

Ja

425

Vraagclassificatie

activiteit

Vraagld

1403116




Bruto inhoud bouwwerk

Plaats van het bouwwerk

Plaats van het bouwwerk

Opperviakte bebouwd perceel

Oppervlakte bebouwd perceel

Hoogte bouwwerk

Hoogte bouwwerk

Hoogte bouwwerk

Vraagtekst

Wat is de bruto inhoud van het bouwwerk in m3 na uitvoering van de

bouwwerkzaamheden?
Publiceerbaar Ja
Antwoord -
Vraagclassificatie activiteit
Vraagld 1403117
Vraagtekst Geef hier eventueel een toelichting op de wijziging van de bruto inhoud van het

Publiceerbaar

bouwwerk.

Ja

Antwoord
Vraagclassificatie

Vraagld

Vraagtekst

Aan of op het hoofdgebouw
activiteit

1403076

Waar gaat u bouwen?

Publiceerbaar Ja

Antwoord -

Vraagclassificatie activiteit

Vraagld 1403077

Vraagtekst Geef hier eventueel een toelichting op de plaats van het bouwwerk.

Publiceerbaar Ja

Antwoord Nee

Vraagclassificatie activiteit

Vraagld 1403098

Vraagtekst Verandert het bebouwde oppervlakte van het perceel na uitvoering van de

bouwwerkzaamheden?
Publiceerbaar Ja
Antwoord 80
Vraagclassificatie activiteit
Vraagld 1403099
Vraagtekst Wat is de bebouwde oppervlakte van het perceel in m2 na uitvoering van de

Publiceerbaar

Antwoord
Vraagclassificatie
Vraagld

Vraagtekst

bouwwerkzaamheden?

Ja

activiteit
1403101

Wat is de hoogte van het bouwwerk?

Publiceerbaar Ja

Antwoord

Vraagclassificatie activiteit

Vraagld 1403100

Vraagtekst Geef hier eventueel een toelichting op de wijziging van de hoogte van het bouwwerk.

Publiceerbaar

Antwoord
Vraagclassificatie
Vraagld
Vraagtekst

Publiceerbaar

Ja

2

activiteit

1403090

Hoeveel bouwlagen heeft het bouwwerk?

Ja



Parkeervoorzieningen

Seizoensgebonden en tijdelijke

bouwwerken

Seizoensgebonden en tijdelijke

bouwwerken

Bodemonderzoek

Bijlagen

Bijlagen

Bijlagen

Bijlagen

Bijlagen

Antwoord Nee

Vraagclassificatie activiteit

Vraagld 1403091

Vraagtekst Heeft of krijgt u parkeervoorzieningen op het eigen terrein?

Publiceerbaar Ja

Antwoord Nee

Vraagclassificatie activiteit

Vraagld 1403082

Vraagtekst Gaat het om het bouwen of verbouwen van een seizoensgebonden bouwwerk?

Publiceerbaar

Antwoord

Vraagclassificatie
Vraagld

Vraagtekst

Publiceerbaar

Antwoord
Vraagclassificatie
Vraagld
Vraagtekst

Publiceerbaar

Antwoord
Vraagclassificatie
Vraagld
Vraagtekst

Publiceerbaar

Antwoord

Vraagclassificatie

Ja

Nee
activiteit
1403083

Gaat het om het bouwen of verbouwen van een tijdelijk bouwwerk?

Ja

Nee

activiteit

1403108

Is er een bodemonderzoek uitgevoerd?

Ja

gevraagdeBijlage
1403107
Bodemonderzoek

Ja

gevraagdeBijlage

Vraagld

1403092

Vraagtekst

Gegevens uit te brengen advies agrarische adviescommissie

Publiceerbaar

Antwoord
Vraagclassificatie
Vraagld
Vraagtekst

Publiceerbaar

Antwoord
Vraagclassificatie
Vraagld
Vraagtekst

Publiceerbaar

Antwoord
Vraagclassificatie
Vraagld
Vraagtekst

Publiceerbaar

Ja

gevraagdeBijlage
1403093
Rapport archeologische waarde

Ja

gevraagdeBijlage
1403078
Situatietekening bestaande toestand

Ja

gevraagdeBijlage
1403079
Situatietekening nieuwe toestand

Ja



Bijlagen

Antwoord

Ja

Vraagclassificatie

gevraagdeBijlage

Vraagld

1403081

Vraagtekst

Uiterlijk van het bouwwerk

Publiceerbaar

GevraagdeBijlage

Ja
DocumentsoortDSO Uiterlijk van het bouwwerk
DocumenttypeGeneriek Overig
PotentieelVertrouwelijk Ja
Verplicht Nee
Document
Bestandsnaam B-01 16-10-2025.pdf
Documentld e3c453ca7b6b4f54d968b11c939395bd
9f9bd14295257fa096f609b52e43ac8 1
Vertrouwelijk Nee
Document

Bestandsnaam I B-02 16-10-2025.pdf



Bijlagen

Activiteit Bouwactiviteit (technisch)

Activiteitld

Imowld
Activiteitnaam
Volgnummer

Algemeen

Algemeen

Algemeen

Algemeen

Algemeen

Algemeen

Antwoord

Vraagclassificatie

Documentld 8c78ae61fdaf25ed74bbe16705570d5d
b7811184530f6af4b839a1063bbbeead

Vertrouwelijk Nee

gevraagdeBijlage

Vraagld

1403080

Vraagtekst

Overige gegevens noodzakelijk voor toetsing aan omgevingsplan

Publiceerbaar

Ja

http://toepasbare-regels.omgevingswet.overheid.nl/00000001003214345000/id/concept/IndieningsvereistenVergunningnl.imow-

mnre1034.activiteit.Bouwactiviteit

nl.imow-mnre1034.activiteit. Bouwactiviteit

Bouwactiviteit (technisch)

2
Antwoord Uitbreiding woning
Vraagclassificatie activiteit
Vraagld 1351629
Vraagtekst Wat gaat u bouwen?

Publiceerbaar

Ja

Antwoord Een of meer gebouwen

Vraagclassificatie activiteit

Vraagld 1351613

Vraagtekst Gaat het om de bouw van één of meer gebouwen of om iets anders?

Publiceerbaar

Antwoord

Ja

Woonfunctie

Vraagclassificatie

activiteit

Vraagld

1351614

Vraagtekst

Waarvoor gaat u het bouwwerk gebruiken? Kies alle gebruiksfuncties die relevant zijn.

Publiceerbaar Ja

Antwoord Ja

Vraagclassificatie activiteit

Vraagld 1351642

Vraagtekst Is er sprake van particulier opdrachtgeverschap?

Publiceerbaar Ja

Antwoord 0

Vraagclassificatie activiteit

Vraagld 1351632

Vraagreferentie mnre1034:Bouwkosten.Schatting.Euros

Vraagtekst Wat ziin de geschatte bouwkosten in euro’s (exclusief BTW)?

Publiceerbaar Nee

Antwoord

Vraagclassificatie activiteit

Vraagld 1351630

Vraagtekst Zijn er gegevens en bescheiden die u later wilt indienen? Geef dan hier aan welke

Publiceerbaar

gegevens en bescheiden u later wilt indienen.

Ja



Gebruiksfunctie

Gebruiksfunctie

Seizoensgebonden en tijdelijke

bouwwerken

Seizoensgebonden en tijdelijke

bouwwerken

Informatie over stikstof en veiligheid bij

uitvoering van bouwwerkzaamheden

Bijlagen

Bijlagen

Bijlagen

Bijlagen

Antwoord

Vraagclassificatie
Vraagld

Vraagtekst

Andere woonfunctie
activiteit
1351641

Voor welke woonfunctie gaat u het gebouw gebruiken?

Publiceerbaar Ja

Antwoord Nee

Vraagclassificatie activiteit

Vraagld 1351631

Vraagtekst Betreft het bouwwerk een woonboot of een ander drijvend object?

Publiceerbaar Ja

Antwoord Nee

Vraagclassificatie activiteit

Vraagld 1351612

Vraagtekst Gaat het om het bouwen of verbouwen van een seizoensgebonden bouwwerk?

Publiceerbaar

Antwoord

Ja

Nee

Vraagclassificatie

activiteit

Vraagld

1351611

Vraagtekst

Gaat het om het bouwen of verbouwen van een tijdelijk bouwwerk?

Publiceerbaar Ja

Antwoord Nee

Vraagclassificatie activiteit

Vraagld 1351633

Vraagtekst Levert u ook de gegevens aan over de stikstofemissies en de veiligheid bij het uitvoeren

Publiceerbaar

Antwoord

Vraagclassificatie

van de bouwwerkzaamheden?

Ja

gevraagdeBijlage

Vraagld

1351618

Vraagtekst

Plattegronden, doorsneden en detailtekeningen

Publiceerbaar

Antwoord
Vraagclassificatie
Vraagld
Vraagtekst

Publiceerbaar

Antwoord
Vraagclassificatie
Vraagld
Vraagtekst

Publiceerbaar

Antwoord
Vraagclassificatie

Vraagld

Ja

gevraagdeBijlage
1351619
Constructieve berekening

Ja

gevraagdeBijlage
1351620
Constructieve veiligheid

Ja

gevraagdeBijlage

1351621



Bijlagen

Bijlagen

Bijlagen

Bijlagen

Bijlagen

Bijlagen

Bijlagen

Bijlagen

Bijlagen

Vraagtekst

Publiceerbaar

Antwoord
Vraagclassificatie
Vraagld

Vraagtekst
Publiceerbaar

Antwoord
Vraagclassificatie
Vraagld
Vraagtekst

Publiceerbaar

Antwoord
Vraagclassificatie
Vraagld
Vraagtekst

Publiceerbaar

Antwoord
Vraagclassificatie
Vraagld
Vraagtekst

Publiceerbaar

Antwoord
Vraagclassificatie
Vraagld
Vraagtekst

Publiceerbaar

Antwoord
Vraagclassificatie
Vraagld
Vraagtekst

Publiceerbaar

Antwoord
Vraagclassificatie
Vraagld
Vraagtekst

Publiceerbaar

Antwoord
Vraagclassificatie
Vraagld
Vraagtekst

Publiceerbaar

Antwoord

Toelichting op ontwerp constructie

Ja

gevraagdeBijlage
1351622

Beschermen van de gezondheid
Ja

gevraagdeBijlage
1351623
Mechanische ventilatie

Ja

gevraagdeBijlage
1351624
Duurzaamheid

Ja

gevraagdeBijlage
1351625
Thermische isolatie

Ja

gevraagdeBijlage

1351626

Bruikbaarheid en toegankelijkheid
Ja

gevraagdeBijlage
1351627
Bouwwerkinstallaties

Ja

gevraagdeBijlage

1351628

Kwaliteitsverklaringen en CE-markeringen

Ja

gevraagdeBijlage
1351643
Documentatie woonwagen

Ja



Vraagclassificatie gevraagdeBijlage
Vraagld 1351634
Vraagtekst Overige gegevens noodzakelijk voor toetsing

Publiceerbaar Ja
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Beganegrond bestaand

| Renvooi

1e Verdieping bestaand

| Materialen en kleuren

Opstelplaats wasmachine en droger

Warmte |
pomp
—

Opstelplaats warmtepomp en warmtepompboiler

De vrije doorgang van alle deuren
bedraagt minimaal 850x2100
Afm. opdek min 880x2115mm

Afm. Stomp min 930x2115mm

20mm ruimte onder de binnendeuren

VR Ventilatie rooster Type: DucoTon 18 max cap 18.6l/s
Ventilatie rooster dakraam ZZZ 214K Zelfregulerende ventilatie-unit cap 8.1 I/'s

@ Niet-ioniserende rookmelder (aangesloten
op lichtnet), volgens NEN 2555

Scheiding met een weerstand tegen branddoorslag

“WBDBO 60
en brandoverslag van 60 minuten (WBDBO 60)

Gevels
Gevelbekleding
Kozijnen en Puien
Deuren

Dakgoten
Boeideel

Zetwerk

Dak

Baksteen

Profex Duafort Velling 200
Hout

Hout

Polytech dakgoot als buren
Volschuim

Aluminium

Dakpannen

Rood als bestaand
Donkergroen

Wit als bestaand
Wit als bestaand
Wit als bestaand
Wit als bestaand
Antraciet

Rood als bestaand

3287

3000

0.0+

Doorsnede

3287

|

3000

0.0+

Doorsnede

Beganegrond gewijizgd

1e Verdieping gewijizgd

Situatie:

Fundering-, beton-, hout- en staalconstructie afmetingen zijn ter
indicatie, definitieve afmeting volgens opgave contructeur.

Aannemer dient alle maatvoering in
het werk te controleren en waar nodig
aan te passen aan de bestaande situatie.

Opdr.gever

Werk
Onderdeel

Batsingel 38
8501 DJ Joure
Verbouw woning

Gevels, Doorsnede, Beganegrond

1e Verdieping en Situatie

7T Bouwkundig

Wolsmastate 29
851 aule
Tel
info®bouwbureaulenes.nl

Bureau L e' nes www.bouwbureaulenes.nl
Getekend WL Gewijzigd
Datum 03—-09-2025
Tekeningnr. B—-01
Schaal 1:100
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o.k. plafond + 5669+
= A

OPBOUW PLATDAK min RC 6.3

5%
o
%%

335

-Dakbedekking

-18mm Spano V313 groen
-Balklaag met schegstukken
vuren Klasse C h.o.h 610
-Regelwerk

-10mm Gipsplaat

0%

2939

2%

-142mm Kingspan Therma TR26 FM Isolatie

OPBOUW PLATDAK min RC 6.3
-Dakbedekking

-18mm Spano V313 groen
-Balklaag met schegstukken
vuren Klasse C h.o.h 610
-Regelwerk

-10mm Gipsplaat

Detail B

Brandkeri

OPBOUW WAND min RC4.7 60 min WBDBO

-Profex Duafort Velling 200 mm of gelijkwaardig

(h.0.h regelwerk volgens opgave fabrikanten)
-Regelwerk 22x50mm verticaal

-3 laags spinvliesfolie 120 gr/m2

-9mm 0SB3

-38x184 vuren klasse C24 regelwerk
-184mm Isolatie

-0.20mm Dampremmende folie

-2x 12.5mm Gipskartonplaat

Brandkering (minerale wol
in dampremmende folie verpaki)

OPBOUW WAND 60 min WBDBO

-Bestaande gevel
~Lucht spouw

-3 laags spinvliesfolie 120 gr/m2
-38x120 vuren klasse C24 regelwerk
-120mm Isolatie

-0.20mm Dampremmende folie

-2x 12.5mm Gipskartonplaat

Hardhouten vicerplinten
afm en model n.t.

10mm vloerafwerking

OPBOUW DAK min RC6.3

-Dakpannen als bestaand
-panlatten 22x50

~tengels 22x33

-3 laagse spinvliesfolie 120gr/m2
-isolatie

in dampremmende

-142mm Kingspan Therma TR26 FM Isolatie

-38x285mm Vuren Klasse C Sporen

-0.20mm Dampremmende folie
-11mm Spano V313 Groen
-12.5mm Gipskartonplaat

OPBOUW VLOER

-Estrich vloerelement

-18mm Spano V313 groen
-Balklaag vuren klasse C24 h.o
-Regelwerk

-10mm Gipsplaat

OPBOUW WAND 60 min WBDBO

-Bestaande gevel
~Lucht spouw

-3 laags spinvliesfolie 120 gr/m2
-38x120 vuren klasse C24 regelwerk

-120mm Isolatie

.h 488

-0.20mm Dampremmende folie
-2x 12.5mm Gipskartonplaat

10mm vloerafwerking
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b.k. vioer + 3020+
B s 2

OPBOUW PLATDAK min RC 6.3
-Dakbedekking

-18mm Spano V313 groen
-Balklaag met schegstukken
vuren Klasse C h.o.h 610
-Regelwerk

-10mm Gipsplaat

80mm dekvloer met vicerverwarmin

i.h.w. gestorte betonvloer Rc: > 3,7 m2? K/W

(volgens opgave constructeur)

(volgens opgave constructeur)

80mm dekvloer met vioerverwarming

i.h.w. gestorte betonvioer Rc: > 3,7 m2 K/W

o.k. plafond + 2480+
a4

ing (minerale wol
in dampremmende folie verpaki)

0 als best

2742

O

Doorsnede A-A

hwa naar
bestaand

-142mm Kingspan Therma TR26 FM Isolatie

OPBOUW DAK min RC6.3

-Dakpannen als bestaand

-panlatten 22x50
~tengels 22x33

-3 laagse spinvliesfolie 120gr/m2

-isolatie

-38x285mm Vuren Klasse C Sporen
-0.20mm Dampremmende folie
-11mm Spano V313 Groen
-12.5mm Gipskartonplaat

OPBOUW VLOER

-Estrich vloerelement

-18mm Spano V313 groen

-Balklaag vuren klasse C24 h.o.h 488
-Regelwerk

-10mm Gipsplaat

OPBOUW WAND min RC4.7

-Metselwerk
-Spouw

-3 laags spinvliesfolie 120 gr/m2

-9mm OSB3

-38X235 vuren klasse C24
regelwerk h.o.h 600mm
-235mm Isolatie

-0.20mm Dampremmende folie

-9mm OSB3
-12.5mm Gipskartonplaat

10mm vloerafwerking

80mm dekvloer met vioerverwarmin

i.h.w. gestorte betonvloer Rc: > 3,7 m2? K/W

(volgens opgave constructeur)

Fundering volgens

tekening/berekening

constructeur

Doorsnede B-B

2x Velux afm 98x1400 met
VELUX EBY Ondersteuningsbalk
ZZZ 214K Zelfregulerende ventilatie-unit

Palytech dakgoot
als bestaand

Open stootvoeg

Open stootvoeg rooster

Open stootvoeg rooster

b.k tim + 2900+
als bestaand

OPBOUW PLATDAK min RC 6.3

-Dakbedekking
-90+50mm Kingspan Therma TR26 FM Isolatie

-Balklaag vuren klasse C24 h.o.h 610
-Regelwerk
-10mm Gipsplaat

|
|
| -18mm Spano V313 groen
|
|
|

Volschuirmf rk
| boeideel Volschuim
8 Ubiflex o.g. 3 boeideel
«| !

o.k. plafond + 2480+
ge 4

Vioerpeil = 0 als best
'oorpeil = 0 als best,

Brandkering (minerale wol
in dampremmende folie verpaki)

OPBOUW WAND min RC4.7

~Metselwerk
-Spouw

-3 laags spinvliesfolie 120 gr/m2
-9mm OSB3

-38X235 vuren klasse C24
regelwerk h.o.h 600mm
-235mm Isolatie

-0.20mm Dampremmende folie
-9mm 0SB3

-12.5mm Gipskartonplaat

Hardhouten vicerplinten
afm en model n.t.

10mm vloerafwerking

mm_dekvloer met vioerverwarmin

i.h.w. gestorte betonvioer Rc: > 3,7 m2 K/W
(volgens opgave constructeur)

Open stootvoeg
rooster

Open stootvoeg
rooster

?

Erfgrens

Fundering volgens
tekening/berekening
constructeur

Doorsnede C-C

Open stootvoeg
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Gemeente Adviescommissie Omgevingskwaliteit De Fryske Marren

Ons nummer 25110202

Uw nummer Z.869518

Adviesdatum 11-11-2025

Locatie Batsingel 38, 8501DJ Joure

Adviseur hds en hiem

Advies Voldoet

Leeuwarden, 11-11-2025

Geacht college,

Met deze brief reageren wij op uw adviesaanvraag.

Op basis van de ingediende gegevens concludeert de commissie dat het plan bijdraagt aan het bereiken
en/of in stand houden van goede omgevingskwaliteit. Het plan past binnen het door de gemeenteraad
vastgestelde beleid.

Het plan omvat het uitbreiden van de woning. Het is getoetst aan de algemene criteria en de
gebiedsgerichte criteria voor deelgebied 7.7 Buurten met individuele opzet. Het plan wordt als voorstelbaar
gezien.

Daarbij gaan we ervan uit dat de dakhelling van de aanbouw aan de achterzijde van de woning gelijk is aan
de trendsetters met soortgelijke aanbouwen op onder andere de huisnummers 36, 42, 44, 46 en 48.

Namens de commissie,

adviseur omgevingskwaliteit

Johan Willem Frisostraat 1 - 8933 BN Leeuwarden = 058 233 79 30 - husenhiem@husenhiem.nl = www.husenhiem.nl - _
1



Le g eS Projectnaam: Batsingel 38 Joure Projecthummer: 7869518

Opdrachtgever: Provincie en Friesland,4e kwartaal
kwartaal: 2025
Adres: Plaats:
Datum: 29-10-25
Omeschrijving Toeslag Inhoud/Oppervlakte |Prijs per een- Totaal

Basisbedrag dakopbouw per m2 bvo dakopbouw, uit- 28 m2
gangspunt is 2,9 m gemiddelde (verdiepings)hoogte dakop-
bouw - Dakopbouw

Basisbedrag bouwkosten bouwleges aanbouw bij woning per 5m2
m2 bvo, uitgangspunt is 2,9 m gemiddelde verdiepingshoogte|
- Woonruimte

Totaal

Digitaal verzegeld door Zynyo B.V.
Datum: 14-01-2026 13:52 CET
Document ID:

1 09b5fc17-d5f1-4f2d-b33c-418541936099
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