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1

INLEIDING

Er zijn plannen gemaakt door Eve architecten om de Villa daar waar het kan te verduurzamen en te laten voldoen aan de
wensen van deze tijd. Daarbij hoort ook een passende uitbreiding, incl. garage en berging, wat met respect voor de omge-
ving wordt ingepast en wat geen afbreuk doet aan het wensbeeld.

In dit document inventariseren we de huidige situatie en doen een voorstel tot passende herinrichting.
Naast de opname op locatie is er archief- en literatuuronderzoek uitgevoerd.

De villa Eikenhorst is gelegen aan de straat De Molenkamp, tegen de bosrand en half omzoomd door volwassen bomen.
Villa Eikenhorst is wd in 1934, in opdracht vanﬂ naar ontwerp in traditionalistische Haagse School van
en architecten te Utrecht.

Waardering normen rijksmonument:

Huis Eikenhorst van cultuur-, architectuurhistorisch en stedenbouwkundig belang:
- als karakteristiek van een uitbreidingspatroon met villa-achtige bebouwing
vanwege de beeldbepalende ligging

Relatie met de tuin blijft behouden

vanwege de kwaliteit van het ontwerp

vanwege de gaafheid

zicht vanaf wal op de bestaande en te handhaven tuin Bestaand aanzicht met midden voor te kappen zieke esdoorn



Locatie
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2 ONTSTAANSGESCHIEDENIS & CULTUURHISTORIE

Bestaande situatie:

De ontstaansgeschiedenis en de huidige opbouw
van dit gebied begint +/- 1700. Het kent een
sterke band met enerzijds de onderliggende land-
schappelijke structuur en anderzijds de cultuur-
historie van dit deel van de gemeente Emmen.

Dit gebied was voorheen een sterk geaccidenteerd
terrein met heidevelden en grote delen stuifzand.
Deze stuifzandgebieden zijn door toedoen van de
mens ontstaan als gevolg van intensivering van
het landbouwbedrijf, afplaggen van veldgronden
en ontbossing. De meeste stuifzanden bereikten in
de 18e en 19e eeuw hun maximale omvang. Het
stuifzandgebied van het voormalige Emmerzand
vormde, evenals veel andere stuifzanden, een be-
dreiging voor de bouwlanden op de es. Stuifzand-
gebieden als de Emmerdennen werden dan ook
beplant met bos en/of houtwallen. De kaart van
1850 laat zien dat een gedeelte van de huidige Em-
merdennen toen al bebost was.

Een bijzonder detail is dat de Hottingeratlas uit
1774 - 1794 de Molenkamp (zonder vermelding
van de naam), als meest oostelijke ontwikkeling,
al weergeeft. Hier was in die tijd een kampje om-
zoomd door bomen waarvan de contouren in de
huidige situatie nog zeer goed herkenbaar zijn. .
Aan de noordkant staat de smalle bosstrook op een
aarden wal.

De kaart van 1900 laat zien dat het noordelijke
bosje op een wal staat en het zuidelijke bosje niet.
Dat is tot op de dag van vandaag nog steeds het
geval. Overigens vermeldt de kaart van 1900 geen
bebouwing bij de Molenkamp. Of er daadwerkelijk
een molen heeft gestaan is niet duidelijk (bron:
Historische vereniging Emmen).
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Topogr Kaartbeeld De Molenkamp rond 1900

Sinds het begin van de 20e eeuw hebben de Emmerden-
nen de oostelijke buitenrand van de ontwikkelingen van
de kern Emmen gevormd. Rond 1950 is er bebouwing
ontstaan aan de Molenkamp allen met de achtertuin naar
de Wal gericht.

Na 1975 hebben enkele verplaatsingen, vervangingen en
herinrichtingen plaatsgevonden waarbij de bestaande ste-
denbouwkundige structuur en het stratenpatroon zo goed
als intact gebleven is. De Emmerdennen hebben hier al
jaren als meest westelijke grens gelegen. Aan de struc-
tuur van dit landschap is nooit getoornd.

Topografische kaart 1955.
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3 WAARDERING PERCEEL EN VILLA

De villa Eikenhorst doet vermoeden dat het altijd midden tussen
de eiken heeft gestaan. Haar karakteristieke waarden word voor-
namelijk verleend door de relatie met de tuin en omgeving, maar
ook de begrenzingen van het perceel waarop de villa is gebouwd
draagt bij aan de karakteristieke waarden. De grenzen zijn ge-
deeltelijk gerelateerd aan een historische grondwal.

Historisch ruimtelijk (ensemble)

De Villa staat aan het eind van de molenkamp, de Molenkamp
een fraai ensemble van gebouwen aan een langwerpige open-
ruimte. Dit gebied heeft nog steeds de maat en schaal van de
jaren 1800.

De huidige tuin word half omsloten door de historische wal, be-
groeit met veelal zomereiken en rhododendron partijen. Je kan
de tuin omschrijven als parkachtige ‘Engelse landschapsstijl".
Rustige vloeiende vormgeving passend bij woning en omgeving.
De forse bomengroepen laten zien dat we hier aan de Emmer-
dennen wonen!

2.3 Groenstructuur

In het algemeen kan worden gesteld dat de
groenstructuren die voor WOII zijn aangelegd vooral
lineaire structuren betreft zoals houtwallen en
wegbegeleidende beplanting. Daarnaast zijn er nog enkele
oude bosrestanten.

De buurtjes, met name de delen die in de jaren '60

+  Historische Ineaire groenstructuur <" '70 zijn gebouwd, kennen meer vlak- en blokgroen
{vddr 1900)
Lineaire groenstructuur (na 1900)

zoals speel- en grasveldjes. De karakteristieken van
deze groenstructuren komen overeen met veel andere
R Rt buurtjes en wijken die in dezelfde periode in Emmen en de
omliggende dorpen zijn gebouwd.

Bebouwing in bosrestant
Ook kent het gebied in vergelijking tot veel andere

Groenvlak gerelateerd wijken veel bijzondere voorzieningen die het wijkniveau
e pehamoy overschrijden zoals (hoge)scholen, grote parkeerterreinen,
Beeldbepalend groen hotel en het theater Muzeval. De bebouwing van deze

FCREIES voorzieningen is vaak ‘vrif’ op de kavel geplaatst en

Groenviak gerelateerd de kavels kennen veelal hun eigen groeninrichtingen.
aan voorzieningen

Hierbij zijn soms wel maar vaak ook niet de bestaande

Structuurkaart beelden bestaande tuin



4 WENSEN EN KERNWAARDEN

Wensen vanuit de overheid:
Behoud van de karakteristiek aangemerkte villa

- Behoud van de zichtbaarheid van veel cultuur
historische ontwikkelingen op het perceel, de
aantasting ervan is beperkt

- Relatie met de tuin blijft behouden

- Versterking van het landschap door groot onder-
houd aan het perceel, waardoor elementen als de
beekloop zichtbaar gemaakt kunnen worden

- Vanuit het PvE voldoet de karakteristiek aan-
gemerkte villa samen met de uitbreiding aan de
gewenste ruimtebehoefte

Groenkompas

(handreikingen/wensen rapport ‘Emmen Centrum
Oost Ruimtelijke Structuur’)

De bouwstenen van de visie betreft ‘structuur-
lijnen’, ‘randen’, ‘sferen’ en *bijzondere plekken’,
hiervoor zijn ambities aangegeven.

¢ Versterking bomenlanen historische lijnen Wil-
helminastraat en Sterrenkamp.

e Versterking eenheid ruimtelijke ‘bomenzwer-
men’ langs lint Hoofdstraat.

e VVerzorging monumentale en waardevolle bomen
(met name rond de kerk en oude begraafplaat-
sen).

» Hoofdentrees en schakels (station, kruising
Kerklaan-Hoofdstraat, kruising Dordsestraat-Wil-
helminastraat) helder en aantrekkelijk inrichten
en markeren met groen en/of kunst.

e De eenheid van de stedelijke randen vergroten,
met name bij de ontwikkelingen aan de oostkant
langs de Boermarkeweqg.
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5 BESTAANDE WAARDEN (SITUATIE-GROEN)

VAN GROTE WAARDEN (PAARS)
Onderdelen die essentieel zijn voor het
herkenbaar houden van het oorspron-
kelijke locatie

- Behoud van deze elementen heeft
prioriteit

- Aanpassingen zijn alleen te verant-
woorden wanneer deze de bestaande
waarden behouden of versterken.

POSITIEVE WAARDEN (GROEN)
Onderdelen die ondersteunend zijn aan
de oorspronkelijke locatie.

Een positieve karakteristieke waarde
betekent dat:

- Behoud van het element het uitgangs-
punt is, maar dat aanpassingen onder
voorwaarde mogelijk zijn

NIET WAARDEVOL (GEEL)

Onderdelen van het gebouw, die in au-
thenticiteit en detail zijn aangetast of in
afwijkende architectuur zijn vernieuwd.
Deze onderdelen hebben een indifferen-
te karakteristieke waarde, dit betekent
dat:

- Behoud van dit element is optioneel

- Behoud van de herkenbaarheid van
het oorspronkelijke ensemble wenselijk
is.

bestaande situatie en waarden

van grote waarde

- Positieve waarde

Niet waardevol



6 NIEUW SITUATIE

Esdoorn
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7 IMPACT NIEUWE SITUATIE

Bestaande ingemeten
bomen(handhaven)

Nieuwbouw

————— 150cm
| werkruimte

niet passende bolesdoorns vervangen

Wat is de impact van de nieuwbouw
op de locatie.

Door de nieuwbouw moeter er bomen
worden gekapt, niet alleen die in de
weg staan maar ook waarvan een ge-
deelte van het wortelgestel wordt ver-
nield.

Tevens heeft het aanpassen van het
tallud van de grondwal op sommige
plekken ook invloed op de toekomstige
conditie van de bomen.

Enkele forse eiken en een beuk zijn de
grootste slachtoffers.

Daarnaast wat kleinere bomen en wat
bomen die niet levensvatbaar zijn of
niet thuis horen in deze omgeving.

Enkele bomen (zgn. grensgevallen)
zouden met enige ingrepen in kroon
en wortelgestel gehandhaafd kunnen
worden.

Dit alles zal nader moeten worden on-
derzocht en uitgewerkt in een plan van
aanpak.




8 PLAN VAN AANPAK BOMEN

Alle bomen zullen voor de werkzaam-
heden aan onderzocht en behandeld
worden door vakbekwaam ETW er (Eu-
ropean Treeworker)

Gekeken word naar de conditie, en sta-
tus onderhoud. Afhankelijk van de be-
oordeling , worden ze gesnoeid en evt
slechte bomen gekapt ( kap aanvraag)
Voor de bomen in rood aangegeven
komt sowieso een kapaanvraag.

Met de aannemer word overlegd om de
bouwput zo smal mogelijk te houden
max 1m buiten de fundering.( zie blau-
we arcering)

Dit kan dmv een tijdelijk damwand te
plaatsen om op deze wijzen een steil
tot bijna recht tallud te creeren om zo
min mogelijk schade te veroorzaken in
de bodem.

Verder worden natuurlijk te handhaven
bomen afgezet en beschermd volgens
de richtlijnen van Bomenposter ( nor-
minstituut Bomen)

Bijlage 1 - Boombeschermingsposter

BOMENPOSTER

WERKEN ROND BOMEN
KWETSBARE

OPSLAG, PARKEREN BOOMZONE BRONBEMALING EN

EN TRANSPORT

VERANDERINGEN IN
, GRONDWATERSTAND

en de apslag van
al

binnen de toege
MET TOESTEMMING (goedgekeurd Werkplan).

tvanaf 10.cm tot minimaal
deze als beschermd boomy

directe qoedgekeurd Werkplan

3 Binnen elke
uitgewerkt moeten zijn in het goedgekeurde Werkplan Deze
de regel eld. hand

van

weorden in de

een Bomen Effect Analyse (BEA)

4 Het Werkpl ;
welke wize. volgens weike randvoorwaarden en met welk

welke binnen de

GRAVEN, OPHOGEN
EN ANDERE BODEM-
BEWERKINGEN

VLOEISTOFFEN
EN GASSEN

s ogen d souding van de
boom neoil in gevaar brengen.

6 Graafwerkzaamheden binnen de kwetsbare boomzone ziin
vitsluitend »

Werkplan,

LEIDRAAD MINIMALE GRAAFAFSTANDEN UNDICATIEF)
Stam @ i i

vanuit het hartvande  of scheefstaande boom
stamvoet (trekzijde)

SiB5m 20m
150m 25m
175m 30m

80cm 225m 35m

100em 250m &0m

150 cm 350m 50m

SNOEI-
WERKZAAMHEDEN

9,

@ Kwetsbare boomzane = Kroonprojectie + 1.5 meter

Kijk veor f
een goedgekeurd Werkplan op: www bomenposternl

ol b g s ol E5E

' #«us'mum Q Kijk voor meer info op e

Stadswerk BOMEN A vhg (£ e [GPKLoL www.bomenposter.nl [=] ]
—i * -I*f"
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9 SCHETSVOORSTEL

Kansen

Op pagina 9 staan de wensen en kenmerken be-
schreven vanuit de overheid.

Samengevat:

- Behouden en beschermen van de bestaande
houtwal structuur

- De relatie tussen woning en tuin

- Versterken oude structuuren

- De relatie/overgang met de Emmerdennen be-
houden en versterken

Daar tegenover staan de wensen van de opdracht-
gever:

- Behouden van de beslotenheid

- Sobere onderhoudsvriendelijke tuin

- Privacy

- Streek eigen opzet qua groen en materiaal

- Passende verbinding bestaand-nieuw.

Niet passende Bolesdoorns verwijderen
incl bestraiting en vervangen door groen
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10 VOORSTEL COMPENSATIE

Dit kan gedeeltelijk op eigen per-
ceel maar dit kan ook prima op
aangrenzende gronden of overgan-
gen.

Op eigen perceel zou een wat
streekeigen gemengd assortiment
passend zijn met de nadruk op
soorten die echt thuis horen in de
Emmerdennen, oa.bij planten van
Vliegdennen.

Dit versterkt de verbinding tuin
met de Emmerdennen.

Verder meer aandacht voor onder-
beplanting, heesters die flora en
fauna aantrekken en meer bijdra-
gen aan een betere biodiversiteit.

Tevens zou het een kans zijn om
de Molenkamp zelf de lommmerij-
ke uitstraling terug te geven door
de aanplant van enkele forse
bomen. ( Beuk/ Vliegden /Lindes)
Het openbaar groen wat er nu is
doet geen goed aan het wensbeeld
van de Molenkamp.

Op de overgang van de tuin naar
het bos zal wat zaag en snoei
onderhoud moeten gebeuren ivm.
achterstallig onderhoud ( enkele
slechte bomen moeten vervangen
worden door streek eigen bomen.

15
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11 OVERIGE BEELDKWALITEIT

Hemelwater zoveel mogelijk laten inzijgen op het perceel,
de ondergrond is hier uitermate geschikt voor.

Dit kan met een zgn. kratten systeem of heel natuurlijk en
duurzamer dmv. een lichte glooiing (wadi) aan te brengen
in het terrein.

Tuinverlichting, bij poort, inrit en terrassen
funktioneel en duurzaam.

12 Volt led systeem met bewegings melders.
Bij voorkeur naar beneden schijnend.

Geen verlichting in de randen ivm. fauna.

Verharding, aanwezige waaltjes hergebruiken.
Een plint/loper van natuursteen ( Belgisch hardsteen?)
zgn. overstukken ( ramenwassen/patio/carport )

van halfverharding in de vorm van gelders padvast of
durecomix.
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12 REFERENTIE BEELDEN

Streekeigen beplanting zgn
vogelbosjes / overhoekjes

Viiegden
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Rhododendron wolken

vuilboom



