
QUICK SCAN FLORA EN FAUNA

Raadhuisplein 11-12, Oostburg

Datum : 20 november 2025

Rapportnummer : 225-ORa11-12-nw-v2

Koolweg 64
5759 PZ    Helenaveen

Tel: 
E-mail: @m-en-a.nl

KvK: 67445519

5.1.2e

5.1.2e

5.1.2f



Project : Quick scan flora en fauna in de omgeving
  Raadhuisplein 11-12 te Oostburg

Opdrachtgever : FIT Group

Datum rapport : 20 november 2025

Van toepassing zijnde certificaat : NEN-EN-ISO 9001, 2015
Van toepassing zijnde protocollen : --
Nummer certificaat : EC-KWA-00044

Projectleider : 
Collegiale toets : 

Voor akkoord: Voor akkoord:

5.1.2e5.1.2e

5.1.2e
5.1.2e

5.1.2e



Raadhuisplein 11-12, Oostburg M&A Omgeving BV

Inhoudsopgave

Hfdst. Titel Blz.

  1. Inleiding   1

  2. Inventarisatie flora en fauna   2
  2.1 Algemeen   2
  2.2 Wetgeving   3
  2.3 Natuurnetwerk Nederland   6
  2.4 Natuurgegevens   7
  2.5 Resultaten literatuuronderzoek   7

  3. Veldonderzoek door M&A   9

  4. Potentiële natuursoorten en relatie met ontwikkeling 11

  5. Conclusie 14

Bijlagen
Bijlage 1 : Situatietekening en luchtfoto
Bijlage 2 : Foto’s onderzoekslocatie en omgeving
Bijlage 3 : Natuurdata NDFF
Bijlage 4 : Beschermde soortenindicator (BeSi)
Bijlage 5 : Natuurnetwerk Zeeland



Raadhuisplein 11-12, Oostburg M&A Omgeving BV

1. Inleiding

Op 7 juli 2025 is door FIT Group aan M&A Omgeving BV opdracht verleend
tot het uitvoeren van een quick scan flora en fauna voor de sloop van een
winkel-/woongebouw en de hierop volgende  nieuwbouw van een appartemen-
tengebouw aan het Raadhuisplein 11-12 in Oostburg.

De uitvoering van de quick scan is een eerste stap om te vermijden dat soorten
verstoord of vernietigd kunnen worden bij de uitvoering van nieuwe ontwikke-
lingen. Met een bureauonderzoek en veldwerkonderzoeken wordt vastgesteld
of er bij de plannen sprake kan zijn op overtreding van de Omgevingswet, of
dat deze met eenvoudige maatregelen zijn te voorkomen.

In verband met de sloop en nieuwbouw op de locatie dient te worden
aangetoond dat er geen negatieve consequenties gelden voor de natuurwaarden
in het gebied. De onderzoekslocatie is gesitueerd in de bebouwde kom van
Oostburg.

Dit natuurwaardenonderzoek beschrijft of het voornemen van de sloop en
nieuwbouw consequenties kunnen hebben voor de in het gebied aanwezige
beschermde flora en fauna en met name voor jaarrond beschermde soorten.
De luchtfoto en situatietekening van de locatie is weergegeven in bijlage 1.

De tweede versie is opgesteld n.a.v. een aantal opmerkingen van de gemeente /
provincie.

Bebouwing op het perceel
De wanden van het gebouw bestaan uit een spouwmuur zonder spouwmuuront-
luchtingen. Het hellend dak bestaat uit dakpannen, waarbij een planken
dakbeschot aanwezig is. Het dak is aan de buitenzijde tegen de dakpannen
dichtgetimmerd. De achteraanbouw heeft een gedeeltelijk platdak met bitumen.
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2. Inventarisatie flora en fauna

2.1 Algemeen

In dit onderzoek zijn de huidige natuurwaarden onderzocht middels actuele
literatuurgegevens. Hiervoor kan op een drietal manieren informatie worden
verkregen:
1. Literatuuronderzoek door gegevens op te vragen bij het Natuurhistorisch

Genootschappen, de provincie, SOVON, Vlinderstichting, RAVON,
FLORON, VZZ en EIS (natuurdata NDFF, zie bijlage 4).

2. Literatuuronderzoek middels het nemen van contact met plaatselijke
natuur- en milieu instanties als IVN-afdelingen, vogelwachten, kringen
van het Natuurhistorisch Genootschap etc.

3. Aanvullende hierop, het uitvoeren van een veldonderzoek.

In onderhavige situatie zijn in eerste instantie stappen 1 en 3 uitgevoerd. Het
opnemen met plaatselijke natuurverenigingen was ons inziens in dit geval niet
noodzakelijk, daar de inventarisatie voldoende duidelijke gegevens opleverde.

Algemeen doel van het onderzoek is een beeld te krijgen van de aanwezige
flora en fauna. Daarbij is de nadruk gelegd op beschermde, bedreigde en
schaarse soorten en soorten die specifieke milieuomstandigheden indiceren.
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2.2 Wetgeving

Bij het literatuuronderzoek zijn de volgende bronnen geraadpleegd;
1. NDFF (SOVON, De Vlinderstichting, RAVON, EIS Nederland, FLO-

RON, VZZ, BLWG, NMV)
2. Ministerie Landbouw, natuur en voedselkwaliteit; Vogel- en Habitat-

richtlijngebieden
3. Natuurnetwerk Nederland (natuurbeheerplan Provincie Zeeland)
4. Omgevingswet (van kracht per 1-1-2024)
5. Beschermde soortenindicator (BeSi)

Sinds 1 januari 2024 is in de Omgevingswet de bescherming van dier- en
plantensoorten en van habitattypen in Nederland geregeld. Voorheen was dit
geregeld in de Wet natuurbescherming. Hierbij moet een splitsing gemaakt
worden tussen flora- fauna-activiteiten (soortenbescherming) en Natura 2000-
activiteiten (gebiedsbescherming). Daarnaast kent de Omgevingswet regels
voor het vellen van houtopstanden. 
Om een vergunnings- of ontheffingsaanvraag in behandeling te nemen, dient
het onderzoek aan goedgekeurde voorwaarden (o.a. ten aanzien van methode,
intensiteit, periode, tijd tussen onderzoekmomenten) te voldoen. Enkel als het
onderzoek volgens deze voorwaarden uitgevoerd is, kan volgens de wetgever
een goed onderbouwde uitspraak gedaan worden over: 
1. de aanwezigheid van beschermde soorten; 
2. de functie van een gebied of onderdelen binnen een gebied voor deze

soorten; 
3. het belang van een gebied of onderdelen binnen een gebied voor aanwe-

zige beschermde soorten; 
4. de effecten van plannen op deze soorten; 
5. de keuze voor te nemen (mitigerende- en/of compenserende) maatrege-

len. 

De voorwaarden waaraan onderzoek moet voldoen, staan beschreven in de
kennisdocumenten die in opdracht van de wetgever door BIJ12 opgesteld zijn
en de inventarisatieprotocollen van het Netwerk Groene Bureaus. Onderzoeken
die niet volgens deze voorwaarden uitgevoerd zijn, kunnen volgens het be-
voegd gezag geen basis en onderbouwing vormen van ontheffingsaanvragen en
aanvragen zullen om die reden afgewezen worden. M&A Omgeving werkt
volgens bovengenoemde kennisdocumenten en inventarisatieprotocollen.
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2.2.1 Gebiedsbescherming 
De Ow richt zich met de bescherming van natuurgebieden en hun bijzondere
natuurwaarden uitsluitend op Natura 2000-gebieden. Natura 2000 is een
Europees netwerk van beschermde natuurgebieden. In Natura 2000-gebieden
worden bepaalde diersoorten en hun natuurlijke leefomgeving beschermd om
de biodiversiteit te behouden. 
Voor deze kwalificerende waarden zijn instandhoudingsdoelen opgesteld.
Invloeden (ook van buitenaf) mogen deze instandhoudingsdoelstellingen niet in
gevaar brengen. Projecten, plannen en andere handelingen die nadelige effecten
hebben op één of meerdere instandhoudingsdoelstellingen van een Natura
2000-gebied, zijn vergunningplichtig of moeten de goedkeuring -een “bestuur-
lijk oordeel”- van het bevoegd gezag hebben (in veel gevallen zijn dit Gedepu-
teerde Staten en in andere gevallen is dit de minister van Groene Groei). Zij
oordelen dan of een vergunning nodig is. Of deze goedkeuring wordt gegeven,
is afhankelijk van de uitkomst van de zogenaamde habitattoets. 

Uit de habitattoets kunnen drie mogelijkheden volgen:
• Er is zeker geen nadelig effect. In dit geval is er geen vergunning nodig

in het kader van de Omgevingswet;
• Er is sprake van een nadelig effect in de vorm van verstoring, maar dit is

niet significant en er is geen sprake van verslechtering van aangewezen
habitats. Hieruit volgt dat een vergunningaanvraag niet aan de orde is.
Wel is een bestuurlijk oordeel van het bevoegd gezag nodig;

• Er is sprake van een mogelijk significant nadelig effect in de vorm van
verstoring en/of er is sprake van verslechtering van aangewezen habitats.
In dit geval dient een passende beoordeling opgesteld te worden en is een
vergunning nodig; 

Een ‘passende beoordeling’ is een rapport waarin (de zo exact mogelijke
omvang van) de effecten, afzonderlijk of in combinatie met andere activiteiten,
van een plan, project of handeling op een Natura 2000-gebied beschreven
staan. Deze nadelige effecten worden in relatie tot de instandhoudingsdoelen
bepaald. Indien uit de passende beoordeling volgt dat er significant nadelige
gevolgen op zullen treden, moeten de plannen getoetst worden aan de zoge-
naamde ADC-criteria;

1. Zijn er Alternatieven?
2. Is er sprake van een Dwingende reden van groot openbaar belang?
3. Zijn er Compenserende maatregelen voorzien? 
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Wanneer er een alternatief bestaat voor de voorgenomen plannen dat niet tot
significant nadelige effecten op instandhoudingsdoelstellingen leidt, moet dit
alternatief gekozen worden. De ecologische belangen hebben in dit geval
voorrang op economische belangen. Wanneer er geen alternatieven voorhanden
zijn, er sprake is van een dwingende reden van groot openbaar belang en/of er
voldoende compenserende maatregelen getroffen worden, kan een vergunning
voor de voorgenomen plannen verleend worden. 

2.2.2 Soortenbescherming 
De Ow onderscheidt drie verschillende beschermingsregimes, met elk hun
eigen verbodsbepalingen. De eerste twee categorieën zijn gebaseerd op de door
de Europese Unie opgestelde Vogelrichtlijn (uit 1979) en de Habitatrichtlijn
(uit 1992). Het derde beschermingsregime betreft soorten die niet op Europees
niveau beschermd zijn, maar wel op landelijk niveau: de Nationaal beschermde
soorten (in de wet aangeduid als “andere soorten”). Als bevoegd gezag heeft
iedere afzonderlijke provincie (een aantal) algemene soorten uit deze derde
categorie vrijgesteld van ontheffingsplicht. Wel geldt altijd voor alle soorten de
specifieke zorgplicht (artikel 11.27 Bal). Deze zorgplicht houdt in dat men bij
werkzaamheden met mogelijk negatief effect op planten en dieren, maatregelen
dient te nemen (binnen wat redelijkerwijs van men verwacht kan worden) om
onnodige schade aan planten of dieren te voorkomen. 

2.2.3 Bescherming van houtopstanden 
In de Omgevingswet, artikel 4.35 (rijksregels houtopstanden) is de instandhou-
ding van het bosareaal geregeld. Bij houtopstanden groter dan 10 are of rijen
van 20 bomen en gelegen buiten de bebouwde kom geldt een meldplicht,
herplantplicht en mogelijke oplegging van een kapverbod. 
In de gemeente Sluis is geen lokale regelgeving van kracht omtrent de houtop-
stand. 
Voor de geplande werkzaamheden is geen meldplicht, herplantplicht of
mogelijke oplegging van een kapverbod aan de orde onder de rijksregels. 
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Als eventueel te kappen bomen niet op de bomenkaart staan is er geen vergun-
ning nodig voor het kappen van de boom. Dit betekent niet dat de boom niet
van waarde is. Een groene woonomgeving, met daarin ook (grote) bomen, is
altijd van waarde. Het is goed voor de gezondheid en de biodiversiteit (vogels
en insecten). Bomen vertragen de waterafvoer bij zware regenval en beperken
de hittestress. Bovendien is de waarde van een kavel in een groene omgeving
groter. Hier kan aan gedacht worden voordat het besluit wordt genomen een
boom te kappen. 

2.3 Natuurnetwerk Nederland

Natuurnetwerk Nederland (voorheen ecologische hoofdstructuur) is een
netwerk van natuurgebieden en verbindingszones. Planten en dieren kunnen
zich zo van het ene naar het andere gebied verplaatsen. Op plekken waar gaten
in het netwerk zitten, legt de provincie nieuwe natuur aan. 

In de omgeving van de locatie zijn geen ecologische verbindingszones  aanwe-
zig. De locatie is niet gesitueerd op percelen die aangewezen zijn in het
Natuurnetwerk Zeeland. De dichtst bij gesitueerde percelen van het
Natuurnetwerk Zeeland zijn op meer dan 570 meter ten zuiden gesitueerd
(Groote Gat). Deze afstand is voldoende groot om te kunnen stellen dat de
sloop van de bebouwing en de nieuwbouw van de appartementen hierop geen
invloed zullen hebben.

De sloop en nieuwbouw op het perceel hebben geen effect op de natuurwaar-
den. De afstand tot NNZ gebieden is voldoende groot. Ook vanwege de kleine
schaal van het project en de aard van de werkzaamheden (sloop huidige
bebouwing en nieuwbouw).
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2.4 Natuurgegevens

2.4.1 Natuurdata NDFF

Via de NDFF zijn de natuurdata van waarnemingen van soorten verzameld.
Deze zijn voor de omgeving weergegeven in bijlage 3. Uit de lijst van natuur-
data in het 5 x 5 km-hok (!) blijkt dat in totaal 2.084 soorten flora en fauna zijn
geregistreerd. De data is vrij algemeen en exacte locaties worden nauwelijks
vrijgegeven.

Voor de locatie zijn diverse soortgroepen mogelijk, zodat bij de inventarisatie
met diverse soorten rekening zal worden gehouden.

2.4.2 Soortenindicator (BeSi)

Via de website van BIJ12 is de beschermde soortenindicator (BeSi) geraad-
pleegd. De rapportage is opgenomen in bijlage 4. Uit de BeSi kan worden
geconcludeerd  dat broedvogels, vleermuizen, Alpenwatersalamander, Bruine
Kikker, Gewone Pad, Haas, Kleine Watersalamander en Steenmarter mogelijk
zijn.

2.5 Resultaten literatuuronderzoek

2.5.1  Vogel- en Habitatrichtlijngebieden

Via het ministerie van Groene Groei zijn de Vogel- en Habitatrichtlijnkaarten
beschouwd en hieruit kan worden geconcludeerd dat de locatie niet in de
nabijheid van Natura 2000 gebieden is gesitueerd. Het dichtst bij gesitueerde
Natura 2000 gebied is Westerschelde & Saeftinghe op ongeveer 11 km ten
noorden.

De ontwikkelingen op het perceel hebben gezien de afstand tot de gebieden
geen invloed op beschermde natuurgebieden. De aanwezige natuurwaarde van
het perceel en de omgeving blijven ook in de nieuwe situatie ongestoord
aanwezig.
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Voor een Natura 2000 gelden 19 potentiële verstoringsfactoren :
1. oppervlakteverlies; de ontwikkeling is buiten het Natura 2000 gebied,

dus dit is niet van toepassing
2. verandering overstromingsfrequentie; hier heeft de onderzoekslocatie

geen invloed op
3. versnippering; dit is niet van toepassing, omdat door de ontwikkeling

geen versnippering van natuurgebieden ontstaat
4. verandering dynamiek substraat; dit is niet van toepassing, omdat de

graafwerkzaamheden verder geen invloed hebben op het substraat van
het natuurgebied

5. verzuring door stikstof uit de lucht; in een separate rapportage wordt
aangetoond dat voor onderhavige ontwikkeling er geen depositie van
stikstof is op het gebied

6. verstoring door licht; bij de werkzaamheden wordt geen gebruik gemaakt
van kunstlicht en er wordt aan de buitenzijde van het pand alleen gewerkt
bij daglicht. Optische verstoring wordt daarom tot een minimum beperkt

7. verstoring door geluid; de werkzaamheden vinden plaats in de bebouwde
kom van Oostburg. De bouwwerkzaamheden zullen qua geluidsniveau
nauwelijks te onderscheiden zijn van het geluid van het wegverkeer in de
omgeving

8. vermesting door stikstof uit de lucht; dit is niet van toepassing, omdat uit
de separatie stikstofrapportage blijkt dat geen stikstofdepositie plaats-
vindt

9. verzoeting; dit is niet van toepassing, omdat de werkzaamheden geen
verzoeting tot gevolg hebben

10. verstoring door trilling; tijdens de werkzaamheden wordt geen gebruik
gemaakt van zware apparatuur die trillingen kunnen veroorzaken

11. verzilting; dit is niet van toepassing, omdat geen zouten of meststoffen
worden toegepast bij de werkzaamheden

12. optische verstoring; de nieuwe bebouwing komt tussen bestaande woon-
percelen, zodat dit hier niet van toepassing is.

13. verontreiniging; alle bouwmaterialen en werktuigen voldoen aan Europe-
se keurmerken en bij de vergunningaanvraag zal worden aangetoond dat
geen uitloogbare stoffen worden toegepast

14. verstoring door mechanische effecten; dit is niet van toepassing, omdat
er geen grote mechanische werkzaamheden plaatsvinden
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15. verdroging; dit is niet van toepassing, omdat bij de werkzaamheden geen
bronnering plaatsvindt, zodat verdroging uitgesloten is

16. verandering in populatiedynamiek; dit is niet van toepassing, omdat de
werkzaamheden plaatsvinden op ruime afstand van het gebied en er geen
negatieve effecten op populaties te verwachten zijn

17. vernatting; dit is niet van toepassing, er vindt ook geen bronbemaling
plaats

18. bewuste verandering soortensamenstelling; dit is niet van toepassing (zie
punt 16)

19. verandering stroomsnelheid; dit is niet van toepassing, omdat er geen
grondwater gerelateerde werkzaamheden plaatsvinden

3. Veldonderzoek door M&A

Op 9 juli 2025 is een veldonderzoek uitgevoerd op de onderzoekslocatie, door
.   heeft deskundigheid op het gebied van flora

en fauna en in het bijzonder in inheemse zoogdieren en broedvogels.

De buitentemperatuur bedroeg op 9 juli 2025 ongeveer 19 °C (van 7.00 tot 9.00
uur), luchtvochtigheid 50% en 2/8 bewolkingsgraad. Er was geen neerslag.

Broedvogelsoorten
Tijdens het veldbezoek is gekeken naar flora en fauna. Daarbij is op de locatie
van de te slopen winkel-/woongebouw en de hierop volgende  nieuwbouw van
een appartementengebouw rastermatig het gebied verkend. De milieuhinder
(geluid, geur, luchtkwaliteit, licht etc.), door de sloop en nieuwbouw, zal reeds
op een afstand van 100 meter minimaal zijn. Eventuele natuurwaarden op
grotere afstand zullen geen enkele invloed meer ondervinden van de werkzaam-
heden.

Tijdens het veldonderzoek zijn een aantal inheemse soorten (Koolmezen, 
Merels, Vinken) waargenomen. Tijdens het veldonderzoek in de dagperiode
zijn geen (verlaten) verblijfplaatsen / nesten van jaarrond beschermde soorten
zoals bijvoorbeeld Huismussen of Gierzwaluwen waargenomen. De gebouwen
zijn goed afgesloten voor het tegengaan van binnensluipen van fauna en zijn
daarom niet kansrijk voor broedvogels, zoals Huismussen.
Aanvullend zijn de eerste rijen pannen gelicht om te checken of er nesten zijn
van broedvogels. Hierbij is niet aangetroffen.

9
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De locatie is onderzocht op eventuele nesten / verblijfplaatsen van vogels,
vleermuizen en uilen. Hierbij zijn geen bijzonderheden aangetroffen.
Bij de inventarisatie is ook speciale aandacht besteed aan andere kenmerken
van broedende vogelsoorten, zoals uitwerpselen en achtergelaten nestmateriaal. 
Het buitenterrein is volledig verhard, zodat de mogelijkheden voor broedvogels
beperkt zijn.

Vleermuizen
Bij het veldbezoek is met name speciaal gelet op de aanwezigheid van verblijf-
plaatsen voor vleermuizen. Deze zijn echter niet aangetroffen in de gebouwen
en omgeving. De gebouwen zijn hermetisch gesloten voor vleermuizen. De
verblijfplaatsen voor vleermuizen zijn binnen niet aanwezig en er zijn ook geen
soorten gedetecteerd binnen.

Op de onderzoekslocatie zelf zijn geen juiste bomen aanwezig, waar de
boombewonende vleermuizen een verblijfplaats kunnen hebben. Ook in de
directe omgeving zijn hiervoor geen geschikte bomen aanwezig.

Op de locatie is geen avondbezoek uitgevoerd, omdat met het veldbezoek in de
dag reeds voldoende informatie over vleermuizen is verkregen. Ook andere
hulpmiddelen, zoals een mistnetonderzoek of boomcamera zijn daarom niet
toegepast.

Overige soorten
Voor de overige soorten is met name gelet op marterachtigen, zoals de steen-
marter, bunzing en hermelijn. Er zijn geen sluip- of vraatsporen aangetroffen
van deze soorten. De kans dat deze zullen worden aangetroffen zijn als klein te
beschouwen. Er zijn namelijk geen ecologische verbindingszones voor deze
dieren aanwezig in de omgeving.

Door de sloop en nieuwbouw op de locatie, blijven nog ruim voldoende
mogelijkheden over  in de directe omgeving. De werkzaamheden zullen daarom
geen negatieve effecten veroorzaken op de flora en fauna.
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4. Potentiële natuursoorten en relatie met ontwikkeling

De fysieke ontwikkeling ter plaatse betreft de sloop van een winkel-/woon-
gebouw en de hierop volgende  nieuwbouw van een appartementengebouw op
het perceel. Het aantal verkeersontwikkelingen zal door de werkzaamheden
enigszins toenemen. De emissie van geluid, geur of stof zal door de nieuwe
ontwikkeling ruimschoots binnen de te stellen normering blijven.

Per natuursoort zal worden aangegeven wat de invloed van de ontwikkeling is
op de mogelijk voorkomende natuursoorten zal zijn.

Flora
Tijdens het veldbezoek zijn geen beschermde soorten planten aangetroffen. Er
is dus geen invloed van de ontwikkeling hierop.

Vogels
Uit de bevindingen van het veldbezoek blijkt dat het onderzoeksgebied ge-
schikt is als onderdeel van het foerageergebied. Er zijn tijdens het veldonder-
zoek een aantal inheemse soorten waargenomen.

Er zijn op de locatie geen broed- / verblijfplaatsen aanwezig. Omdat bij de
inventarisatie geen beschermde soorten zijn waargenomen, is het niet waar-
schijnlijk dat verstoring optreedt bij de werkzaamheden. De bebouwing is
hermetisch gesloten voor fauna en daarom niet kansrijk door het feit dat binnen
geen verblijfplaatsen aanwezig zijn.

In de nieuwe situatie blijven de foerageermogelijkheden aanwezig, zodat er
netto geen wijzigingen in het gebied optreden voor broedvogelsoorten. Ook in
de omgeving blijven ruimschoots voldoende mogelijkheden over, zodat de
invloed op de vogels buiten het broedseizoen te verwaarlozen is.
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Zoogdieren
Uit de bevindingen van het veldbezoek blijkt dat het onderzoeksgebied niet
geschikt is voor grondgebonden zoogdieren. Tijdens het veldbezoek zijn geen
sporen aangetroffen van beschermde zoogdieren.
Rondom het plangebied zijn geen sporen of mogelijk verblijfplaatsen
aangetroffen van vleermuizen. Het is wel mogelijk dat het gebied wordt
gebruikt als foerageergebied.

De bebouwing is hermetisch gesloten voor fauna en daarom niet kansrijk door
het feit dat binnen geen verblijfplaatsen aanwezig zijn. Er zijn binnen de
bebouwing geen geschikte verblijfplaatsen voor vleermuizen aangetroffen.
Op de onderzoekslocatie en de directe omgeving zijn geen juiste bomen
aanwezig, waar de boombewonende vleermuizen een verblijfplaats kunnen
hebben.

De werkzaamheden tijdens de sloop en de nieuwbouw op de locatie zullen dus
geen verstoring betekenen van eventueel vleermuizen. Ook hiervoor geldt dat
er voldoende mogelijkheden in de directe omgeving resteren, zodat de invloed
van de ontwikkeling op genoemde soorten als klein beschouwd kan worden.

Reptielen en amfibieën
Uit de bevindingen van het veldbezoek blijkt dat de omgeving van het onder-
zoeksgebied niet geschikt is als onderdeel van het leefgebied van zowel
reptielen als amfibieën. De voorwaarde hiervoor is de aanwezigheid van water
in de onmiddellijke nabijheid en dat is hier niet het geval. Sommige soorten
kunnen op ruime afstand van water verblijven, zodat ook op onderhavige
locatie amfibieën of reptielen mogelijk zouden zijn. De locatie is echter geheel
verhard. Dit maakt het geen geschikte habitat voor deze soorten.
In de omgeving zijn er ruimschoots habitats mogelijk voor deze soorten.
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Vlinders en libellen
Uit de bevindingen van het veldbezoek blijkt dat het onderzoeksperceel zelf
minder geschikt is als onderdeel van het leefgebied van zowel vlinders als
libellen, vanwege het ontbreken van waadplanten op het perceel en van water
in de directe nabijheid. Doordat het gehele perceel verhard is maakt het perceel
niet geschikt voor deze soorten.

Mieren en kevers of overige ongewervelden
Uit de bevindingen van het veldbezoek blijkt dat het onderzoeksgebied niet
geschikt is voor beschermde soorten kevers, omdat er geen geschikte biotopen
aanwezig zijn. Voor het voorkomen van beschermde soorten mieren is de
aanwezigheid van open naaldbossen een voorwaarde.
Tijdens het veldbezoek zijn geen soorten geconstateerd. Ook hier geldt dat de
ontwikkeling op het perceel geen invloed heeft op de aanwezigheid van mieren,
kevers of overige ongewervelden in het gebied.

Vissen
Uit de bevindingen van het veldbezoek blijkt dat in de omgeving van het
onderzoeksgebied geen vissen kunnen voorkomen, omdat er geen water in de
directe nabijheid aanwezig is.
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5. Conclusie

Door het literatuuronderzoek van de inventarisatie is aangetoond dat het
mogelijk is dat in het gebied beschermde flora of fauna (voornamelijk vleer-
muizen, broed- en wintervogels) voor kunnen komen (zie inventarisatie NDFF
en soortenindicator BeSi).
In de nabijheid van het perceel zijn tijdens het veldbezoek in juli 2025 echter
geen waarnemingen gedaan van schaarse soorten. Ook rondom het perceel zijn
bij de inventarisaties geen waarnemingen gedaan van beschermde soorten
(waaronder jaarrond beschermde soorten, zoals bijvoorbeeld Huismussen,
(nesten van) Gierzwaluwen, uilen en vleermuissoorten.

Het veldonderzoek, uitgevoerd in de dagperiode op 9 juli 2025, is binnen het
broedvogelseizoen uitgevoerd. Desondanks is er speciale aandacht besteed aan
andere kenmerken van broedende vogelsoorten. Onder andere uitwerpselen van
broedvogelsoorten, achtergebleven nestmaterialen en vraatsporen zijn kenmer-
ken waarop speciaal is gelet.
Het veldonderzoek kan daarom als vrij uitvoerig worden beschouwd.

Bij de inventarisaties is ook aandacht besteed aan verblijfplaatsen van vleer-
muizen en nestkasten en -mogelijkheden in het gebied. Bij de inventarisatie van
de vleermuizen is extra aandacht besteed aan mestsporen, keutels en vraatspo-
ren.
De winkel- en  bovenwoningen zijn hermetisch gesloten voor fauna.

De afstanden tot de ecologische verbindingszones en percelen van het NNZ
zijn voldoende groot om te kunnen stellen dat de ontwikkelingen in het plan-
gebied geen negatieve invloed zullen hebben op de beschermde natuurgebie-
den.

Door de sloop van de bebouwing en de hierop volgende nieuwbouw van 
appartementen op het perceel, wordt het karakter van het gebied nauwelijks
beïnvloed. Er verdwijnen echter geen verblijfs- of broedmogelijkheden, gezien
de resultaten van de veldonderzoek. Doordat de locatie regelmatig wordt
gemaaid, maakt de locatie niet geschikt als habitat voor fauna.
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Bij de werkzaamheden dient niettemin aandacht te worden besteed aan eventue-
le verstoring van natuurwaarden in het algemeen. Door extra zorg hieraan de
besteden tijdens de bouwwerkzaamheden, wordt vermeden dat de dieren
hiervan teveel hinder zullen ondervinden.
De zorgmaatregelen bestaan in elk geval uit de volgende aspecten:
1. Voor algemeen voorkomende broedvogels (waarvan het nest gedurende

broedperiode beschermd is) dienen mitigerende maatregelen getroffen te
worden: 
• Voer eventuele snoeiwerkzaamheden buiten het broedseizoen uit.

Het broedseizoen loopt ongeveer van 15 maart tot 15 juli, maar
kan afhankelijk van het weer en andere factoren verschuiven. 

• Indien het niet mogelijk is om buiten het broedseizoen te werken,
dienen geschikte broedlocaties voorafgaand aan het broedseizoen
ongeschikt te worden gemaakt en gehouden te worden totdat de
werkzaamheden zijn afgerond. 

• Indien werkzaamheden starten binnen het broedseizoen, dienen de
aanbevelingen in deze rapportage in acht te worden genomen.

2. Door de voorgenomen werkzaamheden bestaat de kans dat holen van
algemene soorten als konijn, egel en diverse muizensoorten worden
vergraven. De volgende maatregelen zijn nodig om rekening te houden
met deze soorten:
• Indien verstoring plaatsvindt, dient een passende vluchtroute

beschikbaar te zijn. Dit geldt in het bijzonder voor grondgebonden
zoogdieren (zoals muizen en egels), maar ook voor vogels, om
verkeersslachtoffers te voorkomen. Werk vanaf één zijde en bij
voorkeur van een drukke naar een rustige locatie toe, zoals een
open veld of ruigte. Werk ook op een aangepast tempo, zodat
dieren kunnen vluchten.

• Kunstmatige verlichting werkt verstorend op zoogdieren en andere
fauna. Werk daarom niet tussen zonsondergang en zonsopkomst. 

• Voorkom of beperk daarnaast de toepassing van kunstlicht en de
verstrooiing van licht buiten de projectlocatie. Voorkom ook het
direct schijnen op wateroppervlakken en groenelementen, zoals
bosschages en ruigtes (met name voor vleermuizen).
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3. Gelet op de algemene zorgplicht dienen voorafgaand aan de werkzaam-
heden alle maatregelen te worden getroffen om nadelige gevolgen voor
flora en fauna zoveel mogelijk te voorkomen, beperken of ongedaan te
maken. Dit geldt altijd en voor alle planten- en diersoorten. 
• Ook voor mogelijke aanwezigheid van egel en vestiging van de

rugstreeppad dient de zorgplicht in acht te worden genomen.
Voorkom opslag van materialen waaronder dieren kunnen gaan
verblijven. Het ontstaan van poeltjes en plassen op het terrein dient
gedurende het zomerhalfjaar (vanaf april) te worden voorkomen.
Als deze soorten worden waargenomen, dienen zij zichzelf in
veiligheid te kunnen brengen. 

4. Indien een soort die niet in de quickscan wordt genoemd in het terrein
wordt geconstateerd bij aanvang van de werkzaamheden, dient hier
passend op te worden gereageerd. Het is hierbij nodig om contact op te
nemen met een ter zake kundige en een maatregel toe te passen, zodat de
wet niet wordt overtreden. 

Op grond van deze inventarisatie gelden er geen belemmeringen voor de
plannen op grond van de natuurwaarden.
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Bijlage 1 : Situatietekening en luchtfoto
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Bijlage 2 : Foto’s onderzoekslocatie en omgeving
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Bijlage 3 : Natuurdata NDFF
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Rapport Beschermde Soortenindicator (BeSI)

Op 15-09-2025 heeft u de Beschermde Soortenindicator (BeSl) geraadpleegd. Dit rapport geeft u
inzicht in mogelijk nadelige effecten van uw werkzaamheid op beschermde plant- en diersoorten op
de door u aangegeven locatie.

Werkzaamheid
De werkzaambheid die u heeft aangegeven uit te willen voeren is:

Bouwwerk of deel van een bouwwerk slopen, of asbest verwijderen

Locatie
De locatie waar u deze werkzaamheid uit wil voeren, heeft u als volgt aangegeven:

- “ N

wo

pense TLTi wenoe”

A —|| — TH
Locatie: 22621,24 / 372536,20 Oppervlakte: 178 m2

De beschermde plant- en diersoorten die mogelijk nadelige effecten ondervinden van de uit te
voeren werkzaamheid op de door u aangegeven locatie worden hieronder beschreven, inclusief
een advies over hoe u met de soort rekening kunt houden. Bij iedere soort wordt vermeld of het
een 1) vogel, 2) een zoogdier, 3) een andere diersoort dan vogel of zoogdier of 4) een plant is.
Het BeSl-rapport heeft een signalerende functie. Informatie over de mogelijke vergunningsplicht
van uw werkzaamheid krijgt u door de Vergunningcheck te doen. Dit rapport kunt u daarbij
gebruiken om de vragen over natuur te beantwoorden.

In de bijlage van het rapport worden de genoemde soorten uitgesplitst naar beschermingsregels.
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Antwoorden op vragen uit de Vergunningcheck
Welke beschermde dieren en/of planten kunnen aanwezig zijn op de locatie
van uw werkzaamheid?

Vogels Ja

Zoogdieren Ja

Andere diersoorten dan vogels of zoogdieren Ja

Planten Nee

Zie de volgende pagina's voor meer informatie over de leefgebieden van deze wettelijk beschermde
dieren en planten en een advies over hoe u met deze soorten rekening kunt houden.

Vogels

Kunnen er op de locatie van uw werkzaamheid vogels aanwezig zijn waarvan
J

het nest het hele jaar beschermd is?

Kunnen er op de locatie van uw werkzaamheid vogels aanwezig zijn waarvan
J

het nest alleen tijdens het broedseizoen beschermd is?

Lees altijd de adviezen van de mogelijk aanwezige vogelsoorten. Sommige provincies hebben voor
bepaalde soorten uitzonderingen.

Zoogdieren

Kies alle zoogdieren die aanwezig kunnen zijn op de locatie van uw werkzaamheid.

Vieermuizen Ja

Eekhoorns Nee

Steenmarters Nee

Andere marterachtige dan steenmarters Nee

Andere zoogdieren Ja
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Soorten en adviezen

Vogels
Gierzwaluw

Beschrijving leefgebied:

De gierzwaluw leeft en broedt vooral in gebouwen en vangt zijn voedsel in de lucht. Het voedsel bestaat uit kleine
insecten. De gierzwaluw broedt in spouwmuren, onder dakpannen, in spleten in muren, nestkasten/-stenen,
zelden in boomholen.
Advies voor deze soort:

Werk buiten het broedseizoen; de periode waarin het nest wordt gebouwd of waarin eieren en/of jongen
aanwezig zijn. Voor de gierzwaluw is dat van eind april (soms half april) tot eind augustus (soms half september).
De gierzwaluw broedt meestal in groepen variérend van tientallen nesten in één gebouw tot nesten verspreid in
een complete woonwijk. De gierzwaluw is zeer honkvast en keert elk jaar terug naar dezelfde locatie. Daarom zijn
de nesten jaarrond beschermd. Haal nesten van de gierzwaluw nooit weg. Raadpleeg voor meer informatie het
kennisdocument over deze soort op de website van BlJ12.

Huismus

Beschrijving leefgebied:

De huismus komt meestal voor in de buurt van mensen en leeft dan vooral in struiken, het liefst met stekels die
het hele jaar groen blijven, loofbomen en klimplanten. De huismus broedt in gebouwen, bijvoorbeeld onder
dakpannen, en soms in klimop.
Advies voor deze soort:

Werk buiten het broedseizoen; de periode waarin het nest wordt gebouwd of waarin eieren en/of jongen
aanwezig zijn. Voor de huismus is dat van maart tot half augustus (soms tot eind september). De huismus is zeer
honkvast en is het hele jaar rondom het nest aanwezig. Daarom zijn de nesten jaarrond beschermd. Haal nesten
nooit weg. Houd daarnaast bij werkzaamheden rekening met het behoud van het leefgebied van de huismus.
Bijvoorbeeld door struiken of klimplanten rondom de nesten te laten staan. Raadpleeg voor meer informatie het
kennisdocument over deze soort op de website van BlJ12.

Kauw

Beschrijving leefgebied:

De kauw leeft vooral in een bebouwde omgeving. Ook in de kauw te vinden op akkers en kleinschalige weides en
in kleinere bossen. Kauwen broeden vooral in gebouwen (schoorstenen), maar ook in holle bomen en zelfs in
konijnenholen.
Advies voor deze soort:

Werk buiten het broedseizoen; de periode waarin het nest wordt gebouwd of waarin eieren en/of jongen
aanwezig zijn. Voor de kauw is dat van half maart tot begin juli. Dan zijn nesten beschermd.
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Spreeuw

Beschrijving leefgebied:

De spreeuw leeft in allerlei gebieden, meestal in de buurt van bebouwing en graslanden, soms in bossen en dan
vooral aan de (bos)randen. De spreeuw broedt onder andere in holtes van bomen, in schoorstenen van gebouwen
en in nestkasten.
Advies voor deze soort:

Werk buiten het broedseizoen; de periode waarin het nest wordt gebouwd of waarin eieren en/of jongen
aanwezig zijn. Voor de spreeuw is dat van half maart tot begin juli (soms tweede helft juli). Nesten zijn jaarrond
beschermd, tenzij in de omgeving voldoende geschikte plekken zijn om een nieuw nest te bouwen. Om dat vast te
stellen is vaak vooraf extra onderzoek nodig. Kijk voor de regels over jaarrond beschermde nesten in de
Omgevingsverordening van de provincie. In Limburg geldt een uitzondering, daar zijn nesten alleen in het
broedseizoen beschermd.

Steenuil

Beschrijving leefgebied:

De steenuil komt vooral voor op erven van (voormalige) boerderijen en broedt daar meestal onder het dak of in
een schuurtje. Sommige steenuilen broeden in de holten van knotwilgen.
Advies voor deze soort:

Werk buiten het broedseizoen; de periode waarin het nest wordt gebouwd of waarin eieren en/of jongen
aanwezig zijn. Voor de steenuil is dat van april (soms eind maart) tot eind augustus. De steenuil gebruikt zijn nest
het hele jaar ook als rustplek. Daarom zijn de nesten jaarrond beschermd. Haal nesten van de steenuil nooit weg.
Raadpleeg voor meer informatie het kennisdocument over deze soort op de website van BIJ12.

Turkse tortel

Beschrijving leefgebied:

De Turkse tortel leeft en broedt vooral in tuinen, parken, steden en op boerenerven.

Advies voor deze soort:

Werk buiten het broedseizoen; de periode waarin het nest wordt gebouwd of waarin eieren en/of jongen
aanwezig zijn. Voor de Turkse tortel is dat van half februari (soms begin februari) tot eind november. Dan zijn
nesten beschermd.

Zoogdieren
Boombewonende vleermuizen

Beschrijving leefgebied:

Boombewonende vleermuizen leven in bossen, bosranden, lanen en parken. Ze verblijven daar in boomholtes, in
scheuren in bomen en ruimten achter bast. Voorbeelden zijn de rosse vleermuis en de watervleermuis.
Advies voor deze soort:

De holtes en spleten waar boombewonende vleermuizen in leven zijn beschermd. Laat daarom in het leefgebied
van boombewonende vleermuizen bomen staan. Hetzelfde geldt voor bossen, bosranden, lanen en parken omdat
ze dienen als vliegroute en jachtterrein. Voorkom daarnaast het verlichten van de bomen en het leefgebied.
Raadpleeg voor meer informatie over de rosse vleermuis en de watervieermuis de kennisdocumenten op de
website van BlJ12.
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Gebouwbewonende vleermuizen

Beschrijving leefgebied:

Gebouwbewonende vleermuizen leven in alle typen landschappen. Deze vleermuizen verblijven in gebouwen,
onder andere achter betimmering en daklijsten, in spouwmuren, of onder dakpannen.
Advies voor deze soort:

Spleten en openingen in gebouwen waarin vleermuizen leven, zijn beschermd. Voorkom het verlichten van gevels
waarin vliegopeningen zitten en het dichtmaken van invliegopeningen en holle ruimtes in muren en daken.
Behoud bomenrijen, bosjes en water omdat ze dienen als vliegroute en jachtterrein. Voor meer info over de
gewone dwergvleermuis en de gewone grootoorvleermuis: zie de kennisdocumenten op de website van BlJ12. Let
op! Dit sluit het voorkomen van andere vleermuissoorten niet uit. Check daarnaast ook altijd
natuurvriendelijkisoleren.nl.

Huisspitsmuis

Beschrijving leefgebied:

De huisspitsmuis leeft in allerlei soorten gebieden. Voorwaarde is dat de bodem bedekt is met planten.

Advies voor deze soort:

In alle provincies geldt voor de huisspitsmuis het hele jaar een vrijstelling bij ruimtelijke ontwikkeling. Niettemin
geldt de zorgplicht. Houd bij werkzaamheden rekening met het behoud van het leefgebied van de huisspitsmuis,
bijvoorbeeld door te zorgen voor ruig terrein met veel kruiden.

Andere diersoorten dan vogels of zoogdieren
Bruine kikker

Beschrijving leefgebied:

De bruine kikker is een amfibie en leeft o.a. in sloten, poelen, vennen en tuin- en stadsvijvers. De soort leeft zowel
in het water maar vaker nog op het land. De bruine kikker heeft een voorkeur voor water waar weinig of geen vis
zit.

Advies voor deze soort:

In alle provincies geldt het hele jaar een vrijstelling bij ruimtelijke ontwikkeling. Niettemin geldt de zorgplicht; zorg
daarom voor kleine oppervlaktewateren met weinig of geen vis zodat de larven van de bruine kikker niet worden
opgegeten. Een deel van de dieren verblijft ook na de voortplanting in of bij het water. Laat daarom, ook in het
kader van de zorgplicht, bij baggeren verwijderde modder en planten 24 uur op de oevers liggen zodat de bruine
kikkers eruit kunnen kruipen.

Gewone pad

Beschrijving leefgebied:

De gewone pad is een amfibie en plant zich voort in poelen, vijvers, vennen, sloten en weteringen en zwak
stromende beken. De gewone pad leeft buiten de voortplantingstijd (maart) vooral op het land.
Advies voor deze soort:

In alle provincies geldt het hele jaar een vrijstelling bij ruimtelijke ontwikkeling. Niettemin geldt de zorgplicht; zorg
daarom voor poelen, vijvers en sloten waarin de gewone pad zich kan voortplanten. Voorkom sterfte op wegen
door in de paartijd, als de padden trekken, schermen te plaatsen en/of wegen tijdelijk af te sluiten.
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Kleine watersalamander

Beschrijving leefgebied:

De kleine watersalamander is een amfibie en leeft in poelen, vennen, sloten, en tuin- en stadsvijvers. De kleine
watersalamander overwintert in vorstvrije en ruimten zoals muizenholen, tussen boomwortels en in spleten in
muren of hout.
Advies voor deze soort:

In alle provincies geldt het hele jaar een vrijstelling bij ruimtelijke ontwikkeling. Niettemin geldt de zorgplicht; zorg
voor water en oevers met veel planten om te kunnen schuilen en stenen en houtstronken om onder te
overwinteren. Kleine watersalamanders verblijven vanaf maart tot in de zomermaanden in het water. Laat daarom,
ook in het kader van de zorgplicht, bij baggeren de verwijderde modder en planten 24 uur op de oevers liggen
zodat de kleine salamanders eruit kunnen kruipen.
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Hoe BeSl is gerealiseerd wordt beschreven in de onderstaande twee documenten:
1. Kwaliteitsborging Beschermde Soortenindicator
2. Toelichting kansenkaarten beschermde soorten
Bekijk deze documenten

Disclaimer:
In de Omgevingswet is vastgelegd dat iedere Nederlander zorgdraagt voor levende dieren en planten
en hun directe omgeving. Dit noemen we de zorgplicht voor natuur. De Beschermde Soortenindicator
(BeSl) helpt u om aan deze zorgplicht te voldoen.

In principe houdt BeSI rekening met alle Vogelrichtlijn-, Habitatrichtlijn- en andere wettelijk
beschermde soorten. Ook wordt rekening gehouden met Rode-lijst soorten met een status ‘Bedreigd’
of 'Ernstig bedreigd’. De voorwaarde die hierbij altijd geldt, is dat het mogelijk moet zijn om te
berekenen hoe groot de kans is dat een soort voorkomt (kansenkaart).

BeSI houdt alleen rekening met beschermde en bedreigde planten en dieren. Mogelijk gelden er ook
andere natuurbeschermingsregels. Indien u daar meer informatie over wilt, Klik dan hier

Het BeSl-rapport heeft alleen een signalerende functie van de mogelijk nadelige effecten van uw
werkzaamheid op beschermde en bedreigde planten en dieren op de door u aangegeven locatie. Het
BeSlI-rapport is dus geen bindend advies.

Het BeSl-rapport geeft geen informatie over een mogelijke vergunningsplicht van uw werkzaamheid.
Het geeft ook geen enkel oordeel over de inhoud of status van een vergunningsplichtig voorgenomen
werkzaamheid. Raadpleeg hiervoor de vergunningcheck uit het Omgevingsloket.

Het BeSl-rapport wordt gemaakt op basis van de huidige beschikbare informatie over beschermde en
bedreigde planten en dieren. Als u later dan drie maanden na het maken van het BeSI-rapport start met
uw werkzaamheid, dan wordt geadviseerd een nieuw actueel rapport te maken.

Bewaar het door u gemaakte BeSI-rapport goed. Het kan zijn dat ernaar wordt gevraagd, bijvoorbeeld
door de gemeente waar u de werkzaamheid uitvoert.
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Soorten uitgesplitst naar beschermingsregels
Vogelrichtlijn
Gierzwaluw

- Apus apus
- Kansenkaart in gebruik sinds: 28-11-2022

Huismus

- Passer domesticus

- Kansenkaart in gebruik sinds 29-11-2022

Kauw

- Corvus monedula

- Kansenkaart in gebruik sinds 29-11-2022

Spreeuw

- Sturnus vulgaris
- Kansenkaart in gebruik sinds 28-11-2022

Steenuil

- Athene vidalii

- Kansenkaart in gebruik sinds 02-12-2022

Turkse tortel

- Streptopelia decaocto
- Kansenkaart in gebruik sinds 28-11-2022

Habitatrichtlijn
Boombewonende vleermuizen

- Boombewonende vleermuizen

- Kansenkaart in gebruik sinds: 24-03-2023
Gebouwbewonende vleermuizen

- Gebouwbewonende vleermuizen

- Kansenkaart in gebruik sinds: 24-03-2023

Overige wettelijk beschermde of rode lijst soorten
Bruine kikker

- Rana temporaria
28-11-2022- Kansenkaart in gebruik sinds

Gewone pad
- Bufo bufo

- Kansenkaart in gebruik sinds: 28-11-2022

Huisspitsmuis
- Crocidura russula

- Kansenkaart in gebruik sinds 28-11-2022

Kleine watersalamander

- Lissotriton vulgaris
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Aanvraagdatum : 15-09-2025

290200Rapportnummer :

[7 FepporBeschennds Soortanindlcstor Bes) |
- Kansenkaart in gebruik sinds: 28-11-2022



Raadhuisplein 11-12, Oostburg M&A Omgeving BV

Bijlage 5 : Natuurnetwerk Zeeland
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Legenda toegepaste uitzonderingsgrondslagen
In dit document zijn gegevens definitief geanonimiseerd op grond van:

Wet Artikel Omschrijving Pagina's

Wet open overheid Art. 5.1 lid 2 sub e De eerbiediging van de persoonlijke 
levenssfeer

1, 2, 12, 33, 51, 64, 
73, 76, 77, 79, 80

Wet open overheid Art. 5.1 lid 2 sub f De bescherming van andere dan in het 
eerste lid, onderdeel c, genoemde 
concurrentiegevoelige bedrijfs- en 
fabricagegegevens

1


