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|. INLEIDING 

  
Plangebied op 

luchtfoto 

AANLEIDING 

Erve 
‘t Hacht 

is 
het 

prachtige bedrijf 
van de familie 

EN EN op 

de locatie aan de 

Engeland 

6 is 
een erf ontwikkeld dat inmiddels bestaat 

uit 
diverse 

gebouwen, op 

een 

landschappelijke 
manier 

ingepast. 
Het 

erf biedt ondere andere 
ruimte 

aan een 

woonhuis, 
een 

atelier, 
een 

kalverstal, 
een 

werktuigenberging 
en een bed 

& 
breakfast 

met 4 
kamers. 

Nu is 
de wens om het erf 

uit 

te 
breiden 

met 
een tweede 

inpandige bedrijfswoning 
en 

drie 

4-persoons 
boerderijkamers (totaal 

12 
bedden). 

De 

gemeente 
Hardenberg 

heeft 

aangegeven 

dat deze 

plannen 

een 

uitgebreide procedure 
omgevingsvergunning 

moeten 

doorlopen. 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

Voor 
een 

goede 
inpassing 

van bovenstaande wensen 

is 
ontwerpend 

onderzoek 

gedaan 
naar verschillende 

ruimtelijke denkrichtingen. 
Deze 

zijn 
vervolgens besproken 

met 
de 

gemeente 

en 

op 

basis van dit 

overleg 
is 

vervolgens 

uitwerking gegeven 

aan de best 

passende denkrichting. 

De 
uitwerking 

hiervan 
is 
opgenoemen 

in 
dit 

ruimtelijk 

kwaliteitsplan. 

LEESWIJZER 

Wij 
nemen u aan de hand van dit document 

stap 
voor 

stap 

mee in het 

ontwerpproces 
en lichten dit in 

tekst, 
kaart 

en beeld 
toe. 

In hoofdstuk 2 behandelen we de 

analyse 

van het 

gebied. Vervolgens beschrijven 
we in hoofdstuk 3 

beleid en visie die 

onderlegger 
vormen voor de 

plannen. 
In 

hoofdstuk 4 komt het 

vertrekpunt 
aan 

bod, 
met 

de 

huidige 

situatie en de 

gewenste 
uitbreiding. 

In hoofdstuk 5 komt 

de 

uitgewerkte denkrichting 
aan de orde en in hoofdstuk 

6 komt de 

uitwerking 
van het 

erfinrichtingsplan 
aan bod. 

In hoofdstuk 7 wordt 

vervolgens nog ingegaan op 

de 

beeldkwaliteit en hoofdstuk 8 

gaat 

in 

op 

de 

investeringen 

in natuur en 

landschap. 

  



2. ANALYSE 

Situatie 1850 Situatie 1904 Situatie 1930 

Situatie 1945 
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Situatie 1960 Situatie 1980 



LANDSCHAP 

De Vecht is de structuurdrager in het gebied ten Noorden 

van Hardenberg. De rivier is laag gelegen 
, 
heeft een nat 

karakter en heeft in de loop van de vele jaren het dal van 

de rivier vorm gegeven. Onderdeel van het rivierdal is ook 

de open laagte van de Molengoot een verlande arm van 

de Vecht. Vroeger was deze beek in tegenstelling tot nu 

meanderend van karakter. Langs de Molengoot lagen de 

natte hooilanden (maten) beweid door koeien. De beek 

overstroomde regelmatig. Vanwege de huidige agrarische 

functies en gecultiveerde waterhuishouding is hier nu geen 

sprake meer van. De Molengoot heeft een vast waterpeil. 

De ruimte rond de huidige Molengoot heeft een open 
, 
ge- 

cultiveerd karakter. 

Midden in het Vechtdal ligt het Engelandsche Bos. Een af- 

wisselend gebied met bos 
, 
bloemrijke weilanden 

, 
zandver- 

stuivingen en een grotendeels dichtgegroeide Vechtarm. 

Op de hoger gelegen gronden langs het vechtdal zijn de 

kernen van Hardenberg 
, 
Gramsbergen 

, Ane en Collendoorn 

ontstaan. Tussen Collendoorn en Ane , 
waar het plangebied 

gelegen is , liggen kleine escomplexen. Deze kennen een 

hoge differiëntiatie in ruimtelijke opbouw. Open essen 
, 

beplante wegen met zomereiken en het groen rondom de 

erven. Het landschap behoort hier tot het kleinschalige es- 

sen- kampenlandschap. 

Situatie 2000 

In de Visienota Buitengebied van de gemeente Harden- 

berg zijn voor dit landschapstype de volgende kenmerken 

benoemd: 

Kleinschalig landschap door veelheid en variatie aan 

beplanting; 

Openheid op de essen; 

Singels 
- 
eikenbomen; 

Licht glooiend landschap; 

Kronkelend patroon van wegen en waterlopen; 

Verspreid bebouwingspatroon; 

Erfbeplanting bestaat uit inheemse 
, 
streekeigen soor- 

ten en is sober en functioneel van aard. 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

Situatie 2019 
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AHN hoogteligging (erf 
ca. 

+ 8. 8 
m 

NAP , lage weiden 
ca. 

+ 6. 8 
m 

NAP , bosje + kop ca. + 8. 7 tot + 9. 5 m NAP) 

AHN + Massa/Ruimte AHN morfologie maaiveld 

Essen 

Veen 

Kampen 

? 

Maten en 

flieren 

Landgebruik (Atlas 
van 

Overijssel) Percelen (Atlas 
van 

Overijssel) Landschapstypen (Atlas 
van 

Overijssel) 
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3. BELEID EN VISIE 

Oude hoeven 

Essen 

Dekzand 

Veen Veen 

? 

Maten en 

flieren 

OMGEVINGSVISIE OVERIJSSEL OMGEVINGSVISIE OVERIJSSEL FLORA EN FAUNA / ECOLOGIE 

Natuurlijke laag 

Het plangebied is aangemerkt als onderdeel van de dek- 

zandvlaktes-en ruggen. In de occupatiegeschiedenis zijn 

de dekzandgebieden voor het overgrote deel in cultuur 

gebracht als essenlandschap 
, 
oude hoevenlandschap en 

heideontginningslandschap. Kenmerkend reliëf is op veel 

plaatsen vervlakt 
, 

b. v. door egalisaties ten behoeve van de 

landbouw. 

Laag van het agrarisch cultuurlandschap 

Het plangebied is voor het grootste deel onderdeel van het 

oude hoevenlandschap. 

Bostype 

Legenda 

Oppervlakte 

Naamgeving 

eikenbos met voorheen hakhoutgebruik 

eeuwenoud bos 

6551 

Den Agterhoek (Engeland) 

Ontwikkelingsrichting Oude hoevenlandschap 

Als ontwikkelingen plaats vinden in het oude hoeven- 

landschap , dan dragen deze bij aan behoud en accen- 

tuering van de dragende structuren (groenstructuur 

en routes) van het oude hoevenlandschap , en aan de 

samenhang en de karakteristieke verschillen tussen 

de landschapselementen: de erven met erfbeplanting; 

open es(je); beekdal; voormalige heidevelden 
, 
de 

mate van openheid en kleinschaligheid. 

Ontwikkelingen vergroten de toegankelijkheid van er- 

ven en erfroutes. 

Nadere bestudering laat zien dat het bosje als zodanig geen 

natuurwaarde heeft (geen onderdeel van Natuurnetwerk 

Nederland (NNN) bijvoorbeeld). 

• 

Ontwikkelingsrichting Dekzandgronden 

Als ontwikkelingen plaats vinden , dan dragen deze bij 

aan het beter zichtbaar en beleefbaar maken van de 

hoogteverschillen en het watersysteem. Beiden zijn 

tevens uitgangspunt bij (her)inrichting. 

Bij ontwikkelingen is de (strekkings)richting van het 

landschap 
, 
gevormd door de afwisseling van beekdalen 

en ruggen 
, 
het uitgangspunt. 

• 

• 

• 
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GEMEENTE: LANDSCHAPS IDENTITEITSKAART NOORDELIJKE STADSRANDZONE 

BEELDENBLAD ESSEN EN HOEVENLANDSCHAP 
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GEMEENTE: LANDSCHAPS IDENTITEITSKAART NOORDELIJKE STADSRANDZONE 

ANALYSE KWALITEITEN & KANSEN ESSEN EN HOEVENLANDSCHAP 
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ONTWIKKELINGSVISIE NOORDELIJKE STADSRANDZONE 
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GEMEENTE: LANDSCHAPS IDENTITEITSKAART NOORDELIJE STADSRANDZONE 

BEELDENBLAD BEEKDALLANDSCHAP 

11 



GEMEENTE: LANDSCHAPS IDENTITEITSKAART NOORDELIJE STADSRANDZONE 

ANALYSE KWALITEITEN & KANSEN BEEKDALLANDSCHAP 
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BESTEMMINGSPLAN 

(Vastgesteld 2011-03-22) 

1. Agrarisch 

2. Bouwvlak 

3. Agrarisch met waarden 

3 

2 

1 

1 

3 

2 

1 
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De basisinspanning die met een nieuwe ontwikkeling 

gepaard gaat , bestaat uit het versterken van de ruimtelijke 

kwaliteit binnen hetzelfde plangebied , bijvoorbeeld het 

eigen erf. Wat deze basisinspanning kan zijn , is in elke si- 

tuatie weer maatwerk en hangt af van de landschappelijke 

kenmerken en kwaliteiten ter plekke. 

Hardenberg 

De gemeente Hardenberg kiest voor de volgende benade- 

ring: Van een nieuwe ontwikkeling is sprake als deze niet 

bij recht mogelijk is volgens het bestemmingsplan. In al 

deze gevallen is een planologische procedure noodzakelijk. 

Voor al deze ruimtelijke ontwikkelingen geldt de basisin- 

spanning. Zo moet worden aangetoond hoe de ontwikke- 

ling een versterking van de ruimtelijke kwaliteit beoogt. 

Als sprake is van nieuwvestiging , grootschalige uitbreiding 

of een functiewijziging met ruimtelijke impact is bovendien 

de kwaliteitsimpuls van toepassing. 

KWALITEITSIMPULS GROENE OMGEVING 

(KGO) 

Alle ruimtelijke ontwikkelingen in het landelijk gebied 

hebben onmiskenbaar een uitwerking op de uitstraling en 

verschijningsvorm van het gemeentelijke buitengebied. 

Ontwikkelingen (en daarmee economische activiteit)zijn 

nodig om voor de komende decennia een toekomstbesten- 

dig landelijk gebied te kunnen houden. De kwaliteit van 

het landelijk gebied dient ook hoog te worden gehouden , 

zodat het een aantrekkelijke omgeving blijft om te wonen 

en te recreëren. 

Een aanvullende kwaliteitsprestatie bestaat uit een 

substantiële investering in de kwaliteit van de directe 

omgeving. Deze investering kan heel verschillend zijn: 

bijvoorbeeld de versterking van het recreatief netwerk 

door de aanleg van een wandelpad , de aanleg van nieuwe 

landschapselementen of een bijdrage aan een natuurspeel- 

plaats. Maatwerk is wat dat betreft de standaard! Voor de 

gemeente telt het uiteindelijke resultaat. Daarmee staat 

het sturen op de ruimtelijke kwaliteit voorop. 

De gemeente verstaat hieronder alle ruimtelijke ontwikke- 

lingen die primair uit het oogpunt van ontwikkelingsruimte 

worden geïnitieerd zoals: 

Om dit te waarborgen , heeft de provincie Overijssel de 

Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving in leven geroepen. De 

insteek van dit provinciale beleid is dat elke nieuwe ont- 

wikkeling een bijdrage levert aan de ruimtelijke kwaliteit 

conform de gebiedskenmerken. Dit is de zogenoemde 

basisinspanning. Voor grootschalige ontwikkeling van 

bestaande functies in het buitengebied en voor nieuwves- 

tiging van functies vraagt de provincie een aanvullende 

kwaliteitsprestatie. Onder nieuwvestiging valt alles wat 

niet als bestaande functie kan worden aangemerkt. Wat 

er precies onder grootschalige uitbreiding wordt verstaan 

wordt groten deels aan de gemeenten overgelaten. 

• uitbreiding van agrarisch bouwperceel (groter dan 15 , 

ha. ); 

uitbreiding van niet-agrarisch bedrijf; 

uitbreiding van bestaande verblijfsrecreatie; 

mestvergisting; 

nieuwvestiging van agrarisch bedrijf; 

nieuwvestiging van woningen in landelijk gebied; 

nieuwvestiging van niet-agrarische bedrijvigheid 

nieuwvestiging van verblijfsrecreatie. 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

Voor al deze ontwikkelingen geldt dus dat zij 
, 
naast een 

basisinspanning ook een aanvullende kwaliteitsprestatie 

moeten leveren. Hoe deze kwaliteitsprestatie tot stand 

komt 
, 

is onderstaand weergegeven. 
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4. VERTREKPUNT 

HUIDIGE SITUATIE 

1. 

2. 

3. 

4. 

5. 

Hoofdwoning 

Atelier 

Kalverstal & inpandige boerderijkamer (4 bedden) 

Bed & breakfast (totaal 8 bedden) 

Werktuigenschuur & inpandige woning 

UITBREIDINGSPLANNEN FAMILIE 

In 2015/2016 is door de gemeente de toezegging gedaan 

dat in de toekomst een uitbreiding mogelijk is met 12 

bedden. De familie is nu voornemens daar gebruik van 

te maken. Het plan voor de extra 12 bedden bestaat uit 

het toevoegen van twee 4-persoons boerderijkamers (8 

bedden) in de werktuigenschuur. De overige 4 bedden 

zijn al onderdeel van de bestaande kalverstal en moeten 

gelegaliseerd worden. 

2 

5 

Daarnaast heeft de familie de wens voor een tweede 

bedrijfswoning op het erf. Op dit moment wordt er een 

inpandig appartement bewoond aan de noordzijde van de 

werktuigenberging. Dit appartement wil de familie met een 

aantal (inpandige) aanpassingen als tweede bedrijfswoning 

laten aanmerken. 

3 

1 

4 

Daarbij wordt het oorspronkelijke concept met een 

scheiding tussen wonen en werken min of meer verlaten. 

De praktijk leert dat beide door elkaar lopen , de nieuwe 

situatie gaat dan ook veel meer uit van een mix tussen 

wonen en werken. 

Concreet: 

legaliseren tweede inpandige bedrijfswoning in de 

werktuigenschuur 

8 extra bedden in werktuigenschuur 

legaliseren inpandige boerderijkamer kalverstal 

extra parkeerruimte 

• 

• 

• 

• 

Huidige situatie Erve ‘t Hacht 
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5. SCHETSONTWERP 

Om de uitbreidingsplannen van de familie op een goede 

manier ruimtelijk in te passen en vorm te geven is een 

denkrichting ontwikkeld waarbij het schetsontwerp hoort 

dat hiernaast is weergegeven. 

In dit schetsontwerp wordt de positie weergegeven van 

de inpandige bedrijfswoning in de werktuigenschuur en de 

inpandige boerderijkamer boven de kalverstal. Doel is om 

beide middels dit ruimtelijk kwaliteitsplan te legaliseren. 

Daarnaast is de positie en vormgeving van de extra boer- 

derijkamers (8 extra bedden) op dit schetsontwerp ver- 

beeld. In goed overleg met de gemeente is gezocht naar 

een passende ingreep op het erf wat heeft geresulteerd in 

een uitbreiding van de werktuigenschuur in zuidelijke rich- 

ting. Dat wil zeggen het doortrekken van de nok van de 

bestaande werktuigenberging. Geadviseerd wordt om een 

sprong aan te brengen in de voorgevel , zodat het gebouw 

vanaf de weg minder massaal oogt en ook het doorzicht 

tussen de gebouwen naar het achterliggende weiland blijft 

bestaan. Een aandachtspunt is het parkeren van de recre- 

anten. Dit wordt opgelost op eigen erf , zo veel mogelijk uit 

het zicht vanaf de weg. 

Als aanvulling op dit schetsontwerp voor het erf is de familie 

voornemens om extra investeringen te doen in natuur en 

landschap buiten het erf , onder andere gekoppeld aan het 

eigen bosperceel. Hier wordt in hoofdstuk 8 nader op inge- 

gaan. 
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6. 

17 

ERFINRICHTINGSPLAN 

Schaal 1:500 



TOELICHTING 

Bebouwing 

Inpandige bedrijfswoning (A) en boerderijkamer (B) 

1 

Uitbreiding boerderijkamers (4 bedden inpan- 

dig 
, 

4 bedden door aanbouw werktuigenschuur 

met 1 spantvak) 

2 

Erfinrichting 

Het huidige erf kent al een fraaie opbouw en erfinrichting. 

Bij de uitbreiding van de werktuigenschuur met 1 spantvak 

sluiten we hierop aan 
, zodat een heldere landschappelijke 

erfinrichting ontstaat. 

Nieuwe bomen: 4 

Quercus robur 

Aantal: 3 , Maat: 18-20 

- Zomereik 

3 

3 

Juglans regia 

Aantal: 1 , Maat: 20-25 

- Walnoot / okkernoot 

4 

1A 

Ulmus minor 

Aantal: 1 , Maat: 20-25 

- Gladde iep 

5 

Prunus avium ‘Plena’ 
- 
Zoete kers 

Aantal: 1 
, 
Maat: 14-16 

- 
vruchtloos 

6 

Nieuwe hagen: 

Fagus sylvatica 

Enkele haag , Maat: 80-100 

7 

2 

5 

7 

Overige beplantingen 

8 10 

Philadelphus ‘Lemoinei’ 
- 
Boerenjasmijn 

Hydrangea paniculata ‘Limelight’ -Hortensia 

Vinca minor 
- 
Maagdenpalm 

1B 8 

9 

6 

Verhardingen 

9 

Parkeerplaatsen: deels hergebruik 

betonstraatsteen 
, 
deels grasbetonsteen 

10 

Terras verblijfsrecreatie aansluiten bij materiaal 

b&b 
, 
straatbaksteen 

18 



OVERZICHT BEPLANTINGEN 

Quercus robur - zomereik Juglans regia - Walnoot / Okkernoot Ulmus minor - Gladde iep 

Aantal: 1 , Maat: 20-25 

Aantal: 3 , Maat: 18-20 Aantal: 1 , Maat: 20-25 

Philadelphus ‘Lemoinei’ 

Vinca minor als bodembekker , 

P9 

Hydrangea paniculata ‘Limelight’ - Hortensia 

Groep: 3-5 
, 
60-80 C5 pot 

Prunus avium ‘Plena’ 

Aantal: 
1 

, 
Maat: 14-16 - 

vruchtloos 

Solitair , 
ca. 3 

, gelijkmatig 

verspreid 
over 

border , 125/150 

Met Vinca minor als bodembekker , 

P9 
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7. BEELDKWALITEIT BEBOUWING 

De tweede bedrijfswoning en boerderijkamers zijn 

onderdeel van het (nog deels uit te breiden) volume van 

de werktuigenschuur en van de jongveestal. De huidige 

uitstraling en hoofdvorm van de bedrijfsgebouwen wordt 

daarmee doorgezet , waarbij gebruik wordt gemaakt van 

dezelfde materialen. 

A. BEELDKWALITEIT BEDRIJFSWONING 

meer gesloten gevel aan wegzijde , juist meer open 

gevel aan landschap 

natuurlijke sobere gevelmaterialen , eenduidig 

materiaalgebruik 

gedekte kleurstelling 

sobere detaillering 

gras/groen tot aan de gevel 

terughoudend met verhardingen langs de gevel 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

B. BEELDKWALITEIT BOERDERIJKAMERS 

WERKTUIGENSCHUUR 

Aanbrengen gevelopeningen aan de oost- en zuidzijde 

(beleving landschap!) , zonder afbreuk te doen aan de 

uitstraling van de werktuigenschuur. 

Een sprong aan brengen in de voorgevel , zodat het 

gebouw vanaf de weg minder massaal oogt en ook het 

doorzicht tussen de gebouwen naar het achterliggende 

weiland blijft bestaan. 

natuurlijke sobere gevelmaterialen , eenduidig 

materiaalgebruik 

gedekte kleurstelling 

sobere detaillering 

• 

A A 

• 

• 

• 

• 

C. BEELDKWALITET BOERDERIJKAMER 

JONGVEESTAL 

Gevelopeningen aan de zuidzijde (beleving 

landschap!) 
, 
zonder afbreuk te doen aan de uitstraling 

van de jongveestal. 

natuurlijke sobere gevelmaterialen , eenduidig 

materiaalgebruik; aansluiten bij hoofdvolume en 

uitstraling jongveestal 

gedekte kleurstelling 

sobere detaillering 

• 

• 

• 

• 

B 

C 
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8. INVESTERING IN NATUUR EN LANDSCHAP 

Ruimtelijke ontwikkelingen in het landelijk gebied hebben 

onmiskenbaar een uitwerking op de uitstraling en verschij- 

ningsvorm van het buitengebied. Maar ontwikkelingen (en 

daarmee economische activiteit) zijn ook nodig om voor de 

komende decennia een toekomstbestendig landelijk gebied 

te kunnen houden , 
waar op een aantrekkelijke manier 

gewoond en gerecreëerd kan worden. 

Om hier een bijdrage aan te leveren is de familie voorne- 

mens om een investering te doen in natuur en landschap 

om de ruimtelijke kwaliteit in het gebied te versterken. 

1 

De investeringen die gedaan worden bestaan uit: 

1. Aanleg van bos door het eigen bosperceel te versterken 

en uit te breiden richting de Schuldinksteeg. Het be- 

staande bosperceel , dat in beleidsdocumenten is aan- 

geduid als eeuwenoud bos , zal worden uitgebreid door 

nieuwe aanplant te realiseren tussen het bestaand bos 

en de Schuldinksteeg. Dit kan door gemengd bos of in 

combinatie met een voedselbos. 

2. Omvormen van het perceel aan de zuidzijde van het 

bosperceel naar een graanakker met permanente graan- 

verbouw. Landschappelijk gezien is deze locatie hoger 

gelegen en onderdeel van het oude hoeven/essenland- 

schap. Gebruik als akkerland past bij de fysieke kenmer- 

ken van dit perceel en versterkt bovendien de ruimtelijke 

kwaliteit van het gebied. 

2 

Ontwerp met investering in natuur en landschap Huidige situatie 
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