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Hagedoorn Ontwikkeling B.V.
7.a.v. I

Terminalweg 20
3821 A) AMERSFOORT

VERZONDEN 10 DEC. 2025

Zaaknummer : OMG-021181/DMS441182
Behandelaar : -

Betreft :  Wnb aanvraag ontheffing ruimtelijke ingrepen
Locatie . Botterstraat 45-55, gemeente Huizen
Vergunninghouder: Hagedoorn Ontwikkeling B.V.

Geachte [N

Op 22 december 2023 hebben wij uw aanvraag voor een ontheffing als bedoeld in artikel 3.3 en
3.8 van de Wet natuurbescherming (hierna: Wnb) ontvangen. Op 5 december 2024 en 4
september 2025 heeft u op ons verzoek om informatie aanvullende gegevens toegezonden. In de
tussenliggende periode heeft er overleg plaatsgevonden met u, het begeleidend ecologisch
adviesbureau en zijn wij op locatie geweest. De aanvraag heeft betrekking op het omvormen van
het voormalig kantoorgebouw Lumen aan de Botterstraat 45-55 in Huizen naar een
appartementencomplex (bijlage 1 bij dit besluit). De werkzaamheden die van invioed kunnen zijn
op de aanwezige soorten ontstaan voornamelijk door het aanbrengen van balkons, gevelherstel en
vervangen van kozijnen. Voor deze werkzaamheden wordt door de initiatiefnemer, Hagedoorn
Ontwikkeling B.V. te Amersfoort, ontheffing gevraagd van de verbodsbepalingen genoemd in:
. artikel 3.1, lid 2 van de Wnb, voor zover het betreft het opzettelijk vernielen, beschadigen
of wegnemen van nesten, rustplaatsen en eieren van de huismus (Passer domesticus) en
de gierzwaluw (Apus apus).

o artikel 3.1, lid 4 van de Wnb, voor zover het betreft het opzettelijk storen van exemplaren
van de huismus (Passer domesticus) en de gierzwaluw (Apus apus).
. artikel 3.5, lid 2 van de Wnb, voor zover het betreft het opzettelijk verstoren van

exemplaren van de gewone dwergvleermuis (Pipistrellus pipistrellus), l1aatvlieger (Eptesicus
serotinus) en de ruige dwergvleermuis (Pipistrellus nathusii).

o artikel 3.5, lid 4 van de Wnb, voor zover het betreft het beschadigen of vernielen van
voortplantingsplaatsen of rustplaatsen van exemplaren van de gewone dwergvleermuis
(Pipistrellus pipistrellus), laatvlieger (Eptesicus serotinus) en de ruige dwergvleermuis
(Pipistrellus nathusii).

De ontheffing is aangevraagd voor de periode van 30 december 2023 tot en met 31 maart 2030.
De aanvraag is geregistreerd onder zaaknummer OMG-021181/DMS441182.

Overgangsrecht

Per 1 januari 2024 is de Wnb komen te vervallen, met de inwerkingtreding van de Omgevingswet.
Op grond van artikel 2.9, eerste lid, van de Aanvullingswet Natuur Omgevingswet blijft, indien een
aanvraag voor de inwerkingtreding van de Ow is ingediend, het oude recht van toepassing. Nu de
aanvraag is ingediend voor 1 januari 2024 is in dit geval de Wnb van toepassing.
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Bouwkundige staat

Hagendoorn Ontwikkeling B.V. heeft in 2025 een bouwkundige inspectie uitgevoerd van het pand2°.
Uit de inspectie is bleken dat het dak in zeer slechte staat verkeert. Ook delen van de gevels zoals
het metselwerk en dilatatievoegen hebben onderhoud nodig. Door het ontbreken van metselwerk
en losgelaten dilatatievoegen zijn invliegopeningen ontstaan voor de gebouw bewonende soorten.
Sporen zoals zgn. krijtstrepen (ontlasting van vogels) laten zien dat de openingen gebruikt worden.
De huidige kozijnen zijn niet geschikt om hr++ glas te plaatsen om aan de
duurzaamheidsverplichtingen te voldoen en zullen vervangen moeten worden.

Door de aanpassingen aan het kantoorpand worden de huidige problemen opgelost. De beoogde
werkzaamheden zullen leiden tot een betere energiehuishouding en voorkomt vochtproblemen en
schimmelvorming in de toekomstige appartementen. Op deze manier wordt voorkomen dat
toekomstige bewoners van de appartementen risico lopen op gerelateerde gezondheidsproblemen
Het project draagt daarmee bij aan de verbetering van de volksgezondheid.

Overschot kantoorruimte gemeente Huizen

In opdracht van de gemeente Huizen heeft Stec Groep in 2022 analyse gedaan naar de behoefte
van kantoorruimte en rapport ‘Programma kantoren Huizen, Naar een evenwichtige en
toekomstbestendige voorraad kantoren’opgesteld?!. Uit de analyse is gebleken dat de gemeente
Huizen een overschot aan kantoorruimten heeft. Eén van de adviezen is om kantoren naar
woonruimte om te vormen op basis van de woonvisie van de gemeente Huizen en zo te voldoen
aan de vraag uit de markt.

Vanuit het Ministerie van Volkshuisvesting is bepaald dat er per jaar 15.000 woningen moeten
bijkomen door gebouwen niet zijnde woningen bijvoorbeeld kantoorpanden om te bouwen naar
woningen?2, Op dit moment wordt minder dan helft van dit streefgetal gehaald.

Gelet op het voorgaande zijn wij van oordeel dat voornoemde belangen voldoende onderbouwd
zijn.

Staat van instandhouding
Huismus

De landelijke staat van instandhouding van de huismus is door Sovon als zeer ongunstig
beoordeeld, waarbij de verspreiding als gunstig beoordeeld is, het leefgebied als matig ongunstig
en de populatie en de toekomst als zeer ongunstig. Landelijk laat de huismus een matige afname
zien in de periode 1990-2020 en een lichte toename in de periode 2011-2023. De provinciale trend
in Noord-Holland laat een toename van minder dan 5% zien in de periode 2007-202323,

Tijdens het onderzoek voor een Soortenmanagementplan?? in de gemeente Huizen zijn in 2025
binnen de bebouwde kom 1605 nestplaatsen vastgesteld van de huismus. Op de projectlocatie zijn
13 huismusnestplaatsen vastgesteld. Van de 13 nestplaatsen gaan er 9 verloren en 4 zijn tijdelijk
ongeschikt. In de eindsituatie zullen voor alle 13 nestplaatsen voldoende gelijkwaardige
alternatieven zijn.

Gierzwaluw

De landelijke staat van instandhouding van de gierzwaluw als broedvogel is door Sovon als gunstig
beoordeeld, waarbij de verspreiding, het leefgebied en de toekomst als gunstig zijn beoordeeld.
Landelijk is in de periode 2007-heden een matige afname van 5% in de trend van de gierzwaluw te
zien2s,

20 Bouwkundige inspectie gebouw Lumen (opgesteld door- Hagedoorn Bouwgroep, kenmerk: PR401000002, d.d. 13 mei
2025)

21 https://www.huizen.nl/_flysystem/media/bijlage-2-programma-kantoren-huizen-
2022.pdf#:~:text=Hoeveel%20behoefte%20is%20er%20n0g%20aan%20%28nieuwe%29%20kantoren%3F,k
unnen%20de%20actuele%20en%20toekomstige%20transformatie-initiateven%20worden%20afgewogen.

22 https://www.nu.nl/economie/6374674/meer-woningen-uit-omgebouwde-kantoorpanden-maar-doel-is-ver-
uit-zicht.html

23 https://stats.sovon.nl/stats/soort/15910/?prov=NH
nttps://www.odnhn.nl/Menu/Natuur/Bescherming_dieren_en_planten/Soortenmanagementplan/Wat_is_een_smp

25 https://stats.sovon.nl/stats/soort/7950/?prov=NH
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Meer informatie
Heeft u nog vragen? Neemt u dan contact op met postbus@odnhn.nl. Wij verzoeken u hierbij het
zaaknummer te vermelden.

Hagachtend,

eputeerde Staten van Noord-Holland,
narhens dezen.

Atde|ings lering Leeromgeving
OmQW-Holland Noord (OD NHN)

{

Bijlagen: Bijlage 1: projectlocatie

Bijlage 2: faseringwerkzaamheden
Bijlage 3: huidige nestplaatsen en permanente alternatieve nestplaatsen
huismus

+ Bijlage 4: huidige nestplaatsen en permanente alternatieve nestplaatsen
gierzwaluw

¢ Bijlage 5: huidige verblijfplaatsen en permanente alternatieve
verblijfplaatsen vleermuizen

Kopie aan: + Gemeente Huizen t.a.v. [}
Afdeling Toezicht en Handhaving ODNHN

Rechtsbescherming

U en andere belanghebbenden die het niet eens zijn met dit besluit, kunnen binnen 6 weken,
gerekend vanaf de dag na datum van verzending van dit besluit, een bezwaarschrift indienen bij
gedeputeerde staten van Noord-Holland, ter attentie van de secretaris van de Hoor- en
adviescommissie, Postbus 3007, 2001 DA HAARLEM.

Het bezwaarschrift moet in ieder geval het volgende bevatten:

uw naam, adres, postcode en woonplaats;

de datum;

over welk besluit het gaat (u kunt het beste een kopie van dit besluit bijsluiten);

de redenen waarom u het niet eens bent met het besluit;

uw handtekening.

U kunt ook digitaal een bezwaarschrift indienen bij gedeputeerde staten van Noord-Holland. Kijkt u
daarvoor op: https://www.noord-holland.nl/Loket/Bezwaar_en_klachten. Voor het indienen van
een digitaal bezwaarschrift moet u wel beschikken over een elektronische handtekening (DigiD).

Het indienen van een bezwaarschrift schorst de werking van dit besluit niet. Indien onverwijlde
spoed dit vereist, kunt u de voorzieningenrechter van de Rechtbank Noord-Holland, Sectie
bestuursrecht, Postbus 1621, 2003 BR HAARLEM vragen om een voorlopige voorziening te treffen.
U kunt het verzoekschrift ook digitaal bij de rechtbank indienen via
http://loket.rechtspraak.nl/bestuursrecht. Daarvoor moet u wel beschikken over een elektronische
handtekening (DigiD). Voor meer informatie verwijzen wij naar www.rechtspraak.nl. Voor de
behandeling van het verzoek wordt griffierecht geheven.

De provincie wil bezwaren tegen besluiten graag op informele wijze behandelen. Als uw bezwaar in
aanmerking komt voor deze informele behandeling nemen wij op korte termijn telefonisch contact
met u op. In verband hiermee verzoeken wij u om in uw bezwaarschrift het telefoonnummer te
vermelden waarop u overdag bereikbaar bent. Voor meer informatie over de informele behandeling
kunt u telefonisch contact opnemen met provincie Noord-Holland.

@
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