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Onderwerp: Verlening omgevingsvergunning

Beste

U heeft op 15 oktober 2025 een omgevingsvergunning aangevraagd voor het herbouwen van een woning
(verplaatsing van het bouwvlak) aan de Beuckenswijkstraat 48, 8565 HH Sondel. In deze brief leest u onze
beslissing op deze aanvraag.

Wij verlenen de omgevingsvergunning

De activiteiten die verleend zijn bij deze omgevingsvergunning zijn aangegeven onder ‘Verleende
activiteiten’. Alle onderdelen die in dit digitale document zijn opgenomen maken integraal onderdeel uit
van dit besluit. Lees deze stukken goed door, omdat u misschien nog andere toestemmingen moet vragen,
of aan bepaalde voorwaarden moet voldoen. Hierover leest u meer bij de leeswijzer.

Verleende activiteiten
e Bouwactiviteit (omgevingsplan)

Niet verleende activiteiten

o Afwijken van regels in het omgevingsplan — positieve weigering. Deze activiteit is alleen van toepassing
wanneer er géén bouwactiviteit plaatsvindt. In dit geval is er wél sprake van een bouwactiviteit,
waardoor het afwijken van de regels in het Omgevingsplan valt onder de ‘bouwactiviteit
(omgevingsplan)’.
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Leeswijzer

In deze brief leest u de belangrijkste zaken waar u rekening mee moet houden, en welke andere
toestemmingen u eventueel nog nodig heeft voordat u mag beginnen met uw project.

Ook krijgt u in deze brief een indicatie van de legeskosten en leest u hoe u, of andere belanghebbenden,
bezwaar of beroep kunnen instellen tegen dit besluit.

Onder voorschriften, voorwaarden en aandachtspunten worden per activiteit de voorschriften,
aandachtspunten en voorwaarden benoemd en uitgelegd waaraan u zich moet houden bij het uitvoeren
van het project. Bij de beoordeling en motivering leest u onze motivering waarom wij tot dit besluit zijn
gekomen, en aan welke wet- en regelgeving is getoetst. Tot slot wordt bij bijbehorende stukken een
overzicht gegeven van de documenten die bij dit besluit horen, deze zijn ook als bijlage aan dit document
toegevoegd. Via de bladwijzerbalk 4” van uw PDF-reader kunt u snel naar een bepaald onderdeel van dit
document navigeren.

U moet een kwaliteitsborger inschakelen voordat u mag beginnen met bouwen

De kwaliteitsborger controleert of uw bouwwerk voldoet aan de minimale technische eisen van het Besluit
bouwwerken leefomgeving (Bbl). De kwaliteitsborger zal hiervoor kosten in rekening brengen. Meer
informatie kunt u vinden op www.tlokb.nl/kwaliteitsborging. Hier vindt u ook een lijst met bedrijven die
deze controles mogen uitvoeren. Wij hebben niet beoordeeld of uw bouwwerk voldoet aan de technische
eisen van het Bbl.

De omgevingsvergunning wordt gepubliceerd

Wij informeren omwonenden en andere belanghebbenden over dit besluit op
www.officielebekendmakingen.nl. Bij de aanvraag omgevingsvergunning heeft overleg plaatsgevonden met
omwonenden en andere betrokkenen. Dit kan al een tijd geleden zijn, wij adviseren u daarom om de
omwonenden nogmaals te informeren over uw project. Door met elkaar in gesprek te gaan kan bezwaar
misschien wel voorkomen worden, waardoor u sneller kunt beginnen met de werkzaamheden.

U mag nog niet beginnen met de werkzaamheden

De omgevingsvergunning treedt in werking op de dag nadat deze aan u is toegestuurd. Op die dag begint
ook de bezwaar- of beroepstermijn van zes weken waarin u, of andere belanghebbenden, bezwaar of
beroep kunnen aantekenen. Als dit het geval is, dan moet u misschien langer wachten voordat u met de
werkzaamheden mag beginnen meer informatie leest u onder het kopje ‘rechtsbescherming’.

Voordat u mag beginnen met de werkzaamheden moet u echter nog een aantal zaken regelen. Dit kunnen
andere vergunningen, meldingen, toestemmingen of voorzieningen zijn. Het betreffen in ieder geval de
volgende zaken:
e Bouwactiviteit (technisch) - melding, bij het Rijk &

o ‘Stikstofemissie bij het uitvoeren van bouw- of sloopwerkzaamheden — Informatie’

o ‘Veiligheid bij het uitvoeren van bouw- of sloopwerkzaamheden — Informatie’
Pas als u deze toestemmingen hebt en de vergunning in werking is getreden, dan mag u beginnen met de
werkzaamheden. Ook tijdens de werkzaamheden moet u een aantal meldingen doen. Deze zijn aangegeven
bij voorschriften, voorwaarden en aandachtspunten.
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Rechtsbescherming

Bent u het niet eens met dit besluit? Dan kunt u hiertegen bezwaar maken. Daarnaast willen wij u ook
uitnodigen om met ons in gesprek te gaan, wij kunnen het besluit dan samen bespreken en eventuele
vragen of zorgen met u bespreken.

Bezwaar

Wanneer u bezwaar wilt maken dan moet u een bezwaarschrift indienen bij het college van burgemeester
en wethouders van de gemeente De Fryske Marren. Dit moet u doen binnen zes weken na de dag waarop
het besluit is verzonden. Het bezwaarschrift stuurt u schriftelijk op naar: college van burgemeester en
wethouders van de gemeente De Fryske Marren, Postbus 101, 8500 AC Joure.

Het bezwaarschrift moet voorzien zijn van een handtekening, en ten minste het volgende bevatten:
e de naam en het adres van de bezwaarmaker

e de dagtekening

e een omschrijving van het besluit waartegen het bezwaar is gericht

e de gronden van het bezwaar

Als u meer tijd nodig heeft, dan kunt u uw bezwaarschrift ook zonder de gronden aanleveren. Dit noemen
wij een Pro Forma bezwaarschrift. U dient de gemeente dan te verzoeken om de termijn te verlengen.

Voorlopige voorziening

De omgevingsvergunning is geldig vanaf de dag na de verzenddatum van deze brief, ook als u hiertegen
bezwaar heeft ingediend. Om het besluit toch (tijdelijk) ongedaan te maken kunt u een verzoek om
voorlopige voorziening indienen. Dit verzoek moet gericht worden aan de voorzieningenrechter van de
Rechtbank-Noord Nederland, Afdeling bestuursrecht, Postbus 150, 9700 AD Groningen. Het verzoek om
voorlopige voorziening kan ook digitaal worden ingediend via https://mijn.rechtspraak.nl/start. Kies wat
voor u van toepassing is, en log vervolgens in met uw DigiD. Voor de behandeling van het verzoek brengt de
rechtbank u kosten in rekening.

Als u meer informatie wilt over de procedure, dan kunt u contact opnemen met afdeling juridische zaken
van de gemeente De Fryske Marren via info@defryskemarren.nl of 14 0514
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Wij brengen u legeskosten in rekening

Voor de behandeling van uw verzoek om omgevingsvergunning worden legeskosten in rekening gebracht.
Deze bedragen zijn gebaseerd op de legesverordening die geldig is op het moment dat u de aanvraag heeft
ingediend. In onderstaande tabel is een indicatie opgenomen van het te verwachten bedrag.

Uitgangspunten berekening Hoeveelheid
Bouwkosten excl. BTW

Kosten voorfase (lid a t/m c)
Activiteiten/onderdelen
Bouwactiviteit (omgevingsplan)

Buitenplanse omgevingsplanactiviteit

Adviescommissie omgevingskwaliteit Hls en
Hiem

Vermindering na positief conceptverzoek
voor een bouwwerk met een bouwsom vanaf
€40.000,-

U ontvangt binnenkort een factuur in de vorm van een gemeentelijke belastingaanslag. Hierin is de
definitieve berekening opgenomen, en wordt uitgelegd hoe u bezwaar kunt maken tegen de legeskosten.
Het is overigens ook aan te raden om contact op te nemen met de behandelend ambtenaar van de
omgevingsvergunning. Eventuele misverstanden of onduidelijkheden kunnen dan snel opgehelderd
worden.

Intrekken van de omgevingsvergunning

De gemeente kan de omgevingsvergunning intrekken als:

e er niet binnen 52 weken na het onherroepelijk worden van de omgevingsvergunning gestart wordt met
de werkzaamheden;

e de werkzaamheden langer dan 52 weken stilliggen;

e er afgeweken wordt van de omgevingsvergunning of de hieraan verbonden voorschriften;

e de vergunninghouder hierom verzoekt.

Nadere informatie

Heeft u nog vragen, dan kunt u contact opnemen met de behandelend ambtenaar via het telefoonnummer
14 05 14 of per e-mail aan info@defryskemarren.nl. Voor vragen tijdens de werkzaamheden kunt u terecht
bij de toezichthouder in uw gebied. De contactgegevens kunt u vinden bij de voorschriften, voorwaarden
en aandachtspunten.

Met vriendelijke groet,

Namens burgemeester en wethouders van De Fryske Marren,

Medewerker cluster vergunningen

08-12-2025
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Voorschriften, voorwaarden en aandachtspunten
Bij deze omgevingsvergunning horen de volgende voorschriften, voorwaarden en aandachtspunten.
Wij vragen u deze goed door te lezen. Het gaat om de aandachtspunten en acties die u moet doen voor,

tijdens en na de werkzaamheden.

Algemene voorschriften

Nr. Onderwerp ‘ Voorschrift

1. Uitvoering volgens de voorschriften
2. Schade als gevolg van
werkzaamheden

3. Omgevingsveiligheid

4, Burgerlijk wetboek

5. Wet natuurbescherming
6. Kabels en leidingen
7. Bouwafval

8. Stof door sloop- en/of
bouwwerkzaamheden

9. Asbesthoudende materialen

Het (bouw)plan en/of de werkzaamheden moeten uitgevoerd worden volgens de
voorschriften.

Het is verboden om bij de uitvoering van werkzaamheden schade, gevaar of
ernstige hinder te veroorzaken. Alle schade of vorderingen tot schadevergoeding,
die ontstaan als gevolg van het gebruikmaken van deze omgevingsvergunning,
worden betaald door de vergunninghouder.

Het bouwterrein moet af te sluiten zijn van de (openbare) weg en van de erven
die tegen het bouwterrein liggen.

In het Burgerlijk Wetboek staan rechten en plichten van burgers vermeld die er
mogelijk voor kunnen zorgen dat u geen gebruik kunt maken van uw
omgevingsvergunning. Ook kunnen er naast deze omgevingsvergunning nog
andere toestemmingen en / of voorzieningen nodig zijn waarover wij u niet
hebben kunnen informeren, maar die er wel voor zorgen dat u geen gebruik kunt
maken van deze omgevingsvergunning.

De Wet Natuurbescherming heeft het doel om planten en dieren te beschermen.
ledereen in Nederland is verplicht rekening te houden met (beschermde) planten
en dieren, dit betekent dat u niets mag doen wat beschermde planten en dieren
in gevaar kan brengen.

Als u bijvoorbeeld een gebouw gaat slopen, mag u nesten en verblijfplaatsen van
beschermde dieren en planten niet vernielen. U mag deze dieren en planten ook
niet wegjagen of weghalen. In dat geval kunt u contact opnemen met de
Provincie Fryslan. Zij kunnen u uitleggen wat u het beste kan doen. Meer
informatie vindt u op www.fryslan.frl.

Als bij de uitvoering van de (bouw)werkzaamheden kabels en/of leidingen van de
gemeente moeten worden omgelegd, dan betaalt de vergunninghouder hiervoor
de kosten. Het omleggen van kabels en/of leidingen wordt uitgevoerd door de
gemeente.

U moet uw bouwafval op het (bouw)terrein zoveel mogelijk scheiden. U moet
asbest, bitumineuze stoffen, hout en board, metsel- en betonpuin, ijzer, zink,
lood, koper, glas en met PAKS verontreinigde materialen gescheiden bewaren
voordat u het afvoert. Geeft u het afval af aan een sorteerbedrijf? Dan hoeft u
het afval niet gescheiden te bewaren. U moet het sloopafval binnen twee
maanden afvoeren naar een erkende inzamelaar.

Om stofwolken te voorkomen of te beperken, moet u water sproeien op de
onderdelen die u sloopt.

U mag pas asbest verwijderen als u hiervoor toestemming hebt gekregen nadat u
de sloopmelding hebt gedaan. Kies hiervoor de activiteit, slopen van een
bouwwerk of gedeelte daarvan of asbest verwijderen - Melding (Rijk). Asbest
dient verwijderd te worden in overeenkomst met het asbestinventarisatierapport
en artikel 10 van het asbestverwijderingsbesluit, in combinatie met artikel 4.51a
van het arbeidsomstandighedenbesluit.
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10.  Mechanische graafwerkzaamheden Wilt u mechanische graafwerkzaamheden uitvoeren? Dan moet u een
graafmelding doen via www.kadaster.nl/producten/woning/klic-melding.

Na de melding krijgt u per e-mail informatie over de ligging van ondergrondse
kabels en leidingen. Deze informatie gebruikt u om zorgvuldig te kunnen graven.
De kabel- en leidinginformatie moet op locatie aanwezig zijn tijdens de

graafwerkzaamheden.
11.  Vrijkomende grond op hetzelfde Als er bij graafwerkzaamheden grond over blijft, dan kunt u deze grond weer
perceel gebruiken op dezelfde locatie, indien de grond in de tussentijd niet is bewerkt. U

hoeft dit niet te melden.

12.  Vrijkomende grond afvoeren en/of Af- en aangevoerde grond van buiten het perceel dient te voldoen aan het
nieuwe grond aanvoeren Besluit bodemkwaliteit c.q. de Vrijstellingsregeling grondverzet.
13.  (Gedeeltelijke) wegafsluitingen Gehele of gedeeltelijke wegafsluitingen ten behoeve van de bouw dienen

uiterlijk twee weken van te voren te worden gemeld via het formulier ‘tijdelijke
verkeersmaatregel aanvragen’ op de website van de gemeente de Fryske
Marren. Wij kunnen dan bijvoorbeeld de hulpdiensten informeren over de
afgesloten wegen.

14.  Installeren gesloten Installatie van een gesloten bodemenergiesysteem moet ten minste vier weken
bodemenergiesysteem voor aanvang worden gemeld via het omgevingsloket.
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Gemeentelijk toezicht

Nr. Onderwerp Voorschrift
1. Contactgegevens toezichthouder ]
P @defryskemarren.nl

Telefoon: 14 0514

Aanleveren van gegevens via _@defryskemarren.nl

2. Aanwezige documenten De volgende documenten moeten aanwezig zijn op het bouwterrein:

® Omgevingsvergunning, inclusief alle bijbehorende stukken;

® Qverige documenten: alle vergunningen en documenten met voorwaarden of
ontheffingen die belangrijk zijn voor het mogen uitvoeren van de activiteiten.

3. Aanwijzingen De toezichthouder kan aanwijzingen geven voor de bouw- en/of
sloopwerkzaamheden. Dit doet de toezichthouder om gevaarlijke situaties,
schade of overlast voor andere bouwwerken en personen te voorkomen of te
stoppen. Ook kan de toezichthouder aanwijzingen geven als er onveilig wordt
gewerkt op de bouwlocatie of als iemands gezondheid in gevaar is.

4. Uitzetten De situering en de peilhoogte van het bouwwerk moeten door de toezichthouder
worden uitgezet (eventueel in overleg met de eigenaar).

Toezicht op Besluit bouwwerken leefomgeving

Nr. Onderwerp Voorschrift
1. Contactgegevens toezichthouder I
P @defryskemarren.nl

Telefoon: 14 0514
Aanleveren van gegevens via [ @defryskemarren.nl

2. Bouwen volgens Besluit U dient te bouwen conform de regels van het Besluit bouwwerken leefomgeving
bouwwerken leefomgeving (Bbl)

Voorwaardelijke verplichtingen

Nr. Onderwerp Voorschrift

1. Sloop De huidige woning met het bijbehorend bijgebouw aan de Beuckenswijkstraat
48, kadastraal bekend gemeente Balk, sectie M, nummer 4760, wordt uiterlijk
binnen 12 maanden na de gereedmelding van de nieuwe woning gesloopt.
Voordat de sloopwerkzaamheden mogen worden uitgevoerd, moet eerst een
sloopmelding via het Omgevingsloket worden ingediend.

2. Ecologie Voor het uitvoeren van de sloopwerkzaamheden moet aanvullend ecologisch
onderzoek plaatsvinden, overeenkomstig de bepalingen zoals opgenomen in de
‘Ruimtelijke onderbouwing Beuckenswijkstraat 48 Sondel 20062025 definitief’ in
bijlage 7 en de Quickscan ecologie in bijlage 11.
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Beoordeling en motivering
In dit onderdeel leest u hoe wij tot dit besluit zijn gekomen en welke regelgeving wij hierbij hebben
gebruikt.

Uw verzoek is volledig ingediend

Bij ontvangst van uw verzoek hebben wij gecontroleerd of alle benodigde bijlagen zijn ingediend. Het
verzoek bevat voldoende informatie om de effecten van uw project op de fysieke leefomgeving te kunnen
beoordelen.

Voorbereidingsprocedure
Bij de besluitvorming op dit verzoek is de reguliere voorbereidingsprocedure toegepast. Deze omvat een
beslistermijn van maximaal 8 weken, en staat beschreven in titel 4.1 van de Algemene wet bestuursrecht.

U heeft met de omwonenden overlegd

Bij de aanvraag omgevingsvergunning heeft overleg plaatsgevonden met omwonenden en andere
betrokkenen. Het verslag van dit overleg is toegevoegd aan dit besluit en maakt ook onderdeel uit van dit
besluit.

U ontvangt van ons de omgevingsvergunning

Het besluit om u deze omgevingsvergunning te geven, doen wij op basis van de voorschriften, beoordeling,
motivering en bijoehorende documenten. Deze gegevens zijn opgenomen in dit document en maken
integraal onderdeel uit van het besluit.

Wij hebben gebruik gemaakt van de volgende wet en regelgeving

Meer informatie hierover kunt u vinden op www.wetten.overheid.nl/zoeken.

e §5.1.3 van de Omgevingswet, om de aanvraag te beoordelen.

e §5.1.4van de Omgevingswet, om voorschriften te verbinden aan de omgevingsvergunning.

e §16.5.2 van de Omgevingswet, waarin de reguliere voorbereidingsprocedure staat beschreven met een
termijn van acht weken.

e Artikel 7.4 van de Omgevingsregeling, waarin de aanvrager gestimuleerd wordt om bij een aanvraag
voor een omgevingsvergunning aan participatie te doen.
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Overwegingen per activiteit

Activiteit ‘Bouwen (Omgevingsplan)’
Uw aanvraag voor een omgevingsvergunning hebben wij getoetst aan de onderstaande onderdelen.

Uw project is getoetst aan het Omgevingsplan

Wij hebben uw project getoetst aan het Omgevingsplan van De Fryske Marren, onderdeel ‘Sondel —
Beuckenswijkstraat 48’, bestemming ‘Wonen’ en ‘Waarde — Archeologie’, hierna te noemen ‘het
Omgevingsplan’. Uw project is in strijd met de regels die door het Omgevingsplan gesteld worden. Wij
hebben besloten om van het Omgevingsplan af te wijken.

Uw project voldoet aan de welstandseisen

Dit is vastgesteld naar aanleiding van het advies van de welstandscommissie Hls en Hiem van 11 november
2025, met kenmerk 25040516. Het project is getoetst aan het welstandsgebied ‘7.12 - Stuwwallandschap’
van Welstandsnota De Fryske Marren 2024.

U moet een kwaliteitsborger inschakelen

De kwaliteitsborger controleert of uw bouwwerk voldoet aan minimale technische eisen van het Besluit
bouwwerken leefomgeving. De kwaliteitsborger zal hiervoor kosten in rekening brengen. Meer informatie
vindt u op www.tlokb.nl/kwaliteitsborging. U vindt daar een lijst met bedrijven die deze controle mogen
uitvoeren. Wij hebben niet getoetst of uw bouwwerk voldoet aan technische eisen.

Afwijken van het Omgevingsplan

Uw project is in strijd met de volgende bepalingen van het Omgevingsplan:

e Artikel 3.2.2, sub a, waarin staat dat het hoofdgebouw uitsluitend binnen een bouwvlak mag worden
gebouwd. De voorgestelde woning valt buiten het bouwvlak.

Wij hebben het algemeen belang, uw belangen en ook de belangen van omwonenden en (eventuele)
andere belanghebbenden gewogen. Wij vinden dat deze belangen niet onevenredig worden aangetast. Wij
werken daarom mee aan een afwijking van het omgevingsplan.

Evenwichtige toedeling van functies aan locaties

Voor deze aanvraag moet worden beoordeeld of bij verlening onevenredige nadelige gevolgen zijn en dat
er sprake is van een aanvaardbare bescherming van een evenwichtige toedeling van functies aan locaties
(ETFAL). Gelet op de “Ruimtelijke onderbouwing Beuckenswijkstraat 48 Sondel 20062025 definitief” welke
onderdeel uitmaakt van dit besluit wordt aan deze voorwaarden voldaan.

Gelet op het feit dat:
e De verplaatsing van de woning naar de voorgestelde plaats past binnen het karakter van de omgeving

en aanwezige bebouwing op de buurpercelen (woningen gesitueerd op ruime kavels met ruime
voortuinen);

e De nieuwe variant de voorkeur heeft vergeleken de huidige locatie van de woning, omdat de huidige
situatie een ongewenste situering heeft met betrekking tot de gewenste beleving van het Kruspaed. Dit
is een smal weggetje met bebouwing op enige afstand hier. Met de bebouwing aan de overzijde van
het kruspaed (Beuckenswijkstraat 50) zou het een ongewenst trechtereffect creéren;

e Er geen nieuwe woning zal worden toegevoegd, omdat de huidige woning binnen 12 maanden na
gereedmelding van de nieuwe woning uit dit plan zal worden afgebroken; en

e Het plan voor de nieuwe woning voldoet aan de overige bouwregels uit het Omgevingsplan,
bestemming ‘Wonen’.
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Wij zijn van mening dat voldoende is gemotiveerd dat er sprake is van een evenwichtige toedeling van
functies aan locaties. Wij verlenen daarom medewerking aan de benodigde afwijking van het
Omgevingsplan voor uw plan.

Wij hebben gebruik gemaakt van de volgende wet- en regelgeving

Meer informatie hierover kunt u vinden op www.wetten.overheid.nl/zoeken.

e Artikel 5.1, lid 1 onder a van de Omgevingswet, waarin staat dat het verboden is om zonder
omgevingsvergunning deze activiteit uit te voeren.

e Welstandsgebied ‘7.12 - Stuwwallandschap’ van Welstandsnota De Fryske Marren 2024.

e Omgevingsplan De Fryske Marren, onderdeel ‘Sondel — Beuckenswijkstraat 48’, bestemming ‘Wonen’.

e Artikel 8.03, lid 2 van het Besluit kwaliteit leefomgeving, om af te wijken van het omgevingsplan.

e Meer informatie over het Omgevingsplan kunt u vinden op www.omgevingswet.overheid.nl/viewer

Conclusie
Voor de activiteit ‘Bouwen (Omgevingsplan)’ ontvangt u van ons de gevraagde omgevingsvergunning.

Bijbehorende stukken
Bij deze omgevingsvergunning horen de documenten die in de volgende tabel zijn aangegeven.
Alle onderdelen die in dit digitale document zijn opgenomen maken integraal onderdeel uit van het besluit.

Nr. Identificatienummer \ Titel
1. D.1898973 Verzoek 2025101500394_001pdf
2. D.1898971 0871-01 23102025
3. D.1898974 0871-03 23102025
4, D.1907299 01 (materiaal)
5. D.1907300 02 (materiaal)
6. D.1905274 Z_868167 WS4625 welstandsadvies 11-11-2025 {Voldoet} 25040516
7. D.1898597 Ruimtelijke onderbouwing Beuckenswijlstraat 48 Sondel 20062025 definitief
8. D.1895814 7086 Onderzoek geluidbelasting woning Beuckenswijkstraat 48 in Sondel
9. D.1895818 Bijlage 2 - Watertoets
10. D.1895819 AERIUS_projectberekening_20250107071649_RaWfNhwk9H3v_Bouwfase
11, D.1912423 Quickscan Ecologie vervolgstappen OW FaunaX- Beuckenswijkstraat 48 Sondel
- augustus 2025
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nieuwbouw woning gelegen aan de
Beuckenswijkstraat 48 te Sondel publiceerbaar

Uw verzoek

Ingediend bij Gemeente De Fryske Marren

Soort Aanvraag vergunning

Activiteit(en) Bouwactiviteit (omgevingsplan)
Afwijken van regels in het omgevingsplan

Doel Aanvullen

Status Aangevuld

Verzoeknummer(s) 20251015 00394 000 (ingediend op 15-10-2025)
20251015 00394 001 (ingediend op 24-10-2025)

Project

Naam van dit project
nieuwbouw woning gelegen aan de Beuckenswijkstraat 48 te Sondel

Projectomschrijving

Locatie

Adres
Beuckenswijkstraat 48, 8565HH Sondel

Algemeen
U kunt een bijlage toevoegen over het contact met anderen (participatie).
Geen documenten.

Voeg als bijlage toe: gegevens over de grens van de locatie.

Geen documenten.

Participatie: anderen betrekken bij uw plannen

Heeft u contact gehad met anderen voor wie uw plannen gevolgen hebben?
Ja

Hoe heeft u anderen betrokken bij uw plannen?
geen openbare informatie

Welke reacties heeft u gekregen?

Uw verzoek 24-10-2025
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geen openbare informatie

Verzoek

Geef uw verzoek een naam
nieuwbouw woning gelegen aan de Beuckenswijkstraat 48 te Sondel

Toelichting op uw verzoek
geen openbare informatie

Uw referentienummer
geen openbare informatie

Hierbij verklaar ik alle vragen naar waarheid te hebben ingevuld.
Ja

Zijn er gegevens die u later opstuurt? Denk aan bouwtekeningen, foto's, plattegronden, etc. Geef
hier aan welke gegevens dat zijn en waarom u die later opstuurt.
geen openbare informatie

Zijn er gegevens die u nu niet opstuurt? Geef aan welke gegevens dat zijn en waarom u die niet
opstuurt. Bijvoorbeeld omdat u die eerder heeft opgestuurd.
geen openbare informatie

Uw verzoek 24-10-2025
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Uw gegevens

Gegevens van de gemachtigde

Naam van de organisatie
Bouwkundig buro Kampen
Vooraf ingevuld antwoord.

KVK-nummer
54275105
Vooraf ingevuld antwoord.

Vestigingsnummer

RSIN

Straatnaam
Wilhelminastraat
Vooraf ingevuld antwoord.

Huisnummer
48
Vooraf ingevuld antwoord.

Huisletter

Huisnummertoevoeging

Postcode
8561AD
Vooraf ingevuld antwoord.

Plaatsnaam
Balk
Vooraf ingevuld antwoord.

Contactgegevens van de gemachtigde

Naam van contactpersoon of afdeling

geen openbare informatie

E-mailadres
geen openbare informatie

Telefoonnummer
geen openbare informatie

Gegevens van de initiatiefnemer

Uw gegevens

3van?9

24-10-2025
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Voorletters
geen openbare informatie

Voorvoegsel
geen openbare informatie

Achternaam
geen openbare informatie

Straatnaam
geen openbare informatie

Huisnummer
geen openbare informatie

Huisletter
geen openbare informatie

Huisnummertoevoeging
geen openbare informatie

Postcode
geen openbare informatie

Plaatsnaam
geen openbare informatie

Contactgegevens van de initiatiefnemer
E-mailadres
geen openbare informatie

Telefoonnummer
geen openbare informatie

Uw gegevens 24-10-2025
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Vragen en antwoorden

Bouwactiviteit (omgevingsplan)

Algemeen

Beschrijf de werkzaamheden waarvoor u een vergunning aanvraagt in een paar zinnen.
nieuwbouw woning

Vink alle werkzaamheden aan die u wilt aanvragen.
Andere nieuw te bouwen bouwwerken dan hierboven genoemd

Verandert het aantal woningen of wooneenheden door de werkzaamheden?
Nee

Wat zijn de totale geschatte bouwkosten in euro’s (exclusief BTW)?
geen openbare informatie

Geef hier eventueel een toelichting op de geschatte bouwkosten.

Indien er over uw bouwplan advies wordt gevraagd aan bijvoorbeeld een commissie die over
welstand adviseert. Wilt u het bouwplan dan mondeling toelichten aan de adviseur?
Ja

Gebruik

Waarvoor gebruikt u het bouwwerk of het perceel nu?
Wonen

Gaat u het bouwwerk en/of het perceel ergens anders voor gebruiken?
Nee

Bruto vloeroppervlakte bouwwerk

Verandert de bruto vloeroppervlakte van het bouwwerk door de bouwwerkzaamheden?
Ja

Wat is de bruto vloeroppervlakte van het bouwwerk in m2 voor uitvoering van de
bouwwerkzaamheden?
0

Wat is de bruto vloeroppervlakte van het bouwwerk in m2 na uitvoering van de
bouwwerkzaamheden?
112,50

Geef hier eventueel een toelichting op de wijziging van het bruto vloeroppervlak.
zie de tekeningen in de bijlagen

Bruto inhoud bouwwerk

Verandert de bruto inhoud van het bouwwerk door de bouwwerkzaamheden?
Ja

Vragen en antwoorden 24-10-2025
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Wat is de bruto inhoud van het bouwwerk in m3 voor uitvoering van de bouwwerkzaamheden?
0

Wat is de bruto inhoud van het bouwwerk in m3 na uitvoering van de bouwwerkzaamheden?
613,13

Geef hier eventueel een toelichting op de wijziging van de bruto inhoud van het bouwwerk.

Plaats van het bouwwerk

Waar gaat u bouwen?
Elders

Geef hier eventueel een toelichting op de plaats van het bouwwerk.
zie de tekeningen in de bijlagen

Oppervlakte bebouwd perceel

Verandert het bebouwde oppervlakte van het perceel na uitvoering van de bouwwerkzaamheden?
Ja

Wat is de bebouwde oppervlakte van het perceel in m2 voor uitvoering van de
bouwwerkzaamheden?
0

Wat is de bebouwde oppervlakte van het perceel in m2 na uitvoering van de
bouwwerkzaamheden?
112,50

Hoogte bouwwerk

Wat is de hoogte van het bouwwerk?
8,50

Geef hier eventueel een toelichting op de wijziging van de hoogte van het bouwwerk.
zie de tekeningen in de bijlagen

Hoeveel bouwlagen heeft het bouwwerk?
3

Parkeervoorzieningen

Heeft of krijgt u parkeervoorzieningen op het eigen terrein?
Ja

Seizoensgebonden en tijdelijke bouwwerken

Gaat het om het bouwen of verbouwen van een seizoensgebonden bouwwerk?
Nee

Gaat het om het bouwen of verbouwen van een tijdelijk bouwwerk?
Nee

Vragen en antwoorden 24-10-2025
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Bodemonderzoek

Is er een bodemonderzoek uitgevoerd?
Nee

Afwijken van regels in het omgevingsplan

Afwijken van regels in het omgevingsplan

Omschrijf wat u wilt gaan doen.
verplaatsen bouwblok

Beschrijf hoe en in welke mate de voorgenomen activiteiten of het gebruik in strijd zijn met de
regels uit het omgevingsplan.
zie de bijlagen

Geef aan waarom u van regels in het omgevingsplan wil afwijken.
zie de bijlagen

Het afwijken van de regels in het omgevingsplan kan gevolgen hebben voor de leefomgeving.
Beschrijf deze gevolgen.

Wilt u tijdelijk afwijken van de regels in het omgevingsplan?
Nee

Milieueffectrapportage

Wat geldt er voor de activiteiten van deze aanvraag?
Geen ‘project-mer-plicht’ en geen ‘project-mer-beoordelingsplicht’

Vragen en antwoorden 24-10-2025
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Bijlagen

Bouwactiviteit (omgevingsplan)
Bodemonderzoek
Geen documenten.
Gegevens uit te brengen advies agrarische adviescommissie
Geen documenten.
Parkeervoorzieningen
Geen documenten.
Rapport archeologische waarde
Geen documenten.

Situatietekening bestaande toestand

8van?9

Document

Vertrouwelijk

0871-01 23102025.PDF

Nee

Situatietekening nieuwe toestand

Document

Vertrouwelijk

0871-01 23102025.PDF

Nee

Uiterlijk van het bouwwerk

Document

Vertrouwelijk

0871-01 23102025.PDF

Nee

Overige gegevens noodzakelijk voor toetsing aan omgevingsplan

Document

Vertrouwelijk

0l.jpg

Nee

02.jpg

Nee

0871-01 23102025.PDF

Nee

0871-02 23102025.PDF

Nee

0871-03 23102025.PDF

Nee

0871-04 23102025.PDF

Nee

Afwijken van regels in het omgevingsplan

Overige gegevens noodzakelijk voor toetsing aan het omgevingsplan

Bijlagen

24-10-2025
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Document Vertrouwelijk
0871 Ruimtelijke Onderbouwing Beuckenswijkstraat 48 Sondel 05022025.pdf Nee
7086 Onderzoek geluidbelasting woning Beuckenswijkstraat 48 in Sondel.pdf Nee
AERIUS_projectberekening 20250107071649_RaWfNhwk9H3v_Bouwfase.pdf Nee
Bijlage 2 - Watertoets.pdf Nee
Overzichtstekening nieuwe toestand
Document Vertrouwelijk
0871-01 14102025.PDF Nee
Rapport archeologische waarde
Document Vertrouwelijk
0871 Ruimtelijke Onderbouwing Beuckenswijkstraat 48 Sondel 05022025.pdf Nee
Situatietekening bestaande toestand
Document Vertrouwelijk
0871-01 23102025.PDF Nee
Situatietekening nieuwe toestand
Document Vertrouwelijk
0871-01 23102025.PDF Nee
24-10-2025

Bijlagen



Besluit bouwwerken leefomgeving (Bbl nieuwbouw)

VEILIGHEID

- Algemene sterkte van de bouwconstructie voldoet p 4.2.1 Bbl, conform berekening constructeur;

- De afscheiding langs vloer, trap / hellingbaan voldoet aan p 4.2.3 Bbl;

- Balustrade = 1000mm vanaf bovenkant vloer;

- Traphekken = 850mm gemeten vanaf bovenkant voorzijde van de traptrede;

- Openingen in balustrade/hekwerken conform principedetail vioerafscheiding;

- Leuning t.p.v. een trap ligt tussen 800 - 1000mm gemeten van bovenkant voorzijde van de traptrede;

- Vloerafscheidingen t.p.v. raam= 850mm vanaf bovenkant vloer (of doorvalveilige beglazing toepassen);

- Inbraakwerendheid voldoet aan p 4.2.16 Bbl;

- Deuren, ramen, kozijnen en daarmee gelijk te stellen constructieonderdelen in een scheidingsconstructie
van een niet- gemeenschappelijke ruimte die volgens NEN 5087 bereikbaar zijn voor inbraak,
hebben een volgens NEN 5096 bepaalde inbraakwerendheid die voldoet aan de in die norm aangegeven
weerstandsklasse 2 en zijn voorzien van politiekeurmerk;

- Constructieve veiligheid bij brand voldoet aan p 4.2.2 Bbl, conform rapport adviseur;

- Beperking van het ontwikkelen van brand en beperking verspreiding van rook voldoet aan p4.2.7 Bbl;

- Materialen:

Buiten:

- brandklasse D voor alle geveldelen, incl. de deuren, ramen en kozijnen;

- brandklasse DCA voor alle elektrische leidingen die grenzen aan de buitenlucht;

- brandklasse DL voor pijpisolatie die grenst aan de buitenlucht.

Binnen:

- brandklasse Dfl en rookklasse s1fl voor de bovenzijde van de vloeren;

- brandklasse D en rookklasse s2 voor het binnenoppverlak van de gevels, wanden en plafond;

- brandklasse DCA en rookklasse s2CA voor alle elektrische leidingen die genzen aan de binnenlucht (niet in de wand);

- brandklasse DL en rookklasse s2L voor pijpisolatie die grenst aan de binnenlucht (niet in de wand);

- Dakoppervlak wordt afgewerkt met niet brandgevaarlijke dakbedekking voldoet aan art. 4.47 Bbl en NEN 6063;

-Rookmelders conform art. 4.211 Bbl;

GEZONDHEID

- Geluidwering scheidingswanden tussen verblijfsruimten, zonder deuren, van dezelfde woonfunctie voldoen aan

DnTA,K =32 dB/LnTA =79 dB, voldoet aan art. 4.115 Bbl en conform NEN 5077;
- Geluid van installaties voldoet aan p 4.3.2 Bbl;
- Wering van vocht voldoet aan p 4.3.5 Bbl en conform NEN 2778;
- Luchtverversing voldoet aan p 4.3.6 Bbl en conform NEN 1087, conform rapport adviseur;
- Spuivoorziening voldoet aan p 4.3.7 Bbl en conform NEN 1087, conform rapport adviseur;
- Bescherming tegen ratten en muizen voldoet aan p 4.3.9 Bbl.
De uitwendige scheidingsconstructie heeft geen openingen die breder zijn dan 0,01m1.
Dit geldt niet voor een afsluitbare opening en een opening die de uitmonding is van
een voorziening voor luchtverversing, afvoer van rook of ontluchting en beluchting
van een voorziening voor de afvoer van afvalwater en fecalién;
- Daglicht voldoet aan p 4.3.10 Bbl conform NEN 2057, conform rapport adviseur;

BEREIKBAARHEID EN TOEGANKELIJKHEID

- Bereikbaarheid en toegankelijkheid voldoet aan afd. 4.6 Bbil;

- T.p.v. de toegang tot het/de gebouw/appartement/woning bedraagt het hoogteverschil tussen bovenkant
drempel en beloopbaar vioerniveau, het aansluitende terrein of gemeenschappelijke verkeersruimte
maximaal 20mm. E.e.a. conform afd. 4.6 Bbl;

ENERGIEZUINIGHEID EN MILIEU

- Energiezuinigheid voldoet aan p 4.4.1 Bbl en conform NTA 8800, conform rapport adviseur;

- Thermische schil voldoet aan art. 4.152 Bbl en conform NTA 8800, conform rapport adviseur;
- Milieuprestatie gebouwen voldoet aan p 4.4.2 Bbl, conform rapport adviseur;

INSTALLATIES

- Drinkwatervoorziening voldoet aan p 4.7.3 Bbl;

- Elektravoorziening voldoet aan art. 4.199 Bbl en conform NEN 1010;
- Centrale antenne inrichting (cai) conform voorschriften aanbieder;

- Telefoonaansluiting (tel) conform voorschriften aanbieder;

meterkast (mk) voldoet aan p 4.7.

renvooi:

schoonmetselwerk

isolatie
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N.B. alle deuren vrije dagmaat van min. 850 breed
en min. 2300 hoog m.u.v. meterkastdeur

@ max. hoogteverschil 20 mm (art4.17/4.18 B.B.)

dakkapel vergunningsvrij!

naturel

"makelaar" van douglasbalken

N - - - kunststof boeideel

gebroken wit
137 S
,,’ Y /) \“\ —_— 502
I [
IE\ \‘ IE’ 2 kozijn gebroken gebroken wit
— draaiende delen gebroken gebroken wit
=
=
LT ==
cl1 © = 1K =
RN
kozijn gebroken gebroken wit trasraam rood genuanceerd 20 ] metselwerk rood genuanceerd
draaiende delen gebroken gebroken wit voegwerk donker grijs voegwerk licht grijs
zuid
; [
1050 3212 135 3553 1050
T T b.k. nokvorst

snijpunt dakvlakken

7950+ P

(RPN S ———

501 e gBR00rP

o.k. zolder

5550+ P

b.k. verdiepingsvioer

2950+ P

b.k. begane grondvloer
Peil =0

zithoek

T
101 0
390, 4270 190 3850 390,
T hig T 7T
390, 4970 100 3150 390,
T T T 7T
1700 1064 2841 1000 ,500, 1000 894
100 1535 1615 390,
- S - o
‘??h 8 M g”k»—
—
‘8 @ merk F merk E merk E
Q
-— <
£
o w K3 2
S - D rm P N I/
3 - 5 . 5
3 4 E bijkeuken £
o
S slagpkamer|1 gl =
— — (V] <
wml|[ dr ©
stand|
&g —
> @)
(=]
ag= B
B keuken _|_|_HHH_|_ mk -
<+ <+
A 3 : A
-------- o RRRIOREE | EERRREEN S - SERERNCE (IRRPRN- | UL B | BRI,
3 A
o £ A
A o < “ o
= <+
I @ O , :
toil ! o
eathoek 9 ' 3
) N (= 3 :
o (=] o,
= [ o o <
< 54
A 3 A
o
AN @ S\
. (2] (2]
zithoek 3 8
<+ P
o 0 o o
=] ™ x o
pa @ [} =
£ £
<+ <+
I merk C merk C merk C merk C 8
ot 2 @ @ S| o oo
(2] D D
o % o o - M
1000 1100 550 1100 1500 1100 550 1100 1000
390, 8220 390,
T T 7T
N 9000 N
T T

BEGANEGROND

b.k. vloer = Peil =0

501

dakpannen
antraciet/zwart
akraal )
40%1400m U
So ,
(S}
. °
kunststof goot N
gebroken wit N
0
S
A 04 ~
:l \‘ -
I v
IIB \\
s

kozijn gebroken gebroken wit
draaiende delen gebroken gebroken wit

kozijn gebroken gebroken wit

voordeur antraciet ] 03 voegwerk donker grijs

RECHTER ZIJGEVEL

metselwerk rood genuanceerd

metselwerk rood genuanceerd
voegwerk licht grijs

oost
dakpannen
antraciet/zwart
” " kunststof boeideel
gebroken wit
o vr 7 i
& o K broken gebrok
0 ozijn gebroken gebroken wit
,o\\-/\ ;o e ing 9 '
- B draaiende delen gebroken gebroken wit
sy 0© \ . G N
0 9%,
0 g\ ) >
. kunststof goot
) 0% gebroken wit
06 )
- - L =N T
~ - s AR
’ \ ! 0
/ q N
-— ’ \
B
1
—& | p
kozijn gebroken gebroken wit trasraam rood genuanceerd schuifpui 0 O metselwerk rood genuanceerd
draaiende delen gebroken gebroken wit voegwerk donker grijs gebroken wit voegwerk licht grijs
west
1050 2094 1 2180 2490 1050
R 3050 , 1000 , 900 , 1000 , 3050 R
T T T T T T
o 9 9 S
(o} (9]
g .
|
|
!
|
\
|
|
N 1
8l o -
o < slaapka
[sel
»
~
©
<
- al
>
-
-
SN\ AN\
________ Q|- ofF -m. o
™| o ©
NIRRT
o g
- e}
N
& o
- d
A | A
|
|
|
S\ : SN\
__________ R - - 1 [F )
2 lappkamer g
~ 9 1 o
ol « <
o
<
S st
(2] D
o o % M

. 1050 3212 136 3552 , 1050
\ t 11 t )
N 9000 .
¢ t

VERDIEPING

b.k. vloer = 2950+ P

kunststof boeideel "makslRap¥PRSAgUaIRagalign
gebroken wit = naturel
502 NI\ J
Y 4 3 .

vert. kunststof delen
antraciet

r\l:ls
=
1-;1,
[l

kozijn gebroken gebroken wit metselwerk rood genuanceerd
draaiende delen gebroken gebroken wit voegwerk licht grijs

kozijn gebroken gebroken wit
achterdeur antraciet

ACHTERGEVEL

noord

, 1050 , 2094 1 2180 3150 390,

b.k. nokvorst

7950+ P

i
l
i
snijpunt dakvlakken .
i
|
i
|

o.k. zolder

5550+ P

b.k. verdiepingsvloer

2950+ P

overfoop

b.k. begane grondvloer
Peil =0

hal/entree

DOORSNEDE B-B

$£90,

B - B

zoldér

v - - dakraa
M

1223b
11450,

74|

[ 7.

390,

2700 3600 . 2700
T
9000

e
—
- &

ZOLDER

b.k. vloer = ca. 5825+ P

BESTAA

SIT}J\QIE

SITUATIE
I~

perceel : Beuckenswijkstraat 48, 8565 HH Sondel

kadastraal bekend : gemeente BALK
sectie "M

nr(s) - 4760

>

bestaande oppervlakte analyse: gewijzigde oppervlakte analyse:

[aangebouwd bijgebouw 02060m2 | | SEEAEIGeEen 02 GOz
[ vrijstaand bijgebouw 103490 m2 |

TOTAAL : 045,60 m2 367,10 m2

TOTAAL 110,07 m2 -302,60-m2

project

nieuwbouw woning aan de Beuckenswijksiraat 48 fe Sondel

Beuckenswijkstraat 48 - 8565 HH Sondel

opdrachtgever

betreft

plattegronden, gevels, doorsnede A-A en situatie

datum . 20-09-24

gewijzigd 16-10-'24
23-10-'25
0 schaal  : 1:100/500
- g getekend © wW.m.K.

B .. 0871.. 01

deze tekening blift ons eigendom en mag zonder onzetoestemming et worden
gekopieerd, ter inzage worden gegeven, of ten behoeve-van derden worden gebruikt

08-09-'25

Wilhelminastraat 48
8561 AD BALK

info@bouwkundigburokampen.nl

tel. 0514 60 42 87 www.bouwkundigburokampen.nl




b.k. nokvorst
Opbouw sporenkap bi/bu:

8500+ P
- 12,5 mm gipsplaat;
- 10mm hechthout; nokvorst g —=sicttte e g — L L EEEEEEEEEEEEELE - e EREEEEEEEEE B LD —— T PP o ———— s D I T TP PP <
- dampremmende folie PE folie 0,2 mm); ondervorst PE " ﬁ oy k
- stijl- en regelwerk 38x235 mm h.o.h. 400 mm ruiter 30x90 mm \ \\\
waartussen 235mm isolatie, Rc min. 6,30; met ruiterbeugel g ‘\\ g 3 i
- dampdoorlatende folie; = K i = S
< ) A < nu \ 3
- tengels; DETAIL 501 g FE S 3 - : <
- panlatten; , AA ‘ AA T
- dakpannen. snijpunt dakvlakken § \ , - + g
7950+ P N 2 & & -
gevelpan ‘ \ b.k. vloer aa © © AA AA
7777777777777 > \\ ‘ 2 ---------i---;;-----_ﬁ R b Rt R Rt St ot e e R L L EEE PR E PP TRy
kunststof boeideel $
b.k. onderdorpel max. 20mm+ P b.k. onderdorpel max. 20mm+ P
op regelwerk | N 1400 . 1100 1100 R 3000 N 1000 1064
¢ t ) t— ¢ ¢ t t— ¢ — ¢
klossen 38x140mm N _ panlat panlat
= £ 700550
3 | dakpan & 4/"“‘//// i 7
| N % ] ! 2 M i -
1 I; NF————————
% 250 T‘ 0 N
| =104 DETAIL 502
50gr. merk A merk B merk C merk D merk E mer
panlat T ) /AN 1x als getekend 1x als getekend 4x als getekend 1x als getekend 4x als getekend 1x als getekend
- _ Opbouw spouwmuur Rc 4,70 (m2 x K) / W.: > 1x als gespeigeld 3x als gespeigeld
= = - 100mm metselwerk gevelsteen;
opep $ oe . dakoan —
- 40mm luchtspouw; akp N ‘ .‘ LT . ) .
- 150mm isolaie sover Multimax 30; 2x 3k SIS overzicht buitenkozijnen:
- 100mm porotherm PL-I. ‘@'@““ _________________________ -———-—-——— -
\N| IN\N| NN NN . . .. . — —
i renvooi buitenkozijnen kozijnen : v
N~ :’ \\\ 4 ,’:/ \‘\
S 2600+ Opbouw zoldervioer: D E T A I I_ 401 buitenkozijnen en buitendeuren kunststof, kleuren volgens kleurenschema 3 ) L
& b.k. verd. vloer - 19mm underlayment: draaiende delen kunststof, kleuren volgens kleurenschema ,’"/' | '“x\\ %
‘ 4 | mm / N
; - balklaag 38x235 h.o.h. max. 600mm; de stelkozijnen t.b.v. de buitenkozijnen aan het binnenblad te verankeren m.b.v. -
& - regelwerk h.o.h. 300mm; gegalvaniseerde L stalen afm. 2x80x80 mm, lang 40 mm.
g - 12,5mm gipsplaat. 8
dpc 2000 breed 200 tussen kozijnen en stelkozijnen en 2
. . . b.k. vloer
omlopend tussen spouwisolatie en binnenspouwmuur —j7

&
T

> vr ventilatierooster: volgens opgave ventilatie berekening 2463

)
I
|
|

‘F\
I
|
|
I
|
I
I
I
|

—-
—

Opbouw sporenkap bi/bu: Opbouw sporenkap bi/bu:
900+ P

- 12,5 mm gipsplaat; - 12,5 mm gipsplaat;

- 10mm hechthout;

- dampremmende folie PE folie 0,2 mm;

- stijl- en regelwerk 38x235 mm h.o.h. 400 mm
waartussen 235mm isolatie, Rc min. 6,30;

Blank geprefabriceerd triple beglazing
met een U-waarde van max. 2,0 W/m2K

- 10mm hechthout;

‘v“
X
o203

>
X%
2R

9.

- dampremmende folie PE folie 0,2 mm;

Blank geprefabriceerd triple beglazing, waarvan beide glasplaten
- stijl- en regelwerk 38x235 mm h.o.h. 400 mm [aa ] van gelaagd veiligheidsglas

00
XX
Foted

S
L

waartussen 235mm isolatie, Rc min. 6,30;

- dampdoorlatende folie; Opbouw niet dragend knieschot:

% - dampdoorlatende folie; Opbouw niet dragend knieschot:
- tengels; % - 12,5mm gipsplaat; - tengels; - 12,5mm gipsplaat; merk G
- panlatten; % - 10mm OSB plaat; - panlatten; - 10mm OSB plaat; ixal tekend
= x als geteken
- dakpannen. g - boven- en onderregels 38x89mm; - dakpannen. - boven- en onderregels 38x89mm; g9
% - stijlen 38x89mm h.o.h. max. 600mm. - stijlen 38x89mm h.o.h. max. 600mm.
% 50gr

5974 I,
HH\

290905
SOOI

19mm underlayment

vogel/muisschroot

. . vogel/muisschroot
isolatie

isolatie
‘ ‘W 2950+ P S s s
\V
Il muurplaat 71x221 muurplaat 71x221
/&\\\\\Vum
kunststof goot kunststof goot
L 150x100x10 op }\
| g kunststof kozijn
Opbouw spouwmuur Rc 4,70 (m2 x K ) / W.: Opbouw verdiepingsvloer: stakton, catnoc of murforl'llateli . : betonlatei Opbouw verdiepingsvloer: 18mm betonplex
; . rollaag : .
- 100mm metselwerk gevelsteen: - afwerklaag dik 50mm; aftimmenlijst - afwerklaag dik 50mm;
- 40mm luchtspouw; - kanaaplaatvloer A-260. lood - kanaaplaatvioer A-260. stelkozijn o
- 150mm isolatie Isover Multimax 30; ) | 10mm wbp 7% metselsteen gelijk
- 100mm porotherm PL-I. kunststof kozijn ® dpc 2000 2 aan trasraam
DETAIL 301 70 4 10D 220 DETAIL 302 .
i' ~— 1 . Opbouw spouwmuur Rc 4,70 (m2 x K ') / W.: -
- - 100mm metselwerk gevelsteen; >ouw spouwmuur Rc 4,70 (m2 x K ) / W.: o
100 340 50 - 40mm luchtspouw; 70 10L 220 J - 100mm metselwerk gevelsteen; :
0 - 150mm isolatie Isover Multimax 30; kunststof kozijn 18mm hetonplex - 40mm luchtspouw; 404 100
- 100mm porotherm PL-. ood vepsterbank dik 20mm - 150mm isolatie Isover Multimax 30; Mo,
rollaa T
. ° raamdorpelsteen - 100mm porotherm PL-I.
trasraam W g DT$ kunststof onderdorpel
: , \ ; e.ela. volgens leverancier
muisdichte ventilatiekoker N lint 15x60mm dpc 2000 B rind
Peil = 0 ?-\ 7 10mm Styrofoam randstrook Peil=0 . Peil= 0 o D E T A | |_ 104
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Tb A, 2% ™ 1 openstoot per m1 — S (- 47-P-=-ok-dorpel -~ ----------------
maaiveld % . : ~S . Opbouw spouwmuur Rc 4,70 (m2 x K) c
% b . I - 100mm metselwerk gevelsteen;
r L <
ﬁ/l/ g 5 ] 100 404 /N80 - 40mm luchtspouw; .
///(/% T —,—,——— 0 - 150mm isolatie Isover Multimax 30; ——— [ _ 7
) - 100mm porotherm PL-I. f solatie
i rollaag y
: X2 :
........... - Opbouw begane grondvloer: Opbouw begane grondvloer: trasraam %;625 Opbouw begane grondvloer:
- afwerklaag dik 70 mm; - afwerklaag dik 70 mm; - afwerklaag dik 70 mm; :
waarin opgenomen vloerverwarming; waarin opgenomen vloerverwarming; waarin opgenomen vloerverwarming; \
- isolatie dik 30mm: - isolatie dik 30mm; - isolatie dik 30mm; b
, DETAIL 201 ; =
- PS Vloer - PS Vioer - PS Vioer !
100mm | (min. Re = 3,70 m2K/w) (min. Re = 3,70 m2K/W). (min. Re = 3,70 m2K/) = loomm kslkzahdsteen | njeuwlbouw woning aan de Beuckenswijksiraat 48 te Sondel
krUiprUimte : opdrachtgever
kruipruimte 200mm kalkzandsteen kruipruimte . _
: Beuckenswijkstraat 48 - 8565 HH Sondel
. . . betreft
details en buitenkozijnen
datum 0 14-10-'25
100mm schoon zand 100mm schoon zand gewijzigd : 23-10-'25
Twbe 1177771717777 L L L bbb e [T 111770717171 e rrrrrrrrrrr rrrr folie
BOUWKUNDIGBURD ZANIPEN @ s :1:50/10
DETAIL 101 Q w B
DETAIL 103 Wilhelminastraat 48 info@boavwkandigbarokampen.nl L ooiectm. - 0871 e - 03

8561 AD BALK tel. _ WWW. bouwkundigburokampen nl m deze tekening blift ons eigendom en mag zonder onze-toestemming Tiiet worden

gekopieerd, ter inzage worden gegeven, of ten behoeve-van derden worden gebruikt










husenhiem {100 °

(3 K
- sIND®

Gemeente Adviescommissie Omgevingskwaliteit De Fryske Marren

Ons nummer 25040516

Uw nummer Z.868167 (Z.829363)

Adviesdatum 11-11-2025

Locatie Beuckenswijkstraat 48, 8565HH Sondel

Adviseur has en hiem
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Geacht college,

Met deze brief reageren wij op uw adviesaanvraag.

Op basis van de ingediende gegevens concludeert de commissie dat het plan bijdraagt aan het bereiken
en/of in stand houden van goede omgevingskwaliteit. Het plan past binnen het door de gemeenteraad
vastgestelde beleid.

- Het plan omvat het bouwen van een woning. Het is getoetst aan de algemene criteria en de
gebiedsgerichte criteria voor deelgebied 7.12 Stuwwallandschap. Het plan wordt als voorstelbaar gezien.

Namens de commissie,

adviseur omgevingskwaliteit

Johan Willem Frisostraat 1 - 8933 BN Leeuwarden = 058 233 79 30 - husenhiem@husenhiem.nl = www.husenhiem.nl - NL48 BNGH 0285 0223 50
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Ruimtelijke onderbouwing BOPA-perceel Beuckenswijkstraat 48 Sondel
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Hoofdstuk 1 Inleiding

1.1 Aanleiding
Initiatiefnemers, mevrouw #### en de heer ####, te Sondel hebben een verzoek ingediend om de

woning op het perceel Beuckenswijkstraat 48 te Sondel te slopen en deze op een aangrenzende
locatie op dit perceel door een nieuwe woning te vervangen.

De huidige, te slopen, woning betreft de voormalige bedrijfswoning welke deel uitmaakte van een
eerder hier gevestigde pluimveehouderij.

In het kader van “de ruimte -voor-ruimte regeling” is bij besluit d.d. 30 juni 2021 de bestemming
gewijzigd van een agrarische bestemming in een woonbestemming, waarbinnen twee woningen
mogelijk zijn geworden.

Aangezien de nieuwe eigenaren van een deel van dit perceel de in het kader van voornoemd
bestemmingsplan opgenomen bouwmogelijkheid voor een woning op een andere plek binnen het
bouwperceel wensten te realiseren, is bij besluit d.d. 25 januari 2023 het bestemmingsplan hiertoe
gewijzigd. Deze woning is inmiddels in aanbouw.

Aangezien de bouwkundige kwaliteit van de voormalige bedrijfswoning slecht is en bovendien
onvoldoende ruimte biedt om te voldoen aan de huidige wooneisen, hebben de eigenaren van deze
voormalige bedrijfswoning medewerking verzocht voor de herbouw van deze woning op een andere
locatie binnen het bestemmingsvlak.

De beoogde bouwlocatie voorziet bovendien in een verkeersveiliger ontsluiting van het perceel, te
weten op It Krdspaed, in plaats van op de, qua verkeer, veel drukkere Beuckenswijkstraat. De huidige
ontsluiting biedt, vanwege de ligging in een bocht en direct nabij een kruising, slecht zicht op de
Beuckenswijkstraat.

Het voor deze grond geldende bestemmingsplan “Sondel - Beuckenswijkstraat 48” staat de bouw van
de verzochte woning ter plekke niet toe. De gemeente heeft aangegeven in principe bereid te zijn
medewerking te verlenen aan de realisering van een woning op de hiervoor genoemde locatie.

De realisering van de woning is planologisch mogelijk door middel van toepassing van een zgn.
omgevingsvergunning BOPA (buitenplanse omgevingsplanactiviteit).

Hiervoor dient een ruimtelijke onderbouwing, waarmee aangetoond wordt dat dit plan realiseerbaar
en economisch en maatschappelijk uitvoerbaar is. Voorliggende onderbouwing voorziet hierin.

1.2 Locatie

Het gebied waarop het verzoek omgevingsvergunning betrekking heeft, i.c. het perceel
Beuckenswijkstraat 48, ligt binnen het bestemmingsplan “Sondel - Beuckenswijkstraat 48”. In
afbeelding 1.2 is de ligging van het plangebied aangegeven. Het plangebied (ter grootte van 2.554
m2) betreft het kadastrale perceel BALOO, sectie M nummer 4760 van de kadastrale gemeente Balk.




48

xah

Afbeelding 1.2: ligging plangebied

1.3 Planologische regeling

Van toepassing is het Omgevingsplan/ bestemmingsplan “Sondel- Beuckenswijkstraat 48”
(planidentificatie GML-bestand NL.IMRO.1940.BPSON22. BEUCKENSW48-VAQ01) dat is vastgesteld
d.d. 25 januari 2023.

De gronden waarop de aanvraag omgevingsvergunning betrekking heeft zijn hierin bestemd voor
“Wonen” (artikel 3).

Het bestemmingsplan biedt de mogelijkheid voor de bouw van twee woningen, waarbij per bouwvlak
maximaal één woning mag worden gebouwd. De locatie waarop dit verzoek betrekking heeft valt
buiten de aangegeven bouwvlakken.

Uit het voorgaande volgt dat de bouw van de woning binnen het bouwvlak waarop dit verzoek
betrekking heeft, niet is toegestaan.

Het bestemmingsplan biedt ook geen mogelijkheid om, door middel van een afwijking of wijziging, de
realisering planologisch mogelijk te maken.

De verzochte ontwikkeling is mogelijk door middel van een zgn. BOPA voor de activiteit “Afwijken
van de regels”.

In afwijking van het omgevingsplan (bestemmingsplan) wordt de woning op een andere locatie
mogelijk gemaakt. Het onderliggende omgevingsplan blijft daarmee ongewijzigd.

Vanuit een oogpunt van landschap/ stedenbouw, kan hierdoor een fraaier ensemble ontstaan. Het
perceel kan worden ontsloten via de bestaande ontsluiting op Beuckenswijkstraat. Het ligt evenwel
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in het voornemen het perceel te ontsluiten op It Krispaed. Een aanvraag daartoe is inmiddels
ingediend bij de gemeente. De verkeerskundige situatie wordt door de ontsluiting op It Krdspaed, ten
opzichte van de huidige ontsluiting, verbeterd.

Voor het overige blijft het plan ongewijzigd. Eén en ander betekent dat de regels uit het geldende
plan van overeenkomstige toepassing blijven. De verbeelding is dezelfde als van het geldend
bestemmingsplan.

Omdat het tweede bestemmingsplan 'Sondel - Beuckenswijkstraat 48' zeer recent (2023) is
opgesteld, is in overleg met de gemeente, ervoor gekozen om het omgevingsonderzoek niet in het
geheel opnieuw uit te voeren (mail d.d. 30 september 2024). Wel is gekeken of de gewijzigde locatie
past binnen de kaders van dat plan.

Om voornoemde reden is getoetst aan de Wet geluidhinder, aan het door Wetterskip Fryslan
uitgebrachte digitale Wateradvies en aan de Wet natuurbescherming op het gebied van de
gebiedsbescherming i.c. stikstofuitstoot en ecologie. Voor het overige blijven de eerder uitgevoerde
onderzoeken en het beleidskader uit het Omgevingsplan - bestemmingsplan “Sondel -
Beuckenswijkstraat 48” van toepassing. De resultaten van de onderzoeken met betrekking tot het
tweede bestemmingsplan “Sondel- Beuckenswijkstraat 48” inzake de bodemkwaliteit, de
aanwezigheid van asbest alsmede de natuurwaarden van de omgeving met beschermde plant- en
diersoorten, met uitzondering van die van de te slopen woning en het bijbehorend bijgebouw, zijn
niet nader vermeld. De voornoemde onderzoeken vormden geen belemmeringen voor de bouw van
die woning op hetzelfde perceel als waarop dit plan betrekking heeft. De situatie is ten opzichte van
die aspecten niet gewijzigd. Nader ecologisch onderzoek is uitgevoerd met betrekking tot de te
slopen woning en het bijbehorend bijgebouw.

1.4 Leeswijzer
De toelichting van dit plan is als volgt opgezet.

In hoofdstuk 2 wordt een beschrijving van het plan uiteengezet.

Hoofdstuk 3 bevat een beschrijving van de relevante beleidskaders. Hoofdstuk 4 bevat de toetsing
aan de voor dit plan relevante wet- en regelgeving voor de verschillende omgevingsaspecten. De
maatschappelijke en economische uitvoerbaarheid van het plan zijn beschreven in hoofdstuk 5.

In deze ruimtelijke onderbouwing is beoordeeld of de afwijking voldoet aan een evenwichtige
toedeling van functies aan locaties (ETFAL).




Hoofdstuk 2 Planbeschrijving

2.1. Huidige situatie

Het perceel Beuckenswijkstraat 48 ligt ten zuiden van het aan de kern van Sondel aansluitende
bebouwingslint. De Beuckenswijkstraat is een historisch lint met veel oude boerderijplaatsen. De
bebouwing is op een aantal locaties ingepast met hoge beplanting rondom de percelen. Zo ook het
perceel waarop dit verzoek betrekking heeft.

Op het perceel bevinden zich de voormalige agrarische bedrijfswoning met een bijbehorend
bijgebouw. Op het achterperceel bevindt zich nog een bijgebouw.

De resterende ruimte waarop dit plan betrekking heeft wordt gebruikt als tuin/ gazon. Aan de
oostkant van het perceel bevindt zich een boomsingel. Deze blijft in de toekomstige situatie
gehandhaafd.

Langs de Beuckenswijkstraat zijn afwisselend agrarische bedrijven en woningen gesitueerd. Naast
enige min of meer beeldbepalende (agrarische) panden, bevinden zich hier voornamelijk agrarische
bedrijven, (reguliere) woningen alsmede enige bedrijven en voorzieningen. De tussenliggende
gronden zijn voornamelijk als weidegrond in gebruik.

De Beuckenswijkstraat is een ontsluitingsweg tussen Sondel en Nijemirdum.

It Krispaed dient voornamelijk voor de ontsluiting van de aanwonenden van deze weg en als
toegangsweg naar de Bremer Wildernis.

Afbeelding 2.1 Huidige situatie




2.2 Voorgenomen initiatief

Het voorliggend plan omvat de bouw van een woning. De woning bestaat uit één laag met een kap.
De goothoogte van de woning bedraagt 2,95 m. De dakhelling bedraagt 60 graden. De kap wordt
voorzien van zwarte dakpannen.

De voorgevel van de woning is gericht naar de Beuckenswijkstraat.

Het resterende deel van het perceel zal worden ingericht en gebruikt als bijoehorend erf.

Ingeval de woning wordt ontsloten op It Krdspaed, vervalt de ontsluiting op de Beuckenswijkstraat.

Afbeelding 2.2 Voorgenomen initiatief

2.3 Ruimtelijke kwaliteit

De voorgenomen invulling van dit perceel past binnen de ter plaatse aanwezige ruimtelijke structuur
en sluit aan bij (de in aanbouw zijnde) bebouwing op het perceel Krispaed 1.




Hoofdstuk 3 Relevante beleidskaders
3.1. Rijksbeleid

3.1.1. Nationale Omgevingsvisie (Novi)
De Nationale Omgevingsvisie (NOVI) biedt een duurzaam perspectief voor de leefomgeving. Hiermee
kan worden ingespeeld op de grote uitdagingen die voorliggen. Verscheidene trends en
ontwikkelingen hebben invloed op de leefomgeving. Groeiende en veranderende steden, de
overgang naar een duurzame en circulaire economie en het aanpassen aan de gevolgen van de
klimaatverandering vormen maar een deel van de opgave. Dit biedt kansen, maar vraagt daarnaast
om zorgvuldige keuzes. De ruimte is, zowel boven- als ondergronds, een schaars goed.
Het combineren van al die opgaven vraagt om een nieuwe manier van werken. Niet van bovenaf
opgelegd, maar van onderop, in goede samenwerking tussen overheden, kennisinstellingen,
bedrijven, maatschappelijke organisaties en burgers. De NOVI biedt een kader, geeft richting en
maakt keuzes waar dat mogelijk is. Tegelijkertijd is er ruimte voor regionaal maatwerk en
gebiedsgerichte uitwerking. Omdat de verantwoordelijkheid voor het omgevingsbeleid grotendeels
bij provincies, gemeenten en waterschappen ligt, kunnen inhoudelijke keuzes vaak het beste
regionaal worden gemaakt. Met de NOVI wordt een proces in gang gezet waarmee keuzes voor de
leefomgeving sneller en beter kunnen worden gemaakt. De NOVI komt voort uit de Omgevingswet,
die met ingang van 1 januari 2024 in werking is getreden. De NOVI vervangt, samen met het Besluit
Kwaliteit Leefomgeving (BKL) de SVIR, het Barro en het Bro. Uitgangspunt in de nieuwe aanpak is dat
ingrepen in de leefomgeving niet los van elkaar plaatsvinden, maar in samenhang. Aan de hand van
een toekomstperspectief op 2050 brengt de NOVI een visie op lange termijn in beeld. Op nationale
belangen wil het Rijk sturen en richting geven.
Die belangen komen samen in vier prioriteiten:

- ruimte voor klimaatadaptatie en energietransitie;

- duurzaam economisch groeipotentieel;

- sterke en gezonde steden en regio's;

- toekomstbestendige ontwikkeling van het landelijk gebied.

De druk op de fysieke leefomgeving in Nederland is zo groot, dat belangen in sommige gevallen
kunnen botsen. Het streven is combinaties te maken en win-win situaties te creéren, maar dit is niet
altijd mogelijk. Soms zijn er scherpe keuzes nodig en moeten belangen worden afgewogen.

Hiertoe gebruikt de NOVI drie afwegingsprincipes:

Combinaties van functies gaan voor enkelvoudige functies: in het verleden is scheiding van functies
vaak te rigide gehanteerd. Met de NOVI wordt gezocht naar maximale combinatiemogelijkheden
tussen functies, gericht op een efficiént en zorgvuldig gebruik van onze ruimte.

Kenmerken en identiteit van een gebied staan centraal. Wat de optimale balans is tussen
bescherming en ontwikkeling, tussen concurrentiekracht en leefbaarheid, verschilt per gebied.
Sommige opgaven en belangen wegen in het ene gebied zwaarder dan in het andere.

Afwentelen wordt voorkomen: het is van belang dat onze leefomgeving zoveel mogelijk voorziet in
mogelijkheden en behoeften van de huidige generatie van inwoners, zonder dat toekomstige
generaties hier negatieve gevolgen door ondervinden.

De NOVI vindt haar doorwerking in het regionale en lokale beleid, waaraan uiteindelijk plannen
zullen worden getoetst. De algemene denklijn van de NOVI is in de planvorming betrokken.
Het Novi heeft geen betrekking op het voorliggend plangebied.

De voorgenomen ontwikkeling zoals omschreven in paragraaf 2.2 is niet in strijd met het beleid zoals
benoemd in de NOVI.
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