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Bijlagen diverse

Onderwerp:
Besluit: Verlening omgevingsvergunning

Beste ,

U heeft op 30-04-2025 een omgevingsvergunning aangevraagd voor een zorgboerderij in de schuur, het
maken van logiesverblijven en het plaatsen zonnepanelen en het maken van camperplekken aan het
Krompad 3, 8539 RN Echtenerbrug. In deze brief leest u onze beslissing op deze aanvraag.

Wij verlenen de omgevingsvergunning
De activiteiten die verleend zijn bij deze omgevingsvergunning zijn aangegeven onder ‘Verleende
activiteiten’. Alle onderdelen die in dit digitale document zijn opgenomen maken integraal onderdeel uit
van dit besluit. Lees deze stukken goed door, omdat u misschien nog andere toestemmingen moet vragen,
of aan bepaalde voorwaarden moet voldoen. Hierover leest u meer bij de leeswijzer.

Verleende activiteiten
° Activiteit die betrekking heeft op een gemeentelijk monument
° Afwijken van regels in het omgevingsplan
° Bouwactiviteit (omgevingsplan)
° Bouwactiviteit (technisch)

Leeswijzer
In deze brief leest u de belangrijkste zaken waar u rekening mee moet houden, en welke andere
toestemmingen u eventueel nog nodig heeft voordat u mag beginnen met uw project.
Ook krijgt u in deze brief een indicatie van de legeskosten en leest u hoe u, of andere belanghebbenden,
bezwaar of beroep kunnen instellen tegen dit besluit.
Onder voorschriften, voorwaarden en aandachtspunten worden per activiteit de voorschriften,
aandachtspunten en voorwaarden benoemd en uitgelegd waaraan u zich moet houden bij het uitvoeren
van het project. Bij de beoordeling en motivering leest u onze motivering waarom wij tot dit besluit zijn
gekomen, en aan welke wet- en regelgeving is getoetst. Tot slot wordt bij bijbehorende stukken een
overzicht gegeven van de documenten die bij dit besluit horen, deze zijn ook als bijlage aan dit document
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toegevoegd. Via de bladwijzerbalk Evan uw PDF-reader kunt u snel naar een bepaald onderdeel van dit
document navigeren.

De omgevingsvergunning wordt gepubliceerd
Wij informeren omwonenden en andere belanghebbenden over dit besluit op
www.officielebekendmakingen.nl. In uw aanvraagformulier heeft u aangegeven dat u nog niet met de
omwonenden hebt gesproken over uw project, wij adviseren u om dit alsnog te doen. Door met elkaar in
gesprek te gaan kan bezwaar misschien wel voorkomen worden, waardoor u sneller kunt beginnen met de
werkzaamheden.

U moet wachten voordat u met de werkzaamheden mag beginnen
De omgevingsvergunning treedt pas in werking op de dag nadat de bezwaar- of beroepstermijn van zes
weken is verlopen. Deze termijn begint op de dag nadat de vergunning aan u is verzonden. Tijdens de
bezwaar- of beroepstermijn kunnen u, of andere belanghebbenden, bezwaar of beroep aantekenen. Als dit
het geval is, dan moet u misschien langer wachten voordat u met de werkzaamheden mag beginnen. Een
bezwaarmaker kan dit aanvragen via de voorzieningenrechter, meer informatie leest u onder het kopje
‘rechtsbescherming’. Tijdens de werkzaamheden moet u nog een aantal meldingen doen. Dit is aangegeven
bij voorschriften, voorwaarden en aandachtspunten.

Rechtsbescherming
Bent u het niet eens met dit besluit? Dan kunt u hiertegen bezwaar maken. Daarnaast willen wij u ook
uitnodigen om met ons in gesprek te gaan, wij kunnen het besluit dan samen bespreken en eventuele
vragen of zorgen met u bespreken.

Bezwaar
Wanneer u bezwaar wilt maken dan moet u een bezwaarschrift indienen bij het college van burgemeester
en wethouders van de gemeente De Fryske Marren. Dit moet u doen binnen zes weken na de dag waarop
het besluit is verzonden. Het bezwaarschrift stuurt u schriftelijk op naar: college van burgemeester en
wethouders van de gemeente De Fryske Marren, Postbus 101, 8500 AC Joure.

Het bezwaarschrift moet voorzien zijn van een handtekening, en ten minste het volgende bevatten:
° de naam en het adres van de bezwaarmaker
° de dagtekening
° een omschrijving van het besluit waartegen het bezwaar is gericht
° de gronden van het bezwaar

Als u meer tijd nodig heeft, dan kunt u uw bezwaarschrift ook zonder de gronden aanleveren. Dit noemen
wij een Pro Forma bezwaarschrift. U dient de gemeente dan te verzoeken om de termijn te verlengen.

Voorlopige voorziening
De omgevingsvergunning is geldig vanaf de dag na de verzenddatum van deze brief, ook als u hiertegen
bezwaar heeft ingediend. Om het besluit toch (tijdelijk) ongedaan te maken kunt u een verzoek om
voorlopige voorziening indienen. Dit verzoek moet gericht worden aan de voorzieningenrechter van de
Rechtbank-Noord Nederland, Afdeling bestuursrecht, Postbus 150, 9700 AD Groningen. Het verzoek om
voorlopige voorziening kan ook digitaal worden ingediend via https://mijn.rechtspraak.nl/start. Kies wat
voor u van toepassing is, en log vervolgens in met uw DigiD. Voor de behandeling van het verzoek brengt de
rechtbank u kosten in rekening.

Als u meer informatie wilt over de procedure, dan kunt u contact opnemen met afdeling juridische zaken
van de gemeente De Fryske Marren via info@defryskemarren.nl of 14 0514
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Wij brengen u legeskosten in rekening
Voor de behandeling van uw verzoek om omgevingsvergunning worden legeskosten in rekening gebracht.
Deze bedragen zijn gebaseerd op de legesverordening die geldig is op het moment dat u de aanvraag heeft
ingediend. In onderstaande tabel is een indicatie opgenomen van het te verwachten bedrag.

Uitgangspunten berekening Hoeveelheid

Activiteiten/onderdelen Legesartikel Bedrag
2.5 € 530,10Bouwactiviteit (technisch)

Omgevingsplanactiviteit (overig cultureel 2.11 € 197,52
(wereld)erfgoed)
Bouwactiviteit (omgevingsplan) € 111,30
Buitenplanse omgevingsplanactiviteit 2.6.3.a € 592,82
Advieskosten Hûs en Hiem 2.50.1.b € 68,50
korting na positief conceptverzoek _ €53,10

Totaal € 1.447,14
U ontvangt binnenkort een factuur in de vorm van een gemeentelijke belastingaanslag. Hierin is de
definitieve berekening opgenomen, en wordt uitgelegd hoe u bezwaar kunt maken tegen de legeskosten.
Het is overigens ook aan te raden om contact op te nemen met de behandelend ambtenaar van de
omgevingsvergunning. Eventuele misverstanden of onduidelijkheden kunnen dan snel opgehelderd
worden.

Intrekken van de omgevingsvergunning
De gemeente kan de omgevingsvergunning intrekken als:
° er niet binnen 52 weken na het onherroepelijk worden van de omgevingsvergunning gestart wordt met

de werkzaamheden;
de werkzaamheden langer dan 52 weken stilliggen;
er afgeweken wordt van de omgevingsvergunning of de hieraan verbonden voorschriften;
de vergunninghouder hierom verzoekt.

Nadere informatie
Heeft u nog vragen, dan kunt u contact opnemen met de behandelend ambtenaar via het telefoonnummer
14 05 14 of per e-mail aan info@defryskemarren.nl. Voor vragen tijdens de werkzaamheden kunt u terecht
bij de toezichthouder in uw gebied. De contactgegevens kunt u vinden bij de voorschriften, voorwaarden
en aandachtspunten.

Met vriendelijke groet,

Namens burgemeester en wethouders van De Fryske Marren,

4

,
Medewerker cluster vergunningen

27-10-2025
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Voorschriften, voorwaarden en aandachtspunten
Bij deze omgevingsvergunning horen de volgende voorschriften, voorwaarden en aandachtspunten.
Wij vragen u deze goed door te lezen. Het gaat om de aandachtspunten en acties die u moet doen voor,
tijdens en na de werkzaamheden.

Algemene voorschriften
Nr. Onderwerp Voorschrift
1 Uitvoering volgens de voorschriften Het (bouw)plan en/of de werkzaamheden moeten uitgevoerd worden volgens de

voorschriften.

Schade als gevolg van Het is verboden om bij de uitvoering van werkzaamheden schade, gevaar of
werkzaamheden ernstige hinder te veroorzaken. Alle schade of vorderingen tot schadevergoeding,

die ontstaan als gevolg van het gebruikmaken van deze omgevingsvergunning,
worden betaald door de vergunninghouder.

Omgevingsveiligheid Het bouwterrein moet af te sluiten zijn van de (openbare) weg en van de erven
die tegen het bouwterrein liggen.

Burgerlijk wetboek In het Burgerlijk Wetboek staan rechten en plichten van burgers vermeld die er
mogelijk voor kunnen zorgen dat u geen gebruik kunt maken van uw
omgevingsvergunning. Ook kunnen er naast deze omgevingsvergunning nog
andere toestemmingen en / of voorzieningen nodig zijn waarover wij u niet
hebben kunnen informeren, maar die er wel voor zorgen dat u geen gebruik kunt
maken van deze omgevingsvergunning.

Wet natuurbescherming De Wet Natuurbescherming heeft het doel om planten en dieren te beschermen.
Iedereen in Nederland is verplicht rekening te houden met (beschermde) planten
en dieren, dit betekent dat u niets mag doen wat beschermde planten en dieren
in gevaar kan brengen.
Als u bijvoorbeeld een gebouw gaat slopen, mag u nesten en verblijfplaatsen van
beschermde dieren en planten niet vernielen. U mag deze dieren en planten ook
niet wegjagen of weghalen. In dat geval kunt u contact opnemen met de
Provincie Fryslân. Zij kunnen u uitleggen wat u het beste kan doen. Meer
informatie vindt u op www.fryslan.frl.

Kabels en leidingen Als bij de uitvoering van de (bouw)werkzaamheden kabels en/of leidingen van de
gemeente moeten worden omgelegd, dan betaalt de vergunninghouder hiervoor
de kosten. Het omleggen van kabels en/of leidingen wordt uitgevoerd door de
gemeente.

Bouwafval U moet uw bouwafval op het (bouw)terrein zoveel mogelijk scheiden. U moet
asbest, bitumineuze stoffen, hout en board, metsel- en betonpuin, ijzer, zink,
lood, koper, glas en met PAKS verontreinigde materialen gescheiden bewaren
voordat u het afvoert. Geeft u het afval af aan een sorteerbedrijf? Dan hoeft u
het afval niet gescheiden te bewaren. U moet het sloopafval binnen twee
maanden afvoeren naar een erkende inzamelaar.

Stof door sloop- en/of Om stofwolken te voorkomen of te beperken, moet u water sproeien op de
bouwwerkzaamheden onderdelen die u sloopt.

Asbesthoudende materialen U mag pas asbest verwijderen als u hiervoor toestemming hebt gekregen nadat u
de sloopmelding hebt gedaan. Kies hiervoor de activiteit, slopen van een
bouwwerk of gedeelte daarvan of asbest verwijderen - Melding (Rijk). Asbest
dient verwijderd te worden in overeenkomst met het asbestinventarisatierapport
en artikel 10 van het asbestverwijderingsbesluit, in combinatie met artikel 4.514
van het arbeidsomstandighedenbesluit.
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10. Mechanische graafwerkzaamheden Wilt u mechanische graafwerkzaamheden uitvoeren? Dan moet u een
graafmelding doen via www.kadaster.nl/producten/woning/klic-melding.

Na de melding krijgt u per e-mail informatie over de ligging van ondergrondse
kabels en leidingen. Deze informatie gebruikt u om zorgvuldig te kunnen graven.
De kabel- en leidinginformatie moet op locatie aanwezig zijn tijdens de
graafwerkzaamheden.

11 Vrijkomende grond op hetzelfde Als er bij graafwerkzaamheden grond over blijft, dan kunt u deze grond weer
perceel gebruiken op dezelfde locatie, indien de grond in de tussentijd niet is bewerkt. U

hoeft dit niet te melden.

12 Vrijkomende grond afvoeren en/of Af- en aangevoerde grond van buiten het perceel dient te voldoen aan het
nieuwe grond aanvoeren Besluit bodemkwaliteit c.q. de Vrijstellingsregeling grondverzet.

13 (Gedeeltelijke) wegafsluitingen Gehele of gedeeltelijke wegafsluitingen ten behoeve van de bouw dienen
uiterlijk twee weken van te voren te worden gemeld via het formulier ‘tijdelijke
verkeersmaatregel aanvragen’ op de website van de gemeente de Fryske
Marren. Wij kunnen dan bijvoorbeeld de hulpdiensten informeren over de
afgesloten wegen.

14 Installeren gesloten Installatie van een gesloten bodemenergiesysteem moet ten minste vier weken
bodemenergiesysteem voor aanvang worden gemeld via het omgevingsloket.
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Gemeentelijk toezicht
Nr. Onderwerp Voorschrift
1 Contactgegevens toezichthouder

@defryskemarren.nl
Telefoon: 14 0514
Aanleveren van gegevens via @defryskemarren.nl

2 Aanwezige documenten De volgende documenten moeten aanwezig zijn op het bouwterrein:

© Omgevingsvergunning, inclusief alle bijbehorende stukken;

© Overige documenten: alle vergunningen en documenten met voorwaarden of
ontheffingen die belangrijk zijn voor het mogen uitvoeren van de activiteiten.

3 Aanwijzingen De toezichthouder kan aanwijzingen geven voor de bouw- en/of
sloopwerkzaamheden. Dit doet de toezichthouder om gevaarlijke situaties,
schade of overlast voor andere bouwwerken en personen te voorkomen of te
stoppen. Ook kan de toezichthouder aanwijzingen geven als er onveilig wordt
gewerkt op de bouwlocatie of als iemands gezondheid in gevaar is.

4 Uitzetten De situering en de peilhoogte van het bouwwerk moeten door de toezichthouder
worden uitgezet (eventueel in overleg met de eigenaar).

Zaaknummer: Z.840788 Verzoeknummer: 2025043001641
Krompad 3, 8539 RN Echtenerbrug - zorgboerderij in schuur, maken logiesverblijven, plaatsen zonnepanelen, maken
camperplekken



Toezicht op Besluit bouwwerken leefomgeving
VoorschriftNr Onderwerp

1 Contactgegevens toezichthouder
@defryskemarren.nl

Telefoon: 14 0514
Aanleveren van gegevens via @defryskemarren.nl

2 Meldingen U moet de volgende meldingen indienen bij de toezichthouder tijdens het
bouwproces:

© Start van de bouw: uiterlijk twee dagen voor aanvang werkzaamheden
° Grond(verbeterings)werkzaamheden
° Het aanbrengen van funderingspalen
° Het storten van beton
° Einde bouw, op de eerste werkdag na beëindiging.

De start van de bouw moet u melden via @defryskemarren.nl.

3 Bouwen volgens Besluit U dient te bouwen conform de regels van het Besluit bouwwerken leefomgeving
bouwwerken leefomgeving (Bb!)

4 Kwaliteitsverklaringen Tenminste 21 dagen voor de start van de werkzaamheden moet u de
kwaliteitsverklaringen indienen (certificaten of attesten). Hieruit moet blijken dat
de bouwmaterialen en/of bouwconstructies en installaties voor het gebruik van
het pand voldoen aan de brandveiligheidsartikelen van het Besluit bouwwerken
leefomgeving.
U mag niet met de bouwwerkzaamheden starten voordat de toezichthouder de
kwaliteitsverklaringen heeft goedgekeurd.

Een vluchtdeur moet altijd van binnenuit geopend kunnen worden met het hang-
en sluitwerk zoals dat in artikel 3.122 van het Bbl is opgenomen.

Er mogen niet meer dan 12 personen gelijktijdig worden toegelaten in de
gezamenlijke ruimte en keuken/kantine.

Voorwaardelijke verplichtingen
Nr. VoorschriftOnderwerp
1 Graven/archeologie Voor het gehele perceel geldt dat er nergens dieper dan 30 cm gegraven mag

worden en er niet meer 100 m2 gegraven mag worden.
Archeologisch onderzoek moet worden verricht bij ingrepen van meer dan
100m2 en dieper dan 30 cm.

Zaaknummer: Z.840788 Verzoeknummer: 2025043001641
Krompad 3, 8539 RN Echtenerbrug - zorgboerderij in schuur, maken logiesverblijven, plaatsen zonnepanelen, maken
camperplekken



Beoordeling en motivering
In dit onderdeel leest u hoe wij tot dit besluit zijn gekomen en welke regelgeving wij hierbij hebben
gebruikt.

Uw verzoek is volledig ingediend
Bij ontvangst van uw verzoek hebben wij gecontroleerd of alle benodigde bijlagen zijn ingediend. Het
verzoek bevat voldoende informatie om de effecten van uw project op de fysieke leefomgeving te kunnen
beoordelen.

Wij hebben de beslistermijn verlengd
Bij de besluitvorming op dit verzoek is de reguliere voorbereidingsprocedure toegepast. Deze omvat
normaliter een beslistermijn van maximaal 8 weken, en staat beschreven in titel 4.1 van de Algemene wet
bestuursrecht. Omdat een ander bevoegd gezag, bijvoorbeeld de provincie Fryslân, ook heeft moeten
instemmen met uw verzoek is de beslistermijn uitgebreid naar 12 weken. Daarnaast hebben wij gebruik
gemaakt van de mogelijkheid om de beslistermijn met maximaal 6 weken te verlengen. In overleg met u
hebben wij nogmaals de beslistermijn verlengd.

U heeft niet met de omwonenden overlegd
Hoewel het overleggen met omwonenden en andere betrokkenen in deze aanvraag niet verplicht is, willen
wij u er toch op wijzen dat dit een positieve bijdrage kan leveren aan het verloop van de werkzaamheden.
Door met de buurt te overleggen kunnen eventuele zorgen worden weggenomen en wordt een bezwaar
misschien wel voorkomen.

U ontvangt van ons de omgevingsvergunning
Het besluit om u deze omgevingsvergunning te geven, doen wij op basis van de voorschriften, beoordeling,
motivering en bijbehorende documenten. Deze gegevens zijn opgenomen in dit document en maken
integraal onderdeel uit van het besluit.

Wij hebben gebruik gemaakt van de volgende wet en regelgeving
Meer informatie hierover kunt u vinden op www.wetten.overheid.nl/zoeken.
° 8 5.1.3 van de Omgevingswet, om de aanvraag te beoordelen.
° 8 5.1.4 van de Omgevingswet, om voorschriften te verbinden aan de omgevingsvergunning.
° 8 16.5.2 van de Omgevingswet, waarin de reguliere voorbereidingsprocedure staat beschreven met een

termijn van acht weken.
Artikel 16.64, lid 2 van de Omgevingswet en artikel 4:14 van de Algemene wet bestuursrecht, om de
beslistermijn eenmalig uit te stellen met zes weken.
Artikel 4:15, lid 2 van de Algemene wet bestuursrecht, om de beslistermijn met instemming van de
aanvrager nogmaals te verlengen.
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Overwegingen per activiteit

Activiteit ‘Afwijken van de regels van het Omgevingsplan’
Uw aanvraag voor een omgevingsvergunning hebben wij getoetst aan de onderstaande onderdelen.

Uw project is getoetst aan het Omgevingsplan
Wij hebben uw project getoetst aan het Omgevingsplan van De Fryske Marren, onderdeel ‘Echtenerbrug-
Delfstrahuizen’, bestemming ‘Wonen - 3’, hierna te noemen ‘het Omgevingsplan’. Uw project is in strijd
met de regels die door het Omgevingsplan gesteld worden. Wij hebben besloten om van het
Omgevingsplan af te wijken.

Afwijken van het Omgevingsplan
Uw project is in strijd met de volgende bepalingen van het Omgevingsplan:
° Artikel 21.1, omdat er enkel gewoond mag worden in de boerderij; u wilt:
° het realiseren van een zorgboerderij in de schuur, het maken van een logiesverblijven, het plaatsen van

zonnepanelen en het maken van camperplaatsen.

Wij hebben het algemeen belang, uw belangen en ook de belangen van omwonenden en (eventuele)
andere belanghebbenden gewogen. Wij vinden dat deze belangen niet onevenredig worden aangetast. Wij
werken daarom mee aan een afwijking van het omgevingsplan.
U hebt een Etfal (ruimtelijke motivatie) ingediend die is goedgekeurd door de provincie. Wij zijn ook van
mening dat de aanvraag kan voldoen aan een ‘evenwichtige toedeling van functies aan locaties’.

Uw project voldoet aan de gemeentelijke regels over de bodem
Het project is getoetst aan de regels over bodem in het omgevingsplan. Bij de aanvraag voor een
omgevingsvergunning heeft u middels een onderzoeksrapport aangetoond dat er geen verontreiniging
aanwezig is in de bodem.

Uw project voldoet aan de regels van de provinciale omgevingsverordening
Er is voldoende aangetoond dat uw project voldoet aan de regels van de provinciale
omgevingsverordening.

Aanvullingswet natuur en Wet natuurbescherming
Bij deze aanvraag heeft u een Aeriusberekening bijgevoegd. Hieruit is gebleken de depositie van
stikstofverbindingen afkomstig uit uw project op Natura 2000-gebieden niet meer bedragen dan 0,00 mol
per hectare per jaar. Op grond van de Aanvullingswet natuur omgevingswet is daarom geen aanvullende
vergunning benodigd.

Parkeren
De berekende parkeerbehoefte van zeven parkeerplaatsen wordt volledig op eigen terrein opgevangen.
Daarmee wordt voldaan aan de gemeentelijke parkeernormen zoals vastgelegd in de Nota beleidsregels
parkeren De Fryske Marren. De ontsluiting van het terrein is goed en veilig vorm gegeven. De beperkte
verkeerstoename door de ontwikkeling leidt niet tot knelpunten op het omliggende wegennet.
De verwachte bezoekers van de theetuin zullen lopend of fietsend komen.
Gezien het geringe aantal vierkante meters van de theetuin is dit akkoord.

Uw project voldoet aan de welstandseisen
De adviescommissie omgevingskwaliteit Hûs en Hiem heeft het bouwplan op 2 september 2025 voorzien van
een positief advies (kenmerk 24110387). Dit advies nemen wij over. Het uiterlijk en de plaatsing van het
bouwwerk is niet in strijd met redelijke eisen van welstand;
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Wij hebben gebruik gemaakt van de volgende wet- en regelgeving
Meer informatie hierover kunt u vinden op www.wetten.overheid.nl/zoeken.
° Artikel 5.1, lid 1 onder a van de Omgevingswet, waarin staat dat het verboden is om zonder

omgevingsvergunning deze activiteit uit te voeren.
° Artikel 8.02, lid 2 van het Besluit kwaliteit leefomgeving, om af te wijken van het omgevingsplan.

Conclusie
Voor de activiteit ‘Afwijken van de regels van het Omgevingsplan’ ontvangt u van ons de gevraagde
omgevingsvergunning.

Activiteit ‘Bouwen (Omgevingsplan)’
Uw aanvraag voor het plaatsen van de zonnepanelen hebben wij getoetst aan de onderstaande
onderdelen.

Uw project is getoetst aan het Omgevingsplan
Wij hebben uw project getoetst aan het Omgevingsplan van De Fryske Marren, onderdeel ‘Echternerbrug-
Delfstrahuizen’, bestemming ‘Wonen - 3”, hierna te noemen ‘het Omgevingsplan’. Uw project voldoet aan
de regels die door het Omgevingsplan gesteld worden.

Uw project voldoet aan de welstandseisen
De adviescommissie omgevingskwaliteit Hûs en Hiem heeft het bouwplan op 2 september 2025 voorzien van
een positief advies (kenmerk 24110387). Dit advies nemen wij over. Het uiterlijk en de plaatsing van het
bouwwerk is niet in strijd met redelijke eisen van welstand;

Wij hebben gebruik gemaakt van de volgende wet- en regelgeving
Meer informatie hierover kunt u vinden op www.wetten.overheid.nl/zoeken.
° Artikel 5.1, lid 1 onder a van de Omgevingswet, waarin staat dat het verboden is om zonder

omgevingsvergunning deze activiteit uit te voeren.
° Welstandsgebied ‘7.11 Veenlandschap’ van Welstandsnota De Fryske Marren 2024.
Conclusie
Voor de activiteit ‘Bouwen (Omgevingsplan)’ ontvangt u van ons de gevraagde omgevingsvergunning

Activiteit ‘Bouwen (Technisch)’
Uw aanvraag voor een omgevingsvergunning hebben wij getoetst aan de volgende onderdelen.

Besluit bouwwerken leefomgeving (Bbl)
Op grond van de ingediende stukken is voldoende aannemelijk gemaakt dat wordt voldaan aan het Besluit
bouwwerken leefomgeving en de Bouwverordening De Fryske Marren 2014.

Gelezen het advies van Brandweer Friesland, d.d. 28-8-2025. De brandweer adviseert de volgende
voorwaarden op te nemen:
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Een vluchtdeur moet altijd van binnenuit geopend kunnen worden met het hang- en sluitwerk zoals
dat in artikel 3.122 van het Bbl is opgenomen.

Er mogen niet meer dan 12 personen gelijktijdig worden toegelaten in de gezamenlijke ruimte en
keuken/kantine.

Wij hebben gebruik gemaakt van de volgende wet- en regelgeving
Meer informatie hierover kunt u vinden op www.wetten.overheid.nl/zoeken.
° Artikel 5.1, lid 2, onder a van de Omgevingswet, waarin staat dat het verboden is om zonder

omgevingsvergunning deze activiteit uit te voeren.
° Besluit bouwwerken leefomgeving, waarin de technische eisen zijn opgenomen waaraan een

bouwwerk moet voldoen.

Conclusie
Voor de activiteit ‘Bouwen (Technisch)’ ontvangt u van ons de gevraagde omgevingsvergunning.

Activiteit met betrekking tot een gemeentelijk monument
Uw verzoek heeft betrekking op een gemeentelijk beschermd monument met nummer LB 099. Uw
verzoek om een omgevingsvergunning hebben wij getoetst aan de onderstaande onderdelen.

Uw project is in overeenstemming met het belang van de monumentenzorg
Dit is vastgesteld naar aanleiding van een advies van de adviescommissie omgevingskwaliteit De Fryske
Marren van 2-9-2025, met kenmerk 24110387.
Voor de volledigheid verwijzen wij naar het advies van de adviescommissie omgevingskwaliteit De Fryske

Marren welke is opgenomen in de bijlagen bij dit besluit.
Conclusie
Voor de activiteit ‘Gemeentelijk monument’ ontvangt u van ons de gevraagde omgevingsvergunning.

Wij hebben gebruik gemaakt van de volgende wet- en regelgeving
Meer informatie hierover kunt u vinden op www.wetten.overheid.nl/zoeken.
Artikel 5.1, lid 1 onder a van de Omgevingswet, waarin staat dat het verboden is om zonder
omgevingsvergunning deze activiteit uit te voeren.
Artikel 16.154 onder c2 van de Omgevingswet waarin is opgenomen dat de gemeentelijke adviescommissie
om advies wordt gevraagd.
Erfgoedverordening De Fryske Marren
Verordening op de adviescommissie Omgevingskwaliteit gemeente De Fryske Marren

Conclusie
Voor de activiteit ‘Rijksmonumentenactiviteit met betrekking tot gebouwd of aangelegd monument’
ontvangt u van ons de gevraagde omgevingsvergunning.
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Bijbehorende stukken
Bij deze omgevingsvergunning horen de documenten die in de volgende tabel zijn aangegeven.
Alle onderdelen die in dit digitale document zijn opgenomen maken integraal onderdeel uit van het besluit.

V-02 - Bouwaanvraag_dd_13-10-2025D.1894542
Verzoek 2025043001641_008pdfD.1894541

D.1892682 V-03 - Constructieblad_dd_02-10-2025
Etfal Krompad 3- Echtenerbrug versie 6-10-2025D.1892468

D.1880389 V-01 - Bouwaanvraag_dd_22-08-2025

D.1861278 01_fotos_DD_16-09-2024
V01_bestaande_situatie_DD_31-07-2024D.1815334 WelstandadviesD.1883529
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Afdeling 4.3 Gezondheid

18500 Besluit bouwwerken leefomgeving 8 Bbl Omschrijving Verwijzing
4.3.1 Bescherming tegen geluid van buiten Een uitwendige scheidingsconstructie van

6800 4200 6800 Afdeling 3.2 Veiligheid een verblijfsgebied heeft een volgens NEN399++ 399+ +
14415 2912 8 Bbl Omschrijving Verwijzing 5077 bepaalde karakteristieke geluidwering

== iL SE van ten minste 20 dB.
3.2.3 Afscheiding aan de rand van een vloer, trap Een afscheiding aan de rand voldoet aan de gestelde

43.2terras deuren of hellingbaan eisen in het Bbl artikel 3.14/3.15/3.16 en 3.17 Bescherming tegen geluid van buiten Een installatie voor warmte- of koudeopwekking, die is -opgesteld buiten de uitwendige scheidingsconstructie
bestaande buitengevel verwijderen S 3.2.4 Veilig overbruggen van hoogteverschillen Een bouwwerk heeft op een vluchtroute van een bouwwerk, veroorzaakt op de perceelgrens

bestaande buitengevel achterdeur voorzieningen voor het veilig overbruggen van met een bouwwerkperceel voor een andere pe> hoogteverschillen door personen die voldoen aan de woonfunctie een geluidsniveau van ten hoogste 40 dB,
3400 eisen artikel 3.18 t/m 3.24 berekend volgens de bij ministeriële regeling gestelde

+ + +en Vege > 3.2.6 Beperking van het ontstaan van een het rookafvoerkanaal van de schoorsteen dient regels. Volgens NEN 5077 +ol» in |
1 conform artikel 3.29 van het Bbl te voldoen aan deGea _- va — — brandgevaarlijke situatie

NEN-EN 13501-1 en NEN 6062
4.3.4 Geluidwering tussen ruimten Het volgens NEN 5077 bepaalde karakteristieke lucht-| dragend HSB volgens geluidniveauverschil voor de geluidsoverdracht van

maximaal aantal mensen NN opgave constructeur een verblijfsruimte naar een andere verblijfsruimte
5l l 3.2.11 Vlucht routes inrichting Een ruimte waardoor een vluchtroute voert heeft van dezelfde woonfunctie is niet kleiner dan 32 dB.

| brandcompartiment 12 personen
l

een vrije doorgang met ten minste de in tabel 3.55mm - — B&B's isoleren dmv aangegeven breedte en hoogte. 4.3.4
l

Geluidwering tussen ruimten Het volgens NEN 5077 bepaalde gewogen contact-
ü nieuwe HSB Bl voorzet wanden en

3.36 Daglicht Een verblijfsruimte heeft een volgens NEN 2057 geluidniveau voor de geluidsoverdracht van een
4Sl 1.04 l voorzetramen verblijfsruimte naar een andere verblijfsruimte vanLIL Lltheetuin Li) LI LIL — eni en _ _ _ azijwangen B&B kamer 1&B kamen L bepaalde equivalente daglichtoppervlakte die niet dezelfde woonfunctie is niet groter dan 79 dB.

15,1 m2 kleiner is dan de in tabel 3.81 angegeven oppervlakte.
Afdeling 4.2 Veiligheid 4.3.5 Wering van vocht Een uitwendige scheidingsconstructie van een= verblijfsgebied, een toiletruimte of een badruimte is, “3

8 Bbl Omschrijving Verwij bepaald volgens NEN 2778, waterdicht.ST 1414 @ 4.2.3 Afscheiding aan de rand van een vloer, trap Een afscheiding aan de rand voldoet aan de 4.3.5 Wering van vocht Wateropnamen toilet- en badruimte voldoen aan de
ng EE nieuw kozijn of hellingbaan gestelde eisen in het Bbl artikel 3.19 t/m 4.23

26, m2?
eisen gesteld in artikel 4.120

1.02
5

424 Veilig overbruggen van hoogteverschillen Een bouwwerk heeft op een vluchtroute voorzieningen 43.9 Bescherming tegen ratten en muizen Een uitwendige scheidingsconstructie heeft geengezamelijke ruimte buiten-
voor het veilig overbruggen van hoogteverschillen door

167,2 m? l ruimte openingen die breder zijn dan 0,01 m.se] personen die voldoen aan de eisen artikel 4.24 t/m 4.31 Afdeling 4.7 Bouwwerkinstallaties
+ | 4.2.6 Beperking van het ontstaan van een Materiaal ter plaatse van of nabij een stookplaatsstalraam aan 8 Bbl Omschrijving Verwijzingbrandgevaarlijke situatie voldoet aan de gestelde eisen in artikel 4.38 t/m 4.40, == _

1.05 | binnenzijde dicht zetten volgens NEN-EN 13501-1/ NEN 6062 47.1 Verlichting Een ruimte waardoor een beschermde vluchtroute
4.2.7 Beperking van het ontwikkelen Gebruikte materialen voldoen aan de brand en voert, heeft een verlichtingsinstallatie die een op eent badkamer 1

6,1 m2? van brand en rook vloer, een tredevlak of een hellingbaan gemetenrookklasse artikel 4.43 t//m 4.47, volgens NEN-EN
verlichtingssterkte kan geven van ten minste 1 lux.|= dragend HSB volgens 13501-1, NEN-EN 13501-6 es4.7.2 Voorziening voor het afnemen en Een voorziening voor elektriciteit voldoet aan NEN 1010Sl =— opgave constructeur 4.2.16 Inbraakwerendheid Deuren, ramen, kozijnen en daarmee gelijk te stellen gebruiken van energie bij laagspanning. Aconstructieonderdelen in een scheidingsconstructie KU!

T10 van een niet- gemeenschappelijke ruimte die volgens 4.7.3 Watervoorziening voorzieningen voor drink en warm water voldoen1.07 !
NEN 5087 bereikbaar zijn voor inbraak, hebben een aan NEN 1006. st

:| badkamer 2 “3
U! geisoleerde volgens NEN 5096 bepaalde inbraakwerendheid die 4.7.4 Afvoer van huishoudelijk afvalwater en Een gebruiksfunctie met een toilet- of badruimte of zw61m2| voldoet aan de in die norm bedoelde weerstandsklasse hemelwater met een andere opstelplaats voor een lozingstoestelA! voorzetwanden heeft voor die opstelplaats een afvoervoorziening voor

+1) huishoudelijk afvalwater.970
h

04+47 | Een afvoervoorziening voor huishoudelijk afvalwatern
|

buiten- heeft een capaciteit, een lucht- en waterdichtheid enA 1.06 ruimte Materialen en kleuren een uitmonding en capaciteit van de5 ontspanningsleiding die voldoen aan NEN 3215.- —o . —o css sss ees UB kamet 2 . —osAN onderdeel materiaal kleur RAL = nn… _—e * entier [>] E
— 4.7.5 Tijdig vaststellen van brand Rookmelders voldoen aan de eisen gesteld in het He, Se

Xi
8m? 9500 Bbl en de NEN 2555 Nee,gevels ongewijzigd de om ef

319 4 =d B 4.7.13 Elektronische communicatie Een gebouw met een aansluiting op het distributienet + eN
+ ia WT - plint gebouw ongewijzigd voor elektriciteit heeft een voorziening voor de I=

11 | NE] aansluiting op een openbaar elektronischnieuw kozijn - gevelbekleding ongewijzigd —_
' communicatienetwerk met hoge snelheid als bedoeld in

- borstweringen ongewijzigd artikel 2, derde lid, van de richtlijn breedband. De
toegang voldoet aan artikel 4.245 / 4.246 van het Bbl.

À - voegwerk ongewijzigd
dragend HSB volgens Kozijnen ongewijzigd06 opgave constructeur

[K-=) - ramen aluminium antraciet 7021
—o Ruimtes-o - deuren aluminium antraciet 7021—_—_——=————. __._—_. .d ne on on 7= - luiken ongewijzigd nummer ruimte oppervlakte] == Ne

1.03 Dakrand (t.p.v. nieuwe pui aluminium antraciet 7021 1.01 entree 3,8 m2keuken / kantine LH NZ 1
46,0 m2 1.08 1.11! achtergevel) 1.02 gezamelijke ruimte 167,2 m?toile D to %

N Dakbedekking ongewijzigd 1.03 keuken / kantine 46,0 m? oh_ ln 9/m?2 2 |
1.04 B&B kamer 1 15,1 m2 k+ + han en ee 5 T Ei 4
1.05 badkamer 1 6,1 m2

wet || we2 || wc3 veel 1.06 B&B kamer 2 5
dragend HSB volgens 16,1 m2

l opgave constructeur 1.07 badkamer 2
|

6,1 m2? ej — eren mm | et mnBrandweer 1.08 toilet -D 2,9 m2 4 =
961 961 961 962 vb symbool beschrijving 1.09 wc 1,8 m2? — ae ZgN in

100 100 100 Sp.
1.10 wc2 1,8 m2

Rookmelder, onderling gekoppeld volgens NEN 2555 1.11 toilet -H 2,9 m?OS 7 4,2
N
N 1.12 wc3 1,8 m2woning prive Handbrandblusser Schuim 9kg

Dogs 1.13 wch 1,8 m2 is

> EHBO doos 1.14 gang 26,9 m2 Jeez Pe wi
&EN Er moet gewaarborgd worden dat de deuren

gelegen in de vluchtroute altijd van binnenuit
zonder gebruik te maken van een sleutel te openen
zijn in geval van brand of een calamiteit

sans Zelfsluitende deur, 30 minuten WBDBO

Isolatie scheidingsconstructies
onderdeel U-waarde Rc-waarde
Vloer verwarmde zone (box) 0,27 W/(m2eK] 3,7 m2eK/W
Wanden verwamde zone (box) 0,27 W/{m2eK) 3,7 m2eK/W
Dak verwamde box 0,27 W/(m2eK] 3,7 m2eK/W
Kozijnen incl. glas 1,65 W/[m2eK) 0,61 m2eK/W

PLATTEGROND ITschaal 1: 100

Enkelbestemming: wijzigen
Agrarisch - cultuurgrond gebruik schuur

zonnepanelen omkleden met streekeigen beplanting van ca. 2 meter hoog
{om schaduwwerking op panelen te voorkomen)

| aaaA |n ww \ IIV 7 llzonnepanelen — |! 2000000009600 9] 1!1! dieren 7 5 dh "5 =S51 EE en ij]
VE
= NN a Ee F4Camper plaatsen ÙSl] - 2 parkeerplekken da Bemeentecp: gewone camperplaats 2,5m x 9m 6OOOOOOOOOOO prive ee meen Oosterzee1 e= SS 71 —a |!—_ Ds ==Deze camperplaats is geschikt voor de normale campers: V| l l sectie L

l l

a nummer 528 2> Lengte: 5,00 - 9,00 meter
schaal 1:1000

> Breedte: 2,00 - 2,50 meter (zonder spiegels) l speeltuin l

ul)
extra lange cp: groote camperplaats 3m x 12m LN] [ET ===
Deze campeerplaats voldoet aan de wensen voor de grootste l Id| cp U
camper uy/ DEEEEE Ea ANJ"> Lengte: maximaal 12 meter

= !
> Breedte: maximaal 3 meter il L moestuin |

Ü #— Enkelbestemming:] |e|n|e]|e| l wonen -3rada ge cp ll vrojet Realisatie zorgboerderij met dagbestedingUitangspunten camperplaatsen u

Krompad3 8539 RN Echtenerbrug
> Brandweer: alle camperplaatsen zullen minimaal 3m U OO
afstand tussen elkaar hebben 7 parkeerplekken

h> voorzieningen: Het terrein wordt niet voorzien van een US
Sanistation/loosplek u®

opdrachtgever Jan Slump
bouwvlak

>erfverharding: Alle camper plaatsen worden voorzien van en Ny Krompad3 8539 RN Echtenerbrug
open grond verbetering.

__>uitgraving niet dieper dan 30cm oe A— et€== == SS
erfgrens isis BOUWAANVRAAG

Parkeer norm
ad nr. V-02 25-04-2025 RL.

onderdeel eis/eenheid oppervlakte eis te realiseren BOUWKUNDIG BUREAU 07-07-2025 RL
kinderdagverblijf (zorgboerderij) 1.5/ 100 m2? bvo 330 m? bvo 3.5x1.5=5.25 5.25 +1.36 = he 93° HAVERKAMP 11-07-2025 RL
café/bar/cafetaria (thee tuin) geen eis 20 m2? 0 6.61 parkeerplaatsen project nr 24130

25-07-2025 RL
bed & breakfast 0.68 / kamer 2 kamers 0.68x2= 1.36

22-08-2025 RLTERREINOVERZICHT Tsjûkemarwei 2 schaal 1:100/1:2007 parkeerplaatsen 6 02-10-2025 RL
schaal 1: 500 8521 NA Sint Nicolaasga

versie 7 13-10-2025 RL
0513 432888

formaat 840x841

info@bbhaverkamp.nl

www.bbhaverkamp.nl
kenmerk 24130 / 06 / V-02 /13-10-2025
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vloer verwijderen ave constru Ventilatie berekening Uitgangspunten Bblhouten balklaag volgens opd Nummer fb) qv;eis (dm?/s) AvL qv;eis behaald Vers Toevoer Afvoer

3389 symbool beschrijving

1.02 gezamelijke ruimte max (21.0;0,9*Avl) 167,2m2 =0,9xAvl 150 dm?/s 100% 150 dm3/s mechanisch 150 dm3/s mech. ventilatie + deurkier voldoet 4, gebruiksoppervlakte
bestaande schuurvloer inclusief hoogteverschillen handhaven

gebruiksoppervlakte1.03 keuken / kantine max (21.0;0,9*Avl) 46,0m2 =0,9xAvl 41 dm3/s 41 dm3/s deurkier 41 dm3/s mechanische ventilatie voldoet L.J
stalen ligger volgens 70 P stroomrichting met capaciteit in U/s

u D GIS U] opgave constructeur U 1.04 B&B kamer 1 max (21.0;0,9*Avl] 15,1m2 =0,9xAvl 21 dm3/s 100% 21 dm3/s mechanisch 21 dm3/s deurkier voldoet
x=

14,0 14 mechanische afvoer met capaciteit in I/s1.05 badkamer 1 6,0m2 14 dm?/s 21 dm3/s deurkier 21 dm3/s mechanische ventilatie voldoet
E > S

1.06 B&B kamer 2 max (21.0;0,9*Avl] 16,1m2 =0,9xAvl 21 dm?/s 100% 21 dm3/s mechanisch 21 dm3/s deurkier voldoet Nyw mechanische toevoer met capaciteit in Us

1.07 badkamer 2 14,0 6,0m2 14 14 dm?/s 21 dm3/s deurkier 21 dm3/s mechanische ventilatie voldoet
grup dichtstorten en bovenkant voorzien van geeltjes KS)

hierdoor blijft grup zich duidelijk aftekenen in vloer 1.08 toilet -D 7,0 2,9m2 7 dm3/s 14 dm3/s deurkier 14 dm3/s deurkier voldoet

as) 1.09 wc! 7,0 1,8m2 7 dm3/s 7 dm3/s deurkier 7 dm3/s mechanisch voldoet Riolering
1] U} u stalen ligger volgens 4 |

| symbool beschrijving
1.10 wc2 7,0 1,8m2 7 dm3/s 7 dm3/s deurkier 7 dm3/s mechanisch voldoetopgave constructeur wC afvoer toilet d 110 mm

ci!Z\ 1___ 5-0)— ===/x JANE ___.:  ., eo = mn se lsAN 1.11 toilet -H 7,0 2,9m2 7 dm3/s 14 dm3/s deurkier 14 dm3/s deurkier voldoet wb afvoer wasbak 50 mm

LJ 1.12 wc3 7,0 1,8m2 7 dm3/s 7 dm3/s deurkier 7 dm3/s mechanisch voldoet d afvoer douche 9 75 mm
[mi Dn a! im | E

1.13 wcá 7 dm3/s 7 dm3/s deurkier 7 dm3/s mechanisch voldoet7,0 1,8m2 riolering dwa
xK
>

co stalen balk vlgs /
vloer voorzien van.isolatielaag en dekvloer 9 opgave constructeur

me en\SDetail Hi! “0 Daglicht berekeningZZ]…—_ De2/> __ SAIL J ee iS -_—_ WANEEn7 wastafel & “8 TT ‘8 == Nummer eis AvL. Aeq eis behaald9 3389NN) 1.02 gezamelijke ruimte 10% van Avl ; 0.5 178 m2 10 % Avl 14,7 m2?

1.03 kantine 10% van Avl ; 0.5 46 m2? 10 % Avl 28,8 m2
y

| 1.04 B&B kamer 1 10% van Avl ; 0.5 15 m2 10 % Avl 1.68 m?

3321 1.06 B&B kamer 2 10% van Avl ; 0.5 16 m2 10 % Avl 1.68 m?
woning prive woning prive

y
bestaande kap
constructie ongewijzigd.KCBEGANEGRONDVLOER + RIOLERING ZOLDERVLOER

schaal 1: 100 schaal 1: 100 bestaande kapconstructie handhaven

18mm underlayment

bestaand riet handhaven balklaag volgens
balklaag zolder berekening constructeur
vervangen volgens

van |opgave constructeur
07 regelwerk[Jl

rietlijn handhaven Ee— houten interieurplankenEf T T I T T T T T T I T T T I kleur n.t.b. door opdrachtgever

bestaande schuurvloer vloer voorzien van regelwerk
contour geïsoleerde box 69m; inclusief hoogte- isolatielaag en dekvloer eN!

— TT
verschillen handhaven

8mm rockpanel RAL7021 IG houten stelkozijn\ oorspronkelijke pannenlijn\ aluminium kozijn RAL7021u D 8
Aluminium afdekker RAL7021 LL 4 4180

DOORSNEDE A-A DETAIL 1
schaal 1: 100 schaal 1:10

6m
contour geïsoleerde box

U}

aluminium kozijn RAL7021
842 bestrating op verdicht zandbed

B 1
2

bestaande betonvloer handhaven
VU

[] verblijfsruimte dn afkitten[] verkeersruimte
stelkozijn[] toiletruimte

hoeklijn tbv opvangen kozijn
[] badruimte[] verwarmd geisoleerde kantplank

DETAIL 2 LET OP! voldoende hoogte ivm opvriezing[] onverwarmd
schaal 1:10(NY

bint bestaand 5
woning prive woning prive JE

79
VERWARMDEZONES BBL PLATTEGROND Plafondopbouw: 2%,- 18mm underlaymentschaal 1: 100 schaal 1: 100

- balklaag vlgs opagve constructeur vloer voorzien van 09
- minerale wol isolatie +1 isolatielaag en dekvloer

es ee0 LAN WO HMee Ee OE VEEN EE IN GE EEB GIN VEN AN DA ELEN NN Ll]es ee - 22 x 44mm regelwerk bestaande schuurvloer
grup dichtstorten en bovenkant

Wanopbouw: - 12mm gipskartonpllat inclusief hoogteverschillen
-9mm gipskartonplaat handhaven voorzien van geeltjes hierdoor blijft

*—_— bestaand metselwerk - 12 mm gipskartonplaat verspringend aangebracht grup zich duidelijk aftekenen in vloer ||
-9mm OSB beplating \K>- CLS 235mm regelewer |

v.v met minerale wol isolatie Ml

- minerale wol isolatie - ii
114

in
in

WM*—— bestaand stalen kozijn in plafond opbouw
in) - 18mm underlayment
WM V/A V, 7 PJ
in)

in - CLS balklaag v.v. minerale wol isolatie WE
WM

- 22 mm regelwerk DOORSNEDE B-B
114

in - 22 mm regelwerk schaal 1: 100
in) plint

id
WM

-9mm gipskartonplaat
houten kozijn vlgs opgave leverancier U

in)

in Detail 09IT
vensterbank B in

WM schaal 1:10
In Wandopbouw
le -9mm gipskartonplaat
iN!

El Wandopbouw
-9mm gipskartonplaat - 12mm OSB beplating

DETAIL 4 in)

WM - 12mm OSB beplating - 38 x 235 CLS v‚v. minerale wol isolatieDetail 7
in! - 38 x 235 CLS v‚v. minerale wol isolatie - 9mm OSB beplatingschaal 1:10 schaal 1:10 WM

U
in - 9mm OSB beplating - 12mm gipskartonplaat

12 235 213 - 12mm gipskartonplaat - 12mm gipskartonplaat verspringend aanbrengen

Wandopbouw
277 -9mm gipskartonplaat

Wandopbouw - 12mm OSB beplating
Wanopbouw: - 38 x 235 CLS v‚v. minerale wol isolatie project Realisatie zorgboerderij met dagbesteding1222 235 da? -9mm gipskartonplaat
-9mm gipskartonplaat - 12mm OSB beplating -9mm OSB beplating Krompad 3 8539 RN Echtenerbrug
-9mm OSB beplating Uy #——— bestaand metselwerk - 38 x 235 CLS v‚v. minerale wol isolatie - 12mm gipskartonplaat A
- CLS 235mm regelewer

v.v met minerale wol isolatie Wandopbouw - 9mm OSB beplating
- 12mm gipskartonplaat Vloeropbouw opdrachtgever Jan Slump- minerale wol isolatie -9mm gipskartonplaat - 12mm gipskartonplaat verspringend aanbrengen - 70mm cementdekvloer

- 12mm OSB beplating Krompad3 8539 RN Echtenerbrug
- 38 x 235 CLS v‚v. minerale wol isolatie - 50mm PIR isolatie

bint bestaand- bestaande vloer-9mm OSB beplating
- 12mm gipskartonplaat

2 #— bestaand stalen kozijn ongewijzigd
Vloeropbouw
- 70mm cementdekvloer Gj. DNDetail 08 GONSTRUCTIEBLAD
- 30mm PIR isolatie 0
- bestaande betonvloer schaal 1:10 stalen kolom vlgs opgave constructeur

AAA
114 blad n V-03 25-04-2025 R.L:Detail 5 BOUWKUNDIG BUREAU 07-07-2025 RLschaal 1:10 7 A |

re
De HAVERKAMP 24130

11-07-2025 RL
Wandopbouw project nr

25-07-2025 RL
-9mm gipskartonplaaty 22-08-2025 RL
- 12mm OSB beplating Tsjûkemarwei 2 schaal 1:100 versie 6 02-10-2025 RLDETAIL 3 - 38 x 235 CLS v‚v. minerale wol isolatie 8521 NA Sint Nicolaasga

schaal 1:10 - 9mm OSB beplating
0513 432888

formaat 1000x594bestaande betonvloer - 12mm gipskartonplaat
12 9 235 213

info@bbhaverkamp.nlDetail 6 www.bbhaverkamp.nl
499 schaal 1:10 kenmerk 24130 / 06 / V-03 /02-10-2025
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Realisatie zorgboerderij in schuur publiceerbaar
Uw verzoek

Ingediend bij Gemeente De Fryske Marren

Soort Aanvraag vergunning

Activiteit(en) Bouwactiviteit (omgevingsplan)

Bouwactiviteit (technisch)

Doel Aanvullen

Status Aangevuld

Verzoeknummer(s) 20250430 01641 003 (ingediend op 25-07-2025)

20250430 01641 004 (ingediend op 22-08-2025)

20250430 01641 008 (ingediend op 13-10-2025)

20250430 01641 005 (ingediend op 12-09-2025)

20250430 01641 006 (ingediend op 06-10-2025)

20250430 01641 000 (ingediend op 30-04-2025)

20250430 01641 001 (ingediend op 24-06-2025)

20250430 01641 002 (ingediend op 17-07-2025)

20250430 01641 007 (ingediend op 07-10-2025)

Project
Naam van dit project
Realisatie zorgboerderij in schuur

Projectomschrijving
Realisatie zorgboerderij in schuur

Locatie
Adres

Krompad 3, 8539RN Echtenerbrug

Algemeen

U kunt een bijlage toevoegen over het contact met anderen (participatie).

Geen documenten.

Voeg als bijlage toe: gegevens over de grens van de locatie.

Geen documenten.

Participatie: anderen betrekken bij uw plannen

Uw verzoek 13-10-2025
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Heeft u contact gehad met anderen voor wie de omgeving anders wordt door uw plannen?
Ja

Hoe heeft u anderen betrokken bij uw plannen?
geen openbare informatie

Welke reacties heeft u gekregen?
geen openbare informatie

Verzoek

Geef uw verzoek een naam

Realisatie zorgboerderij in schuur

Toelichting op uw verzoek
geen openbare informatie

Uw referentienummer

geen openbare informatie

Hierbij verklaar ik alle vragen naar waarheid te hebben ingevuld.
Ja

Zijn er gegevens die u later opstuurt? Denk aan bouwtekeningen, foto's, plattegronden, etc. Geef
hier aan welke gegevens dat zijn en waarom u die later opstuurt.
geen openbare informatie

Zijn er gegevens die u nu niet opstuurt? Geef aan welke gegevens dat zijn en waarom u die niet
opstuurt. Bijvoorbeeld omdat u die eerder heeft opgestuurd.
geen openbare informatie

Uw verzoek 13-10-2025
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Uw gegevens
E-mailadres en telefoonnummer gemachtigde

E-mailadres

geen openbare informatie

Telefoonnummer

geen openbare informatie

Gegevens gemachtigde vestiging of bedrijf
KVK-nummer
68462018

Vooraf ingevuld antwoord.

Handelsnaam

Bouwkundig Bureau Haverkamp
Vooraf ingevuld antwoord.

RSIN
_

Adresgegevens gemachtigd bedrijf
Straatnaam

Tsjûkemarwei
Vooraf ingevuld antwoord.

Huisnummer
2

Vooraf ingevuld antwoord.

Huisletter
-

Huisnummertoevoeging
-

Postcode
8521NA

Vooraf ingevuld antwoord.

Plaats

Sint Nicolaasga
Vooraf ingevuld antwoord.

Is het postadres hetzelfde als het hoofdadres?
Ja

Vooraf ingevuld antwoord.

E-mailadres en telefoonnummer initiatiefnemer

Uw gegevens 13-10-2025
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E-mailadres

geen openbare informatie

Telefoonnummer

geen openbare informatie

Gegevens particuliere initiatiefnemer
Voorletters
geen openbare informatie

Voorvoegsel
geen openbare informatie

Achternaam

geen openbare informatie

Adresgegevens particuliere initiatiefnemer
Straatnaam

geen openbare informatie

Huisnummer

geen openbare informatie

Huisletter

geen openbare informatie

Huisnummertoevoeging
geen openbare informatie

Postcode

geen openbare informatie

Plaats

geen openbare informatie

Is het postadres hetzelfde als het woonadres?
Ja

Contactpersoon

Wilt u een contactpersoon voor deze aanvraag of melding opgeven?
Nee

Uw gegevens 13-10-2025
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Vragen en antwoorden

Bouwactiviteit (omgevingsplan)

Algemeen

Beschrijf de werkzaamheden waarvoor u een vergunning aanvraagt in een paar zinnen.
aanbouw achtergevel

Vink alle werkzaamheden aan die u wilt aanvragen.
Aanbouw, uitbouw of bijgebouw (bijbehorend bouwwerk) bouwen

Verandert het aantal woningen of wooneenheden door de werkzaamheden?
Nee

Wat zijn de totale geschatte bouwkosten in euro's (exclusief BTW)?
15000

Geef hier eventueel een toelichting op de geschatte bouwkosten.
enkel de uitbouw aan de achterzijde

Indien er over uw bouwplan advies wordt gevraagd aan bijvoorbeeld een commissie die over
welstand adviseert. Wilt u het bouwplan dan mondeling toelichten aan de adviseur?
Ja

Gebruik

Waarvoor gebruikt u het bouwwerk of het perceel nu?
Wonen

Gaat u het bouwwerk en/of het perceel ergens anders voor gebruiken?
Ja

Veranderen gebruik: Waar gaat u het bouwwerk en/of perceel voor gebruiken?
lets anders dan wonen

Geef aan waar u het bouwwerk voor gaat gebruiken. Zijn er meerdere gebruiksdoeleinden? Geef
deze dan allen aan.
Wonen, zorgboerderij , theetuin en bed en brochje

Wat wordt de totale gebruiksoppervlakte van het bouwwerk in m2 na uitvoering van de
bouwwerkzaamheden?
0

Zijn er meerdere gebruiksdoeleinden? Geef dan hier per gebruiksdoeleinde aan wat de totale
gebruiksoppervlakte is.
550

Bruto vloeroppervlakte bouwwerk
Verandert de bruto vloeroppervlakte van het bouwwerk door de bouwwerkzaamheden?
Ja

Wat is de bruto vloeroppervlakte van het bouwwerk in m2 voor uitvoering van de

Vragen en antwoorden 13-10-2025



6 van 11
Ko] Omgevingsloket

bouwwerkzaamheden?
650

Wat is de bruto vloeroppervlakte van het bouwwerk in m2 na uitvoering van de
bouwwerkzaamheden?
654

Geef hier eventueel een toelichting op de wijziging van het bruto vloeroppervlak.
-

Bruto inhoud bouwwerk

Verandert de bruto inhoud van het bouwwerk door de bouwwerkzaamheden?
Ja

Wat is de bruto inhoud van het bouwwerk in m3 voor uitvoering van de bouwwerkzaamheden?
0

Wat is de bruto inhoud van het bouwwerk in m3 na uitvoering van de bouwwerkzaamheden?
0

Geef hier eventueel een toelichting op de wijziging van de bruto inhoud van het bouwwerk.
0

Plaats van het bouwwerk

Waar gaat u bouwen?
Aan of op het hoofdgebouw

Geef hier eventueel een toelichting op de plaats van het bouwwerk.
aan de achterzijde van de boerderij

Oppervlakte bebouwd perceel

Verandert het bebouwde oppervlakte van het perceel na uitvoering van de bouwwerkzaamheden?
Ja

Wat is de bebouwde oppervlakte van het perceel in m2 voor uitvoering van de
bouwwerkzaamheden?
547

Wat is de bebouwde oppervlakte van het perceel in m2 na uitvoering van de
bouwwerkzaamheden?
551

Hoogte bouwwerk

Wat is de hoogte van het bouwwerk?
13500

Geef hier eventueel een toelichting op de wijziging van de hoogte van het bouwwerk.
ongezijzigd

Hoeveel bouwlagen heeft het bouwwerk?

Vragen en antwoorden 13-10-2025
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Parkeervoorzieningen

Heeft of krijgt u parkeervoorzieningen op het eigen terrein?
Ja

Seizoensgebonden en tijdelijke bouwwerken

Gaat het om het bouwen of verbouwen van een seizoensgebonden bouwwerk?
Nee

Gaat het om het bouwen of verbouwen van een tijdelijk bouwwerk?
Nee

Bodemonderzoek

Is er een bodemonderzoek uitgevoerd?
Nee

Bouwactiviteit (technisch)

Algemeen

Wat gaat u bouwen?
-

Gaat het om de bouw van één of meer gebouwen of om iets anders?
-

Waarvoor gaat u het bouwwerk gebruiken? Kies alle gebruiksfuncties die relevant zijn.
-

Is er sprake van particulier opdrachtgeverschap?
-

Wat zijn de geschatte bouwkosten in euro's (exclusief BTW)?
geen openbare informatie

Zijn er gegevens en bescheiden die u later wilt indienen? Geef dan hier aan welke gegevens en
bescheiden u later wilt indienen.
-

Gebruiksfunctie

Voor welke woonfunctie gaat u het gebouw gebruiken?
-

Voor welke bijeenkomstfunctie gaat u het gebouw gebruiken?
-

Gaat het bij de andere bijeenkomstfunctie om een bedrijfsrestaurant of kantine van een gebouw
met een kantoor- of industriefunctie?
-

Vragen en antwoorden 13-10-2025
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Voor welke gezondheidszorgfunctie gaat u het gebouw gebruiken?
-

Voor welke logiesfunctie gaat u het gebouw gebruiken?
-

Voor welke onderwijsfunctie gaat u het gebouw gebruiken?
-

Voor welke overige gebruiksfunctie gaat u het gebouw gebruiken?
-

Gaat het om een bedrijfsparkeergarage?
-

Voor welke functie wilt u het bouwwerk geen gebouw zijnde gaan gebruiken?
-

Betreft het bouwwerk een woonboot of een ander drijvend object?
-

Seizoensgebonden en tijdelijke bouwwerken

Gaat het om het bouwen of verbouwen van een seizoensgebonden bouwwerk?
_

Vul in gedurende welke periode van het jaar het bouwwerk aanwezig is.
-

Gaat het om het bouwen of verbouwen van een tijdelijk bouwwerk?
-

Hoe lang blijft het tijdelijke bouwwerk op de locatie staan?
_

Informatie over stikstof en veiligheid bij uitvoering van bouwwerkzaamheden

Levert u ook de gegevens aan over de stikstofemissies en de veiligheid bij het uitvoeren van de
bouwwerkzaamheden?
-

Vragen en antwoorden 13-10-2025
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Bijlagen

Bouwactiviteit (omgevingsplan)

Bodemonderzoek

Geen documenten.

Gegevens uit te brengen advies agrarische adviescommissie

Geen documenten.

Parkeervoorzieningen

Geen documenten.

Rapport archeologische waarde

Geen documenten.

Situatietekening bestaande toestand

Document Vertrouwelijk

01_fotos_DD_16-09-2024.pdf Nee

NeeV01_bestaande_situatie_DD_31-07-2024.pdf

Situatietekening nieuwe toestand

Document Vertrouwelijk

P91_schetsontwerp_DD_01-08-2024.pdf Nee

V-01 - Bouwaanvraag_dd_22-08-2025.pdf Nee

V-02 - BOUWAANVRAAG dd_25-04-2025.pdf Nee

Uiterlijk van het bouwwerk

Document Vertrouwelijk

P91_schetsontwerp_DD_01-08-2024.pdf Nee

V-01 - Bouwaanvraag_dd_11-07-2025.pdf Nee

NeeV-02 - Bouwaanvraag_dd_02-10-2025.pdf

V-02 - BOUWAANVRAAG_dd_25-04-2025.pdf Nee

Overige gegevens noodzakelijk voor toetsing aan omgevingsplan

Document Vertrouwelijk

Krompad 3- Echtenerbrug versie 12-09-2025 zonder arceringen (1).pdf Nee

Krompad 3- Echtenerbrug versie 6-10-2025 zonder arceringen.pdf Nee

Bijlagen 13-10-2025
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Bouwactiviteit (technisch)

Plattegronden, doorsneden en detailtekeningen

Document Vertrouwelijk

V-01 - Bouwaanvraag_dd_25-07-2025.pdf Nee

V-02 - Bouwaanvraag_dd_13-10-2025.pdf Nee

V-02 - Constructieblad-dd_22-08-2025.pdf Nee

V-02 - Constructieblad_dd_11-07-2025.pdf Nee

V-02 - Constructieblad_dd_25-07-2025.pdf Nee

V-03 - Constructieblad_dd_02-10-2025.pdf Nee

V-03 - CONSTRUCTIEBLAD_dd_25-04-2025.pdf Nee

Constructieve berekening

Geen documenten.

Constructieve veiligheid

Geen documenten.

Toelichting op ontwerp constructie

Geen documenten.

Beschermen van de gezondheid

Geen documenten.

Mechanische ventilatie

Geen documenten.

Duurzaamheid

Geen documenten.

Thermische isolatie

Geen documenten.

Bruikbaarheid en toegankelijkheid

Geen documenten.

Bouwwerkinstallaties

Geen documenten.

Veiligheid en gezondheid in omgeving bouwwerkzaamheden

Geen documenten.

Kwaliteitsverklaringen en CE-markeringen

Geen documenten.

Bijlagen 13-10-2025
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Documentatie woonwagen

Geen documenten.

Gegevens tunnelveiligheid

Geen documenten.

Overige gegevens noodzakelijk voor toetsing

Geen documenten.

Bijlagen 13-10-2025
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omgevingsvergunning

Krompad 3- Echtenerbrug
De Fryske Marren

RHO ADVISEURS Ai



RHO ADVISEURS
DATUM 6-10-2025
IMRO IDN NL.IMRO.1940.20241090-0001

PROJECT
PROJECTLEIDER

OPDRACHTGEVER
PROJECTNUMMER 20241090

AUTEUR
STATUS ontwerp

DISCLAIMER

© Rho Adviseurs B.V.

Niets uit dit drukwerk mag door anderen dan de opdracht-
gever worden verveelvoudigd en/of openbaar gemaakt door

middel van druk, fotokopie, microfilm of op welke andere
wijze dan ook zonder voorafgaande toestemming van Rho

Adviseurs B.V., behoudens voor zover dit drukwerk wettelijk

een openbaar karakter heeft gekregen. Dit drukwerk mag

zonder genoemde toestemming niet worden gebruikt voor
enig ander doel dan waarvoor het is vervaardigd.

AVG

Onze producten worden vrijgegeven conform het protocol

en eisen uit het kwaliteitssysteem van Rho Adviseurs B.V.
Daarbij wordt niet gewerkt met handtekeningen en/of para-
fen. In het kader van de AVG worden, voorafgaand aan pu-

blicatie of bij uitlevering aan derden, persoonsgegevens van
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BOPA- Motivering
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Hoofdstuk 1 Inleiding

1.1 Aanleiding
Het project betreft de ontwikkeling van een kleinschalige zorgboerderij in het zuidelijke deel van de gemeente
De Fryske Marren, gelegen aan het Krompad 3 in Echtenerbrug. De locatie is een bestaande woonboerderij met
een status als gemeentelijk monument en karakteristiek pand. De woonboerderij zal worden ingezet als
zorgboerderij, waar dagbesteding zal worden geboden aan een doelgroep met een zorgvraag. Deze doelgroep
bestaat uit jongeren en volwassenen met een beperking of specifieke zorgbehoefte. De zorgboerderij voorziet
in een gevarieerd dagprogramma met als doel om een positieve bijdrage te leveren aan hun welzijn door een
veilige en stabiele omgeving te creëren waarin persoonlijke groei en sociale interactie centraal staan.

Naast de zorggerelateerde activiteiten omvat de ontwikkeling van de zorgboerderij een kleinschalige
horecafaciliteit in de vorm van een theetuin. Daarnaast biedt de boerderij ook ruimte aan maximaal 6
camperplaatsen. Deze plaatsen zijn bedoeld voor recreanten die een overnachtingsplek zoeken in de landelijke
omgeving van Echtenerbrug. De bediening in de theetuin wordt verzorgd door de deelnemers van de
zorgboerderij. De deelnemers van de zorgboerderij zullen betrokken worden bij het onderhoud van de
camperplaatsen. Ook beschikt de boerderij over twee appartementen die dienst doen als B&B-kamers, die door
het hele jaar verhuurd worden. Ook worden de 64 zonnepanelen die links achter de boerderij zijn geplaatst
aangevraagd.

Het initiatief is niet mogelijk op basis van het Omgevingsplan gemeente De Fryske Marren. Het projectgebied is
daarin planologisch geregeld in het bestemmingsplan Echtenerbrug- Delfstrahuizen. Op basis hiervan heeft het
projectgebied de bestemming 'Wonen-3'. De voor 'Wonen - 3' aangewezen gronden zijn bestemd voor
woonhuizen in voormalige boerderijpanden. De beoogde gebruikactiviteiten passen niet binnen deze
bestemming.

De initiatiefnemer wil door middel van een voor eenomgevingsvergunning buitenplanse
omgevingsplanactiviteit afwijken van de planologische regeling. De aanvraag omgevingsvergunning wordt
gedaan voor de activiteit ‘Afwijken van regels in het Omgevingsplan’. Hiermee wordt het gebruik van de
boerderij en bijbehorende gronden voor maatschappelijke activiteiten, kleinschalige horeca, kleinschalige
recreatie in de vorm van zes camperplaatsen en de zonnepanelen mogelijk gemaakt.

Onderdeel van de aanvraag is een goede motivering voor de fysieke leefomgeving. Uit de motivering moet
blijken dat de activiteit in overeenstemming is met een evenwichtige toedeling van functies aan locaties en dat
de activiteit ook uitvoerbaar is. Hiervoor is deze motivering opgesteld.
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1.2 Ligging projectgebied
Het projectgebied bevindt zich in het landelijke gebied van de gemeente De Fryske Marren, aan het Krompad 3
in Echtenerbrug. De ligging van het projectgebied is weergegeven in figuur 1.1. Het gebied ligt aan de oostrand
van het dorp en maakt deel uit van een bebouwingslint. Het ligt op korte afstand van het Tjeukemeer en heeft
een rustige, natuurlijke omgeving.

Aan de noordkant van het projectgebied loopt de Pier Christiaansleat, een watergang die onderdeel is van het
lokale waternetwerk rondom Echtenerbrug. Aan de westkant grenst het projectgebied aan een manege en wordt
verder omringd door agrarische percelen. Rondom het gebied staan enkele woningen. Aan de zuidkant loopt het
Krompad, een lokale weg die verbinding biedt met het centrum van Echtenerbrug en de omliggende gebieden.
Aan de noord- en westzijde wordt het projectgebied omgeven door open landerijen, wat zorgt voor ruime
zichtlijnen en een open karakter. In de directe omgeving bevinden zich enkele verspreide woningen, passend bij
het landelijke karakter van de omgeving.

Figuur 1.2 toont het kadastrale perceel (Oosterzee, sectie L, nummer 528) waarvan het projectgebied deel
uitmaakt.

Delfstrahuizen
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Figuur 1.1 Globale ligging van het projectgebied (Bron: Pdok Viewer)

7/100



SERD,

kn

Figuur 1.2 Kadastrale aanduiding van het projectgebied (Bron: KadastraleKaart.com)

1.3 Procedure
Een BOPA is een activiteit die niet voldoet aan de regels van het omgevingsplan en niet vergunningsvrij is. Het
bevoegd gezag kan de BOPA verlenen als de activiteit voldoet aan een ETFAL en aan de instructieregels van het
Rijk en de provincie.

Reguliere procedure
Op deze aanvraag voor een BOPA is de reguliere procedure van toepassing en moet binnen 8 weken worden
beslist door het college van burgemeester en wethouders. In het geval van advies met instemming van een
ander bestuursorgaan wordt deze termijn met 4 weken verlengd (artikel 16.16 Omgevingswet). Een eenmalige
verlenging van de termijn met 6 weken is ook mogelijk.

Adviesrecht gemeenteraad
De gemeenteraad kan vooraf gevallen aanwijzen waarin een bindend advies nodig is voordat een
omgevingsvergunning voor een BOPA wordt verleend (artikel 16.154 en artikel 16.15b, Omgevingswet). Voor
niet-aangewezen gevallen heeft de gemeenteraad geen adviesrecht. Indien er sprake is van bindend adviesrecht
van de raad wijzigt de beslistermijn niet.

De gemeenteraad van de gemeente De Fryske Marren heeft in zijn besluit van 21 juni 2023 activiteiten
aangewezen waarin voor BOPA'S verplicht advies van de raad nodig is. Adviesrecht is niet aan de orde als het
aanvragen betreft waar het college op grond van de kruimellijst van bijlage II bij artikel 4 van het Besluit
omgevingsrecht (Bor) bevoegd was te besluiten onder het regime van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht (Wabo).
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De gewenste ontwikkeling aan het Krompad 3 in Echtenerbrug valt niet onder Lid 9 van artikel 4 bijlage II Bor:
gebruik wijzigen van een bestaand bouwwerk of het aansluitend terrein. In het buitengebied mag alleen gebruik
worden gemaakt van lid 9 als er sprake is van een logiesfunctie voor werknemers of de opvang van asielzoekers.
Voor dit project is sprake van de vestiging van maatschappelijke doeleinden (buiten de bebouwde kom). Het
college dient voor het verlenen van deze omgevingsvergunning advies te vragen aan de gemeenteraad.

14 Leeswijzer
De voorliggende motivering is onderdeel van de aanvraag voor de omgevingsvergunning voor de ontwikkeling
aan het Krompad 3 in Echtenerbrug. De opbouw van deze motivering is als volgt:
° Hoofdstuk 2: Hier wordt ingegaan op de huidige en toekomstige situatie. De huidige situatie wordt

beschreven aan de hand van het bestaande gebruik en de aanwezige bebouwing in het projectgebied. De
toekomstige situatie beschrijft het initiatief voor het projectgebied. Ook wordt in dit hoofdstuk ingegaan op
de strijdigheden met het omgevingsplan;
Hoofdstuk 3 beschrijft hoe participatie heeft plaatsgevonden;
Hoofdstuk 4: In dit hoofdstuk wordt het project getoetst aan de relevante beleidskaders;
Hoofdstuk 5: In dit hoofdstuk wordt het project getoetst aan relevante aspecten van de fysieke
leefomgeving;
Hoofdstuk 6: De haalbaarheid van het project wordt hier besproken;
Hoofdstuk 7: In dit hoofdstuk wordt gemotiveerd dat er sprake is van een ETFAL.
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Hoofdstuk 2 Beschrijving van het project en zijn omgeving

21 Huidige situatie

2.1.1 Situatie projectgebied
De huidige situatie op Krompad 3 in Echtenerbrug bestaat uit een woonboerderij van het type kop-hals-romp,
gebouwd rond 1860. Het voorste deel van de boerderij (kop en hals) wordt gebruikt als woonruimte. Het
bedrijfsgedeelte van de boerderij, met een oppervlakte van ongeveer 325 m?, omvat een ruime kantine,
sanitaire voorzieningen (douche en wc), een werkruimte, een stal voor de dieren, en twee appartementen die
dienen als Bed & Breakfast. Achter de boerderij ligt een stuk land van 1 hectare.

Op het terrein worden dieren gehouden, waaronder 2 pony's, een ezel, 2 schapen, 6 kippen, 3 dwerggeitjes en 2
kleine varkens. Er is een moestuin voor kleinschalige teelt van groente en fruit. Daarnaast is er een tijdelijke
vergunning verleend voor zes camperplaatsen. Deze camperplaatsen mochten tot 27 juni 2022 in gebruik blijven.

Een luchtfoto en de huidige terreinindeling zijn te vinden in figuur 2.1, figuur 2.2 en bijlage 1.

#

Ta

Figuur 2.1 Luchtfoto bestaande situatie projectgebied
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Figuur 2.2 Huidige terrein indeling projectgebied (Bron: Bouwkundig bureau Haverkamp)

De woonboerderij aan Krompad 3 in Echtenerbrug heeft een monumentale status. Het is een gemeentelijk
monument en is aangemerkt als karakteristiek pand. In figuur 2.3 is de bestaande woonboerderij afgebeeld.
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Figuur 2.3 Woonboerderij aan het Krompad 3 Echtenerbrug met monumentale status
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2.1.2 Relevante regels Omgevingsplan
Het Omgevingsplan gemeente De Fryske Marren bevat regels in het tijdelijk deel. De regels voor de onderhavige
locatie zijn opgenomen in de volgende onderdelen (artikel 22.1 Omgevingswet):
° De besluiten genoemd in artikel 4.6, eerste lid van de Invoeringswet Omgevingswet, waaronder een

bestemmingsplan als bedoeld in artikel 3.1, eerste lid, van de Wet ruimtelijke ordening en tevens de
volgende verordeningen:

a een regel als bedoeld in artikel 38, eerste lid, van de Monumentenwet 19883, zoals die wet luidde
voor de inwerkingtreding van de Erfgoedwet;
een verordening als bedoeld in artikel 6 van de Wet geurhinder en veehouderij;
een verordening als bedoeld in artikel 10.324 van de Wet milieubeheer en een besluit tot aanwijzing
van een gebied op grond van die verordening;

De kaarten, bedoeld in artikel 3.5, tweede lid, van de Aanvullingswet bodem Omgevingswet, en de
besluiten, bedoeld in artikel 3.5, derde lid, van die wet;
De Bruidsschat.

Bestemmingsplan Echtenerbrug - Delfstrahuizen (2016)
Het projectgebied is planologisch geregeld in het bestemmingsplan Echtenerbrug- Delfstrahuizen. Vanaf 1

januari 2024 maakt dit bestemmingsplan deel uit van het automatisch ontstane omgevingsplan van de gemeente
De Fryske Marren.

Voor het projectgebied geldt de bestemming 'Wonen-3' (figuur 2.4). Deze bestemming is bedoeld voor
woonhuizen in voormalige boerderijpanden, al dan niet gecombineerd met, en in ondergeschikte mate, ruimte
voor een aan huis verbonden werkactiviteit of een bêd en brochje (bed and breakfast). Het initiatief voldoet niet
aan de voorwaarden voor 'aan huis verbonden werkactiviteiten'. Het voorgestelde gebruik is daarom in strijd met
het omgevingsplan.

Echtenerbrug - Delfstrahuizen
Bestemmingsplan Gemeente De Fryske Marren

meer kenmerken

vastgesteld 25-05-2016 - geheel onherroepelijk in werking

Plekinfo Regels Bijlagen bij regels Toelichting Bijlagen bij toelichting

Gerelateerd Overig

hm! Bestemmingsvlakken (1)

# [] Wonen-3 >

Bouwvlakken (1)

[| bouwvtak
|

Figuur 2.4 Huidig planologische regiem (Bron: Regelsopdekaart.nl)

Paraplubestemmingsplan Parkeernormen (2018)
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Via het paraplubestemmingsplan is gemeentebreed de parkeernormen voor nieuwe ontwikkelingen gekoppeld
aan de Nota beleidsregels parkeren De Fryske Marren. In paragraaf 5.3 wordt verder ingegaan op de
parkeerbehoefte is relatie tot de voorgenomen ontwikkeling aan het Krompad 3 in Echtenerbrug.

Bruidsschat

Op grond van artikel 22.1 sub c van de Omgevingswet maken de regels als bedoeld in artikel 22.2 van de
Omgevingswet ook deel uit van het tijdelijke deel van het omgevingsplan. Het gaat hier om de zogenoemde
'Bruidsschat!. Dit is een set regels die voorheen op rijksniveau werden gesteld. Bij de inwerkingtreding van de
Omgevingswet en gedurende de overgangsfase hebben gemeenten de tijd om deze regels op te nemen in het
omgevingsplan. Om te voorkomen dat bepaalde onderwerpen bij inwerkingtreding van de Omgevingswet nog
ongeregeld zijn, zijn deze regels onderdeel van de Bruidsschat en dus onderdeel van het tijdelijke deel van het
omgevingsplan. Voor dit project is er geen sprake van een specifieke strijdigheid met de Bruidsschat.

Erfgoedverordening
Regels uit de erfgoed- of monumentenverordening die betrekking hebben op de fysieke leefomgeving, moeten
in 2031 opgenomen zijn in het Omgevingsplan. Voor onroerend cultureel erfgoed mag de erfgoedverordening
dan alleen nog andere regels omvatten. Bijvoorbeeld een subsidieregeling. Op grond van de Erfgoedwet blijft de
erfgoedverordening wel gelden voor de bescherming van roerend cultureel erfgoed (cultuurgoederen) en
immaterieel cultureel erfgoed. In paragraaf 5.13 wordt ingegaan op de monumentale status van de
woonboerderij.

Een beperkt deel van de erfgoedverordening blijft op grond van het overgangsrecht van de Omgevingswet deel
uit van het tijdelijk deel van het gemeentelijk omgevingsplan. Het gaat om de regels over archeologie. De
gemeente De Fryske Marren heeft een erfgoedverordening. In deze verordening is opgenomen dat het
verboden is de bodem te verstoren in een archeologisch monument of een gebied waar archeologische
vondsten of waarden worden verwacht als in het daar vigerende omgevingsplan niet is voldaan aan artikel 5.130
van het Besluit kwaliteit leefomgeving. Hier wordt in relatie tot het project in paragraaf 5.13 verder op ingegaan.

Geurverordening
De geurverordening maakt automatisch deel uit van het tijdelijk deel van het omgevingsplan. De gemeente De
Fryske Marren heeft de Verordening geurhinder en veehouderij De Fryske Marren 2016 vastgesteld. In deze
verordening is geregeld dat de afstand tussen een veehouderij waar dieren worden gehouden van een
diercategorie waarvoor niet bij ministeriële regeling een geuremissiefactor is vastgesteld en een geurgevoelig
object: tenminste 25 meter indien het geurgevoelig object buiten de bebouwde kom ligt. Binnen de zone tot 50
meter vindt geen nieuwbouw van dierverblijven plaats.

In paragraaf 5.9 wordt verder ingegaan op het aspect geur in relatie tot de gewenste ontwikkeling.

Verordening afvoer regen- en grondwater
De verordening afvoer regen- en grondwater maakt automatisch onderdeel uit van het tijdelijk deel van het
omgevingsplan. In dit geval kent de gemeente deze specifieke verordening niet. In paragraaf 5.17 wordt het
verder ingegaan op het thema water.
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Bodemkwaliteitskaart
De bodemfunctieklassenkaart en gebiedspecifiek beleid maken deel uit van het tijdelijk deel van het
omgevingsplan. De gemeente De Fryske Marren heeft (samen met een aantal andere gemeente) de Nota
bodembeheer vastgesteld. De Nota heeft alleen betrekking op de milieuhygiënische kwaliteit van grond. Er is bij
de gewenste ontwikkeling geen sprake van bouwwerkzaamheden of grondverzet. Het is niet noodzakelijk om de
bodemkwaliteit van het projectgebied verder in kaart te brengen.

2.2 Toekomstige situatie

221 Gewenste ontwikkeling
De geplande ontwikkeling voor Krompad 3 in Echtenerbrug omvat de realisatie van een zorgboerderij, genaamd
"Ald en Nij," die dagbesteding zal aanbieden. De zorgboerderij richt zich op een kleinschalige dagbesteding voor
maximaal zes deelnemers per dag, voornamelijk voor jongeren met een hulpvraag en mensen met een
verstandelijke beperking. De huidige kop-hals-rompboerderij blijft behouden, maar de ruimtes krijgen een
nieuwe invulling. Het doel van de zorgboerderij is om een positieve bijdrage te leveren aan het welzijn van de
deelnemers door middel van een gevarieerd dagprogramma. Persoonlijke groei en sociale interactie staan
hierbij centraal, binnen een veilige en stabiele omgeving. Het bedrijfsplan voor zorgboerderij "Ald en Nij" is
toegevoegd als bijlage 2.

Naast zorggerelateerde activiteiten omvat de ontwikkeling van de zorgboerderij een kleinschalige
horecafaciliteit, namelijk een theetuin met maximaal zes tafeltjes. Deze theetuin zal worden bediend door de
deelnemers van de zorgboerderij en is bedoeld voor recreanten die de landelijke omgeving van Echtenerbrug
bezoeken. Er worden geen alcoholische dranken geserveerd.

Daarnaast biedt de boerderij ruimte aan maximaal zes camperplaatsen, inclusief een extra grote plek voor
grotere voertuigen (tot 12 meter). Deze camperplaatsen staan minimaal drie meter van elkaar af en worden
zonder sanistation of loosplek ingericht. De deelnemers van de zorgboerderij zullen ook betrokken zijn bij het
onderhoud van de camperplaatsen. Ook zijn er 64 zonnepanelen op het terrein geplaatst. De nieuwe
terreininrichting met de locatie van de zonnepanelen is afgebeeld in figuur 2.3 en uitgewerkt in bijlage 3 en 4.

De boerderij beschikt verder over twee appartementen die het hele jaar door worden verhuurd als Bed &
Breakfast-kamers (B&B). Hiermee biedt de boerderij een combinatie van zorg, recreatie en kleinschalige
horecadiensten, gericht op het creëren van een betrokken en betekenisvolle dagbesteding voor de
deelnemers.

Voorzieningen omvatten negen parkeerplaatsen, waarvan twee voor privégebruik. Daarnaast zijn er maatregelen
genomen om aan de brandweervoorschriften te voldoen, zoals rookmelders en EHBO-materialen. De
bouwactiviteiten bestaan uit de inbouw van de twee B&B's, de toiletgroepen en een kantine.
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Figuur 2.3 Gewenste terreininrichting Zorgboerderij Ald en Nij (Bron: Bouwkundig bureau Haverkamp)

2.3 Omgevingsvergunningsplichtige activiteiten

2.3.1 Inleiding
Een project bestaat uit juridische activiteiten. De juridische activiteiten zijn onder te verdelen in drie
categorieën:
1 activiteiten die niet in strijd zijn met het omgevingsplan;
2 activiteiten die in strijd zijn met het omgevingsplan, omgevingsplanactiviteiten waarvoor de aanvraag voor

de BOPA wordt ingediend;
3 activiteiten die niet in het omgevingsplan worden geregeld en geen omgevingsplanactiviteit zijn;

De juridische activiteiten van dit project worden in paragraaf 2.3.2. beschreven.

2.3.2 Strijdigheden
Voor dit project is er sprake van activiteiten die niet in strijd zijn met het omgevingsplan. Het gaat hier om de
volgende activiteiten:
° De exploitatie van twee B&B- kamers binnen de bestaande boerderij;
° Het plaatsen van een extra pui in de achtergevel van de boerderij.

Voor dit project is er sprake van buitenplanse omgevingsplanactiviteiten waarvoor de omgevingsvergunning
wordt aangevraagd. Het gaat hier om de volgende (gebruiks) activiteiten:
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Maatschappelijke activiteiten in de vorm van een zorgboerderij;
Ondergeschikte daghoreca in de vorm van een theetuin;
Kleinschalige verblijfsrecreatie in de vorm van 6 camperplaatsen;
De 64 zonnepanelen.

Er is geen sprake van activiteiten die niet met de omgevingsvergunning voor de BOPA's kan worden geregeld.

2.4 Milieueffectrapportage
Toetsingskade
In Bijlage V van het Omgevingsbesluit (Ob) is aangegeven welke projecten in het kader van een
omgevingsvergunning voor een BOPA project-m.e.r.-plichtig of m.e.r.-beoordelingsplichtig zijn. Projecten die
zijn genoemd in kolom 1 zijn m.e.r-plichtig als wordt voldaan aan de drempelwaarden uit kolom 2 en
m.e.r.-beoordelingsplichtig in gevallen als genoemd in kolom 3. In kolom 4 staat aangegeven bij welk besluit de
m.e.r.(beoordelings)-plicht geldt. Als hier het Omgevingsplan wordt genoemd, wordt hieronder ook de
omgevingsvergunning voor een BOPA verstaan.

Voor m.e.r.-beoordelingsplichtige activiteiten moet worden onderzocht of deze aanzienlijke milieueffecten
kunnen hebben. De criteria om dit vast te stellen zijn genoemd in bijlage III van Richtlijn 2011/92/EU (richtlijn

.e.r.). Samengevat zijn dit de kenmerken van een project, de locatie van een project en soort en kenmerken
van de verschillende milieueffecten.

De initiatiefnemer van een in Bijlage V aangewezen project moet daarvan mededeling doen bij het bevoegd
gezag, doorgaans het college van B&W. In die mededeling (de aanmeldingsnotitie) is een beschrijving van het
project, de locatie en de mogelijke milieueffecten opgenomen. Het bevoegd gezag beslist binnen zes weken of
sprake is van aanzienlijke milieueffecten en neemt die beoordeling op in de omgevingsvergunning.

Toetsing
De beoogde gebruiksactiviteiten aan het Krompad 3 in Echtenerbrug komen niet voor in Bijlage V van het
Omgevingsbesluit (Ob). Er is geen sprake van een nieuwe stedelijke ontwikkeling omdat er sprake is van een
functiewijziging van een bestaande boerderij. De bouwactiviteiten bestaan uit de inbouw van de twee B&B's, de
toiletgroepen en een kantine. Daarnaast wordt de gevel aangepast.

Het project is niet project-m.e.r.-plichtig of m.e.r.-beoordelingsplichtig. De ontwikkeling heeft geen
onaanvaardbaar effect op de onderliggende gronden of andere functies in de omgeving. Overigens blijkt uit de
beoordeling van de milieu- en omgevingsaspecten die in hoofdstuk 5 zijn beschreven dat er geen belangrijke
milieugevolgen zullen optreden als gevolg van de beoogde ontwikkeling.

Conclusie

Deze ontwikkeling is niet m.e.r.-(beoordelings)plichtig.
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Hoofdstuk 3 Participatie

Op grond van artikel 7.4 van de Omgevingsregeling geldt voor de aanvrager van een omgevingsvergunning een
plicht om gelijktijdig met de aanvraag aan te geven of participatie heeft plaatsgevonden. Zo ja, dan bevat de
aanvraag een overzicht van de manier waarop dit is gebeurd en wat de resultaten hiervan zijn. Zo niet, dan is het
voldoende als de aanvrager als antwoord 'nee' geeft, er is daarmee ook aan de verplichting in artikel 7.4
omgevingsregeling voldaan.

Er is een uitzondering op bovenstaande. De gemeenteraad kan gevallen aanwijzen waarin participatie een
verplicht aan-vraagvereiste is. Dit kan alleen bij een BOPA, waarvoor het college van burgemeester en
wethouders bevoegd gezag is (artikel 16.55, lid 7, van de Omgevingswet).

Het initiatief betreft een wijziging van het gebruik van het bestaande gebouw en brengt geen nieuwe
bouwmogelijkheden met zich mee. De bouwactiviteiten bestaan uit de inbouw van de twee B&B's, de
toiletgroepen, een kantine en aanpassingen aan de gevel. Volgens het gemeentelijk beleid is participatie bij dit
type initiatief niet verplicht.

Desondanks zijn de direct aangrenzende buren vooraf persoonlijk geïnformeerd over de plannen voor de
zorgboerderij. Zij hebben positief gereageerd en geen bezwaren geuit. Daarmee is het initiatief ook in de
omgeving goed ontvangen.

Daarnaast is het initiatief afgestemd met relevante ketenpartners. De brandweer Fryslân (team
Risicobeheersing) is op 10 december 2024 om advies gevraagd. In reactie op 9 januari 2025 gaf de brandweer aan
dat het aanleggen van een extra brandkraan mogelijk wenselijk zou zijn. Naar aanleiding hiervan heeft de
gemeentelijk toezichthouder een schouw uitgevoerd en geconcludeerd dat er op dit moment voldoende
bluswatervoorzieningen aanwezig zijn. In de zomer volgt nog een extra controle, maar er zijn geen acties voor de
initiatiefnemer nodig.

De provincie Fryslân heeft aandachtspunten ingebracht over de aanwezigheid van zonnepanelen. Tot slot wees
de provincie op de aanduiding van de locatie als ‘oude boerenplaats’ op de CHW-kaart (Grutsk op 'e Romte). Voor
ingrepen groter dan 100 m? en dieper dan 30 cm kan een archeologisch onderzoek nodig zijn. Ten aanzien van de
camperplaatsen en de moestuin is aangegeven dat er geen ingrijpende graafwerkzaamheden plaatsvinden en
dat de bodem slechts minimaal wordt geroerd (oppervlakkig, niet dieper dan 30 cm). Hiermee is op dit punt
voldaan aan de vereisten vanuit het provinciale beleid.
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Hoofdstuk 4 Beleidskader

In deze paragraaf wordt ingegaan op het Rijks- (NOVI), provinciaal (POVI) en gemeentelijk beleid (GOVI).

4.1 Rijksbeleid
Nationale Omgevingsvisie (NOVI)
Op 11 september 2020 is de Nationale Omgevingsvisie (hierna: NOVI) vastgesteld. De NOVI is de
langetermijnvisie van het Rijk op de toekomstige inrichting en ontwikkeling van de leefomgeving in Nederland.
De NOVI geeft richting en helpt om keuzes te maken, te kiezen voor slimme combinaties van functies en uit te
gaan van de specifieke kenmerken en kwaliteiten van gebieden. Het versterken van de omgevingskwaliteit staat
in de NOVI centraal. Een goede omgevingskwaliteit wil zeggen dat plannen met oog voor de natuur, gezondheid,
milieu en duurzaamheid gemaakt moeten worden. Bij de NOVI hoort een Uitvoeringsagenda. Hierin staat hoe
uitvoering wordt gegeven aan de NOVI.

Binnen de NOVI zijn 8 voorlopige aandachtsgebieden geformuleerd als zogeheten NOVI-gebied. In een
NOVI-gebied krijgt een aantal concrete vraagstukken extra prioriteit. Dit helpt om grote veranderingen en
ruimtelijke opgaven in een regio beter te realiseren.

Opgaven
Er is in Nederland sprake van een aantal dringende maatschappelijke opgaven. Deze opgaven kunnen niet apart
van elkaar worden opgelost. Ze moeten in samenhang bekeken worden. Ze grijpen in elkaar en vragen meer
ruimte dan beschikbaar is in Nederland. Niet alles kan, niet alles kan overal. Op het niveau van nationale
belangen wil het Rijk sturen en richting geven aan de omgeving in Nederland, verwoord in vijf opgaven:
1 De bouw van ongeveer 1 miljoen nieuwe woningen;
2 Ruimte maken voor klimaatverandering en energietransitie;
3 De economie van Nederland verduurzamen en het groeipotentieel behouden;
4 Steden en regio's sterker en leefbaarder maken;
5 Toekomstbestendige ontwikkeling van het landelijk gebied.

Realiseren opgave
In de NOVI zijn twee instrumenten opgenomen om de opgaven te realiseren:

1. De Omgevingsagenda
Momenteel wordt voor Noord-Nederland gewerkt aan een omgevingsagenda. Als voorloper is er gewerkt aan
een Contour Omgevingsagenda waarin acht omgevingsopgaven zijn benoemd:
a Druk op de ruimte in het landelijk gebied vraagt om gezamenlijke keuzes;
b Benutten van de brede effecten van de energietransitie;

Economisch perspectief ten aanzien van kringlooplandbouw en natuurinclusieve landbouw;
Toekomstgerichte bereikbaarheid van Noord-Nederland;
Versterken Stedelijk Netwerk Noord-Nederland;
Toekomstkracht voor gebieden met bevolkingsdaling en sociaaleconomische achterstand;
Water als verbindende schakel in klimaatadaptieve maatregelen;
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h. Waarborgen van de omgevingskwaliteit.

2. De NOVI-gebieden.
Een NOVI-gebied is een instrument waarbij Rijk en regio meerdere jaren verbonden zijn aan de gezamenlijke
uitwerking van de verschillende opgaven in het ruimtelijke domein. Vaak wordt voortgebouwd op bestaande
samenwerkingstrajecten. Denk aan een Regio Deal en een verstedelijkingsstrategie.

Toetsing
De regio waarvan de gemeente De Fryske Marren deel uitmaakt is niet aangewezen als NOVI-gebied. Buiten de
nationale belangen hebben decentrale overheden meer beleidsvrijheid op het terrein van de fysieke
leefomgeving gekregen. Provincies en gemeenten zijn volgens het kabinet beter op de hoogte van de situatie in
de regio en de vraag van bewoners, bedrijven en organisaties. Daardoor kunnen zij beter afwegen wat er in een
gebied moet gebeuren. Het verlenen van een omgevingsvergunning voor het mogelijk maken van een
zorgboederij waarin is aangetoond dat er sprake is van een ETFAL past in die lijn. Er is geen strijdigheid met de
rijksbelangen.

Conclusie

De voorgenomen ontwikkeling raakt geen nationale belangen als opgenomen in de NOVI. Er is sprake van een
ruimtelijke ontwikkeling waar de beleidsvrijheid bij de gemeente en de provincie ligt. De ontwikkeling past
binnen de kaders van het rijksbeleid.

4.2 Waterschapsbeleid
Wetterskip Fryslân is verantwoordelijk voor veiligheid (sterke dijken), bewaken van de waterkwaliteit, een goed
waterpeil, voldoende water en het zuiveren van afvalwater. Hierbij wordt rekening gehouden met
klimaatverandering.

In 2023 heeft het Wetterskip de toekomstvisie vastgesteld. De visie geeft inhoud voor het Fries Programma
Landelijk Gebied en de Provinciale Omgevingsvisie. Voor het ontwikkelen van beleid en plannen over water,
bodem en ruimte is de visie de basis. Wetterskip Fryslân gebruikt de visie ook om bestaande plannen, zoals het
Waterbeheerprogramma 2022-2027, te herzien. Dit Waterbeheerprogramma 2022-2027 is nu nog het geldende
plan en geeft inzicht in de maatregelen en ruimtelijke keuzes om onder meer klimaatverandering op te kunnen
vangen.

Dit programma is in samenwerking met de Provincie Fryslân opgesteld. De provincie is verantwoordelijk voor het
Regionaal Waterprogramma 2022/2027 dat het kader is voor het waterbeheerprogramma.

Het Regionaal Waterprogramma 2022/2027 is op 30 november 2022 vastgesteld door Provinciale Staten. In dit
programma legt de provincie het beleid voor waterbeheer vast voor deze planperiode.

Het hoofddoel is dat de provincie Fryslân in 2050 zoveel mogelijk waterrobuust en klimaatbestendig is ingericht.
In het Waterprogramma zijn de doelen in programmalijnen opgenomen voor klimaatadaptatie, waterveiligheid,
voldoende water en waterkwaliteit opgenomen. De uitwerking vindt plaats door de waterschappen.
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De waterschapsverordening Wetterskip Fryslân bevat alle regels over de fysieke leefomgeving die het
Wetterskip stelt binnen haar beheersgebied.

Wetterskip Fryslân heeft er voor gekozen om met de inwerktreding van de Omgevingswet beleidsluw over te
gaan. Dit houdt in dat de waterschapsverordening qua vorm en opzet volledig voldoet aan de uitgangspunten van
de Omgevingswet. In paragraaf 5.17 wordt ingegaan op het wateraspect met betrekking tot de beoogde
ontwikkeling.

Conclusie

Er zijn vanuit het beleid van Wetterskip Fryslân geen belemmeringen voor de gewenste ontwikkeling.

4.3 Provinciaal beleid
Omgevingsvisie De Romte Diele Fryslân 2020
De provinciale Omgevingsvisie, De Romte Diele, is op 23 september 2020 door Provinciale Staten vastgesteld.
Veel provinciaal beleid, programma's en projecten raken de Friese leefomgeving waarin mensen wonen,
werken, zich verplaatsen, elkaar ontmoeten en recreëren. In de Omgevingsvisie staat waar de provincie met de
leefomgeving van Fryslân naar toe wil: de ambitie en doelen voor de toekomst. Het is een visie voor de lange
termijn op een tamelijk hoog abstractieniveau. Het is geen blauwdruk voor hoe Fryslân er over 20 à 30 jaar bij
ligt. Wel geeft de visie de richting aan waar de provincie met allerlei partijen naar toe wil werken.

Samen met verschillende organisaties, inwoners en ondernemers in Fryslân geeft de provincie nu invulling aan
deze visie. Dit gebeurt in programma's, concrete projecten en initiatieven en zo nodig ook in regels. In de visie is
aangegeven wat de provincie doet om de huidige basiskwaliteiten van de Friese leefomgeving op orde te
houden. Hierbij wordt gewerkt met negen principes die richting geven bij het maken van keuzes. Enerzijds zijn
de principes inhoudelijk van aard, zoals zuinig ruimtegebruik, omgevingskwaliteit als ontwerpbasis, koppelen
van ambities, gezondheid en veilig. Anderzijds zijn er samenwerkingsprincipes, zoals rolbewust, decentraal wat
kan, het ja, mits principe, aansluiting zoeken en sturen op proces, ruimer op inhoud.

In de omgevingsvisie geeft de provincie een gewenst toekomstbeeld, waaruit het provinciaal belang volgt. De
hoofdambitie voor de Friese leefomgeving is: 'Brede welvaart in een vitaal, veerkrachtig, karakteristiek en
gezond Fryslân’.

Om het geschetste toekomstbeeld ruimtelijk te realiseren, heeft de provincie provinciale opgaven benoemd.
Hier is een onderscheid gemaakt tussen de doelen voor de bestaande kwaliteit van de leefomgeving en doelen
voor de aanpak van vier nieuwe, urgente opgaven. De vier urgente opgaven (leefbaar vitaal en bereikbaar;
energietransitie; klimaatadaptatie en versterken biodiversiteit) vormen gezamenlijk de ruimtelijke
hoofddoelstelling van de provincie.

Toetsing
Een van de opgaven van de provincie is leefbaar vitaal. Zorggerelateerde en maatschappelijke activiteiten door
inwoners van de provincie zijn van belang voor een vitaal en leefbare omgeving. Het concept van de
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zorgboerderij past hierbij. Er zijn daarnaast geen nadelige gevolgen voor de bereikbaarheid van het
projectgebied en de ruimtelijke kwaliteit van de omgeving.

Conclusie

De voorgenomen ontwikkeling heeft geen nadelige gevolgen voor de vier urgente opgaven uit de
omgevingsvisie van de provincie Fryslân.

Omgevingsverordening provincie Fryslân 2022
De omgevingsverordening Fryslân 2022 heeft betrekking op de fysieke leefomgeving en activiteiten die

2024 is degevolgen hebben of kunnen hebben voor de fysieke leefomgeving. Op 1 januari
Omgevingsverordening in werking getreden. In de verordening zijn regels opgenomen die ervoor moeten zorgen
dat de provinciale ruimtelijke belangen doorwerken in de gemeentelijke ruimtelijke plannen. In de
omgevingsverordening zijn regels opgenomen over nieuwe functies binnen bestaand stedelijk gebied.
Onderstaande artikelen uit de omgevingsverordening zijn relevant voor de ontwikkeling aan het Krompad in
Echtenerbrug.

Artikel 2.1 Omgevingskwaliteiten als basis
1 In een omgevingsplan wordt aangegeven op welke wijze het plan rekening houdt met de archeologische

waarden en de archeologische verwachtingswaarden, waarbij gebruik wordt gemaakt van de Friese
archeologische monumentenkaart extra of van een met de provincie afgestemde gemeentelijke
verdiepingsslag.
In een omgevingsplan dat een regeling bevat voor gronden buiten het bestaand stedelijk gebied bevat wordt
gemotiveerd op welke wijze het plan rekening houdt met de landschappelijke- en cultuurhistorische
kernkwaliteiten, zoals omschreven in Grutsk op ‘e Romte, en het bevat regels die nodig zijn om deze
kernkwaliteiten zo veel mogelijk te behouden en te versterken.
Een omgevingsplan dat voorziet in nieuwe functies of uitbreiding van bestaande functies buiten het
bestaand stedelijk gebied bevat voor die functies een onderbouwing van de wijze waarop het plan de
omgevingskwaliteiten benut als ontwerpbasis, en het borgt het zorgvuldig situeren en inrichten van nieuwe
functies of uitbreiding van bestaande functies op basis van de omgevingskwaliteiten.

Het is niet noodzakelijk om de archeologische waarden in kaart te brengen voor de gewenste ontwikkeling, omdat
voor de realisatie van de moestuin en de camperplaatsen geen grondwerkzaamheden plaatsvinden dieper dan 30
centimeter. De locatie betreft een kop-hals-rompboerderij die al lange tijd bestaat en daarmee past binnen de
traditionele agrarische ontwikkeling van het buitengebied van Echtenerbrug. De voorgestelde ontwikkeling
behoudt de oorspronkelijke boerderijstructuur en bouwstijl, waardoor de historische karakteristiek behouden blijft.
In paragraaf 5.13 wordt verder ingegaan op de cultuurhistorie van het projectgebied en de omgeving. Hieruit blijkt
dat er voldoende uitvoering wordt gegeven aan artikel 2.1 van de omgevingsverordening van de provincie Fryslân.

Artikel 2.3 Zuinig en meervoudig ruimtegebruik
1. Een omgevingsplan, dat voorziet in nieuwe functies of uitbreiding van bestaande functies buiten het bestaand
stedelijk gebied, bevat voor die functies een onderbouwing van het principe van zuinig- en meervoudig
ruimtegebruik, waaruit tenminste blijkt:
a dat de nieuwe functie voorziet in een behoefte;
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b. dat het redelijkerwijs niet mogelijk is om gebruik te maken van een bestaand bouwperceel, en
c dat de mogelijkheden voor meervoudig ruimtegebruik zijn afgewogen en indien mogelijk worden benut.

2. In het geval in een omgevingsplan een nieuwe stedelijke functie wordt toegedeeld buiten het bestaand
stedelijk gebied, moet worden onderbouwd waarom die functie redelijkerwijs niet binnen het bestaand
stedelijk gebied kan worden gerealiseerd.

Het project houdt zich aan het principe van zuinig en meervoudig ruimtegebruik door de bestaande boerderij te
herbestemmen voor zorg-, recreatie-, en kleinschalige horecagerelateerde functies. De ontwikkeling maakt gebruik
van de bestaande bebouwing en infrastructuur van het perceel, waardoor er efficiënt wordt omgegaan met de
beschikbare ruimte en er geen onnodige verharding of uitbreiding van het bouwoppervlak plaatsvindt. In
paragraaf 5.1 wordt er verder ingegaan op de behoefte en ruimtegebruik door middel van de ladder voor
duurzame verstedelijking.

Conclusie

De beoogde ontwikkeling sluit aan bij de doelstellingen van de provincie Fryslân. Vanuit de instructieregels is
geen verdere actie noodzakelijk. Vanuit het provinciaal beleid zijn er geen belemmeringen voor de beoogde
ontwikkeling.

4.4 Gemeentelijk beleid
Omgevingsvisie gemeente De Fryske Marren
In de omgevingsvisie staat de koers voor de toekomst van De Fryske Marren. In de omgevingsvisie van de
gemeente De Fryske Marren worden de volgende drie thema's uitgewerkt:
° Landelijk gebied.
° Bebouwd gebied.
° Infrastructuur, bedrijvigheid en energie.

In de visie zijn de huidige kenmerken en kwaliteiten van het gebied waar het projectgebied deel van uitmaakt
als volgt:
. Gebieden aan de rand langs uitvalswegen of vaarroutes tussen bedrijventerreinen, woongebieden en

woonkernen.

Verouderde bebouwing en terreinen.
Goed zichtbare gebieden door de situering.
Mogelijk milieuverstorende omstandigheden door voormalig gebruik of door nabijgelegen infrastructuur of
bedrijventerrein.
Historische waarde van oude bedrijfsgebouwen en havens.

Het doel op lange termijn is:
. Representatieve gebieden creëren aan de rand van de dorpen, waar ruimte ontstaat voor functieverandering

door herstructurering en verduurzaming bedrijven.

De opgaven voor dit gedeelte van Lemmer zijn als volgt geformuleerd:
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Tegengaan van geluidsoverlast door de omgeving door brongebonden maatregelen en afspraken in de
omgeving.
Saneren vervuilde locaties.

Ontwikkeling met een maatwerkbenadering en belangenafstemming.

Toetsing
De boerderij vervult een sociale functie door dagbesteding aan te bieden aan mensen met een zorgvraag en
verbindt deze functie met recreatie door de aanwezigheid van een theetuin en camperplaatsen. Deze
combinatie van zorg en recreatie zorgt voor een vernieuwende invulling van een bestaand erf. Hierdoor draagt
de zorgboerderij bij aan een duurzame functieverandering die past binnen de doelstellingen van de
omgevingsvisie.

Conclusie

De ontwikkeling aan Krompad 3 in Echtenerbrug is in lijn met de omgevingsvisie van de gemeente De Fryske
Marren.

Groenvisie

De gemeente De Fryske Marren heeft de Groenvisie 2023-2027 vastgesteld. In deze visie staat de kwaliteit van
groen centraal. Groen heeft meerdere functies. Naast de klimaatfuncties draagt het ook bij aan de leefbaarheid
en gezondheid voor de inwoners. Daarnaast zorgt het afwisselende landschap van de gemeente iedere keer voor
een andere beleving van de omgeving en de historie.
De doelen van de Groenvisie zijn als volgt:
° Zichtbaarheid en beleefbaarheid van landschap en cultuurhistorie versterken.
° Natuurvriendelijkheid van omgeving: biodiversiteit in en om de dorpen vergroten.
° Gezondheid voor mens en dier verhogen: leefbaarheid, veiligheid, klimaat, waterbuffering, koelte en

gezondheid.
Duurzaamheid voor iedereen; beheer is afgestemd op eindbeeld en gebruik.
Samenwerking met alle partijen waaronder inwoners, agrarische ondernemers en andere belanghebbenden;
maatschappelijke betrokkenheid en promotie van groen vergroten.

Toetsing
De ontwikkeling van de zorgboerderij draagt bij aan de zichtbaarheid en beleefbaarheid van het landschap door
de bestaande kop-hals-rompboerderij in stand te houden en een nieuwe, maatschappelijk relevante functie te
geven. De activiteiten van de zorgboerderij, zoals de dagbesteding en de kleinschalige recreatieve functies
(theetuin en camperplaatsen), versterken de verbinding tussen het landschap, cultuurhistorie en de mensen die
van deze voorzieningen gebruikmaken. Het behoud en het gebruik van deze karakteristieke boerderij sluiten aan
bij de doelstelling om de cultuurhistorische waarden van het landschap te versterken.

De zorgboerderij heeft een duidelijk positief effect op de gezondheid van zowel de deelnemers aan de
dagbesteding als de omgeving. De boerderij biedt een veilige, groene en stimulerende omgeving voor
kwetsbare doelgroepen, die door middel van activiteiten en zorg in contact staan met de natuur.

Conclusie Groenvisie
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De beoogde ontwikkeling draagt bij aan de doelen van de Groenvisie van de gemeente De Fryske Marren.

4.5 Conclusie
Uit de voorgaande toetsing blijkt dat de voorgenomen ontwikkeling aansluit op het Rijks- provinciaal-,
gemeentelijk- en waterschapsbeleid en draagt het initiatief bij aan de doelen die in de visies en verordeningen
zijn gesteld.
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Hoofdstuk 5 Gevolgen voor de fysieke leefomgeving

De gevolgen voor de fysieke leefomgeving van een activiteit waarvoor een omgevingsvergunning voor een BOPA
wordt aangevraagd, moeten in beeld worden gebracht. Gemotiveerd moet worden dat er sprake is van ETFAL en
dat er indien relevant wordt voldaan aan de instructieregels uit het Besluit kwalitieit leefomgeving (hierna: Bkl)

5.1 Ladder voor duurzame verstedelijking
Toetsingskade
De Ladder voor duurzame verstedelijking is een instructieregel voor zorgvuldig ruimtegebruik en het tegengaan
van leegstand en is opgenomen in het Besluit Kwaliteit Leefomgeving (Artikel 5.129). Deze instructieregel is van
toepassing op een stedelijke ontwikkeling die bestaat uit de ontwikkeling of uitbreiding van een
bedrijventerrein, een zeehaventerrein, een woningbouwlocatie, kantoren, een detailhandelsvoorziening of een
andere stedelijke voorziening en die voldoende substantieel is. In Lid 2 (zorgvuldig ruimtegebruik en tegengaan
van leegstand) is geregeld dat, met het oog op het belang van zorgvuldig ruimtegebruik en het tegengaan van
leegstand, met nieuwe ontwikkelingen rekening gehouden wordt met:

° de behoefte aan die stedelijke ontwikkeling; en
° als die stedelijke ontwikkeling is voorzien buiten het stedelijk gebied: de mogelijkheden om binnen het

stedelijk gebied in die behoefte te voorzien.

Toepassing ladder voor duurzame verstedelijking
Op basis van vaste jurisprudentie wordt een functiewijziging naar een kleinschalige zorgboerderij inclusief
ondergeschikte horeca en recreatie niet gezien als een stedelijke ontwikkeling in de zin van de ladder voor
duurzame verstedelijking. Hoewel er geen verplichting is om te toetsen aan de ladder, is het toch belangrijk dat
er, in het kader van een evenwichtige toedeling van functies aan locaties, een concrete behoefte bestaat voor de
voorgenomen ontwikkeling. Daarnaast wordt gekeken of de locatie buiten het stedelijk gebied passend is.

Het project voldoet aan het principe van zuinig en meervoudig ruimtegebruik door de bestaande boerderij
opnieuw te benutten voor zorg-, recreatie- en kleinschalige horecagerelateerde functies. De ontwikkeling maakt
gebruik van de bestaande bebouwing en infrastructuur op het perceel. Dit zorgt ervoor dat de beschikbare
ruimte efficiënt wordt ingezet, zonder onnodige verharding of uitbreiding van het bouwoppervlak. Er is geen
extra ruimtebeslag in het landelijk gebied.

De zorgboerderij "Ald en Nij" voorziet in een duidelijke behoefte aan dagbestedingsactiviteiten voor jongeren
en volwassenen met een zorgvraag, zoals mensen met een verstandelijke beperking. Deze doelgroep heeft vaak
beperkte toegang tot passende dagbesteding in een landelijke omgeving, die bijdraagt aan hun welzijn en
ontwikkeling. Daarnaast wordt er door de B&B en de camperplaatsen voorzien in de recreatieve behoefte van
toeristen die de landelijke omgeving van Echtenerbrug bezoeken.

De zorgboerderij en de bijbehorende functies worden buiten het bestaand stedelijk gebied gesitueerd. Dit is
logisch gezien de landelijke aard van de activiteiten, die gericht zijn op kleinschalige zorg, en recreatie in een
natuurlijke omgeving. Bovendien is er aan het Krompad 3 in Echtenerbrug al een boerderij aanwezig, waar alleen
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interne verbouwingen nodig zijn om de zorgboerderij te realiseren.

Aan de andere kant is het niet mogelijk om deze combinatie van zorg- en recreatiefuncties binnen het bestaande
stedelijke gebied te realiseren. De omgeving, infrastructuur en ruimte zijn daar van een andere aard en sluiten
niet aan bij de gewenste invulling van het perceel.

Conclusie

Het voornemen is niet in strijd met de ladder voor duurzame verstedelijking.

5.2 Welstand
Toetsingskade
Welstand gaat over hoe de uiterlijke kenmerken van een bouwwerk in de omgeving passen. Hierbij kan gedacht
worden aan de vorm, kleur of gebruikte materialen. De redelijke eisen van welstand zijn uitgewerkt in de
welstandsnota van de gemeente. In de bruidsschat zijn regels opgenomen met betrekking tot (1) repressief
welstand (art. 22.7), oftewel de excessenregeling en (2) beoordeling van een aanvraag om een
omgevingsvergunning met betrekking tot een bouwactiviteit en het in stand houden en gebruiken van het te
bouwen bouwwerk (art. 22.29). Heeft de gemeente geen welstandsnota en ook geen beleidsregels voor de
beoordeling van het uiterlijk van bouwwerken? Dan gelden de regels in de bruidsschat niet. De regel geldt ook
niet bij een bouwwerk of in een gebied dat de gemeente als welstandsvrij heeft aangewezen.

Beoordeling van een aanvraag voor een buitenplanse omgevingsplanactiviteit
Artikel 22.29 lid 1 onder b bepaalt dat een omgevingsvergunning met betrekking tot een bouwactiviteit en het in
stand houden en gebruiken van het te bouwen bouwwerken alleen wordt verleend als het uiterlijk of de
plaatsing van het bouwwerk niet in strijd is met de redelijke eisen van welstand, beoordeeld volgens de criteria
van de welstandsnota. Tijdelijke bouwwerken, niet zijnde seizoensgebonden werken zijn uitgesloten van deze
welstandstoets.

Toetsing
Voor het initiatief aan het Krompad 3 in Echtenerbrug is advies gevraagd aan de onafhankelijke commissie voor
omgevingskwaliteit (Hûs en Hiem).

De commissie heeft beoordeeld of het voornemen in strijd is met de redelijke eisen van welstand, zoals bedoeld
in artikel 22.29 van de bruidsschat. Hierbij is getoetst aan de geldende welstandscriteria van de gemeente De
Fryske Marren. Het ontwerp is naar aanleiding van een eerder advies aangepast en wordt nu als voorstelbaar
gezien en draagt volgens de commissie bij aan het behoud van de boerderij. De eerder geuite kritiek is in
voldoende mate ondervangen. De monumentale waarden worden gerespecteerd en het plan draagt bij aan een
goede omgevingskwaliteit.

Dit blijkt uit het positieve welstandsadvies van Hûs en Hiem van 2 september 2025 (bijlage 5).

Conclusie

Het ontwerp voldoet aan de redelijke eisen van welstand. De omgevingsvergunning kan op dit punt worden
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verleend.

5.3 Mobiliteiten parkeren
Toetsingskade
Verkeer en parkeren moeten als omgevingsaspecten in het belang van een evenwichtige toedeling van functies
aan |ocaties worden beoordeeld. De Omgevingswet en het Bk! stellen geen regels op dit gebied. Bij het toelaten
van nieuwe activiteiten moet aangetoond worden wat het effect is op de bereikbaarheid, verkeersafwikkeling
en of er aan de parkeerbehoefte kan worden voorzien.

De parkeerbehoefte en de verkeersgeneratie worden berekend op basis van de kencijfers uit de
CROW-publicatie 381 en de Nota beleidsregels parkeren De Fryske Marren. Hierbij wordt op basis van de
omgevingsadressendichtheid en het autobezit per kengetal het gemiddelde van de bandbreedte gehanteerd.

Toetsing verkee
Verkeersstructuur

De huidige verkeersstructuur wordt voor de voorgenomen ontwikkeling niet gewijzigd; De zorgboerderij wordt
via het Krompad ontsloten. Het projectgebied heeft twee uitritten.

Verkeersgeneratie
De gewenste ontwikkeling genereert op verschillende manieren verkeersbewegingen. Het totaal aantal
verkeersbewegingen kan variëren op basis van locatie, bereikbaarheid en gebruikersgedrag, maar de volgende
schatting geeft een algemeen beeld:
° Bedrijfswoning: genereert gemiddeld tussen de 8 en 10 verkeersbewegingen per dag.
° Zorgboerderij (6 deelnemers): De deelnemers worden met een busje gehaald en gebracht, wat betekent dat

dit geen afzonderlijke verkeersbewegingen van de deelnemers zelf oplevert, maar wel van het busje dat hen
vervoert. Dit busje maakt waarschijnlijk twee ritten per dag (halen en brengen).
B&B kamers (2 kamers): Voor B&B's wordt doorgaans aangenomen dat elke kamer 2 verkeersbewegingen per
dag genereert (1 aankomst en 1 vertrek per kamer).
Camperplekken (6 plekken): Campers genereren gemiddeld 2 tot 4 verkeersbewegingen per dag, afhankelijk
van het gebruik. Dit omvat aankomst, vertrek en mogelijk korte ritten naar nabijgelegen voorzieningen of
attracties. Dit resulteert in 12-24 verkeersbewegingen per dag.
Theetuin (20 m?): Een kleine theetuin van 20 m? trekt mogelijk enkele bezoekers per dag, afhankelijk van de
openingstijden en locatie. Naar verwachting komen de bezoekers van de theetuin voornamelijk op de fiets.

Het maximale aantal verkeersbewegingen per dag wordt hiermee geschat op 45 verkeersbewegingen. Zodra
verkeersintensiteiten te hoog worden, kan de oversteekbaarheid en daarmee de verkeersveiligheid onder druk
komen te staan. De geringe toename van verkeer door de voorgenomen ontwikkeling kan echter zonder
problemen worden verwerkt op de omliggende kruispunten en wegen en zal niet leiden tot een verslechtering
van de verkeersafwikkeling.

Toetsing parkeren
Om de bereikbaarheid, leefbaarheid en economische vitaliteit te waarborgen, moet de vraag naar en het aanbod

27/100



van parkeerruimte met elkaar in balans zijn. Met andere woorden: bij ruimtelijke ontwikkelingen moet in
voldoende mate worden voorzien in parkeerruimte. De gemeente De Fryske Marren heeft dit vastgelegd in de
Nota beleidsregels parkeren. In deze nota is opgenomen hoe de parkeerbehoefte wordt berekend en wanneer
in voldoende mate is voorzien in parkeerruimte.Voor de onderhavige ontwikkeling aan het Krompad 3 in
Echtenerbrug is de parkeerbehoefte bepaald aan de hand van deze beleidsregels. Daarbij is uitgegaan van de
functieaanduidingen en oppervlaktes zoals in tabel 1 weergegeven.

Voor de zorgboerderij geldt volgens de nota een parkeernorm van 2,0 parkeerplaatsen per 100 m? bruto
vloeroppervlak. Bij een gebruiksoppervlak van 330 m? resulteert dit in een parkeerbehoefte van 6,61
parkeerplaatsen.Voor de bed & breakfast is in de nota een norm opgenomen van 0,68 parkeerplaats per kamer.
Bij twee kamers betekent dit een behoefte van 1,36 parkeerplaatsen. Voor de theetuin geldt geen afzonderlijke
norm. In de nota is voor dit type voorziening buiten de bebouwde kom aangegeven dat de norm niet van
toepassing (n.v.t.) is. Bezoekers worden hier voornamelijk per fiets of te voet verwacht, veelal afkomstig uit de
directe omgeving of van passerende recreatieve routes.

De totale berekende parkeerbehoefte bedraagt daarmee afgerond zeven parkeerplaatsen. Deze parkeerplaatsen
worden op eigen terrein gerealiseerd, zoals weergegeven op de inrichtingstekening (bijlage 3). Aan de
zuidwestzijde van het erf worden de bezoekersplaatsen aangelegd, terwijl achter de boerderij twee
privéparkeerplaatsen worden ingericht voor bewoners of medewerkers. Daarnaast worden aan de oostzijde van
het perceel zes camperplaatsen gerealiseerd. Deze camperplekken hebben een eigen parkeervoorziening en
vallen buiten de reguliere berekening van de parkeerbehoefte.

Parkeer norm
onderdeel eis/eenheid oppervlakte getekend te realiseren

1.5//100 m? bvo 330 m? 3.5x1.5=5.25 5.25 +1.36=kinderdagverblijf (zorgboerderij)
café/bar/cafetaria (thee tuin) nvt 20 m2 6.61 parkeerplaatsen
bed & breakfast 0.68 / kamer 2stuks 0482 =1.36

7 parkeerplaatsen

Tabel 1: Parkeerbehoefte Krompad 3 Echtenerbrug

Conclusie

De berekende parkeerbehoefte van zeven parkeerplaatsen wordt volledig op eigen terrein opgevangen.
Daarmee wordt voldaan aan de gemeentelijke parkeernormen zoals vastgelegd in de Nota beleidsregels
parkeren De Fryske Marren. De ontsluiting van het terrein is goed en veilig vormgegeven. De beperkte
verkeerstoename door de ontwikkeling leidt niet tot knelpunten op het omliggende wegennet.

5.4 Ecologie: gebiedsbescherming
Toetsingskade
Er zijn gebieden in Nederland die voor flora en fauna van groot belang zijn. Dit zijn de Natura 2000-gebieden,
Natuurnetwerk Nederland-gebieden en andere bijzondere natuurgebieden en landschappen. Hiermee moet bij
ruimtelijke ontwikkelingen rekening worden gehouden. Bij de beoordeling kan blijken dat sprake is van Natura
2000-activiteiten: dit zijn activiteiten die significant nadelige gevolgen kunnen hebben voor een Natura
2000-gebied. Deze zijn meestal vergunningplichtig. Wanneer hiervan sprake is dienen deze direct te worden
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aangevraagd om vroegtijdig te kunnen beoordelen of er sprake is van een evenwichtige toedeling van functies
aan |ocaties.

Toetsing
Het projectgebied maakt geen deel uit van beschermde gebieden als Natura 2000-gebied en Natuur Netwerk
Nederland en ligt niet in de nabijheid daarvan. De dichtstbijzijnde Natura 2000-gebied is het Rottige Meenthe &
Brandemeer op een afstand van ongeveer 2 kilometer. Directe significante effecten zoals areaalverlies en
versnippering kunnen hierdoor worden uitgesloten. Gezien de afstand tot natuurgebieden, de locatie van het
projectgebied en omvang van de ontwikkeling kunnen ook verstoring en verandering van de waterhuishouding
worden uitgesloten.

Stikstof
Met het rekenmodel AERIUS (versie 2024.2.1) is een berekening gemaakt om de mogelijke gevolgen van de
ontwikkeling voor de stikstofdepositie in Natura 2000-gebieden te onderzoeken (bijlage 6). Uit de berekening
blijkt dat er geen toename is van stikstofdepositie hoger dan 0,00 mol/ha/jr. Op basis van de berekeningen zijn
significant negatieve effecten op Natura 2000-gebieden in de gebruiksfase uitgesloten (inclusief op de
'hexagonen met hersteldoelen'). De beoogde herontwikkeling is derhalve uitvoerbaar in het kader van de
Omgevingswet.

Conclusie

Er ontstaat door de ontwikkeling geen negatief effect op beschermde natuurgebieden in het kader van de
Omgevingswet.

5.5 Ecologie: soortenbescherming
De Omgevingswet regelt activiteiten die met natuur te maken hebben. Deze natuuractiviteiten gaan over dieren
en planten in het wild en gebieden waarin ze leven. Het doel van de regels is het beschermen van soorten en
gebieden.

Algemene zorgplicht
Onder de Omgevingswet geldt, net als voorheen onder de Wet natuurbescherming, een zorgplicht voor alle in
het wild levende dieren. Die zorgplicht houdt in dat de werkzaamheden die nadelig kunnen zijn voor dieren en
planten in redelijkheid zoveel mogelijk worden nagelaten of maatregelen worden genomen om onnodige
schade aan dieren en planten te voorkomen.

Toetsing
Bij de beoogde ontwikkeling is er geen sprake van het slopen van gebouwen, het dempen van watergangen of
het kappen van bomen. Het betreft uitsluitend een functiewijziging met inpandige wijzigingen. Aangezien er
geen ingrepen zijn die de omgeving aantasten, is er geen verstoring van de natuur. Bovendien is het perceel aan
het Krompad 3 al in gebruik als woonboerderij, en de camperplaatsen waren al eerder vergund en zijn al in
gebruik. Ook de zonnepanelen zijn al in gebruik. Door het huidige gebruik van het perceel is de verwachting dat
er geen beschermde soorten aanwezig zijn. Gezien dit alles kunnen negatieve effecten worden uitgesloten en is
het uitvoeren van een ecologisch onderzoek niet noodzakelijk.
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Conclusie

Er ontstaat door de ontwikkeling geen negatief effect op beschermde soorten in het kader van de
Omgevingswet. Bij de uitvoering van het initiatief zal rekening worden gehouden met de algemene zorgplicht.

5.6 Luchtkwaliteit
Bij ontwikkelingen moet rekening worden gehouden met de luchtkwaliteit. De normen voor luchtkwaliteit zijn
per 1 januari 2024 in het Bk! opgenomen. Voor de kwaliteit van de buitenlucht gelden de omgevingswaarden,
bedoeld in de artikelen 2.3 tot en met 2.8a.

Toetsingskade
Onderzoek is niet nodig als de activiteit niet in betekenende mate bijdraagt aan een verslechtering van de
luchtkwaliteit. Als een activiteit niet in betekenende mate bijdraagt aan een verslechtering van de
luchtkwaliteit, dan is er vanuit het omgevingsaspect luchtkwaliteit geen belemmering.

Toetsing
Bij de beoogde ontwikkeling vindt uitsluitend een functiewijziging plaats. Er worden geen activiteiten verwacht
die zullen leiden tot verslechtering van de luchtkwaliteit.

Daarnaast is de toename van de verkeersgeneratie verwaarloosbaar. Onderzoek naar de luchtkwaliteit is niet
nodig, omdat de activiteiten in niet-betekende mate bijdragen aan de verslechtering van de luchtkwaliteit.

Conclusie

Er is geen verdere toetsing nodig aan de instructieregels met betrekking tot luchtkwaliteit.

5.7 Geluid door wegen, spoorwegen en industrieterreinen
Toetsingskade
Het projectgebied ligt aan de gemeenteweg, Krompad, waar een snelheidslimiet geldt van 60km/h. Er liggen
geen spoorwegen of industrieterreinen in de nabije omgeving. Daarom wordt er alleen getoetst op geluid door
wegen.

Toetsingskader wegverkeerslawaai
Bij de realisatie van een geluidgevoelig gebouw moet worden getoetst of het geluid van wegverkeer
aanvaardbaar is.

Het geluid is in ieder geval aanvaardbaar als wordt voldaan aan de standaardwaarden volgens artikel 5.78t van
het Bkl. Hierin is aangegeven dat de standaardwaarde voor een geluidgevoelig gebouw 53 Lgen is bij
gemeentewegen (tabel 2).
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Geluidbronsoort

Vaststellen geluidproductieplafonds Nieuw geluidgevoelig gebouw

Aanleg/wijziging wegen/lokale spoorwegen

zonder geluidproductieplafonds

Provinciale wegen 65:

Rijkswegen

Gemeentewegen 53 70 70

Waterschapswegen

Lokale spoorwegen 55 70 65

Hoofdspoorwegen

Industrieterreinen 50 Lien/40 Lnht 60 Lden/50 Lnight 55 Lden/45 Lnieht

1 Voor een provinciale weg die binnen de bebouwde kom ligt, kan bij de vaststelling van een geluidproductieplafond de grens-

waarde met ten hoogste 5 dB worden overschreden, als die overschrijding redelijkerwijs niet is te voorkomen.

Of de waarde van het geluid bij volledige benutting van het geldende geluidproductieplafond ten tijde van de vaststelling.

Bij de wijziging van een gemeenteweg, waterschapsweg of lokale spoorweg geldt de standaardwaarde of het geluid op geluidge

voelige gebouwen ten tijde van de wijziging.

Tabel 2: Standaardwaarden en grenswaarden geluid per geluidbronsoort

Toetsing
De nieuw te realiseren zorgboerderij wordt niet aangemerkt als een geluidgevoelig gebouw. Gebouwen met een
gezondheidszorgfunctie die een bedgebied omvatten, worden beschouwd als geluidgevoelig (artikel 3.21, lid 3
Bk|). De zorgboerderij krijgt echter geen bedgebied. Ook camperplaatsen worden niet als geluidgevoelig
aangemerkt. Vanuit ETFAL kan er gekeken worden naar geluid afkomstig van wegen.

Het Krompad ligt in een rustig, landelijk gebied en wordt voornamelijk gebruikt door bestemmingsverkeer.
Hierdoor zijn de verkeersintensiteiten laag, wat resulteert in een beperkte hoeveelheid wegverkeersgeluid. De
zorgboerderij ligt op enige afstand van de weg en er bevindt zich een groenstrook tussen de weg en de
zorgboerderij, wat voor natuurlijke afscherming zorgt. Deze afstand en de afscherming dragen bij aan een
verdere vermindering van het geluid voordat het de gevel van de zorgboerderij bereikt.

Conclusie

Er ontstaat geen onaanvaardbare hinder door wegverkeerslawaai. Er hoeft niet te worden getoetst aan de
instructieregels met betrekking tot geluid door wegen.

5.8 Geluid door activiteiten
Toetsingskade
In een Omgevingsplan wordt rekening gehouden met het geluid door activiteiten op geluidgevoelige gebouwen
en voorziet erin dat het geluid door een activiteit aanvaardbaar is. Dit is het geval als wordt voldaan aan de
waarden als aangegeven in tabel 3 en 4 welke komen uit het Bk!.

Tabel 3: Standaardwaarden toelaatbaar geluid op een geluidgevoelig gebouw
07.00-19.00 uur [19.00-23.00 uur 23.00-07.00 uur

50 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)Lar1r als gevolg van activiteiten
Lamax door aandrijfgeluid van _ 70 dB(A) 70 dB(A)

transportmiddelen
Lamax door andere piekgeluiden _ 65 dB(A) 65 dB(A)
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Tabel 4: Standaardwaarden toelaatbaar geluid in geluidgevoelige ruimten
07.00-19.00 uur [19.00-23.00 uur 23.00-07.00 uur

Lar1r als gevolg van activiteiten 35 dB(A) 30 dB(A) 25 dB(A)
_ 55 dB(A) 55 dB(A)Lamax door aandrijfgeluid van

transportmiddelen
Lamax door andere piekgeluiden _ 45 dB(A) 45 dB(A)

Toetsing
De nieuw te realiseren zorgboerderij wordt niet aangemerkt als een geluidgevoelig gebouw. Gebouwen met een
gezondheidszorgfunctie die een bedgebied hebben, worden beschouwd als geluidgevoelig (artikel 3.21, lid 3
Bkl). De zorgboerderij krijgt echter geen bedgebied. Ook camperplaatsen worden niet als geluidgevoelig
aangemerkt.

Er worden geen nieuwe activiteiten aan het projectgebied toegevoegd die extra geluid veroorzaken, zowel
binnen als buiten het projectgebied. Omdat er geen sprake is van een geluidgevoelig gebouw, hoeft niet te
worden getoetst aan de instructieregels van het Bk.

De bestaande woningen in de omgeving zijn bepalend voor de geluidsnormen van de activiteiten van de huidige
bedrijven. De beoogde ontwikkeling beperkt de geluidruimte van deze bestaande bedrijven niet.

Conclusie

Er ontstaat geen onaanvaardbare hinder door geluid door activiteiten. Er hoeft niet verder getoetst te worden
aan de instructieregels van het Bkl.

5.9 Geur
Toetsingskade
In het kader van het beschermen van de gezondheid en het milieu dient rekening te worden gehouden met geur
door activiteiten op gebouwen en locaties. Rekening houden met geur werkt twee kanten op:
. bij het mogelijk maken van het verrichten van activiteiten in de buurt van geurgevoelige gebouwen en

locaties;
bij het toelaten van geurgevoelige gebouwen en locaties in de buurt van bestaande geurveroorzakende
bedrijven.

Toetsing
Volgens artikel 5.91, lid 1, onder a van het Besluit kwaliteit leefomgeving (Bkl) wordt een geurgevoelig gebouw
in ieder geval aangemerkt als een gebouw, of een gedeelte daarvan, met een woonfunctie en eventuele
nevengebruiksfuncties, waarbij sprake is van langdurig verblijf. Voor de gewenste activiteiten is er geen sprake
van een woonfunctie met langdurig verblijf, waardoor er geen sprake is van een geurgevoelig gebouw. Het
aspect geur hoeft daarom niet getoetst te worden aan de instructieregels van het Bkl en de bruidsschat. Vanuit
EFTAL wordt in de rest van deze paragraaf kort gekeken naar de geur in de omgeving.
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Manege Krompad 1c
Aan de westzijde van het projectgebied ligt een manege, op ongeveer 30 meter afstand van het perceel aan het
Krompad 3. In het kader van een aanvaardbare geursituatie geldt op basis van de ‘bruidsschat’ een richtafstand
van 25 meter tussen een dierenverblijf en een geurgevoelig object, en 50 meter tussen de mestopslag en een
geurgevoelig object.

De afstand tussen de zorgboerderij en het dierenverblijf van de manege bedraagt circa 70 meter. De mestopslag
ligt op meer dan 120 meter afstand. Daarnaast heeft het perceel Krompad 3 al een woonbestemming, waarmee
de manege in haar bedrijfsvoering reeds rekening dient te houden.

Gelet op deze afstanden en de bestaande situatie is sprake van een aanvaardbare geursituatie.

Veehouderij Krompad 2
Er zijn al woningen die dichter bij de veehouderij zijn gesitueerd dan de zorgboerderij. Aangezien deze
bestaande woningen geen geurhinder ervaren die boven de norm uitkomt, is het aannemelijk dat de
zorgboerderij, op 90 meter afstand, ook geen overmatige geurhinder zal ondervinden.

Conclusie

Er is sprake van een aanvaardbare situatie, er wordt voldaan aan de normen uit de Bruidsschat van de
Omgevingswet.

5.10 Omgevingsveiligheid
Toetsingskade
Bij een ruimtelijke ontwikkeling moet rekening worden gehouden met het belang van een veilige leefomgeving.
Het gaat daarbij om:
° de bescherming van personen in gebouwen en op locaties in de omgeving van een risicovolle activiteit, en
° het beperken van schade aan de fysieke leefomgeving in bredere zin (schade aan gebouwen en het milieu)

bij een ongeval bij een risicovolle activiteit.

Activiteiten met externe veiligheidsrisico's zijn risicobronnen. Deze risicobronnen zijn van belang voor de regels
over het plaatsgebonden risico en de aandachtsgebieden en hiermee moet rekening worden gehouden. Het gaat
om de volgende soorten activiteiten:
° activiteiten met gevaarlijke stoffen bij bedrijven (dit zijn verschillende milieubelastende activiteiten uit het

Besluit activiteiten leefomgeving (Bal)
het Basisnet vervoer gevaarlijke stoffen (weg, water en spoor)
buisleidingen met gevaarlijke stoffen die zijn aangewezen als milieubelastende activiteit in het Bal
windturbines die zijn aangewezen als milieubelastende activiteit in het Bal

Er zijn 3 categorieën gebouwen en locaties die worden beschermd: zeer kwetsbaar (alleen gebouwen),
kwetsbaar (gebouwen en locaties) en beperkt kwetsbaar (gebouwen en locaties).

° Zeer kwetsbare gebouwen
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Een gebouw is 'zeer kwetsbaar’ als het een gebouw is voor mensen die zichzelf niet op tijd in veiligheid kunnen
brengen. Het gaat daarbij onder meer om de volgende gebouwen: woonfunctie voor 24-uurszorg, basisscholen
en kinderopvang.

° Kwetsbare gebouwen en locaties
Kwetsbare gebouwen zijn alle gebouwen met een woonfunctie (niet verspreid liggende bebouwing) en locaties
bestemd voor grote evenementen of voor recreatief nachtverblijf voor meer dan 50 personen. Gebouwen en
locaties zijn ook kwetsbaar als er veel personen een groot deel van de dag aanwezig zijn. Het gaat bijvoorbeeld
om: een woonfunctie, bijeenkomstfunctie, kantoorfunctie en sportfunctie.

° Beperkt kwetsbare gebouwen en locaties
De overige gebouwen en locaties zijn beperkt kwetsbaar. De nadruk ligt op de bescherming van de kwetsbare
gebruiksfunctie van een gebouw.

Gebouwen worden alleen beschermd voor de gebruiksfunctie van dat gebouw.

Toetsing
Met de beoogde ontwikkeling wordt een kwetsbare functie mogelijk gemaakt. Aan de hand van de Risicokaart is
een inventarisatie verricht van risicobronnen in en rond het projectgebied (figuur 5.1) In de nabijheid van het
projectgebied is geen sprake van risicovolle inrichtingen, buisleidingen en transportroutes waarmee rekening
moet worden gehouden. Er is voldoende afstand tussen eventuele risicobronnen en het projectgebied.
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Figuur 5.1 Risicobronnen rondom het projectgebied (Bron: Atlas Leefomgeving)

Conclusie
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Het aspect omgevingsveiligheid vormt geen belemmering voor de haalbaarheid van het voorliggend initiatief.

5.11 Trillingen
Toetsingskade
In 8 5.1.4.4 van het Bkl zijn de instructieregels met betrekking tot trillingen opgenomen. Daarbij gaat het onder
andere om het toelaten van een trillinggevoelig gebouw waarop trillingen in een frequentie van 1 tot 80 Hz
worden veroorzaakt door een activiteit. Volgens artikel 5.80, eerste lid, Bkl is een trillinggevoelig gebouw een
gebouw of een gedeelte van een gebouw met een:
° woonfunctie en nevengebruiksfuncties daarvan;
° onderwijsfunctie en nevengebruiksfuncties daarvan;
° gezondheidszorgfuncties met bedgebied en nevengebruiksfuncties daarvan;
. of bijeenkomstfunctie voor kinderopvang met bedgebied en nevengebruiksfuncties daarvan.

Langs wegen of in de directe omgeving van bedrijfsmatige activiteiten is alleen aandacht nodig voor trillingen in
specifieke situaties (bijvoorbeeld bestaande trillingshinder in de directe omgeving, specifieke activiteiten
waarvan bekend is dat deze trillingshinder kunnen veroorzaken).

Er zijn in het Besluit kwaliteit leefomgeving (Bk!) regels voor gebouwen opgenomen om trillinghinder door
activiteiten te voorkomen. Deze regels zijn gericht op trillingsgevoelige gebouwen.

Toetsing
De ontwikkeling betreft een trillingsgevoelig gebouw. Het projectgebied bevindt zich niet op korte afstand van
activiteiten die trillingen kunnen veroorzaken. Er hoeft geen rekening te worden gehouden met de regels van
het Bkl betreffende trillinghinder.

Conclusie

Er hoeft geen verdere toetsing van het Bk! plaats te vinden, trillingshinder vormt geen belemmering.

5.12 Licht en windhinder
Toetsingskader
Met het oog op een evenwichtige toedeling van functies aan locaties dient te worden aangetoond dat er geen
sprake is van onaanvaardbare gevolgen voor het windklimaat in de directe omgeving en de bezonningssituatie
ter plaatse van eventueel aanwezige bestaande woningen. De rijksoverheid heeft voor dit aspect van de fysieke
leefomgeving geen instructieregels opgesteld. Daarom heeft de gemeente de vrijheid om deze zelf in te vullen.

Toetsing
Licht en windhinder speelt vooral bij hoogbouw. Met het mogelijk maken van een maatschappelijke functie in
een bestaande boerderij is dit omgevingsaspect niet aan de orde.

Conclusie

Het aspect slagschaduw en windhinder vormt geen belemmering voor de beoogde ontwikkeling.
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5.13 Cultureel erfgoed
Toetsingskader
Onder cultureel erfgoed valt onder andere archeologie, cultuurhistorie, monumenten, karakteristieke panden,
beschermde gezichten, monumentale bomen en landschap. Voorafgaand aan de uitvoering van plannen
onderzoek moet worden gedaan naar de aanwezigheid van waarden en daar in de ontwikkeling van plannen
zoveel mogelijk rekening mee te houden. De essentie van deze wetgeving is behoud van archeologische resten
zoveel mogelijk in de bodem en de bescherming van het cultureel erfgoed en landschap.

Zo zijn er in het Bkl ten aanzien van de bescherming een aantal beginselen geformuleerd (art. 5.130 Bkl). Deze
beginselen richten zich op de omgang met monumenten die op grond van het omgevingsplan zijn beschermd,
archeologische monumenten, (voorbeschermde) rijksmonumenten, beschermde stads- en dorpsgezichten en
beschermde cultuurlandschappen. Daarnaast zijn in afdeling 8.8 van het Bk! regels gesteld voor de beoordeling
van rijksmonumentenactiviteit en het verplaatsen van gebouwde monumenten.

Toetsing

Cultureel erfgoed
waarDe Cultuurhistorische Kaart van de provincie Fryslân (CHK), ook de Friese Archeologische

Monumentenkaart Extra (FAMKE) onderdeel van is, geeft inzicht in cultuurhistorische waarden binnen de
provincie. Volgens de Cultuurhistorische Kaart wordt de boerderij aan Krompad 3 aangemerkt als een
karakteristiek bouwwerk. De woonboerderij is ook aangemerkt als gemeentelijk monument. Bij verbouwingen
moet rekening worden gehouden met de monumentale waarde van het pand. Daarnaast wordt het
projectgebied gezien als een (historische) boerderijlocatie. Langs het Krompad loopt bovendien een oud pad.

Monumentale status

De boerderij heeft door verschillende aspecten een hoge waardering. De boerderij aan Krompad 3 maakt deel uit
van het bebouwingslint aan het Krompad. De voorgevel van het woonhuis is gericht op de doorgaande weg, en
de boerderij is markant aanwezig in de directe omgeving. De kop-hals-rompboerderij ligt op een erf, omzoomd
met groen, in een open landschap. De samengestelde hoofdvorm bestaat uit een woonhuis in kantige vorm
onder een zadeldak, met de hals en het schuurgedeelte in stelpvorm onder een schilddak. Er is sprake van een
zeer evenwichtige en symmetrische indeling van de gevels, waarbij gesloten metselwerk wordt afgewisseld met
meerdere vensters. Het pand is rijk gedetailleerd, met gemetselde hanekammen, gevellijsten, lisenen,
getoogde vensters met bovenlichten, louvreluiken, een uilenbord, geglazuurde dakpannen en houten
gootlijsten. De hoofdvorm en het exterieur zijn zeer gaaf bewaard gebleven.

Vanwege de monumentale status moet er een uitgebreide beoordeling plaatsvinden door de

monumentencommissie en de commissie omgevingskwaliteit, zodat de cultuurhistorische en monumentale
waarden behouden blijven.

De zorgboerderij zal de bestaande kop-hals-rompboerderij behouden en hergebruiken zonder ingrijpende
wijzigingen. Door het gebouw te gebruiken voor maatschappelijke activiteiten blijft de boerderij behouden voor
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de toekomst, in plaats van leegstand of verval. De monumentale waarde blijft behouden. De plaatsing van de
zonnepanelen links achter de boerderij doen hier ook geen afbreuk aan.

Agrarische functie
De activiteiten van de zorgboerderij sluiten aan bij het traditionele gebruik van het erf als agrarische locatie. Het
houden van dieren en het onderhouden van een kleinschalige tuin dragen bij aan de voortzetting van de
agrarische functie van het gebied. Dit zorgt ervoor dat de historische relatie tussen de bebouwing en het
landschap behouden blijft. Bovendien worden er geen ingrijpende aanpassingen gedaan aan de indeling van het
erf of het omliggende land.

Historisch pad
De ontwikkeling van de zorgboerderij heeft geen negatieve invloed op het oude pad langs het Krompad,
aangezien er geen bouwactiviteiten of veranderingen in de infrastructuur gepland zijn die het pad zouden
beïnvloeden. Het pad blijft toegankelijk en zichtbaar in het landschap, waardoor de historische waarde
behouden blijft.

Conclusie

De ontwikkeling van de zorgboerderij op Krompad 3 in Echtenerbrug heeft geen nadelige invloed op de
cultuurhistorische kenmerken van de boerderij, de boerderijlocatie of het oude pad. Een uitgebreide
beoordeling door de monumentencommissie en de commissie omgevingskwaliteit is noodzakelijk om dit te
bevestigen. Naar verwachting krijgt het project een positieve beoordeling, en kan de omgevingsvergunning
worden verleend.

Archeologie
Voor een globaal inzicht in mogelijke waarden heeft de provincie Friesland de Friese Archeologische
Monumentenkaart Extra (FAMKE) gepubliceerd. De FAMKE bestaat uit twee advieskaarten, één voor de periode
steentijd-bronstijd (300.000 - 800 v Chr.) en één voor de periode ijzertijd - middeleeuwen (800 v Chr. - 1500 n
Chr.). Daarnaast staat op de CHW kaart (koppeling met Grutsk op 'e Romte) van de provincie de locatie aangeduid
als oude boerenplaats. Bij ingrepen van meer dan 100m? en dieper dan 30 centimeter moet archeologisch
onderzoek worden gedaan. Voor de realisatie van de moestuin en de camperplaatsen vinden geen
grondwerkzaamheden plaats dieper dan 30 centimeter. Het is niet noodzakelijk nader onderzoek te doen naar de
archeologische aspecten in het projectgebied.

Landschap
De kernkwaliteiten voor de omgeving van Echtenerbrug, zoals beschreven in Grutsk op ‘e Romte voor het
Merengebied en de aangrenzende veenweidegebieden, kunnen als volgt worden samengevat:

Merengebied:
° Grote, open wateroppervlakken met weinig obstructies. De meren en waterwegen bepalen het landschap,

en de openheid rondom deze wateren versterkt de ruimtelijke beleving.
De landinrichting, met stroken grond loodrecht op de waterlijnen, is een kenmerkend element in de regio.
Deze traditionele verkaveling biedt structuur en orde aan het landschap.
De dorpen en nederzettingen liggen vaak langs het water, in lineaire vorm, wat een sterk verband tussen de
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bebouwing en het water benadrukt.

Veenweidegebieden
° Verspreid liggende boerderijen dragen bij aan het landelijke karakter van het gebied. Deze boerderijen

bevinden zich vaak langs de hoofdwegen of waterwegen.
° Het grootschalige karakter van het landschap, met minimale verticale obstructies zoals bomen, creëert een

gevoel van uitgestrektheid en openheid.

De ontwikkeling van de zorgboerderij zal beperkt blijven tot het erf en directe omgeving van de bestaande
boerderij en haar bijgebouwen. Deze gebouwen zijn al aanwezig en passen binnen het karakter van de landelijke
omgeving. De geplande activiteiten zijn kleinschalig en gericht op zorg en ondergeschikte recreatie en horeca,
wat geen grootschalige infrastructuur of nieuwe gebouwen vereist die de openheid van het landschap zouden
verstoren. De zichtlijnen over de omliggende weilanden en wateren blijven hierdoor behouden.

Conclusie

De voorgenomen ontwikkeling heeft geen gevolgen voor het cultureel erfgoed in het gebied.

5.14 Duurzaamheid
Toetsingskade
Er is geen specifiek toetsingskader voor het aspect duurzaamheid. Vanuit de doelen van de Omgevingswet is
duurzaamheid een thema waarmee bij het aanvragen van een omgevingsvergunning voor een BOPA rekening
gehouden moet worden. Duurzaamheid is een veelomvattend begrip waar veel aspecten onder vallen zoals
onder andere de energietransitie, mobiliteit en herbruikbaarheid.

Toetsing
De beoogde ontwikkeling van een zorgboerderij voor dagbesteding past binnen het aspect herbruikbaarheid. De
schuur van de woonboerderij zal wordt gebruikt voor een maatschappelijke functie. Ook zijn er door de interne
verbouwing mogelijkheden om meer in te zetten op duurzaamheid.

Conclusie

Er is rekening gehouden met het thema duurzaamheid.

5.15 Gezondheid
Toetsingskade
De Omgevingswet (Ow) heeft als doel onder andere het beschermen van de gezondheid (artikel 2.1, lid 3, onder
b). In lid 4 benadrukt de wet dat bij het stellen van regels met het oog op een evenwichtige toedeling van
functies aan locaties, in ieder geval rekening wordt gehouden met het belang van het beschermen van de
gezondheid.

Toetsing
Een deel van de beschreven milieu-, en omgevingsaspecten in hoofdstuk 5 heeft een gezondheidscomponent,
waarbij het in de meeste gevallen gaat om gezondheidsbescherming. Uit de toetsing van de verschillende
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aspecten blijkt dat de beoogde ontwikkeling geen negatief effect heeft op de gezondheidssituatie.

Daarnaast heeft het initiatief een directe link met de gezondheid van kwetsbare doelgroepen. Het bieden van
dagbesteding aan jongeren en volwassenen met een beperking of specifieke zorgbehoefte verhoogd de
kwaliteit van het leven van deze cliënten. De zorgboerderij voorziet in een gevarieerd dagprogramma met als
doel om een positieve bijdrage te leveren aan hun welzijn door een veilige en stabiele omgeving te creëren
waarin persoonlijke groei en sociale interactie centraal staan (zie bedrijfsplan in bijlage 2).

Conclusie

In het project wordt rekening gehouden met het belang van het beschermen van de gezondheid.

5.16 Bodem
Toetsingskade
Waarden voor de toelaatbare kwaliteit van de bodem voor het bouwen van een bodemgevoelig gebouw op een
bodemgevoelige locatie worden opgenomen in het definitieve omgevingsplan (art. 5.89i Bkl). Deze waarden
kunnen per gebied of per gebruiksfunctie verschillen. Bij een overschrijding van een vastgestelde waarde (zie
art. 5.89i Bkl) is het bouwen van een bodemgevoelig gebouw alleen toegelaten als de in het omgevingsplan
voorgeschreven sanerende of andere beschermende maatregelen worden getroffen (art. 5.89K Bkl, art. Illa
onder 2 Aanvullingsbesluit Bodem).

Een bodemgevoelig gebouw is:
a en gebouw of een gedeelte van een gebouw dat de bodem raakt, voor zover aannemelijk is dat personen

meer dan twee uur per dag aaneengesloten aanwezig zullen zijn; of
b een woonschip of woonwagen.

Daarnaast zijn er specifieke regels over bodem opgenomen in het Aanvullingsbesluit Bodem en de activiteiten
opgenomen in het Besluit activiteiten leefomgeving, waaronder regels over nazorg van de bodem na saneren,
regels over graven in de bodem en regels over activiteiten op een locatie met historische bodemverontreiniging
zonder onaanvaardbaar risico.

Toetsing
De zorgboerderij is een bodemgevoelig gebouw. De gronden in het projectgebied hebben in het omgevingsplan
al een woonbestemming waarbij sprake is van een 'wonen' in de bestaande boerderij. De gronden hebben
eerder een agrarische functie gehad.

Het is niet aannemelijk dat deze gronden door het huidige gebruik verontreinigd zijn. Er is dus niet sprake van
een verdachte locatie. Daarnaast blijkt uit de gegevens van het Bodemloket dat de locatie al voldoende is
onderzocht (figuur 5.2). Het uitvoeren van bodemonderzoek is daarom in het kader van deze
omgevingsvergunning niet nodig. Op voorhand wordt daarom verwacht dat de bodem geschikt is voor het
gewenste gebruik (woon-zorgfunctie) en het grondwater niet verontreinigd is.
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Figuur 5. 2 Informatie bodem (Bron: Bodemloket)

Conclusie

Er zijn vanuit milieuhygiënisch oogpunt geen belemmeringen voor de voorgenomen ontwikkeling. Er is vanuit
het aspect bodem en grondwater geen belemmering voor de gewenste ontwikkeling in het projectgebied

5.17 Water
Toetsingskade
Bij een omgevingsvergunning voor een BOPA wordt rekening gehouden met de gevolgen voor het beheer van
watersystemen. Daarbij moet het verantwoordelijke Wetterskip worden betrokken. Het projectgebied ligt
binnen het beheersgebied van het Wetterskip Fryslân, verantwoordelijke voor het waterkwantiteits- en
waterkwaliteitsbeheer

Bij ontwikkelingen moet 'weging van het waterbelang’ plaatsvinden. De 'weging van het waterbelang' heeft met
ingang van de Omgevingswet de watertoets vervangen. De digitale watertoets wordt nog wel gebruikt. De
weging van het waterbelang' zorgt ervoor dat bij alle ruimtelijke projecten in een vroeg stadium aandacht wordt
besteed aan veiligheid, kwaliteit en kwantiteit van het water. Gezien het belang van het water wordt het
wateraspect ook sturender bij ontwikkelingen

Toetsing
Er zijn geen activiteiten of ontwikkelingen gepland die de waterhuishouding of de waterlopen rondom de locatie
beïnvloeden Er wordt geen grond vergraven geen verharding toegevoegd en er vinden geen
bouwwerkzaamheden plaats die de afwatering of het functioneren van waterlopen zouden kunnen verstoren
Dit betekent dat de belangen van het waterschap, zoals waterkwaliteit, waterberging en waterafvoer, niet
worden geraakt

Een watertoets is alleen vereist wanneer een ontwikkeling invloed kan hebben op de waterhuishouding,
bijvoorbeeld bij bouwprojecten, verharding van grond of grootschalige infrastructurele aanpassingen. Aangezien
de ontwikkeling van de zorgboerderij geen van deze aspecten omvat en enkel de functie van het terrein
verandert, is er geen risico voor de waterveiligheid, waterkwaliteit of waterkwantiteit. Een watertoets is daarom
niet nodig
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Conclusie

Er zijn geen gevolgen voor de waterhuishouding ter plaatse. Het is niet nodig om verder af te stemmen met
Wetterskip Fryslân.

5.18 Spuitzones
Toetsingskade
Met het oog op een Evenwichtige Toedeling Van Functies Aan Locaties zal bij ontwikkelingen in de omgeving van
agrarisch gronden waar gewasbeschermingsmiddelen (kunnen) worden gebruikt, moeten worden aangetoond
dat geen sprake is van onaanvaardbare gezondheidsgevolgen. De rijksoverheid heeft voor dit aspect van de
fysieke leefomgeving geen instructieregels opgesteld. Het is vaste rechtspraak van de Afdeling dat in het
algemeen een afstand van 50 meter tussen gevoelige functies en agrarische bedrijvigheid waarbij
gewasbeschermingsmiddelen worden gebruikt, niet onredelijk wordt geacht. Op grond van diezelfde
rechtspraak is het mogelijk om deze afstand te verkleinen indien daaraan een deugdelijke motivering ten
grondslag ligt. Die motivering moet gebaseerd zijn op zorgvuldig locatiespecifiek onderzoek.

Toetsing
De beoogde ontwikkeling betreft een gevoelige functie in relatie tot het gebruik van

gewasbeschermingsmiddelen. Het projectgebied is gelegen in een agrarische omgeving. Om inzicht te krijgen in
het gebruik van de agrarische percelen in de directe omgeving van het projectgebied, is de website van
Boer&Bunder geraadpleegd.

Het projectgebied grenst aan de noordzijde aan de Pier Christiaansloot. Aan de oost- en zuidkant grenst het
projectgebied aan agrarische percelen. Aan de westkant van het projectgebied bevindt zich een manege. Het
agrarisch perceel ten oosten van het projectgebied bestaat uit grasland dat niet intensief wordt gebruikt. Het
gebruik van gewasbeschermingsmiddelen is hier niet aan de orde. Bij de manege worden ook geen
gewasbeschermingsmiddelen toegepast.

Boer&Bunder geeft aan dat het perceel ten zuiden van het projectgebied wordt gebruikt voor maïsteelt. Er kan
hier dus sprake zijn van het gebruik van gewasbeschermingsmiddelen. Vanwege de nabijheid van de watergang
moet de agrariër rekening houden met een spuitvrije zone tot aan de watergang. De afstand tussen de
zorgboerderij en het zuidelijk gelegen agrarisch perceel is circa 30 meter, waardoor niet wordt voldaan aan de
50-metergrens. Rekening houdend met de watergang, de spuitvrije zone in verband met de watergang en de
realisatie van de dagbesteding aan de achterzijde van de boerderij, vormt het aspect van spuitzones geen
belemmering voor de beoogde ontwikkeling in het projectgebied.

Conclusie

Voor het aspect spuitzones worden geen belemmeringen voor de beoogde ontwikkeling verwacht.
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Hoofdstuk 6 Economische uitvoerbaarheid

Economische uitvoerbaarheid

In deze paragraaf wordt getoetst of de betreffende ontwikkeling economisch uitvoerbaar is. Dit houdt in dat:
1. de ruimtelijke ontwikkeling niet evident financieel onuitvoerbaar mag zijn; en
2. als de ruimtelijke ontwikkeling kostenverhaal plichtige activiteiten omvat, het kostenverhaal verzekerd moet
zijn.

Financiële uitvoerbaarheid

Wat betreft de realisatie van de zorgboerderij is sprake van een particulier initiatief waaraan de gemeente haar
medewerking verleent. Als uitgangspunt geldt dat de initiatiefnemer beschikt over de benodigde financiële
middelen.

Kostenverhaal

Wie een woning, bedrijfspand of ander gebouw bouwt of verbouwt, moet hiervoor in veel gevallen een bijdrage
betalen aan het bevoegd gezag. Deze bijdrage is onder andere voor de kosten van het opstellen van plannen, het
aanleggen van openbare voorzieningen en het inrichten van de openbare ruimte. Dit wordt kostenverhaal
genoemd.

De voorgenomen ruimtelijke ontwikkeling ziet toe op de realisatie van een zorgboerderij met ondergeschikte
functies in de vorm van daghoreca en recreatie. De beoogde ontwikkeling is op grond van artikel 8.13 van het
Omgevingsbesluit aangewezen als kostenverhaalplichtige activiteit. Op grond van artikel 13.12 Ow is het
verboden kostenverhaalplichtige activiteiten uit te voeren voordat de hiervoor geldende kostenverhaalbijdrages
zijn betaald. Dit verbod geldt niet in het geval dat het kostenverhaal is verzekerd.

De ambtelijke kosten worden vergoed door de initiatiefnemer. De eventuele nadeelcompensatie komt voor
rekening van de initiatiefnemer. Dit is vastgelegd in een nadeelcompensatieovereenkomst. Het kostenverhaal is
privaatrechtelijk geregeld tussen gemeente en initiatiefnemer. Hiermee is ook aan de tweede vereiste voldaan
en hieruit volgt dat de ruimtelijke ontwikkeling niet evident economisch onuitvoerbaar is.
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Hoofdstuk 7 Evenwichtige toedeling van functies aan locaties

In dit hoofdstuk wordt gemotiveerd dat er sprake is van een Evenwichtige Toedeling Van Functies Aan Locaties.
Een Evenwichtige Toedeling Van Functies Aan Locaties betekent dat er balans bestaat tussen het beschermen en
benutten ten gevolge van de verschillende functies die locaties binnen een gebied kunnen vervullen. Het
bevoegd gezag moet beoordelen of bij realisering van de aangevraagde activiteit(en) sprake is van een
Evenwichtige Toedeling Van Functies Aan Locaties. Om dit te kunnen beoordelen moeten alle voor de fysieke
leefomgeving relevante aspecten (voor zover die betrekking hebben op de aangevraagde activiteit) zorgvuldig
worden onderzocht en afgewogen. Dat is in de voorgaande hoofdstukken gebeurd. Voor de beoordeling van de
Evenwichtige Toedeling Van Functies Aan Locaties zijn alle voor de fysieke leefomgeving relevante aspecten,
voor zover betrekking hebbend op de gevraagde activiteit, zowel kwalitatief als kwantitatief nader onderzocht in
deze motivering.

Conclusie

Op basis van de onderzochte relevante aspecten kan worden geconcludeerd dat er sprake is van een
Evenwichtige Toedeling Van Functies Aan Locaties. Er is geen strijdigheid met de instructieregels van het Rijk of
de provincie. De vergunning voor de gewenste gebruiksactiviteiten (Maatschappelijk, ondergeschikte horeca,
kleinschalige recreatie) aan het Krompad 3 in Echtenerbrug kan worden verleend.
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Bijlagen
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Bijlage 1 Bestaande situatie
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Het begin
Zo is Zorgboerderij Ald en Nij De zorgboerderij is een initiatief van .  had 30 jaar

tot stand gekomen geleden al plannen om de zorg in te gaan, maar er kwamen
andere kansen op zijn weg. Na 12 jaar bij de PTT te hebben
gewerkt, is  samen met een compagnon twee horeca bedrijven
begonnen. Dit was een succes en ze hebben altijd veel plezier
gehad.

Maar  kreeg de mogelijkheid om samen met zijn vrouw Gerry0 en hun 4 kinderen  ,  en  op de boerderij
van zijn ouders te gaan wonen. Aangezien we in Friesland onze
oude boerderijen graag in stand willen houden, maar hetfee onderhoud redelijk duur is, kwam het idee om een zorgboerderij
met alleen dagbesteding te ontwikkelen. Plannen om de zorg in teaz
gaan zaten nog ergens, dus werden deze plannen stap voor stap@D
tastbaarder gemaakt: gestopt met de horeca, de schoolbanken22 En > weer in, het taxi-rijbewijs halen, een baan bij een zorginstelling enGs het bedrijfsplan van Zorgboerderij Ald en Nij steeds verder
ontwikkelen.



En nu?
Wat is er nodig om te starten De plannen zijn gemaakt, het bedrijfsplan is geschreven en de
met de zorgboerderij? tekeningen van de inrichting liggen op de plank. Het enige wat nog

ontbreekt om te starten met Zorgboerderij Ald en Nij is
goedkeuring van de gemeente.

In het noordelijke gedeelte van De Fryske Marren mogen def A: boerderijen van Wonen-3 een dagbesteding starten. Bij het
N zuidelijke gedeelte van deze zelfde gemeente, waar onze boerderij\ù staat, is dit helaas niet standaard opgenomen.

5 á Wat wij van jullie willen weten is: wat is er nodig om te starten met
Zorgboerderij Ald en Nij? Een kleinschalige dagbesteding op een

= == ï
.

zorgboerderij van maximaal 6 deelnemers. In de rest van dit plan,
)) leest u meer over de plannen van de zorgboerderij: wat zijn onzeEN doelen, wie zullen de deelnemers zijn, hoe ziet de boerderij eruit

9%pi en welke activiteiten zijn hier mogelijk?id k



De toekomst
Het doel van de zorgboerderij

Het doel van Zorgboerderij Ald en Nij is om de deelnemers een zo
6 normaal mogelijke daginvulling te geven. Dankzij deze

daginvulling wil de zorgboerderij deelnemers competenties laten
ontwikkelen en zelfvertrouwen laten opbouwen wat ze ook in het
dagelijkse leven kunnen toepassen.

AA
Dit wordt gedaan middels het Triple-C Dagprogramma.
Deelnemers hebben bij Triple-C altijd een ingevuld
dagprogramma. Daarin zijn de begeleiding en de activiteiten

IER

dai.
\ vastgelegd. De activiteiten passen binnen de vier

competentiegebieden. Dit dagprogramma zal zo goed en
compleet mogelijk worden aangeboden, zodat de deelnemer:

Ins Nais zoveel mogelijk het gewone leven ervaart. Het dagprogramma is
EE gevuld, maar niet vol. Het biedt houvast, maar is niet vast.

=
Ai)



De locatie
De boerderij staat op het Krompad in Echtenerbrug. EchtenerbrugZo ziet Zorgboerderij Ald en Nij is een watersportplaats aan het Tjeukemeer in gemeente De

eruit Fryske Marren. Naast een aantal winkels zijn er ook mooie vaar-
en fietsroutes. Na 800 meter lopen vanaf de boerderij kom je bij
het Tjeukemeer. Dit is een plek waar je rust vindt en leuke dingen
kunt doen, zoals vissen, fotograferen, kanoën, zeilen en naar het
strand.

De boerderij is een kop-hals-rompboerderij. In de kop en hals
woont de familie . In de boerderij is het bedrijfsgedeelte.

0
NS EL Het bedrijfsgedeelte bestaat uit een ruime kantine, douche en wc,EK

Í een werkruimte, een stal voor de dieren en 2 appartementen voor‚Ë
U] “1 de B&B. Daarnaast is er een rustruimte waarin de deelnemers

zich even terug kunnen trekken.

Achter de boerderij ligt een stuk land van 1 hectare. Daarnaast
biedt de boerderij de mogelijkheid voor mensen om met een
camper langs te komen.



Het team
Het team van Zorgboerderij
Ald en Nij

eN
Het algemeen beheer van de zorgboerderij is in handen van 

.  bepaalt het algemeen beleid van Ald en Nij en draagt
zorg voor de financiële administratie. Ook zal hij vaste
aanspreekpunt zijn en samen met zijn zoon, die momenteel de5 opleiding pedagogiek volgt, de activiteiten bedenken en

ver ([]

e=me begeleiden.* We | bacRI”
SE AM

re
-



Deelnemers zijn mensen in leeftijd 18 tot 25 jaar met een rugzakjeDeelnemers en mensen met een verstandelijke beperking leeftijd 18 tot 50
jaar. Deze deelnemers komen via samenwerkingspartners zoals

Zij zullen naar de zorgboerderij een zorginstelling of via de gemeente.

komen Deze beide groepen gaan elkaar versterken. Mensen met een
rugzakje hebben vaak weinig vertrouwen in zichzelf. Door samen
met de begeleiders op pad te gaan met de groep met een

N verstandelijke beperking, zullen zij het vertrouwen in zichzelf\ steeds meer terugkrijgen.

A Daarnaast zijn we nog aan het onderzoeken of er landelijk (veel)
#4

Ki) mensen zijn met een camper die met een potentiële deelnemer
vakantie willen vieren. Deelnemers kunnen tijdens de
vakantieperiode deelnemen aan de activiteiten van de

PA
[ zorgboerderij terwijl de rest van het reisgezelschap op pad gaat of

IN geniet van de rust bij de camperplekjes.
9) Samenwerkingspartijen en vertegenwoordigers van deelnemersVi Á

zijn betrokkenen in het proces en worden geraadpleegd en
geïnformeerd over de gang van zaken en het welbevinden van deb deelnemers. Hiervoor wordt het programma ZilliZ gebruikt. In dit7* programma worden bijvoorbeeld per deelnemer doelen en
rapportages gezet.%



Deelnemers kunnen iedere doordeweekse dag een gehele dag of
een dagdeel activiteiten volgen bij de zorgboerderij. Zo’n dag kan
er als volgt uitzien:

1 Ophalen van deelnemersDagplanning
Zo ziet een dag bij de Samen doornemen wat de dagplanning is

dagbesteding eruit Activiteit binnen/buiten (afhankelijk van het weer)

Koffie/thee drinken als groep
6

Vervolg activiteit

) Voorbereiding van de lunch
AA

Lunch met de gehele groep
|

IN Rustmoment
dai.

N

Activiteit binnen/buiten (afhankelijk van het weer)

jas 10 Koffie/thee drinken als groepee
ag

1/1 a 11 Opruimen=
m 12 DagafsluitingDe

13 Wegbrengen van deelnemers



Vervoer
Zo komen deelnemers naar de
zorgboerderij

De deelnemers kunnen gebracht worden. Daarnaast zal
Zorgboerderij Ald en Nij deelnemers ophalen uit de zorginstelling
of vanaf hun woonadres. Aan het einde van de dag of het dagdeel
worden de deelnemers weer thuisgebracht.

|
Ut| | io Er is voor gekozen om dit vervoer in het beheer van de

zorgboerderij te houden. Hierdoor hoeven de deelnemers zo
U weinig mogelijk te schakelen, omdat ze in contact blijven met

Im!
Ï 4 hetzelfde personeel. Uit ervaring blijkt dat deelnemers op deze5 manier rustiger aan hun activiteit beginnen.2: ij



Activiteiten
Dit is er te doen bij
Zorgboerderij Ald en Nij

Het gaat bij de dagbesteding van Ald en Nij niet om productie.
Ook deelnemers, die voor de beleving aanwezig zijn, krijgen hier
de ruimte om te rusten of te recreëren, zoals wandelen, fietsen,
bootje varen en genieten.

is Verder zullen de volgende activiteiten aangeboden worden. Leden
van het team begeleiden de deelnemers bij hun dagelijkseIg
activiteiten. Dankzij de activiteiten hebben de deelnemers

‚ —— Pr uitdagingen, taken en verantwoordelijkheden. Ze doenpe1 succeservaringen op, bouwen competenties op en ontwikkelen
a== zelfvertrouwen. Per deelnemer zal gekeken worden naar welke\ò

activiteiten het beste aansluiten bij de doelen._ 4
e+| en

=
Zij gr ‘“
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Het boeren

Op het stuk land (1 hectare) wat direct achter de boerderij ligt
en vanaf het erf eenvoudig te bereiken is, is voldoende werk Theetuin
voor de dagelijkse werkzaamheden. Hierbij moet gedacht In de warme maanden van de lente, zomer en herfst is er een theetuin voor de
worden aan snoeien, maaien, zaaien en oogsten. voorbijgaande fietsers en wandelaars. Zij kunnen bij Zorgboerderij Ald en Nij
Er zijn 2 pony’s, een ezel, 2 schapen, 6 kippen, 3 dwerggeitjes een rustmoment nemen en bediend worden door de deelnemers. In deze
en 2 kleine varkens. Zij hebben dagelijks aandacht/verzorging theetuin zullen maximaal 6 tafeltjes staan. Er wordt alleen koffie, thee en
nodig. In het contact met de dieren kunnen deelnemers drinken geserveerd. Er worden geen alcoholische dranken geschonken
angsten overwinnen en groeien in hun eigenwaarde. (categorie 1 — lichte horeca).

Daarnaast is er een moestuin voor kleinschalige teelt van Activiteiten in en rondom de boerderij
groente en fruit. Hierbij is het gehele proces van dag tot dag te

o Houtklovenvolgen. Dit verhoogt de aandacht en beleving .
In de boerderij zullen de deelnemers hout gaan kloven. Het hout komt in

B&B grote blokken binnen en wordt door de deelnemers in kleine stukjes

De B&B wordt het hele jaar gebruikt door gasten die deze gekloofd.

kamers geboekt hebben. Er zijn 2 kamers. Het verblijf is Knutselactiviteit
inclusief ontbijt. Dit ontbijt wordt door de deelnemers In de knutselruimte gaan deelnemers vogelhuisjes of bollen pellen.
gemaakt. Ook worden de kamers door de deelnemers
onderhouden, zoals inrichting, schoonmaak, en klusjes. Bakken

Het bakken van een taart of het creëren van de lunch.
Camperplekjes
De boerderij biedt ook de mogelijkheid om mensen met een Boodschappen halen
camper langs te komen. In totaal kunnen 6 campers bij de Bij de plaatselijke supermarkt worden lopend kleine boodschappen
camperplekjes staan. Deelnemers van de zorgboerderij gehaald.
kunnen deze camperplekjes onderhouden: maaien, snoeien
en andere klusjes.
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Afdeling 4.3 Gezondheid

18500 Besluit bouwwerken leefomgeving 8 Bbl Omschrijving Verwijzing
4.3.1 Bescherming tegen geluid van buiten Een uitwendige scheidingsconstructie van

6800 4200 6800 Afdeling 3.2 Veiligheid een verblijfsgebied heeft een volgens NEN399++
14415 2912 8 Bbl Omschrijving Verwijzing 5077 bepaalde karakteristieke geluidwering

== iL SE van ten minste 20 dB.
3.2.3 Afscheiding aan de rand van een vloer, trap Een afscheiding aan de rand voldoet aan de gestelde

43.2terras deuren of hellingbaan eisen in het Bbl artikel 3.14/3.15/3.16 en 3.17 Bescherming tegen geluid van buiten Een installatie voor warmte- of koudeopwekking, die is -opgesteld buiten de uitwendige scheidingsconstructie
bestaande buitengevel verwijderen S 3.2.4 Veilig overbruggen van hoogteverschillen Een bouwwerk heeft op een vluchtroute van een bouwwerk, veroorzaakt op de perceelgrens

bestaande buitengevel achterdeur voorzieningen voor het veilig overbruggen van met een bouwwerkperceel voor een andere pe> hoogteverschillen door personen die voldoen aan de woonfunctie een geluidsniveau van ten hoogste 40 dB,
3400 eisen artikel 3.18 t/m 3.24 berekend volgens de bij ministeriële regeling gestelde

+ + +en Vege >
F 3.2.6 Beperking van het ontstaan van een het rookafvoerkanaal van de schoorsteen dient regels. Volgens NEN 5077 +ol» ian WA in | conform artikel 3.29 van het Bbl te voldoen aan deGea brandgevaarlijke situatie

NEN-EN 13501-1 en NEN 6062
4.3.4 Geluidwering tussen ruimten Het volgens NEN 5077 bepaalde karakteristieke lucht-| dragend HSB volgens geluidniveauverschil voor de geluidsoverdracht vanN opgave constructeur een verblijfsruimte naar een andere verblijfsruimte3.2.11 Vlucht routes inrichting Een ruimte waardoor een vluchtroute voert heeft van dezelfde woonfunctie is niet kleiner dan 32 dB.sl

l een vrije doorgang met ten minste de in tabel 3.55— B&B's isoleren dmv aangegeven breedte en hoogte. 4.3.4nieuwe HSB | Geluidwering tussen ruimten Het volgens NEN 5077 bepaalde gewogen contact-
Bl voorzet wanden en

3.36 Daglicht Een verblijfsruimte heeft een volgens NEN 2057 geluidniveau voor de geluidsoverdracht van een
4zijwangen Sl B&B kamer 1 voorzetramen verblijfsruimte naar een andere verblijfsruimte vanL LLL Ll theetuin LIL LIL ear en _ —_ _ _ a 15,1 m: | bepaalde equivalente daglichtoppervlakte die niet dezelfde woonfunctie is niet groter dan 79 dB.kleiner is dan de in tabel 3.81 angegeven oppervlakte.

l

Afdeling 4.2 Veiligheid 4.3.5 Wering van vocht Een uitwendige scheidingsconstructie van een= | verblijfsgebied, een toiletruimte of een badruimte is, “3
8 Bbl Omschrijving Verwij bepaald volgens NEN 2778, waterdicht.

1414 4.2.3 Afscheiding aan de rand van een vloer, trap Een afscheiding aan de rand voldoet aan de 4.3.5 Wering van vocht Wateropnamen toilet- en badruimte voldoen aan degang EE nieuw kozijn of hellingbaan gestelde eisen in het Bbl artikel 3.19 t/m 4.23
26,9 m2

eisen gesteld in artikel 4.120
424 Veilig overbruggen van hoogteverschillen Een bouwwerk heeft op een vluchtroute voorzieningen 43.9 Bescherming tegen ratten en muizen Een uitwendige scheidingsconstructie heeft geenbuiten-

voor het veilig overbruggen van hoogteverschillen door
ruimte openingen die breder zijn dan 0,01 m.

867 personen die voldoen aan de eisen artikel 4.24 t/m 4.31 Afdeling 4.7 Bouwwerkinstallaties+ 4.2.6 Beperking van het ontstaan van een Materiaal ter plaatse van of nabij een stookplaatsstalraam aan 8 Bbl Omschrijving Verwijzingbrandgevaarlijke situatie voldoet aan de gestelde eisen in artikel 4.38 t/m 4.40, == _1.05 binnenzijde dicht zetten volgens NEN-EN 13501-1/ NEN 6062 47.1 Verlichting Een ruimte waardoor een beschermde vluchtroute
badkamer 1 4.2.7 Beperking van het ontwikkelen Gebruikte materialen voldoen aan de brand en voert, heeft een verlichtingsinstallatie die een op een

6,1 m2 | van brand en rook vloer, een tredevlak of een hellingbaan gemetenrookklasse artikel 4.43 t//m 4.47, volgens NEN-EN
verlichtingssterkte kan geven van ten minste 1 lux.

| |= dragend HSB volgens 13501-1, NEN-EN 13501-6 es[] 4.7.2 Voorziening voor het afnemen en Een voorziening voor elektriciteit voldoet aan NEN 1010
— opgave constructeur 4.2.16 Inbraakwerendheid Deuren, ramen, kozijnen en daarmee gelijk te stellen gebruiken van energie bij laagspanning. Aconstructieonderdelen in een scheidingsconstructie KU!

van een niet- gemeenschappelijke ruimte die volgens 4.7.3 Watervoorziening voorzieningen voor drink en warm water voldoen1.07 | NEN 5087 bereikbaar zijn voor inbraak, hebben een aan NEN 1006. st
badkamer 2 “3

6,1 m? geisoleerde volgens NEN 5096 bepaalde inbraakwerendheid die 4.7.4 Afvoer van huishoudelijk afvalwater en Een gebruiksfunctie met een toilet- of badruimte of zw
|

voldoet aan de in die norm bedoelde weerstandsklasse hemelwater met een andere opstelplaats voor een lozingstoestelvoorzetwanden heeft voor die opstelplaats een afvoervoorziening voor
huishoudelijk afvalwater.970 1.02 *+|

Ï

04
gezamelijke ruimte

l
Een afvoervoorziening voor huishoudelijk afvalwater

167,2m? ION buiten- heeft een capaciteit, een lucht- en waterdichtheid en
1.06 | ruimte Materialen en kleuren een uitmonding en capaciteit van deES ontspanningsleiding die voldoen aan NEN 3215.- —o 101 . — css ssseeees_ IMB kamer 2 . —osAN onderdeel materiaal kleur RAL = nn… _—e “ Tentree | E

TET TT 4.7.5 Tijdig vaststellen van brand Rookmelders voldoen aan de eisen gesteld in het He, Se
Xi9500 4 Bbl en de NEN 2555 Nee,3,8 m2 gevels ongewijzigd de om ef

319 gag 4.7.13 Elektronische communicatie Een gebouw met een aansluiting op het distributienet + eN
+ 3103 ,760 m - plint gebouw ongewijzigd voor elektriciteit heeft een voorziening voor de I=

aansluiting op een openbaar elektronischf - gevelbekleding ongewijzigd —_ma NEEN nieuw Es
communicatienetwerk met hoge snelheid als bedoeld in

l

- borstweringen ongewijzigd artikel 2, derde lid, van de richtlijn breedband. De
toegang voldoet aan artikel 4.245 / 4.246 van het Bbl.

l À - voegwerk ongewijzigd
l dragend HSB volgens Kozijnen ongewijzigd06
| opgave constructeur - ramen aluminium antraciet 7021

—o Ruimtes-o - deuren aluminium antraciet 7021—_—_——=————. l_— 4 - luiken ongewijzigd nummer ruimte oppervlakteAeg — LN1.03 Dakrand (t.p.v. nieuwe pui aluminium antraciet 7021 1.01 entree 3,8 m2keuken / kantine LH
vo, A 1

46,0 m2 1.08 1.11! achtergevel) 1.02 gezamelijke ruimte 167,2 m?toile to %
Dakbedekking ongewijzigd 1.03 keuken / kantine 46,0 m? ohij+ 9/m?2 2 |

1.04 B&B kamer 1 15,1 m2 k+ + T Ei 4
1.05 badkamer 1 6,1 m2

wc || we2|| we3 ves [| 1.06 B&B kamer 2 5
l

dragend HSB volgens 16,1 m2
opgave constructeur 1.07 badkamer 2

|

6,1 m2? ej — er
v'4 et mnBrandweer 1.08 toilet -D 2,9 m2 4 =

961 961 961 962 vb symbool beschrijving 1.09 wc 1,8 m2? — ae ZgN in
100 100 100 Sp.

1.10 wc2 1,8 m2
@ Rookmelder, onderling gekoppeld volgens NEN 2555 1.11 toilet -H 2,9 m?OS 7 4,2

N
N 1.12 wc3 1,8 m2woning prive î Handbrandblusser Schuim 9kg

Dogs 1.13 wch 1,8 m2 is

> EHBO doos 1.14 gang 26,9 m2 Jeez Pe+ wi
&EN

Isolatie scheidingsconstructies
onderdeel U-waarde Rc-waarde
Vloer verwarmde zone (box) 0,27 W/[m2eK)] 3,7 m2eK/W
Wanden verwamde zone [box] 0,27 W/(m2eK] 3,7 m2eK/W
Dak verwamde box 0,27 W/(m2eK] 3,7 m2eK/W
Kozijnen incl. glas 1,65 W/(m2eK) 0,61 m2eK/W

PLATTEGROND ITschaal 1: 100

Enkelbestemming: wijzigen
Agrarisch - cultuurgrond gebruik schuur

zonnepanelen omkleden met streekeigen beplanting van ca. 2 meter hoog
{om schaduwwerking op panelen te voorkomen)

| aaaA |n ww \ IIV 7 llzonnepanelen — |! 2000000009600 9] 1!1! dieren 7 5 dh "5 =S51 EE en ij]
VE
= NN a Ee F4Camper plaatsen ÙSl] - 2 parkeerplekken da Bemeentecp: gewone camperplaats 2,5m x 9m 6OOOOOOOOOOO prive ee meen Oosterzee1 e= SS 71 —a |!—_ Ds ==Deze camperplaats is geschikt voor de normale campers: V| l l sectie L

l l

a nummer 528 2> Lengte: 5,00 - 9,00 meter
schaal 1:1000

> Breedte: 2,00 - 2,50 meter (zonder spiegels) l speeltuin l

ul)
extra lange cp: groote camperplaats 3m x 12m LN] [ET ===
Deze campeerplaats voldoet aan de wensen voor de grootste l Id| cp U
camper uy/ DEEEEE Ea ANJ"> Lengte: maximaal 12 meter

= !
> Breedte: maximaal 3 meter il L moestuin |

Ü #— Enkelbestemming:] |e|n|e]|e| l wonen -3rada ge cp ll vrojet Realisatie zorgboerderij met dagbestedingUitangspunten camperplaatsen u

Krompad3 8539 RN Echtenerbrug
> Brandweer: alle camperplaatsen zullen minimaal 3m U OO
afstand tussen elkaar hebben 7 parkeerplekken

h> voorzieningen: Het terrein wordt niet voorzien van een US
Sanistation/loosplek u®

opdrachtgever Jan Slump
bouwvlak

>erfverharding: Alle camper plaatsen worden voorzien van en Ny Krompad3 8539 RN Echtenerbrug
open grond verbetering.

__>uitgraving niet dieper dan 30cm oe A— et€== == SS
erfgrens isis BOUWAANVRAAG

Parkeer norm
ad nr. V-02 25-04-2025 RL.

onderdeel eis/eenheid oppervlakte eis te realiseren BOUWKUNDIG BUREAU 07-07-2025 RL
kinderdagverblijf (zorgboerderij) 1.5/ 100 m2? bvo 330 m? bvo 3.5x1.5=5.25 5.25 +1.36 = he 93° HAVERKAMP 11-07-2025 RL
café/bar/cafetaria (thee tuin) geen eis 20 m2? 0 6.61 parkeerplaatsen project nr 24130

25-07-2025 RL
bed & breakfast 0.68 / kamer 2 kamers 0.68x2= 1.36

versie 5 22-08-2025 RLTERREINOVERZICHT Tsjûkemarwei 2 schaal 1:100/1:2007 parkeerplaatsen
schaal 1: 500 8521 NA Sint Nicolaasga

0513 432888
formaat 840x841

info@bbhaverkamp.nl

www.bbhaverkamp.nl
kenmerk 24130 / 06 / V-02 /22-08-2025
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Ventilatie berekening Uitgangspunten Bbl
Nummer f(x) qv;eis (dm?/s) AvL qv;eis behaald Vers Toevoer Afvoer symbool beschrijving

1.02 gezamelijke ruimte max (21.0;0,9*Avl) 167,2m2 =0,9xAvl 150 dm?/s 100% 150 dm3/s mechanisch 150 dm3/s mech. ventilatie + deurkier voldoet 4, gebruiksoppervlakte
3562 gebruiksoppervlakte1.03 keuken / kantine max (21.0;0,9*Avl] 46,0m2 =0,9xAvl 41 dm3/s 41 dm3/s deurkier 41 dm3/s mechanische ventilatie voldoet L.J—— 70 PP stroomrichting met capaciteit in /s

1.04 B&B kamer 1 max (21.0;0,9*Avl] 15,1m2 =0,9xAvl 21 dm3/s 100% 21 dm3/s mechanisch 21 dm3/s deurkier voldoet
vloer verwijderen ter

s opgave constru
14,0 14 mechanische afvoer met capaciteit in /s

hou ten balklaag volgen 1.05 badkamer 1 6,0m2 14 dm?/s 21 dm3/s deurkier 21 dm3/s mechanische ventilatie voldoet 7
3389 S

1.06 B&B kamer 2 max (21.0;0,9*Avl] 16,1m2 =0,9xAvl 21 dm3/s 100% 21 dm3/s mechanisch 21 dm3/s deurkier voldoet Nw mechanische toevoer met capaciteit in U/s
bestaande schuurvloer inclusief hoogteverschillen handhaven

1.07 badkamer 2 14,0 6,0m2 14 14 dm3/s 21 dm3/s deurkier 21 dm3/s mechanische ventilatie voldoet

stalen ligger volgens| 1.08 toilet -D 7,0 2,9m2 7 dm3/s 14 dm?/s deurkier 14 dm3/s deurkier voldoet
U] u opgave constructeur Wi

1.09 wc 7,0 1,8m2 7 dm3/s 7 dm3/s deurkier 7 dm3/s mechanisch voldoet Riolering3 > symbool beschrijving
1.10 we2 7,0 1,8m2 7 dm3/s 7 dm3/s deurkier 7 dm3/s mechanisch voldoet

wC afvoer toilet 110 mm
1.11 toilet -H 7,0 2,9m2 7 dm3/s 14 dm3/s deurkier 14 dm3/s deurkier voldoet wb afvoer wasbak 9 50 mmgrup dichtstorten en bovenkant voorzien van geeltjes KS

hierdoor blijft grup zich duidelijk aftekenen in vloer 1.12 wc3 7,0 1,8m2 7 dm3/s 7 dm3/s deurkier 7 dm3/s mechanisch voldoet d afvoer douche % 75 mm

1.13 wcá 7,0 7 dm3/s 7 dm3/s deurkier 7 dm3/s mechanisch voldoetOD) 1,8m2 riolering dwa

1] U] stalen ligger volgens
opgave constructeurZ\__,..... - ,, - VAN JANE ____. 5  ,) = me se mjs WAN

Daglicht berekeningB Nummer eis AvL. Aeq eis behaald
[e' Di Di im]

Vv 1.02 gezamelijke ruimte 10% van Avl ; 0.5 178 m? 10 % Avl 14,7 m2?

XX
RS> 1.03 kantine 10% van Avl ; 0.5 46 Mm? 10 % Avl 28,8 m2©€ stalen balk vlgs /

_ vloer voorzien va solatielaag en dekvloer. 99 opgave constructeur 1.04 B&B kamer 1 10% van Avl ; 0.5 15 m2 10 % Avl 1.68 m2?
zE enDeta D A! Rie)

\Ó
# 1.06 B&B kamer 2 10% van Avl ; 0.5 16 m2 10 % Avl 1.68 m?ZI  —e ess “| cm © a © an © an oe oo EVN bo ca ee = oma o| om © / LNZN Et NR 397 7 wastafel ‘8 © jA No)

> 3389

bestaande kap
| constructie ongewijzigd.4

3321
woning prive woning prive bestaande kapconstructie handhaven

18mm underlayment

bestaand riet handhaven balklaag volgensV balklaag zolder berekening constructeur
vervangen volgens
opgave constructeurBEGANEGRONDVLOER + RIOLERING ZOLDERVLOER regelwerk

schaal 1: 100 schaal 1: 100
L L L L L L L L L ll [ L L rietlijn handhaven Ee—_ —_ _ houten interieurplanken

kleur n.t.b. door opdrachtgever

bestaande schuurvloer vloer voorzien van regelwerk
inclusief hoogte- isolatielaag en dekvloer Nl

— 0
verschillen handhaven

8mm rockpanel RAL7021 IG houten stelkozijn
oorspronkelijke pannenlijn\\ aluminium kozijn RAL7021

Aluminium afdekker RAL7021 A
45 4180

—aLJ LL. LLL == DOORSNEDE A-A DETAIL 1
IE OV Jy MM schaal 1: 100 schaal 1:10jj == Je

57 jgLE jj
IJ 4 eicontour geïsoleerde box 9 U

ll

aluminium kozijn RAL7021
bestrating op verdicht zandbedU] D 1jj A map bestaande betonvloer handhavenif aA afkitten

U jj
stelkozijn

hoeklijn tbv opvangen kozijn4 geisoleerde kantplank
DETAIL 2 LET OP! voldoende hoogte ivm opvriezing

contour geïsoleerde box 4zmTLK schaal 1:10
Di} } U [AGS &A)

y1
WE fjV)== V dl177) [| verblijfsruimteJi [] verkeersruimte &,

VAN do 474 Gi [] toiletruimte \%VA
[] verwarmd [] badruimte & CN464 mp [>K/, YV vloer voorzien vanNN / [] onverwarmd Ei isolatielaag en dekvloer/ bestaande schuurvloer

grup dichtstorten en bovenkant
inclusief hoogteverschillen

BE Gp handhaven voorzien van geeltjes hierdoor blijftU LLL LLL 7 2 grup zich duidelijk aftekenen in vloer ||

u!-
woning prive woning prive DG 7]

DOORSNEDE B-B
schaal 1: 100

VERWARMDEZONES BBL PLATTEGROND
schaal 1: 100 schaal 1: 100

bint bestaand 1
plafond opbouw

277 - 18mm underlayment
12 235 12 - CLS balklaag v.v. minerale wol isolatie

- 22 mm regelwerk
Wandopbouw - 22 mm regelwerk
-9mm gipskartonplaat

Wanopbouw:
-9mm gipskartonplaat

Wandopbouw - 12mm OSB beplating
-9mm gipskartonplaat - 38 x 235 CLS v‚v. minerale wol isolatie

Wanopbouw: -9mm OSB beplating *——— bestaand metselwerk -9mm gipskartonplaat - 9mm OSB beplating project Realisatie zorgboerderij met dagbesteding
-9mm gipskartonplaat - CLS 235mm regelewer - 12mm OSB beplating
- 9mm OSB beplating + — bestaand metselwerk v.v met minerale wol isolatie ne Uy - 38 x 235 CLS v‚v. minerale wol isolatie - 12mm gipskartonplaat

Tern HeerenAMM die eerdre Beire mereriree Hiele ererirn ieAd eN B Ke oaeen149
Krompad 3 8539 RN Echtenerbrug

- CLS 235mm regelewer - minerale wol isolatie -9mm OSB beplating
v.v met minerale wol isolatie - 12mm gipskartonplaat
- minerale wol isolatie 114 opdrachtgever Jan Slump

#—— bestaand stalen kozijn Vloeropbouw bint bestaand Krompad 3 8539 RN Echtenerbrug
- 70mm cementdekvloer MT

bi- 30mm PIR isolatie
bi#— bestaand stalen kozijn ongewijzigd - bestaande betonvloer
DT

114 bi

»i N bi

D=
bi
Di

houten kozijn vlgs opgave leverancier WW bi
= J stalen kolom vlgs opgave constructeur # VE

Di

GONSTRUCTIEBLAD
114, Wandopbouwvensterbank —B ANA bi

Di -9mm gipskartonplaat
bi
bi - 12mm OSB beplating blad nr. V-03 25-04-2025 R.L:ee Di

- 38 x 235 CLS v‚v. minerale wol isolatie BOUWKUNDIG BUREAU 07-07-2025 RL
Wandopbouw bi

bi -9mm OSB beplating HAVERKAMP 24130
11-07-2025 RL

bestaande betonvloer -9mm gipskartonplaat bi - 12mm gipskartonplaat project nr
4 25-07-2025 RL- 12mm OSB beplating bi

bi

12 235 213 - 38 x 235 CLS v‚v. minerale wol isolatie
bi

versie 5 22-08-2025 RL
bi

Tsjûkemarwei 2 schaal 1:100DETAIL 4 DETAIL 3 -9mm OSB beplating bi 8521 NA Sint Nicolaasga

12 235 213 Detail 5 - 12mm gipskartonplaat bi
Detail 7

schaal 1:10 schaal 1:10
bi
bi schaal 1:10 0513 432888

formaat 1000x594
499 schaal 1:10

infol@bbhaverkamp.nlDetail 6 www.bbhaverkamp.nl
schaal 1:10 kenmerk 24130 / 06 / V-03 /22-08-2025
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Gemeente Adviescommissie Omgevingskwaliteit De Fryske Marren
Ons nummer 24110387
Uw nummer Z.840788 (Z.806279)
Kosten 68,50 euro
Adviesdatum 2-9-2025
Locatie Krompad 3, 8539RN Echtenerbrug
Adviseur hûs en hiem
Advies Voldoet

Leeuwarden, 2-9-2025

Geacht college,

Met deze brief reageren wij op uw adviesaanvraag.

Op basis van de ingediende gegevens concludeert de commissie dat het plan voldoet aan de normen,
welke ten aanzien van monumentenzorg worden gesteld. Het plan draagt daarnaast bij aan het bereiken
en/of in stand houden van goede omgevingskwaliteit en past binnen het door de gemeenteraad
vastgestelde beleid.

De aanvraag heeft betrekking op een gemeentelijk monument LB099.

Het plan betreft de realisatie van een zorgboerderij met twee appartementen in het schuurgedeelte van de
boerderij.

Het plan voor een dagopvang in het schuurgedeelte wordt als voorstelbaar gezien, en draagt bij aan de
instandhouding van de boerderij. De eerder geuite kritiek is in het aangepaste plan in voldoende mate
ondervangen.

Naar het oordeel van de commissie worden de monumentale waarden in voldoende mate gerespecteerd
en is het plan evenmin strijdig met de door de gemeenteraad vastgestelde criteria.

Namens de commissie,

,
adviseur omgevingskwaliteit

Johan Willem Frisostraat 1 = 8933 BN Leeuwarden =  = @husenhiem.nl = www.husenhiem.nl =
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RHO ADVISEURS

DATUM 11 september 2025
KENMERK 20241090.001/223540/TFdJ

PROJECT Meerwerk Krompad 3 Echtenerbrug
PROJECTLEIDER

OPDRACHTGEVER Bouwkundig bureau Haverkamp BV
PROJECTNUMMER 20241090.001
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DISCLAIMER
© Rho Adviseurs B.V.

Niets uit dit drukwerk mag door anderen dan de opdrachtgever worden verveelvoudigd en/of openbaar gemaakt door
middel van druk, fotokopie, microfilm of op welke andere wijze dan ook zonder voorafgaande toestemming van Rho Ad-
viseurs B.V., behoudens voor zover dit drukwerk wettelijk een openbaar karakter heeft gekregen. Dit drukwerk mag zon-
der genoemde toestemming niet worden gebruikt voor enig ander doel dan waarvoor het is vervaardigd.

AVG

Onze producten worden vrijgegeven conform het protocol en eisen uit het kwaliteitssysteem van Rho Adviseurs B.V.
Daarbij wordt niet gewerkt met handtekeningen en/of parafen. In het kader van de AVG worden, voorafgaand aan publi-
catie of bij uitlevering aan derden, persoonsgegevens van derden in onze producten geanonimiseerd. In het belang van
de advisering en herkenbaarheid worden bedrijfsgegevens van Rho Adviseurs B.V., namen, e-mailadres(sen) en telefoon-
nummer(s) van adviseur(s), zijnde auteur(s) van het rapport of de projectleider van het onderhavige project, niet geano-
nimiseerd.
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STIKSTOFDEPOSITIEONDERZOEK KROMPAD 3 ECHTENERBRUG

1. INLEIDING

Initiatiefnemer heeft het voornemen om een kleinschalige zorgboerderij te realiseren binnen een bestaande woonboerderij
op de locatie Krompad 3 in Echtenerbrug (gemeente de Fryske Marren). Binnen de zorgboerderij zal onder andere dagbeste-
ding plaatsvinden voor personen met een specifieke zorgindicatie. Naast deze activiteit zal er een kleinschalige horeca-acti-
viteit zijn in de vorm van een theehuis, zijn er twee B&B's aanwezig en biedt het boerderijerf ruimte aan maximaal 6 cam-
perplaatsen voor recreanten. De ontwikkeling is niet mogelijk op basis van het van rechtswege geldende omgevingsplan. In
het kader van een nieuw juridisch-planologisch kader (omgevingsvergunning Buitenplanse Omgevingsplan Activiteit) is een
stikstofdepositieberekening uitgevoerd.

In figuur 1 is de globale ligging van het projectgebied weergegeven.

Delfstra izen

Echtenerbrug

Figuur 1 Globale ligging van het projectgebied (projectgebied binnen rood kader)

Met de nieuwste release van rekenmodel AERIUS (versie 2024.2.1) is een berekening uitgevoerd om de mogelijke gevolgen
van de ontwikkeling voor de stikstofdepositie binnen Natura 2000-gebieden in beeld te brengen, daarbij is de gebruiks- en
aanlegfase van de beoogde ontwikkeling beschouwd. In deze memo wordt achtereenvolgens ingegaan op de gehanteerde
uitgangspunten, de resultaten en de conclusie. De invoer- en uitvoergegevens vanuit AERIUS zijn opgenomen in een aparte
bijlage.
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2. WETTELIJK KADER

Omgevingswet
De aanwijzing en bescherming van de Nederlandse Natura 2000-gebieden is geregeld in de Omgevingswet en de bijbeho-
rende uitvoeringsregelgeving. Elk Natura 2000-gebied is aangewezen door het Ministerie van Landbouw, Natuur en Voed-
selkwaliteit door middel van een aanwijzingsbesluit. Het aanwijzingsbesluit bepaalt voor welke soorten en habitats het ge-
bied wordt aangewezen, welke instandhoudingsdoelen gerealiseerd moeten worden (behoud, herstel, uitbreiding) en de
exacte begrenzing van het gebied. Voor elk Natura 2000-gebied is een beheerplan worden opgesteld, waarin maatregelen
zijn opgenomen om de instandhoudingsdoelstellingen te bereiken. Beheerplannen worden in de meeste gevallen vastgesteld
door de Provincie. In het beheerplan kan ook worden bepaald welke activiteiten in het gebied zijn toegestaan en onder welke
voorwaarden. Schadelijke effecten op de aanwezige natuurwaarden waarvoor het gebied is aangewezen moeten daarbij
uitgesloten zijn.

Voor Natura 2000-gebieden gelden onder meer de volgende verplichtingen:
° De overheid dient ervoor te zorgen dat de kwaliteit van de natuurlijke habitats en de habitats van soorten in de speciale

beschermingszones niet verslechtert. Tevens mag er geen verstoring optreden voor de soorten waarvoor de bescher-
mingszones zijn aangewezen.
Voor elk plan of project dat niet direct verband houdt met of nodig is voor het beheer van het gebied, maar afzonderlijk
of in combinatie met andere plannen of projecten significante gevolgen kan hebben voor zo'n gebied, wordt een pas-
sende beoordeling gemaakt van de gevolgen voor het gebied. Bevoegde nationale instanties geven slechts toestemming
voor het plan of project nadat zij de zekerheid hebben verkregen dat de natuurlijke kenmerken van het gebied niet
worden aangetast.
Als een plan of project om dwingende reden van groot openbaar belang toch moet worden gerealiseerd, terwijl signifi-
cant negatieve effecten niet kunnen worden uitgesloten, moeten alle nodige compenserende maatregelen worden ge-
nomen om te waarborgen dat de algehele samenhang van het Europees ecologisch netwerk (Natura 2000) bewaard
blijft.

Bij de beoordeling van de gevolgen van plannen, projecten en handelingen voor de instandhoudingsdoelstellingen spelen
onder andere de ecologische effecten van verzuring en vermesting door een eventuele toename van stikstofdepositie een
rol. Uit jurisprudentie volgt dat in een overbelaste situatie al bij een kleine toename van stikstofdepositie sprake kan zijn van
significante negatieve effecten. In dat geval is een ecologische beoordeling noodzakelijk.
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3. NATURA 2000-GEBIEDEN

In figuur 2 is het projectgebied met het dichtstbijzijnde Natura 2000-gebied weergegeven. Het gaat om de Rottige Meenthe
& Brandemeer, dat (zeer) stikstofgevoelige habitats heeft. Het Natura 2000-gebied ligt op circa 1,9 kilometer afstand van het
projectgebied.

Delfstrahuizen

Echtenerbrug -
——.

hs ———Oz se1.9 kilometer is
4%,

KN

@ zeer gevoelig

G Gevoelig

__ Minder/niet gevoelig

Figuur 2 Projectgebied (binnen rood kader) met meest nabijgelegen Natura 2000-gebied (bron: AERIUS-calculator)
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4. UITGANGSPUNTEN EN INPUT

41 Rekenjaar
Voor de gebruiksfase is worst-case het rekenjaar 2025 gehanteerd. Dit is een worst-case benadering omdat verschillende
activiteiten behorende bij het project waarschijnlijk later zullen starten dan in 2025. Naarmate het rekenjaar verder in de
toekomst ligt, worden de emissies ten gevolge van transportbewegingen lager, omdat het rekenmodel uitgaat van toepassing
van schonere technieken in de toekomst.

4.2 Gebruiksfase

Gasverbruik
Voor het project wordt uitgegaan van een (zorg)boerderij waarbij gas verstookt ten behoeve van ruimteverwarming en warm
water en koken. Op basis van referentiewaarden van het RVO en cijfers van het CBS wordt uitgegaan van een totaal aardgas-
verbruik van 12.000 m3 per jaar. Dit vertaald zich in een uitstoot van 7.476 NOx/jaar.

Verkeersgeneratie
Vanwege de verschillende activiteiten die plaats zullen vinden in het projectgebied is niet uitgegaan van kencijfers van het
CROW maar is uitgegaan van maatwerk.

De gewenste ontwikkeling genereert op verschillende manieren verkeersbewegingen. Het totaal aantal verkeersbewegingen
kan variëren afhankelijk van factoren zoals locatie, bereikbaarheid en gebruikersgedrag. De volgende schatting biedt een
indicatief beeld:
° Bedrijfswoning: genereert gemiddeld tussen de 8 en 10 verkeersbewegingen per dag.
° Zorgboerderij (6 deelnemers): De deelnemers worden met een busje gehaald en gebracht. Dit leidt niet tot afzonderlijke

verkeersbewegingen van de deelnemers zelf, maar wel tot verkeersbewegingen van het busje. Het busje rijdt naar ver-
wachting tweemaal per dag (halen en brengen).
B&B kamers (2 kamers): Voor B&B's wordt doorgaans aangenomen dat elke kamer 2 verkeersbewegingen per dag ge-
nereert (1 aankomst en 1 vertrek per kamer).
Camperplekken (6 plekken): Campers genereren gemiddeld 2 tot 4 verkeersbewegingen per dag, afhankelijk van het
gebruik. Dit omvat aankomst, vertrek en mogelijk korte ritten naar nabijgelegen voorzieningen of attracties. Dit resul-
teert in 12-24 verkeersbewegingen per dag.
Theetuin (20 m?): Een kleine theetuin van 20 m? trekt mogelijk enkele bezoekers per dag, afhankelijk van de openings-
tijden en locatie. Naar verwachting komen de bezoekers van de theetuin voornamelijk op de fiets.

De maximale verkeersgeneratie per dat bedraagt 45 lichte verkeersbewegingen. Het totaal aan verkeersbewegingen van
zwarte motorvoertuigen bedraagt 0,1 mvt/etmaal en is gebaseerd rijbewegingen van de afvalwagen.

Voor de rijroutes en rijrichtingen is het heersende verkeersbeeld van belang. Het wegverkeer gaat op in het heersende ver-
keersbeeld als het qua rij- en stopgedrag en intensiteit niet meer te onderscheiden is van het overige wegverkeer. Er is
uitgegaan van een tweetal routes van en naar het projectgebied. Via de directe ontsluitingsweg Krompad en navolgend de
Duimstraat is de kern van Echtenerbrug te bereiken. Vanuit deze kern is, via de hoofdweg en de Herenweg is de A6 te berei-
ken. Daarnaast kan in oostelijke richting via de Kromweg en navolgende wegen de kern Wolvega worden bereikt. In de be-
rekening is uitgegaan van een 80/20 verdeling van het verkeer.

De Kromweg is een rustige gemeentelijke buitenweg met een snelheidsregime van 60 km/uur. Aangenomen wordt dat het
beperkte extra verkeer opgaat in het heersende verkeersbeeld. De gebruiksfase is ingevoerd als lijnbron in de berekening
(zie onderstaande figuur).
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IJ

36 mvt/etmaal richting
Echtenerbrug, 80%

9 mvt/etmaal richting
Wolvega, 20%

Figuur 3 Rijroute van en naar het projectgebied

Koude start

Er is sprake van een koude start wanneer motorvoertuigen gestart worden nadat ze 2 uur of langer stil gestaan hebben. Om
deze reden is in AERIUS een vlakbron ingevoerd, waarbij worst-case uitgegaan dat 50% van alle lichte verkeersbewegingen
een koude start heeft. Er wordt uitgegaan van 23 koude starts per etmaal. Voor zwaar verkeer is geen rekening gehouden
met de koude start, aangezien dit aanrijdend verkeer binnen 2 uur weer is vertrokken.
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4.3 Aanlegfase
De voorgenomen ontwikkeling wordt binnen 1 jaar gerealiseerd

Aanlegfase inzet materieel
Bij de inschatting van het mogelijke dieselverbruik is rekening gehouden met traditionele bouwmethoden

Aanlegfase inzet materieel
Bij de inschatting van het mogelijke dieselverbruik is rekening gehouden met traditionele bouwmethoden. In tabel 2 is het
totaal aan dieselverbruik van het materieel gespecificeerd. Dit is gedaan aan de hand van de input van het uitvoerende
bouwbedrijf.

De gegevens uit onderstaande tabel zijn ingevoerd als vlakbron aangezien het materieel in het hele gebied werkzaam zal zijn

Tabel 1 Dieselverbruik materieel aanlegfase

12 96
12 96

16
40 320

20 56-Hoogwerker Stage III A, 20 16 12 192
75 kW

Verkeer
Voor de aanlegfase wordt uitgegaan van 40 zware verkeersbewegingen en 60 middelzware verkeersbewegingen per jaar
voor de aan- en afvoer van materiaal (zoals beton, stenen, de dakconstructie, installaties etc.) en machines. Voor het vervoer
van personeel worden in totaal 124 lichte verkeersbewegingen verwacht. Voor de lichte, middelzware en zware verkeersbe-
wegingen van de aanlegfase is één route aangehouden, namelijk de westelijke route die gebruikt wordt voor de gebruiksfase,
zie figuur 3

Koude start

Voor de koude start van voertuigen is er worst-case van uitgegaan dat al het verkeer een koude start maakt op de bouwlo-
catie. In het rekenprogramma zijn dezelfde gegevens ingevoerd als hierboven beschreven bij het kopje verkeer.

Stationaire emissies
De initiatiefnemer heeft gegevens aangeleverd wat betreft de stationaire emissies die vrijkomen bij de aanlegfase. In totaal
leidt het stationair draaien van het bouwverkeer tot een emissie van 0,04 kg NH: en 3,6 g NO. Dit is als vlakbron ingevoerd
ter plaatse van het projectgebied

9/10
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5. RESULTATEN EN CONCLUSIE

In het bijgevoegde PDF-bestand is de ligging van de bronnen en het resultaat weergegeven. Uit de berekening voor de ge-
bruiksfase blijkt dat de stikstofdepositie nergens hoger is dan afgerond 0,00 mol/ha/jaar en er derhalve geen relevant effect
is. Negatieve effecten in de vorm van vermesting en verzuring zijn om die reden niet aan de orde. Voor de uitvoering van dit
project geldt geen vergunningplicht voor een Natura 2000-acitiviteit op basis van de Omgevingswet.
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Projectberekening

Dit document geeft een overzicht van de invoer en
rekenresultaten van een Projectberekening met AERIUS
Calculator. De berekening is uitgevoerd binnen Natura 2000-
gebieden, op rekenpunten die overlappen met
stikstofgevoelige habitattypen en/of leefgebieden,
gekoppeld aan een aangewezen soort, of nog onbekend
maar mogelijk wel relevant, en waar tevens sprake is van
een overbelaste of bijna overbelaste situatie voor
stikstofdepositie.
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Overzicht
Samenvatting situaties
Resultaten

Detailgegevens per emissiebron

Deze PDF is een digitaal bestand dat weer in te lezen is in
AERIUS. Meer toelichting over de PDF en AERIUS kunt u vinden
in de handleidingen of op onze website.



Projectberekening

Contactgegevens
Rechtspersoon

Inrichtingslocatie

Activiteit
Omschrijving
Toelichting

Berekening
AERIUS kenmerk RrzFZ7WJTRC5

Datum berekening 08 september 2025, 15:56
Rekenconfiguratie OwN2000-rekengrid

Totale emissie Rekenjaar Emissie NH3 Emissie NOx

Stikstofdepositieonderzoek - Beoogd 2025 0,5 kg/j 1,1 kg/j

GebiedResultaten Hoogste bijdrage Hexagon

Stikstofdepositieonderzoek - Beoogd -

Gekarteerd oppervlak met toename (ha) -

-Gekarteerd oppervlak met afname (ha)
Grootste toename

Grootste afname

RrzFZ7wWJTRC5 (08 september 2025) 2/7
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Projectberekening9
AERIUS

Stikstofdepositieonderzoek (Beoogd), rekenjaar 2025

Emissiebronnen Emissie NH3 Emissie NOx

Anders... | Anders... | Gasverbruik 7,5 kg/j

ED Verkeer | Koude start: overig | Koude start gebruiksfase 0,4 kg/j 2,3 kg/j

&  Verkeersnetwerk 0,1 kg/j 1,3 kg/j

RrzFZ7wWJTRC5 (08 september 2025) 3/7



Projectberekening

Hoogste af- en toename op (bijna) overbelaste stikstofgevoelige Natura 2000
gebieden.

3
4%,ie,

>

Delfstrahuizen

Echtenerbrug
bs]

inOog,

i
qu

E

D

de Kemper

© OSM & Kadaster
d
le-

[] Habitatrichtlijn Grootste toename (projectberekening)

[] Vogelrichtlijn

EN! Vogelrichtlijn, Habitatrichtlijn

Grootste afname (projectberekening)

Hoogste totaal (achtergrond +
DI Niet bepaald projectberekening)

De letters bij de bronlabels op de kaart geven bij welke type situaties de bronnen horen:
beoogde situatie (B), referentiesituatie (R) en/of salderingssituatie (S).

RrzFZ7wWJTRC5 (08 september 2025) 4/7



Projectberekening

AE
CA TOR

Resultaten stikstofgevoelige Natura 2000 gebieden situatie
"stikstofdepositieonderzoek" (Beoogd) incl. saldering e/o referentie
Er zijn geen resultaten voor deze weergave.

RrzFZ7wWJTRC5 (08 september 2025) 5/7



Projectberekening

Stikstofdepositieonderzoek, Rekenjaar 2025

Anders... | Anders...
Naam Gasverbruik NOxUittreedhoogte 00m 7,5 kg/j
Locatie x:184714,27 Warmteinhoud 0,000 MW

omY:542518,98 Spreiding
Oppervlakte 0,05 ha
Wijze van ventilatie Niet geforceerd
Temporele variatie Continue Emissie

ED Verkeer | Rijdend verkeer
Naam Verkeer gebruiksfase 1 Links Rechts NOx 11kg/j
Locatie NO2zX:184454,86 :542580,48 Type scherm 0,2 kg/|
Lengte 564,00 m Hoogte NH3 0,1 kg/j
Wegtype Buitenweg Afstand tot de weg

Rijrichting Beide richtingen
Tunnelfactor 1

Type hoogteligging Normaal
Weghoogte t.o.v. maaiveld om
Verkeer Maximum snelheid Aantal voertuigbewegingen In file

Licht verkeer Voorgeschreven factoren 36,0 /etmaal 0,0%
Middelzwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren 0,0 /etmaal 0,0%
Zwaar vrachtverkeer 0,1 /etmaal 0,0%Voorgeschreven factoren
Busverkeer Voorgeschreven factoren 0,0 /etmaal 0,0%

[3] Verkeer | Koude start: overig
Naam Koude start NOx 2,3 kg/j

gebruiksfase NH3 0,4 kg/j
Locatie X:184690,96

Y:542511,07
Oppervlakte 0,04 ha

Koude startsType voertuig
Licht verkeer 23,0 /etmaal
Middelzwaar vrachtverkeer 0,0 /etmaal
Zwaar vrachtverkeer 0,0 /etmaal
Busverkeer 0,0 /etmaal

CD Verkeer | Rijdend verkeer
Naam Verkeer gebruiksfase 2 Links Rechts NOx 0,1 kg/|

_ _Locatie X:184824,35 :542435,38 Type scherm NO2 20,8 8/j
316,25 m Hoogte _ _ NHsLengte 18,0 8/j

Wegtype Buitenweg Afstand tot de weg _ _

Rijrichting Beide richtingen
Tunnelfactor 1

Type hoogteligging Normaal
Weghoogte t.o.v. maaiveld om
Verkeer Maximum snelheid Aantal voertuigbewegingen In file

Licht verkeer Voorgeschreven factoren 9,0 /etmaal 0,0%
Middelzwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren 0,0 /etmaal 0,0%
Zwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren 0,0 /etmaal 0,0%
Busverkeer Voorgeschreven factoren 0,0 /etmaal 0,0%

RrzFZ7wWJTRC5 (08 september 2025) 6/7



Projectberekening

Disclaimer
Hoewel verstrekte gegevens kunnen dienen ter onderbouwing van een vergunningaanvraag,
kunnen er geen rechten aan worden ontleend. De eigenaar van AERIUS aanvaardt geen
aansprakelijkheid voor de inhoud van de door de gebruiker aangeboden informatie.
Bovenstaande gegevens zijn enkel bruikbaar tot er een nieuwe versie van AERIUS beschikbaar is.
AERIUS is een geregistreerd handelsmerk in Europa. Alle rechten die niet expliciet worden
verleend, zijn voorbehouden.

Rekenbasis

Deze berekening is tot stand gekomen op basis van
AERIUS versie 2024.2.1_20250507_5b5649d2ba
Database versie 2024.2.1_5b5649d2ba_calculator_nl_stable
Voor meer informatie over de gebruikte methodiek en data zie:
https://link.aerius.nl/website

RrzFZ7wWJTRC5 (08 september 2025) 7/T



Bijlage projectberekening
Hulpmiddel beoordeling hexagonen
met een hersteldoel

AERIUS kenmerk Projectberekening: RrzFZ7WJTRC5 Dit document is een bijlage, behorende bij een
Projectberekening uitgevoerd met AERIUS Calculator. De
bijlage is een hulpmiddel bij het beoordelen van projecten
waar sprake is van hexagonen met een hersteldoel. De
bijlage bevat daartoe een overzicht van de maximale
bijdrage per gebied. Voor meer uitleg over 'hexagonen met
een hersteldoel!' in AERIUS, zie het handboek Calculator.
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Deze PDF is geen digitaal bestand dat weer in te lezen is in
AERIUS, maar alleen een bijlage. Meer toelichting over de PDF
en AERIUS kunt u vinden in de handleidingen of
op onze website.



Bijlage projectberekening
Hulpmiddel beoordeling hexagonen

met een hersteldoel

Contactgegevens
Rechtspersoon

Inrichtingslocatie

Bijbehorende projectberekening
Omschrijving projectberekening

RrzFZIWJTRCSAERIUS kenmerk projectberekening

Datum projectberekening 08 september 2025, 15:56

Totale emissie Rekenjaar Emissie NH3 Emissie NOx

2025Stikstofdepositieonderzoek - Beoogd 0,5 kg/j 1,1 kg/|

RrzFZ7wWJTRC5 (08 september 2025) 2/4
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Bijlage projectberekening9
e Hulpmiddel beoordeling hexagonenAERIUS met een hersteldoel

CALCL s

Resultaten hexagonen met hersteldoel situatie "Stikstofdepositieonderzoek"
(Beoogd) incl. saldering e/o referentie
Er zijn geen resultaten voor deze weergave.

RrzFZ7wWJTRC5 (08 september 2025) 3/4



Bijlage projectberekening
Hulpmiddel beoordeling hexagonen

met een hersteldoel

Disclaimer
Hoewel verstrekte gegevens kunnen dienen ter onderbouwing van een vergunningaanvraag,
kunnen er geen rechten aan worden ontleend. De eigenaar van AERIUS aanvaardt geen
aansprakelijkheid voor de inhoud van de door de gebruiker aangeboden informatie.
Bovenstaande gegevens zijn enkel bruikbaar tot er een nieuwe versie van AERIUS beschikbaar
is. AERIUS is een geregistreerd handelsmerk in Europa. Alle rechten die niet expliciet worden
verleend, zijn voorbehouden.

Rekenbasis

Deze berekening is tot stand gekomen op basis van
AERIUS versie 2024.2.1_20250507_5b5649d2ba
Database versie 2024.2.1_5b5649d2ba_calculator_nl_stable
Voor meer informatie over de gebruikte methodiek en data zie:
https://link.aerius.nl/website

RrzFZ7wWJTRC5 (08 september 2025) 4/4



Projectberekening

Dit document geeft een overzicht van de invoer en
rekenresultaten van een Projectberekening met AERIUS
Calculator. De berekening is uitgevoerd binnen Natura 2000-
gebieden, op rekenpunten die overlappen met
stikstofgevoelige habitattypen en/of leefgebieden,
gekoppeld aan een aangewezen soort, of nog onbekend
maar mogelijk wel relevant, en waar tevens sprake is van
een overbelaste of bijna overbelaste situatie voor
stikstofdepositie.
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Overzicht
Samenvatting situaties
Resultaten

Detailgegevens per emissiebron

Deze PDF is een digitaal bestand dat weer in te lezen is in
AERIUS. Meer toelichting over de PDF en AERIUS kunt u vinden
in de handleidingen of op onze website.



Projectberekening

Contactgegevens
Rechtspersoon

Inrichtingslocatie Krompad 3,
8536 RN Echtenerbrug

Activiteit
Omschrijving Realisatie zorgboerderij met dagbesteding
Toelichting Realisatie zorgboerderij met dagbesteding

Berekening
AERIUS kenmerk RV4wHyeXb8qf
Datum berekening 11 september 2025, 09:38
Rekenconfiguratie OwN2000-rekengrid incl. eigen rekenpunten

Totale emissie Rekenjaar Emissie NH3 Emissie NOx

2025Aanleg fase - Beoogd 0,9 kg/j 46,2 kg/|

Resultaten Hoogste bijdrage Hexagon Gebied
-Aanleg fase - Beoogd

Gekarteerd oppervlak met toename (ha) -

-Gekarteerd oppervlak met afname (ha)
Grootste toename -

Grootste afname

RV4wHyeXb8qgf (11 september 2025) 2/8



ns9 Projectberekening

AERIUS
CALCUL: R

Aanleg fase (Beoogd), rekenjaar 2025

Emissiebronnen Emissie NH3 Emissie NOx

@ Mobiele werktuigen | Bouw, Industrie en Delfstoffenwinning | bouw 6,1g/j 16,3 kg/j

ED Verkeer | Koude start: overig | Bron 4 0,4 kg/j 25,4 kg/j

@ Anders... | Anders... | Stationaire emissies 0,4 kg/j 3,6g/j

#2 Verkeersnetwerk 0,2 kg/j 4,6 kg/j

Gebouwen Rekenmaat (LxBxH, oriëntatie)

(1) Gebouw 1 214mx17,1mx8,0m, 13°

RV4wHyeXb8qgf (11 september 2025) 3/8
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Projectberekening9
AERIUS

Hoogste af- en toename op (bijna) overbelaste stikstofgevoelige Natura 2000
gebieden.

Delfstrahuizen

reg

Echtenerbrug

u”

3 bronn en

“ij

| 500 m
© OSM& Kadaster

de Kemn Ans.

[] Habitatrichtlijn Grootste toename (projectberekening)

[] Vogelrichtlijn

EN! Vogelrichtlijn, Habitatrichtlijn

Grootste afname (projectberekening)

Hoogste totaal (achtergrond +
DI Niet bepaald projectberekening)

De letters bij de bronlabels op de kaart geven bij welke type situaties de bronnen horen
beoogde situatie (B), referentiesituatie (R) en/of salderingssituatie (S).

RV4wHyeXb8qgf (11 september 2025) 4/8
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Projectberekening9
e

AERIUS
CALCL s

Resultaten stikstofgevoelige Natura 2000 gebieden situatie "Aanleg fase"
(Beoogd) incl. saldering e/o referentie
Er zijn geen resultaten voor deze weergave.

RV4wHyeXb8qgf (11 september 2025) 5/8
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Projectberekening9
e

ERIUS
CUL R

Per eigen rekenpunt Naam Coördinaat Projectbijdrage (mol N/ha/jr)
1 Rekenpunt 1 X:184714,12 Y:542517,54 349,25 ©

6/8RV4wHyeXb8qgf (11 september 2025)



Projectberekening

Aanleg fase, Rekenjaar 2025

Verkeer | Rijdend verkeer
Naam Bron 1 Links Rechts NOx 4,6 kg/i
Locatie X:184203,32 Y:542779,56 Type scherm - - NO2 11kg/j

- -Lengte 1.358,45 m Hoogte NH3 0,2 kg/i
Wegtype Buitenweg Afstand tot de weg - -

Rijrichting Beide richtingen
Tunnelfactor 1

Type hoogteligging Normaal
omWeghoogte t.o.v. maaiveld

Verkeer Maximum snelheid Aantal voertuigbewegingen In file

Licht verkeer Voorgeschreven factoren 124,0 /maand 0,0%
Middelzwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren 60,0 /maand 0,0%
Zwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren 40,0 /maand 0,0%
Busverkeer Voorgeschreven factoren 0,0 /maand 0,0%

D Mobiele werktuigen | Bouw, Industrie en Delfstoffenwinning
Naam bouw NOx 16,3 kg/j
Locatie X:184716,61 NH3 6,1g8/j

Y:542522,98

Naam Stageklasse Brandstof- Draaiuren AdBlue Stof Emissie
verbruik verbruik

betonstorters Stage-lI, 2002-2005, 75-560 kW, diesel, SCR: 96 lj 8 u/j NOx 2,0
nee kg/j

NH3 0,0

kg/j
graafmachine Stage-l, <= 2001, <= 56 kW, diesel, SCR: nee 96 Vi 8u/j NOx 29

kg/i
NH3 0,0

kg/j
kiepbakken Stage-V, >= 2019 ‚ <= 56 kW, diesel, SCR: nee 96 V/j 8u/j NOx 2,0

kg/i
NH3 0,0

kgj
trilplaat Stage-IIIA, 2006-2010, <= 56 kW, diesel, SCR 16 8u/j NOx 0,5

nee kg/j
NH3 0,0

kg/j
verreiker Stage-V, >= 2019 ‚>= 560 kW, diesel, SCR: nee 320 /j 40 u/j NOx 5,0

kg/j
NH3 24 gj

hoogwerker Stage-I|IA, 2006-2010, 56-75 kW, diesel, SCR: 192 /j 16 u/j NOx 39
nee kg/j

NH3 14g/j

Verkeer | Koude start: overig
Naam Bron 4 NOx 25,4 kg/j
Locatie X:184713,32 NH3 0,4 kg/j

Y:542522,39

Type voertuig Koude starts

Licht verkeer 123,0 /maand
Middelzwaar vrachtverkeer 60,0 /maand
Zwaar vrachtverkeer 40,0 /maand
Busverkeer 0,0 /maand

RV4wHyeXb8qgf (11 september 2025) 7/8



Projectberekening

EB Anders. [Anders
Naam Stationaire 00m NOxUittreedhoogte 3,68/j

emissies Warmteinhoud 0,000 MW NH3 0,4 kg/j
Locatie X:184715,38

Y:542523,77
Wijze van ventilatie Niet geforceerd
Temporele variatie Continue Emissie

Disclaimer
Hoewel verstrekte gegevens kunnen dienen ter onderbouwing van een vergunningaanvraag,
kunnen er geen rechten aan worden ontleend. De eigenaar van AERIUS aanvaardt geen
aansprakelijkheid voor de inhoud van de door de gebruiker aangeboden informatie.
Bovenstaande gegevens zijn enkel bruikbaar tot er een nieuwe versie van AERIUS beschikbaar is.
AERIUS is een geregistreerd handelsmerk in Europa. Alle rechten die niet expliciet worden
verleend, zijn voorbehouden.

Rekenbasis

Deze berekening is tot stand gekomen op basis van
AERIUS versie 2024.2.1_20250507_5b5649d2ba
Database versie 2024.2.1 5b5649d2ba calculator nl stable
Voor meer informatie over de gebruikte methodiek en data zie:
https://link.aerius.nl/website

RV4wHyeXb8qgf (11 september 2025) 8/8



Bijlage projectberekening
Hulpmiddel beoordeling hexagonen
met een hersteldoel

AERIUS kenmerk Projectberekening: RV4wHyeXb8qf Dit document is een bijlage, behorende bij een
Projectberekening uitgevoerd met AERIUS Calculator. De
bijlage is een hulpmiddel bij het beoordelen van projecten
waar sprake is van hexagonen met een hersteldoel. De
bijlage bevat daartoe een overzicht van de maximale
bijdrage per gebied. Voor meer uitleg over 'hexagonen met
een hersteldoel!' in AERIUS, zie het handboek Calculator.
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Deze PDF is geen digitaal bestand dat weer in te lezen is in
AERIUS, maar alleen een bijlage. Meer toelichting over de PDF
en AERIUS kunt u vinden in de handleidingen of
op onze website.



Bijlage projectberekening
Hulpmiddel beoordeling hexagonen

met een hersteldoel

Contactgegevens
Rechtspersoon

Inrichtingslocatie Krompad 3,
8536 RN Echtenerbrug

Bijbehorende projectberekening
Omschrijving projectberekening Realisatie zorgboerderij met dagbesteding
AERIUS kenmerk projectberekening RV4wHyeXb8qf
Datum projectberekening 11 september 2025, 09:38

Emissie NH3 Emissie NOxTotale emissie Rekenjaar

Aanleg fase - Beoogd 2025 0,9 kg/j 46,2 kg/|

2/4RV4wHyeXb8qgf (11 september 2025)



ns9 Bijlage projectberekening
Hulpmiddel beoordeling hexagonenAERIUS met een hersteldoel

CALCUL

Resultaten hexagonen met hersteldoel situatie "Aanleg fase" (Beoogd) incl.
saldering e/o referentie
Er zijn geen resultaten voor deze weergave.

RV4wHyeXb8qgf (11 september 2025) 3/4



Bijlage projectberekening
Hulpmiddel beoordeling hexagonen

met een hersteldoel

Disclaimer
Hoewel verstrekte gegevens kunnen dienen ter onderbouwing van een vergunningaanvraag,
kunnen er geen rechten aan worden ontleend. De eigenaar van AERIUS aanvaardt geen
aansprakelijkheid voor de inhoud van de door de gebruiker aangeboden informatie.
Bovenstaande gegevens zijn enkel bruikbaar tot er een nieuwe versie van AERIUS beschikbaar
is. AERIUS is een geregistreerd handelsmerk in Europa. Alle rechten die niet expliciet worden
verleend, zijn voorbehouden.

Rekenbasis

Deze berekening is tot stand gekomen op basis van
AERIUS versie 2024.2.1_20250507_5b5649d2ba
Database versie 2024.2.1_5b5649d2ba_calculator_nl_stable
Voor meer informatie over de gebruikte methodiek en data zie:
https://link.aerius.nl/website

RV4wHyeXb8qgf (11 september 2025) 4/4



4)

Is
TT TTEREN PEEN EEN IEEE IE EEV LEE EEL EEE PEEN U Ee LIE —_ — NEUE IE NE Ee EEE IP VE NE EE EE EU EU Ie EPE IEEE EE PIV UE EET IE

VaSf hEN 0]/
Bia B)

V4
/ aa

&4 5 ww HH LIL IN za
EI |

LH
18 LU)

uil
10 INN LU LIL

LHE U] MIE IE8 IE 1 1 [IN zn LU] win
LLU LN |ia ma ] 18 1 LEL

IL]
LU]! LV |woning prive LU | LEL
LEE HJ

gin WANminie LL zina win
LUL! dakdoorvoerIN enLUL 1 8 U 1 1 18 airco/verwarmingama

ÍN | IE

wia LIL | uEL
LH] HENHiò zin UI!EL UU HEELUIE UI! LUL LU LLU UILIL IL} HEL LEU N LLU]am

LILU EN A A WO IM 1
FFS] HEEE ENT| 1 TJ]

zin zis
Im min ii LUN | HL LIL WIE In In LIL

mini!7 TopLEI IL U] U]LE nin HULL EEE NE OE EO A OO DO A CI UU U! U zin gid | LL} LL ] LU LI] U]
8! LIL | HEELT ON TT CT UT TT MINI zin zin zn In In Im In LL UI Mm 310 [8 IN! —in LISOLI LHE NE!AH TI [- il LET H+- B OO DO DO DO OO DO DO DE OO DO OE EN SIE EIN INIE IR II IN zie LEREN EHEN] BEE EE] JE] LJ! LHE HEE ENEN] LL min LJ tj LEEN LH] min A

LE! za—
-

ee en
m1 mn m mn mm mmwoning prive woning prive

IEA Is L EN Lj IE U 03
bestaande kozijen en bestaande kozijen en
metselwerk ongewijzigd | |a e= a— se ametselwerk ongewijzigd _ ee Ee

nieuwe pui, in nieuwe gevelsparing nieuw kozijn nieuw kozijn
1000mm naar binnen geplaatstACHTERAANZICHT LINKERZIJAANZICHT RECHTER ZIJAANZICHT

schaal 1: 100 schaal 1: 100 schaal 1: 100

Afdeling 4.3 Gezondheid

18500 Besluit bouwwerken leefomgeving 8 Bbl Omschrijving Verwijzing
4.3.1 Bescherming tegen geluid van buiten Een uitwendige scheidingsconstructie van

6800 4200 6800 Afdeling 3.2 Veiligheid een verblijfsgebied heeft een volgens NEN399++
14415 2912 8 Bbl Omschrijving Verwijzing 5077 bepaalde karakteristieke geluidwering

== iL SE van ten minste 20 dB.
3.2.3 Afscheiding aan de rand van een vloer, trap Een afscheiding aan de rand voldoet aan de gestelde

43.2terras deuren of hellingbaan eisen in het Bbl artikel 3.14/3.15/3.16 en 3.17 Bescherming tegen geluid van buiten Een installatie voor warmte- of koudeopwekking, die is -opgesteld buiten de uitwendige scheidingsconstructie
bestaande buitengevel verwijderen S 3.2.4 Veilig overbruggen van hoogteverschillen Een bouwwerk heeft op een vluchtroute van een bouwwerk, veroorzaakt op de perceelgrens

bestaande buitengevel achterdeur voorzieningen voor het veilig overbruggen van met een bouwwerkperceel voor een andere pe> hoogteverschillen door personen die voldoen aan de woonfunctie een geluidsniveau van ten hoogste 40 dB,
3400 eisen artikel 3.18 t/m 3.24 berekend volgens de bij ministeriële regeling gestelde

+ + +en Vege >
F 3.2.6 Beperking van het ontstaan van een het rookafvoerkanaal van de schoorsteen dient regels. Volgens NEN 5077 +ol» ian WA in | conform artikel 3.29 van het Bbl te voldoen aan deGea brandgevaarlijke situatie

NEN-EN 13501-1 en NEN 6062
4.3.4 Geluidwering tussen ruimten Het volgens NEN 5077 bepaalde karakteristieke lucht-| dragend HSB volgens geluidniveauverschil voor de geluidsoverdracht vanN opgave constructeur een verblijfsruimte naar een andere verblijfsruimte3.2.11 Vlucht routes inrichting Een ruimte waardoor een vluchtroute voert heeft van dezelfde woonfunctie is niet kleiner dan 32 dB.sl

l een vrije doorgang met ten minste de in tabel 3.55— B&B's isoleren dmv aangegeven breedte en hoogte. 4.3.4nieuwe HSB | Geluidwering tussen ruimten Het volgens NEN 5077 bepaalde gewogen contact-
Bl voorzet wanden en

3.36 Daglicht Een verblijfsruimte heeft een volgens NEN 2057 geluidniveau voor de geluidsoverdracht van een
4zijwangen Sl B&B kamer 1 voorzetramen verblijfsruimte naar een andere verblijfsruimte vanL LLL Ll theetuin LIL LIL ear en _ —_ _ _ a 15,1 m: | bepaalde equivalente daglichtoppervlakte die niet dezelfde woonfunctie is niet groter dan 79 dB.kleiner is dan de in tabel 3.81 angegeven oppervlakte.
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Afdeling 4.2 Veiligheid 4.3.5 Wering van vocht Een uitwendige scheidingsconstructie van een= | verblijfsgebied, een toiletruimte of een badruimte is, “3
8 Bbl Omschrijving Verwij bepaald volgens NEN 2778, waterdicht.

1414 4.2.3 Afscheiding aan de rand van een vloer, trap Een afscheiding aan de rand voldoet aan de 4.3.5 Wering van vocht Wateropnamen toilet- en badruimte voldoen aan degang EE nieuw kozijn of hellingbaan gestelde eisen in het Bbl artikel 3.19 t/m 4.23
26,9 m2

eisen gesteld in artikel 4.120
424 Veilig overbruggen van hoogteverschillen Een bouwwerk heeft op een vluchtroute voorzieningen 43.9 Bescherming tegen ratten en muizen Een uitwendige scheidingsconstructie heeft geenbuiten-

voor het veilig overbruggen van hoogteverschillen door
ruimte openingen die breder zijn dan 0,01 m.

867 personen die voldoen aan de eisen artikel 4.24 t/m 4.31 Afdeling 4.7 Bouwwerkinstallaties+ 4.2.6 Beperking van het ontstaan van een Materiaal ter plaatse van of nabij een stookplaatsstalraam aan 8 Bbl Omschrijving Verwijzingbrandgevaarlijke situatie voldoet aan de gestelde eisen in artikel 4.38 t/m 4.40, == _1.05 binnenzijde dicht zetten volgens NEN-EN 13501-1/ NEN 6062 47.1 Verlichting Een ruimte waardoor een beschermde vluchtroute
badkamer 1 4.2.7 Beperking van het ontwikkelen Gebruikte materialen voldoen aan de brand en voert, heeft een verlichtingsinstallatie die een op een

6,1 m2 | van brand en rook vloer, een tredevlak of een hellingbaan gemetenrookklasse artikel 4.43 t//m 4.47, volgens NEN-EN
verlichtingssterkte kan geven van ten minste 1 lux.

| |= dragend HSB volgens 13501-1, NEN-EN 13501-6 es[] 4.7.2 Voorziening voor het afnemen en Een voorziening voor elektriciteit voldoet aan NEN 1010
— opgave constructeur 4.2.16 Inbraakwerendheid Deuren, ramen, kozijnen en daarmee gelijk te stellen gebruiken van energie bij laagspanning. Aconstructieonderdelen in een scheidingsconstructie KU!

van een niet- gemeenschappelijke ruimte die volgens 4.7.3 Watervoorziening voorzieningen voor drink en warm water voldoen1.07 | NEN 5087 bereikbaar zijn voor inbraak, hebben een aan NEN 1006. st
badkamer 2 “3

6,1 m? geisoleerde volgens NEN 5096 bepaalde inbraakwerendheid die 4.7.4 Afvoer van huishoudelijk afvalwater en Een gebruiksfunctie met een toilet- of badruimte of zw
|

voldoet aan de in die norm bedoelde weerstandsklasse hemelwater met een andere opstelplaats voor een lozingstoestelvoorzetwanden heeft voor die opstelplaats een afvoervoorziening voor
huishoudelijk afvalwater.970 1.02 *+|
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Een afvoervoorziening voor huishoudelijk afvalwater

167,2m? ION buiten- heeft een capaciteit, een lucht- en waterdichtheid en
1.06 | ruimte Materialen en kleuren een uitmonding en capaciteit van deES ontspanningsleiding die voldoen aan NEN 3215.- —o 101 . — css ssseeees_ IMB kamer 2 . —osAN onderdeel materiaal kleur RAL = nn… _—e “ Tentree | E

TET TT 4.7.5 Tijdig vaststellen van brand Rookmelders voldoen aan de eisen gesteld in het He, Se
Xi9500 4 Bbl en de NEN 2555 Nee,3,8 m2 gevels ongewijzigd de om ef

319 gag 4.7.13 Elektronische communicatie Een gebouw met een aansluiting op het distributienet + eN
+ 3103 ,760 m - plint gebouw ongewijzigd voor elektriciteit heeft een voorziening voor de I=

aansluiting op een openbaar elektronischf - gevelbekleding ongewijzigd —_ma NEEN nieuw Es
communicatienetwerk met hoge snelheid als bedoeld in
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- borstweringen ongewijzigd artikel 2, derde lid, van de richtlijn breedband. De
toegang voldoet aan artikel 4.245 / 4.246 van het Bbl.

l À - voegwerk ongewijzigd
l dragend HSB volgens Kozijnen ongewijzigd06
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Isolatie scheidingsconstructies
onderdeel U-waarde Rc-waarde
Vloer verwarmde zone (box) 0,27 W/[m2eK)] 3,7 m2eK/W
Wanden verwamde zone [box] 0,27 W/(m2eK] 3,7 m2eK/W
Dak verwamde box 0,27 W/(m2eK] 3,7 m2eK/W
Kozijnen incl. glas 1,65 W/(m2eK) 0,61 m2eK/W
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Enkelbestemming: wijzigen
Agrarisch - cultuurgrond gebruik schuur

zonnepanelen omkleden met streekeigen beplanting van ca. 2 meter hoog
{om schaduwwerking op panelen te voorkomen)
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a nummer 528 2> Lengte: 5,00 - 9,00 meter
schaal 1:1000

> Breedte: 2,00 - 2,50 meter (zonder spiegels) l speeltuin l

ul)
extra lange cp: groote camperplaats 3m x 12m LN] [ET ===
Deze campeerplaats voldoet aan de wensen voor de grootste l Id| cp U
camper uy/ DEEEEE Ea ANJ"> Lengte: maximaal 12 meter
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Ü #— Enkelbestemming:] |e|n|e]|e| l wonen -3rada ge cp ll vrojet Realisatie zorgboerderij met dagbestedingUitangspunten camperplaatsen u

Krompad3 8539 RN Echtenerbrug
> Brandweer: alle camperplaatsen zullen minimaal 3m U OO
afstand tussen elkaar hebben 7 parkeerplekken

h> voorzieningen: Het terrein wordt niet voorzien van een US
Sanistation/loosplek u®

opdrachtgever Jan Slump
bouwvlak

>erfverharding: Alle camper plaatsen worden voorzien van en Ny Krompad3 8539 RN Echtenerbrug
open grond verbetering.
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Parkeer norm
ad nr. V-02 25-04-2025 RL.

onderdeel eis/eenheid oppervlakte eis te realiseren BOUWKUNDIG BUREAU 07-07-2025 RL
kinderdagverblijf (zorgboerderij) 1.5/ 100 m2? bvo 330 m? bvo 3.5x1.5=5.25 5.25 +1.36 = he 93° HAVERKAMP 11-07-2025 RL
café/bar/cafetaria (thee tuin) geen eis 20 m2? 0 6.61 parkeerplaatsen project nr 24130

25-07-2025 RL
bed & breakfast 0.68 / kamer 2 kamers 0.68x2= 1.36

versie 5 22-08-2025 RLTERREINOVERZICHT Tsjûkemarwei 2 schaal 1:100/1:2007 parkeerplaatsen
schaal 1: 500 8521 NA Sint Nicolaasga

0513 432888
formaat 840x841

info@bbhaverkamp.nl

www.bbhaverkamp.nl
kenmerk 24130 / 06 / V-02 /22-08-2025
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Gemeente Adviescommissie Omgevingskwaliteit De Fryske Marren
Ons nummer 24110387
Uw nummer Z.840788 (Z.806279)
Kosten 68,50 euro
Adviesdatum 2-9-2025
Locatie Krompad 3, 8539RN Echtenerbrug
Adviseur hûs en hiem
Advies Voldoet

Leeuwarden, 2-9-2025

Geacht college,

Met deze brief reageren wij op uw adviesaanvraag.

Op basis van de ingediende gegevens concludeert de commissie dat het plan voldoet aan de normen,
welke ten aanzien van monumentenzorg worden gesteld. Het plan draagt daarnaast bij aan het bereiken
en/of in stand houden van goede omgevingskwaliteit en past binnen het door de gemeenteraad
vastgestelde beleid.

De aanvraag heeft betrekking op een gemeentelijk monument LB099.

Het plan betreft de realisatie van een zorgboerderij met twee appartementen in het schuurgedeelte van de
boerderij.

Het plan voor een dagopvang in het schuurgedeelte wordt als voorstelbaar gezien, en draagt bij aan de
instandhouding van de boerderij. De eerder geuite kritiek is in het aangepaste plan in voldoende mate
ondervangen.

Naar het oordeel van de commissie worden de monumentale waarden in voldoende mate gerespecteerd
en is het plan evenmin strijdig met de door de gemeenteraad vastgestelde criteria.

Namens de commissie,

,
adviseur omgevingskwaliteit

Digitaal verzegeld door Zynyo BV.
Datum: 27-10-2025 16:23 CET
Document ID:
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