
18 juli 2025 

Activiteitenplan/ Mitigatieplan Omgevingswet , 
gewone 

dwergvleermuis Schuttershof 1 Cadzand 



Inhoudsopgave 

1. Inleiding . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 3 

1. 1. Aanleiding . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 3 

1. 2. Wettelijk kader . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 3 

1. 3. Leeswijzer . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 4 

2. Beschrijving project . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 5 

3. Methode ecologisch onderzoek . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 7 

4. Functie plangebied voor beschermde soorten . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 7 

5. Bepaling en beoordeling gevolgen voor soorten in het kader van de Omgevingswet . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 8 

5. 1. Gewone dwergvleermuis . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 8 

6. Maatregelen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 9 

6. 1. Ecologische werkprotocol . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 9 

6. 2. Ecologische begeleiding . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 10 

6. 2. 1. Inzet ter zake kundige ecoloog . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 10 

6. 2. 2. Uitvoering van de ecologische begeleiding . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 10 

6. 2. 3. Maatregelen om het doden van gewone dwergvleermuis te voorkomen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 10 

6. 2. 4. Borging van voldoende verblijfplaatsen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 10 

7. Reikwijdte vergunningsaanvraag . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 17 

7. 1. Schadelijke handelingen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 17 

7. 2. Locatie waarvoor vergunning wordt aangevraagd . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 17 

7. 3. Voorwaarden waaronder vergunning wordt verleend . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 18 

8. Alternatieven afweging . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 19 

8. 1. Alternatieve locatie . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 19 

8. 2. Alternatieven in inrichting en uitvoering . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 20 

8. 3. Alternatieven in planning . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 20 

9. Wettelijk belang . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 21 

9. 1. Wettelijke belangen waarvoor vergunning wordt aangevraagd . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 21 

10. Staat van instandhouding . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 23 

10. 1. Gewone dwergvleermuis . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 23 

11. Conclusie . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 25 

12. Bijlagen . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 26 

18 juli 2025 

2 

Activiteitenplan/ Mitigatieplan Omgevingswet , 
gewone 

dwergvleermuis Schuttershof 1 Cadzand 



1. Inleiding 

1. 1. Aanleiding 

Gepland is 
om 

bebouwing 
op 

de locatie Schuttershof 1 (direct achter Mariastraat 35) te Cadzand 

te slopen. 

Bij uitvoering 
van 

de sloopwerkzaamheden worden vaste rust- 
en verblijfplaatsen van 

beschermde soorten vernietigd wat 
een 

schadelijke handeling is in het kader 
van 

de 

Omgevingswet (Artikel 11. 46 Bal lid 1d). Omdat beschermde soorten gedwongen worden 
een 

alternatieve verblijfplaats te zoeken (bijvoorbeeld in (tijdelijke) voorzieningen) zou 
sprake kunnen 

zijn 
van 

de schadelijke handeling Artikel 11. 46 Bal lid 1b: opzettelijke verstoring. 

Voorliggend activiteitenplan dient als onderbouwing 
van 

de vergunningaanvraag 
voor een flora- 

en fauna-activiteit onder de Omgevingswet (kortweg: Ow) voor 
de 

gewone 
dwergvleermuis 

voor 

de sloop 
van 

de bebouwing. 

Met de in dit activiteitenplan beschreven aanpak 
en 

maatregelen wordt gewaarborgd dat de 

voorgenomen 
ingreep wordt uitgevoerd met de minste nadelige gevolgen 

voor betreffende 

beschermde soort. 

1. 2. Wettelijk kader 

De Ow verbiedt 
om 

zonder omgevingsvergunning 
een flora- en fauna-activiteit (dit is 

een 
activiteit 

met mogelijke gevolgen 
voor van 

nature in het wild levende dieren of planten) te verrichten (artikel 

5. 1 Omgevingswet). Dit is uitgewerkt in het Besluit activiteiten leefomgeving (kortweg: Bal). In 

het Bal wordt onderscheid gemaakt tussen de volgende drie beschermingsregimes: 

§ 11. 2. 2: omgevingsvergunning soorten Vogelrichtlijn. 

§ 11. 2. 3: omgevingsvergunning soorten Habitatrichtlijn. 

§ 11. 2. 4: omgevingsvergunning andere soorten. 

• 

• 

• 

Onder iedere paragraaf (11.2.2 , 11. 2. 3 
en 

11. 2. 4 
van 

het Bal) zijn de vergunningsplichtige 

gevallen 
en 

de vergunningsvrije gevallen 
aangegeven. 

Er geldt 
een 

vergunningsplicht 
voor 

schadelijke handelingen bij: 

Soorten Vogelrichtlijn 
op 

grond 
van 

artikel 11.37 , eerste lid Bal. 

Soorten Habitatrichtlijn 
op 

grond 
van 

artikel 11.46 , eerste lid , Bal. 

Andere soorten 
op 

grond 
van 

artikel 11.54 , eerste lid , Bal. 

• 

• 

• 

De schadelijke handelingen betreffen samengevat: 

Het opzettelijk doden 
en vangen van 

soorten. 

Het beschadigen of vernielen 
van 

voortplantings- 
en 

rustplaatsen 
van 

dieren , niet zijnde 

vogels. 

Het opzettelijk vernielen 
en 

beschadigen 
van 

nesten , eieren of wegnemen van 
nesten 

van 

• 

• 

• 
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vogels. 

Het opzettelijk vernielen of rapen van 
eieren 

van 
dieren. 

Het (ver)storen van dieren volgens de beschermingsregimes soorten Vogelrichtlijn en soorten 

Habitatrichtlijn. NB: geldt niet 
voor 

vogels als 
geen 

sprake is 
van een 

wezenlijke invloed 
op 

de 

staat 
van 

instandhouding 
van 

de vogelsoort. 

Het plukken , verzamelen , afsnijden , ontwortelen of vernielen van 
planten. 

• 

• 

• 

1. 3. Leeswijzer 

In Hoofdstuk 2 is het plangebied 
en 

de werkzaamheden beschreven. Hoofdstuk 3 beschrijft de 

methode 
van 

het nader onderzoek. In Hoofdstuk 4 staat de functie van 
het plangebied 

voor 

beschermde soorten beschreven. Vervolgens worden in Hoofdstuk 5 de nadelige gevolgen 
van 

de 
voorgenomen 

ingreep 
voor 

beschermde soort beschreven 
en 

beoordeeld in het kader 
van 

de 

Omgevingswet. In Hoofdstuk 6 worden de maatregelen beschreven 
om 

nadelige gevolgen 
voor 

de 
gewone 

dwergvleermuis te voorkomen dan wel te beperken. Hoofdstuk 7 geeft de reikwijdte 

van 
de aangevraagde vergunning 

aan (voor welke soort(en) , schadelijke handeling(en) , locatie 

en 
periode wordt de vergunning aangevraagd). In de Hoofdstukken 8 t/m 10 wordt ingegaan 

op 

de voorwaarden 
voor 

vergunningverlening; Hoofdstuk 8 onderbouwt dat 
er geen 

andere 

bevredigende oplossing voorhanden is 
voor 

de 
voorgenomen 

ingreep. Hoofdstuk 9 geeft een 

onderbouwing 
van 

het wettelijk belang dat de 
voorgenomen 

ingreep dient. In Hoofdstuk 10 is 

onderbouwd dat de 
voorgenomen 

ingreep niet leidt tot verslechtering 
van 

de staat 
van 

instandhouding van de betreffende soort. Ten slotte is in Hoofdstuk 11 de conclusie beschreven 

en 
in hoofdstuk 12 zijn de bijlagen 

opgenomen 
met de specificaties van de vleermuiskasten. 
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2. Beschrijving project 

In dit hoofdstuk wordt ingegaan 
op 

het 
voorgenomen 

project. De huidige situatie binnen het 

plangebied wordt beschreven 
en 

vervolgens de geplande werkzaamheden. De omgeving bestaat 

uit braakliggende gronden , tuinen 
en 

bebouwd gebied. 

Figuur 1. Ligging te slopen schuur. 

Het betreft de sloop van een oude landbouwschuur aan de Schuttershof 1 in Cadzand. In het 

kader van een zorgvuldige afweging zijn verschillende alternatieven onderzocht , waaronder 

herbestemming 
en 

verbouwing 
van 

het bestaande gebouw. Deze opties zijn beoordeeld 
op 

technische 
en 

ecologische haalbaarheid , 
maar 

bleken in de praktijk niet uitvoerbaar 
en 

leiden 

bovendien niet tot minder schade 
aan 

de verblijfplaatsen van de 
gewone 

dwergvleermuis. E. 
e. a. 

wordt hieronder toegelicht. 

De belangrijkste reden 
voor 

de sloop betreft de ligging 
van 

de schuur: deze bevindt zich namelijk 

op 
het laagste punt 

van 
het terrein , 

waar 
zich bij regenval snel water ophoopt. Hierdoor staat het 

gebouw regelmatig onder water , wat leidt tot ongeschikte 
en 

instabiele omstandigheden 
voor 

instandhouding of aanpassing van 
het gebouw. 

Daarnaast zouden ook herbestemming of verbouwing leiden tot vergelijkbare fysieke verstoringen 

als volledige sloop , zoals het openleggen 
van 

delen 
van 

de constructie , het 
vervangen van 

het dak 

of het verstevigen van de fundering. Deze werkzaamheden veroorzaken eveneens trillingen , 

lawaai en directe verstoring van aanwezige rustplaatsen en vliegroutes van de gewone 

dwergvleermuis. Specifiek voor deze soort geldt dat zij gebruik maakt van kleine openingen en 

spleten in het gebouw als rust- en verblijfplaatsen. Bij zowel verbouwing als herbestemming 

zouden juist deze elementen verloren 
gaan of langdurig verstoord worden. Hierdoor 

zou er voor 
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de dwergvleermuis geen functioneel verblijf meer beschikbaar zijn , met feitelijk dezelfde impact als 

bij volledige sloop. Samenvattend leiden de onderzochte alternatieven niet tot minder schade 
aan 

de 
gewone 

dwergvleermuis 
en 

zijn zij vanuit ecologisch oogpunt niet effectiever dan de 

voorgenomen 
sloop. Het is niet wenselijk 

om 
de geplande ingreep niet uit te 

voeren 
omdat de 

locatie 
en 

schuur niet met deze intentie is aangekocht door de eigenaar. Bovendien zijn de 

vergunning 
voor 

de sloop 
en 

nieuwbouw verleend 
en 

onherroepelijk. 

Werkprotocol ecoloog Wieland 
en 

herziende planning sloop: 

De sloop staat gepland 
voor 

de week 
van 

11-15 augustus aanstaande. De sloopwerkzaamheden 

zullen 1 
a 

2 dagen in beslag 
nemen. 

De sloop zal uitgevoerd worden met 
een 

kraan. Deze grijpt 

met 
een 

knijpbak stukken 
van 

de 
muren. 

Aanwezige 
pannen en 

planken worden handmatig 

verwijderd. Alle werkzaamheden worden uitgevoerd bij daglicht. Er wordt dus niet gewerkt met 

kunstlicht. Twee dagen 
voor aanvang van 

de sloop worden de vleermuiskasten gecontroleerd 
op 

aanwezigheid 
van 

vleermuizen. De vleermuiskasten worden door 
een 

ecologisch deskundige 

(meer specifiek de heer Alex Wieland) 2 dagen 
voor aanvang van 

de sloop gecontroleerd. Indien 

er geen 
vleermuizen aanwezig zijn in de kasten , worden deze dicht gemaakt met tape. Indien 

er 

wel vleermuizen aanwezig zijn wordt 
er 

gewacht tot de vleermuizen zijn uitgevlogen 
en 

daarna 

worden de kasten alsnog dichtgemaakt. De kasten zijn vrij eenvoudig te controleren 
op 

aanwezigheid van vleermuizen. Dit kan door er vanaf onder in te schijnen met een lamp , of door 

ze te controleren met een endoscoop. 
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3. Methode ecologisch onderzoek 

Het onderzoek naar verblijfplaatsen van vleermuizen is uitgevoerd door het controleren van de 

vleermuiskasten. Deze zijn eenvoudig te controleren door met een lamp in de onderzijde van de 

kast te schijnen. Daarnaast is het gebouw bij ieder bezoek geïnspecteerd op 
aanwezigheid 

van 

andere diersoorten , of sporen hiervan. De data 
van 

inspectie zijn 
weergegeven 

in de QuickScan 

en 
de veldbezoekverslagen. 

4. Functie plangebied voor beschermde soorten 

In dit hoofdstuk wordt de functie van 
het plangebied 

en 
de directe omgeving 

voor 
beschermde 

soort(en) beschreven. 

De functie van het plangebied is zomerverblijfplaats van de 
gewone 

dwergvleermuis. De 
gewone 

dwergvleermuizen verblijven in vleermuiskasten welke 
aan 

de buitenkant 
van 

de schuur bevestigd 

zijn. In de schuur zelf zitten derhalve 
geen 

vleermuizen. Deze verblijfplaatsen kunnen ook bij 

milde temperaturen in de winter gebruikt worden. 

Het betreft een 2 verblijfplaatsen van 1 exemplaar. Deze functie gaat bij de werkzaamheden 

verloren. Er zijn 
geen 

andere functies vastgesteld. Er zijn 
geen 

andere soorten vleermuizen 

vastgesteld. 

Overige soorten 

Er is vastgesteld dat de boerenzwaluw broedt in de te slopen schuur. 

Er zijn 
geen 

andere soorten vastgesteld. 

18 juli 2025 

7 

Activiteitenplan/ Mitigatieplan Omgevingswet , 
gewone 

dwergvleermuis Schuttershof 1 Cadzand 



5. Bepaling en beoordeling gevolgen voor soorten in het 

kader van de Omgevingswet 

In dit hoofdstuk worden de nadelige gevolgen 
van 

de 
voorgenomen 

ingreep 
voor gewone 

dwergvleermuis bepaald 
en 

beoordeeld in het kader 
van 

de Ow. Er is beoordeeld of er een 

vergunningsaanvraag 
voor een flora- en fauna-activiteit in het kader 

van 
de Ow nodig is. 

5. 1. Gewone dwergvleermuis 

De 
voorgenomen 

ingreep kan (zonder voorzorgsmaatregelen) de volgende gevolgen hebben 

voor 
de 

gewone 
dwergvleermuis: 

• 
Het beschadigen of vernielen van een zomerverblijfplaatsen van gewone dwergvleermuis. 

• Omdat de vleermuizen gedwongen worden 
een 

alternatieve verblijfplaats te zoeken 

(bijvoorbeeld in vleermuiskasten) zou 
sprake kunnen zijn 

van 
de schadelijke handeling: het 

opzettelijk verstoren 
van gewone 

dwergvleermuis. 

Om nadelige gevolgen 
voor 

de 
gewone 

dwergvleermuis te voorkomen , 
worden mitigerende 

maatregelen 
genomen , 

deze worden beschreven in hoofdstuk 6. Met deze maatregelen wordt 

het opzettelijk doden 
van 

de 
gewone 

dwergvleermuis voorkomen. 

Het vernielen 
van een zomerverblijfplaats (gewone dwergvleermuis) en 

het verstoren 
van 

gewone 
dwergvleermuis kan niet voorkomen worden met maatregelen. Deze handelingen zijn in 

het Besluit activiteiten leefomgeving (Bal) aangewezen als 
een 

vergunningsplichtig geval (artikel 

11. 46 Bal). Voor het vernietigen 
van een zomerverblijfplaats en 

het opzettelijk verstoren 
van 

gewone 
dwergvleermuis is daarom 

een 
vergunningsaanvraag 

voor een flora- en fauna-activiteit 

nodig. 
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6. 

Maatregelen 

6.1. 

In dit hoofdstuk worden de 
maatregelen 

beschreven die worden 
genomen 

om 

nadelige gevolgen 

voor de beschermde soorten binnen de invloedssfeer van de 
voorgenomen ingreep 

te 
voorkomen 

en 

beperken. 

Ecologische werkprotocol 

Broedvogels 

Bij 
de 

uitvoering 
van de werkzaamheden 

moet 

rekening gehouden 
worden 

met 
het broedseizoen 

van 

(algemene) vogelsoorten 
waarvan het 

nest 
niet 

jaarrond 
beschermd is. Dit kan door 

werkzaamheden buiten het broedseizoen uit 
te 

voeren. De 
lengte 

en de 
aanvang 

van het 

broedseizoen verschilt 
per 

soort. Globaal moet voor het broedseizoen 
rekening 

worden 

gehouden 
met de 

periode 
half maart tot half 

augustus. 
Als werkzaamheden in het broedseizoen 

worden 
uitgevoerd, 

worden 
potentiële broedplaatsen 

binnen de invloedssfeer van de 

werkzaamheden 
voorafgaand 

aan het 
broedseizoen, uiterlijk begin maart, ontoegankelijk 

gemaakt. 
Werken in het broedseizoen kan na een controle en 

vrijgave 
van een 

ecologisch 

deskundige. 

Overig 

Voor 
aanvang 

van de werkzaamheden wordt de 
ontheffing doorgesproken 

met 
de aannemer die 

de werkzaamheden uit 
gaat 

voeren. 

Alle uitvoerenden nemen kennis van de 
ontheffing. 

Voor 
aanvang 

van het werk vindt 
nog 

een controle 
plaats op aanwezigheid 

van beschermde 

soorten door de betrokken 
ecoloog (de 

heer Alex 
Wieland) 

Twee 
dagen 

voor 

aanvang 
van de 

sloop 
worden de vleermuiskasten 

gecontroleerd op 

aanwezigheid 
van vleermuizen. De vleermuiskasten worden door een 

ecologisch deskundige 

(meer specifiek 
2 
dagen 

voor 

aanvang 
van de 

sloop gecontroleerd. 
Indien 

er 

geen 
vleermuizen 

aanwezig zijn 
in de 

kasten, 
worden deze dicht 

gemaakt 
met 

tape. 
Indien er 

wel vleermuizen 
aanwezig zijn 

wordt er 

gewacht 

tot 
de vleermuizen 

zijn uitgevlogen 
en daarna 

worden de kasten 
alsnog dichtgemaakt. 

De kasten 
zijn vrij eenvoudig 

te controleren 
op 

aanwezigheid 
van vleermuizen. Dit kan door er vanaf onder in 

te 

schijnen 

met 
een 

lamp, 
of door 

ze 
te controleren met 

een 

endoscoop. 

(geanonimiseerd)

Sloopwerkzaamheden 
worden 

uitgevoerd bij daglicht 
en er wordt 

geen gebruik gemaakt 
van 

kunstlicht. 
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6. 2. Ecologische begeleiding 

6. 2. 1. Inzet ter zake kundige ecoloog 

De uitvoering 
van 

de 
voorgenomen 

ingreep zal door 
een 

ter zake kundige ecoloog begeleid 

worden. 

6. 2. 2. Uitvoering van de ecologische begeleiding 

De ecoloog ziet 
er 

bij de uitvoering 
van 

de werkzaamheden 
op 

toe , dat de werkzaamheden 

worden uitgevoerd conform de uitgangspunten 
en 

werkwijze zoals beschreven in dit 

activiteitenplan. Dit houdt onder andere in: 

• De ecoloog geeft voor aanvang van 
de werkzaamheden 

een 
toelichting 

aan 
de betrokken 

uitvoerder(s). 

De ecoloog ziet 
er 

bij de uitvoering 
van 

de werkzaamheden 
op toe , 

dat de werkzaamheden 

worden uitgevoerd conform de uitgangspunten 
en 

werkwijze zoals beschreven in dit 

activiteitenplan. 

• 

• De ecoloog bespreekt de te volgen werkwijze bij 
vragen 

, incidenten 
en 

calamiteiten met de 

initiatiefnemer en de uitvoerder. 

De ecoloog 
en 

de uitvoerder houden 
een 

ecologisch logboek bij gedurende de uitvoering 
van 

de werkzaamheden. Hierin worden maatregelen vastgelegd die bedoeld zijn 
om 

nadelige 

gevolgen 
voor 

beschermde soorten te voorkomen. 

• 

6. 2. 3. Maatregelen om het doden van gewone dwergvleermuis te voorkomen 

Het doden van dieren wordt voorkomen door de bebouwing vóór de werkzaamheden en buiten de 

kwetsbare periode 
van 

vleermuizen ongeschikt te maken. Dit kan 
op 

deze locatie door het 

afsluiten van 
de vleermuiskasten in 

een 
periode dat de vleermuizen niet aanwezig zijn. De kasten 

zijn eenvoudige te controleren. Indien 
er geen 

vleermuizen aanwezig zijn wordt de toegang tot de 

kast afgesloten door deze af te plakken. Indien 
er 

wel vleermuizen aanwezig zijn dan wordt 

gewacht tot de vleermuizen zijn uitgevlogen. Nadat is vastgesteld dat de kast leeg is , wordt deze 

afgeplakt. Zo wordt voorkomen dat 
er 

tijdens de werkzaamheden 
een 

vleermuis wordt gedood. 

6. 2. 4. Borging van voldoende verblijfplaatsen 

Tijdelijke aangebrachte voorzieningen 

In de directe omgeving zijn 
op 

11 maart 2025 twee paalkasten geplaatst. Meer specifiek betreft dit 

de paalkast VK SK 04 vleermuizen paalkast. Dit type paalkast wordt 
graag 

door de 
gewone en 

de 

ruige dwergvleermuis gebruikt als zomer/paarverblijf en 
is ook geschikt als kraamverblijf. Voor 

deze kasten geldt 
een 

gewenningsperiode 
van 

drie maanden. Ze zijn 
op 

voldoende afstand , 
ca. 

10 

meter , 
van 

het te slopen gebouw geplaatst , zodat verstoring tijdens de sloopwerkzaamheden 

wordt voorkomen. 
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De paalkasten zijn geplaatst 
op 

locaties 
waar foeragerende gewone 

dwergvleermuizen zijn 

waargenomen. 
Er is daarom 

een grote kans dat de kasten daadwerkelijk door deze soort worden 

ontdekt 
en 

gebruikt. Op onderstaande luchtfoto is 
aangegeven waar 

de verblijfplaatsen zijn 

aangetroffen binnen het plangebied. 

De locaties 
van 

de vastgestelde verblijfplaatsen zijn 
meer specifiek aangetroffen aan 

de west-en 

zuidzijde 
van 

de te slopen schuur. Op bovenstaande foto is te zien dat 
er geen 

bomen staan 

binnen de planlocatie , die 
zorgen voor 

schaduw 
en 

variatie in microklimaten. Hiermee kan worden 

geconcludeerd dat de nieuwe verblijfplaatsen in de vleermuispaalkasten lijken 
op 

de vastgestelde 

verblijfplaatsen. Op basis 
van 

deze waarnemingen acht ecoloog de heer Alex Wieland de gekozen 

locaties geschikt. 

Elke paalkast bestaat uit vier zijden en is uitgevoerd in een grijze kleur. Op iedere zijde zijn 3 

compartimenten. De zijdes en de compartimenten zijn aan elkaar geschakeld. Een vleermuis kan 

makkelijk binnen de kast zich verplaatsen tussen de verschillende zijdes 
en 

de compartimenten. 

Afhankelijk van 
de buitentemperatuur 

en 
zonbeschijning kunnen de vleermuizen de meest 

gunstige plaats opzoeken. Er zijn 
op 

2 zijdes ventilatiespleten aangebracht. Bij hoge temperaturen 

kunnen vleermuizen 
naar een 

ventilatiespleet kruipen. Vleermuizen kunnen eenmaal binnen de 

hele kast verder bereiken; dat kan via diverse openingen in de lamellen 
maar 

ook doordat deze 

lamellen 
aan 

de bovenkant niet helemaal doorlopen. 

De binnenmaten zijn minimaal 39 
cm 

bij 120 
cm 

met 
een spouw van 

2 
cm. 

De wanden zijn 
van 

spuitkurk 
en 

bieden voldoende hechting. De maten voldoen 
aan 

de eisen 
van een 

alternatieve 

verblijfplaats volgens het kennisdocument Gewone dwergvleermuis. In feite zijn 
er 

in iedere 

vleermuispaalkast dus 12 aparte kasten. De kleinste compartimenten zijn minimaal 30 bij 60 
cm 

met 
een spouw van 

2 
cm. 

Door het plaatsen 
van 

twee vleermuispaalkasten 
van 

het type Vivaro 

Pro VK SK 04 zijn er in feite twee keer 12 kasten beschikbaar , in totaal 24 kasten 

(Zie afbeelding hieronder voor het type kast waarop de keuze is gebaseerd. ) 
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Tabel 
met 

de maatvoering 
van 

verblijfplaatsen 
voor 

de verschillende functies 
van 

de 
gewone 

dwergvleer muis. De + 
staat voor 

het 

belang van de betreffende eigenschap voor de verblijfplaats. Hoe meer + , hoe belangrijker deze eigenschap is voor de verblijfplaats. De 

genoemde maten betreffen de minimale hoogte en breedte die de vleermuizen in het verblijf tot hun beschikking moeten hebben (de 

dikte van de wand van de kast wordt dus niet meegeteld) (Schillemans et al. , 2021) 

Elke zijde 
van 

de paalkast bevat drie compartimenten of lamellen , waardoor vleermuizen overdag 

kunnen wisselen van verblijfplaats. Ze kunnen zowel tussen de zijden als tussen de 

compartimenten bewegen om zo een optimaal microklimaat te vinden , bijvoorbeeld qua 

temperatuur. De kast is bovendien voorzien van twee spleten voor lokale verkoeling. 

De onderzijde 
van 

de kast bevindt zich minimaal 3 meter boven het maaiveld 
, wat voldoende 

ruimte biedt 
voor 

vleermuizen 
om 

in 
en 

uit te vliegen (zie afbeelding op 
pagina 14). Hiermee 

voldoen de paalkasten 
aan 

de voorwaarden 
voor 

geschikt verblijf voor de 
gewone 

dwergvleermuis. 

Er is in deze vleermuispaalkast ruimte 
voor 

tientallen vleermuizen. In het waterwingebied Sint 

Jansteen (nabij de plaatsen Heikant , Sint Jansteen , Kapellebrug , Clinge en Hulst) staan dezelfde 

paalkasten die regelmatig worden gemonitord. Deze zijn vrijwel het gehele jaar in gebruik. Het 

hoogste aantal dat in deze kast tegelijkertijd is aangetroffen is 9 exemplaren. Deze zaten als 

individu 
en een 

groepje 
van 

3 verspreid 
over 

de compartimenten in de kast. 

Bij het monitoren 
van 

vleermuiskasten is gebleken dat kasten die 3 meter uit elkaar geplaatst zijn 

tegelijkertijd in gebruik kunnen zijn door 2 of meerdere vleermuizen. Ook de vleermuiskasten die 

nu 
tegen het te slopen gebouw hangen , hangen 3 meter uit elkaar. De geplaatste paalkasten zijn 

dus 
een 

verglijkbare situatie. De paalkasten bieden plaats 
aan 

meerdere 
groepen 

vleermuizen. Er 

kunnen 
ca. 

20 
groepen 

gebruikmaken 
van één paalkast. De twee paalkasten zijn onderling 

op 

voldoende afstand geplaatst , 
zodat meerdere individuen of groepen er 

gebruik 
van 

kunnen maken. 

Op de afbeelding op 
de volgende pagina is het type kast 

weergegeven , 
de Vivaro Pro VK SK 04 

Vleermuis paalkast 
op 

houten paal (compleet) afgebeeld. De houten masten 
gaan 

ruim 1 meter de 

grond in. Ruimte tussen maaiveld 
en 

onderzijde kast is 
ongeveer 

35 , meter. Voor 
een 

volledige 

beschrijving 
van 

het type gekozen type paalkast verwijzen wij u 
naar 

bijlage 12. 
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Op bovenstaand beeld is te zien dat de twee paalkasten daadwerkelijk 
op 

14 maart 2025 binnen 

de planlocatie aanwezig zijn. 
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Hieronder volgt een foto van de op 11 maart 2025 geplaatste paalkasten: 
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Locatie 
van 

de paalkasten 

De twee paalkasten zijn 
op 

het perceel ter hoogte 
van 

de zwarte locatie iconen geplaatst met 
ca. 

3 

meter afstand tussen de twee palen. De paalkasten zijn buiten de lichtkring 
van 

lantarenpalen 

geplaatst. 

In bovenstaande afbeelding is met geel/oranje de perceelsgrens 
aangegeven. 

Technische specificaties Vivaro Pro VK SK 04: 

De vleermuiskast (rocket box) heeft een 
breedte 

van 
43 

cm en 
is 1. 30 

cm 
hoog 

, 
daar boven 

op 

komt het spits dak. In totaal is de kast dan van onderzijde t/m spits 165 cm hoog. De kast 

bestaat uit watervast verlijmde FSC multiplex platen 
, 
12mm dik. Deze platen zijn 

aan één zijde 

afgewerkt met spuitkurk. Daardoor hebben vleermuizen maximaal grip 
maar 

hebben 
ze aan 

hun rugzijde 
geen 

last 
van 

de kurk. Ook de buitenzijde is volledig afgewerkt met een kurklaag. 

De platen/lamellen aan de binnenzijde 
van 

de kast hebben 
een 

onderlinge afstand van zo’n 

18mm (20 mm minus de dikte 
van 

de kurklaag). Het dak is afgewerkt met bitumen. 
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Bron: Productblad Vivaro 
pro 

VK SK 04 vleermuispaalkast 

Voor wat betreft de verlichting: 

Werkzaamheden worden uitgevoerd bij daglicht 
en 

in de winterperiode wordt 
er 

mogelijk 

gebruik gemaakt 
van 

licht bij de bouw 
maar 

in deze periode zijn de vleermuizen niet actief. 

Zoals eerder 
aangegeven 

zijn de paalkasten bovendien buiten de lichtkring 
van 

lantarenpalen uit 

omliggende straten geplaatst. 

De paalkasten blijven zolang als verijst/benodigd is staan. In de praktijk blijkt dat een 

vleermuispaalkast 5 tot 8 jaar 
mee gaat en daarna verrot is. 

Permanente voorzieningen 

In de geplande nieuwbouw worden in totaal acht inbouwkasten gerealiseerd. Deze kasten 

bevinden zich 
op 

elke gevelpositie 
van 

de geplande nieuwbouw geplaatst in alle windrichtingen. 

Ze worden niet verlicht door kunstlicht 
en 

liggen buiten de invloedssfeer van 
geluidsbronnen , wat 

bijdraagt 
aan een 

rustige 
en 

geschikte verblijfomgeving voor 
vleermuizen. 

De invliegopeningen bevinden zich 
op 

minimaal 3 meter boven het maaiveld , waardoor vrije in- 
en 

uitvliegmogelijkheden worden gewaarborgd. De inbouwkasten 
vormen een 

permanente oplossing 

en bieden duurzame verblijfplaatsen voor meerdere gewone dwergvleermuizen. 

Elke kast beschikt over een binnenruimte van 40 x 25 x 5 cm. De vastgestelde verblijfplaatsen zijn 

aangetroffen in kleinschalige vleermuiskasten waardoor deze kast een vergelijkbare verblijfplaats 

als de huidige situatie biedt. Op onderstaande afbeelding is het voorgestelde kasttype 

weergegeven: 

het betreft het Vleermuis Wandsysteem 3FE Basiselement. 
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Voor de volledigheid wordt opgemerkt dat de tijdelijke kasten 
pas 

worden verwijderd nadat de 

nieuwbouw met deze permanente voorzieningen minimaal drie maanden in gebruik is door de 

vleermuizen. Verwijdering vindt plaats 
na 

controle 
op 

aanwezigheid 
van 

vleermuizen , conform 

het geldende werkprotocol. 

Voor 
een 

volledige beschrijving 
van 

het type wandsysteem verwijzen wij u 
naar 

bijlage 12. 

7. Reikwijdte vergunningsaanvraag 

7. 1. Schadelijke handelingen 

Zoals geconcludeerd in Hoofdstuk 5 is voor uitvoering van de werkzaamheden voor de sloop van 

de bebouwing een aanvraag van een omgevingsvergunning voor een flora- en fauna-activiteit 

nodig. In Tabel 7. 1 is 
aangegeven voor 

welke soort en 
schadelijke handelingen de 

omgevingsvergunning moet worden aangevraagd. 

Soort Beschermings- 

regime 

Schadelijke handeling 

Gewone 

dwergvleermuis 

Soorten - 
Het opzettelijk verstoren. 

Habitatrichtlijn 
- Het beschadigen of vernielen van 

de 

voortplantingsplaatsen of rustplaatsen. 

Tabel 7. 1: Soorten en schadelijke handelingen waarvoor een omgevingsvergunning voor een flora- en 

fauna-activiteit wordt aangevraagd 

7. 2. Locatie waarvoor vergunning wordt aangevraagd 

De vergunningsaanvraag is 
van 

toepassing 
op een 

te slopen schuur 
voor 

het adres Schuttershof 

1 te Cadzand. Zowel het huidige als het toekomstige gebouw staat met fundering in de grond , 
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het is 
om 

die reden niet te verplaatsen. 

Onderstaand is 
een 

impressie 
van 

het toekomstige ontwerp 
van Schuttershof 1 te Cadzand 

weergeven. Het eerder toegezonden voorontwerp Schuttershof Cadzand is bestemd voor 

onderhavige locatie (Schuttershof 1) 

Nieuwbouwontwerp voor op de locatie van de te slopen landbouwschuur 

7. 3. Voorwaarden waaronder vergunning wordt verleend 

Een omgevingsvergunning 
voor een flora- en fauna-activiteit kan alleen worden verleend als is 

voldaan 
aan 

de beoordelingsregels die staan uitgewerkt in § 8. 6. 2 Besluit kwaliteit leefomgeving 

(Bkl). De beoordelingsregels verschillen 
per 

soortenbeschermingsregime (uitgewerkt in art. 8. 74j 

t/m art. 8. 74l Bkl) , 
maar 

komen kort gezegd 
neer op 

de beoordeling 
van 

de volgende criteria: 

a) Er is 
geen 

andere bevredigende oplossing. 

b) De activiteit is nodig 
vanwege een 

genoemd wettelijk belang. 

c) De activiteit leidt niet tot verslechtering 
van 

de staat 
van 

instandhouding 
van 

de 
aan- 

gevraagde soort. 

In de volgende Hoofdstukken 8 , 9 
en 

10 wordt nader ingegaan 
op 

deze drie criteria 
a 

, b 
en c. 
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8. Alternatieven 

afweging 

Voor beschermde soorten waarvoor een 

omgevingsvergunning 
wordt 

aangevraagd, 
moet 

worden 
aangetoond 

dat er voor de 
voorgenomen 

activiteit 
geen 

alternatief 
bestaat, 

dat 
geen 

of 

minder 
negatieve gevolgen 

heeft voor de desbetreffende soort. In 
navolgende paragrafen 

wordt 

beschreven waarom het niet uitvoeren van het 
project (het 

nul- 
alternatief), 

de 
uitvoering 

van het 

project op 
een alternatieve 

locatie, 
alternatieven in de 

uitvoering (werkwijze) 
en alternatieven in 

de 
planning 

van het 
plangebied, 

niet 
mogelijk zijn. 

8.1. Alternatieve locatie 

De 
ingreep 

is locatie 
gebonden. 

Een alternatieve locatie is dus niet van 
toepassing. 

Na de 
sloop 

van 

de oude landbouwschuur wordt 
op 

deze locatie nieuwbouw conform het 
Voorontwerp Schuttershof, 

Cadzand, 
26 november 2024 

geplaatst. 
In onderstaand kaartbeeld is de 

positie 
en situatie van de 

geplande 
nieuwbouw 

op 
de locatie 

afgebeeld: 

| 

  

(geanonimiseerd)
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8. 2. Alternatieven in inrichting en uitvoering 

Sloop van 
het oude pand is noodzakelijk 

en 
kan niet worden uitgesteld. Het pand heeft 

momenteel 
geen functie meer en 

trekt daardoor kinderen uit de omgeving 
aan 

, die 
er 

ook 

daadwerkelijk zijn gesignaleerd. De zolder 
en 

trap binnen het pand zijn in dusdanige slechte staat 

en vormen een 
ernstig veiligheidsrisico: 

er 
bestaat 

gevaar 
dat kinderen 

naar 
beneden vallen. Op 

de zolder liggen houten planken die in brand gestoken kunnen worden. Daarnaast staat het 

gebouw niet onder toezicht , aangezien de eigenaar 
op 

grote afstand woont. 

Om vandalisme 
, 
brandstichting 

en 
ongelukken te voorkomen , 

is het wenselijk dat de schuur 
op 

korte termijn wordt gesloopt. 

Het plaatsen 
van een 

hekwerk is eerder 
overwogen 

, 
maar 

wordt als ineffectief beschouwd: 

kinderen zouden 
er 

waarschijnlijk overheen klimmen of het hek kunnen beschadigen. Dit maakt 

een 
hek 

geen 
geschikte oplossing. 

Door het 
nemen van 

soortgerichte maatregelen (zie Hoofdstuk 6) , 
worden negatieve effecten op 

beschermde diersoorten voorkomen of zoveel mogelijk beperkt. Er worden maatregelen getroffen 

om ervoor te zorgen dat 
er 

absoluut 
geen 

dieren gedood worden. Zoals eerder toegelicht is 
een 

beter uitvoeringsalternatief , met minder impact 
op 

beschermde soorten , 
niet beschikbaar. 

8. 3. Alternatieven in planning 

Zoals toegelicht 
op 

pagina 7 in onderhavig activiteitenplan 
, 

is de planning 
van 

de 

werkzaamheden aangepast ten opzichte 
van 

de eerder ingediende documenten 
voor 

de 

aanvraag van 
de omgevingsvergunning 

voor 
de flora- en fauna-activiteit. Conform de nieuwe 

planning worden de werkzaamheden zoveel mogelijk uitgevoerd buiten de kwetsbare periode 

van 
de 

gewone 
dwergvleermuis. De sloop staat gepland in de week 

van 
11-15 augustus , 

na 

afloop van 
de kraamperiode , 

een moment waarop 
de vleermuizen het minst gevoelig zijn 

voor 

verstoring. Er is 
geen 

alternatieve planning mogelijk die minder impact heeft op 
deze soort. 

Daarnaast wordt voldaan 
aan 

de vereiste gewenningstijd 
voor 

de tijdelijke voorzieningen , dit 

wordt hierna 
nog 

verder toegelicht. 
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9. Wettelijk belang 

9. 1. Wettelijke belangen waarvoor vergunning wordt aangevraagd 

Een tweede criterium 
voor 

vergunningverlening is dat de 
voorgenomen 

ingreep 
een 

wettelijk 

belang dient. Het betreft de wettelijke belangen zoals genoemd in artikel 8. 74j. (soorten 

Vogelrichtlijn) , art. 8. 74k (soorten Habitatrichtlijn) en 
artikel 8. 74l. (andere soorten) van het Bkl. In 

onderstaande tabel 9. 1 is 
aangegeven voor 

welk belang 
een 

vergunning wordt aangevraagd 
voor 

de 
gewone 

dwergvleermuis. De volgende paragraaf geeft een 
onderbouwing 

van 
dit wettelijk 

belang. De informatie is gebaseerd 
op 

de informatie die door initiatiefnemer is aangeleverd. 

Soort Ow- 

beschermingsregim 

e 

Wettelijke belangen 

Gewone 

dwergvleermuis 

Soorten 

Habitatrichtlijn 

De sloopaanvraag is ingediend onder het 

wettelijk belang 
van 

volksgezondheid 
en 

openbare veiligheid. Het betreffende pand 

(te midden van een woonkern) is in de huidige 

staat niet geschikt 
voor 

bewoning 
en 

is tevens 

niet 
meer 

in gebruik. De bouwtechnische staat 

is zodanig verslechterd 
en 

daarnaast is het 

niet bewaakt , wat de risico’s op ongewenste 

betreding 
van 

kinderen vergroot. 

Het perceel 
waarop 

de schuur staat , 
is 

laaggelegen en kampt regelmatig met 

wateroverlast. Hierdoor is het in de huidige 

situatie niet geschikt 
voor 

toekomstige 

ontwikkeling. Door het terrein 
op 

te hogen met 

grond kan 
er 

in de toekomst wél bebouwing 

plaatsvinden , 
waarmee 

het perceel 
een 

zinvolle invulling kan krijgen. 

Het gebouw vormt 
op 

dit moment 
een 

risico 

met 
name voor 

de openbare veiligheid. Er zijn 

al meerdere keren kinderen in 
en 

rondom het 

pand gesignaleerd. Zoals eerder in dit 

document is 
aangegeven 

is het gebouw 

bouwkundig onveilig , met 
name 

de zolder 
en 

trap , die 
een 

ernstig valgevaar opleveren. 

Omdat er geen of weinig toezicht is 
en 

de 

eigenaar 
op grote afstand woont , 

is de kans 

op vandalisme , brandstichting en ongelukken 

reëel en 
aanzienlijk. 
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Met het reeds begonnen campingseizoen 
en 

de schoolvakanties voor de deur neemt de 

druk 
op 

de omgeving 
van Cadzand toe. In 

deze periode is 
er 

doorgaans 
meer 

reuring , 

met als gevolg 
een 

verhoogd risico 
op 

incidenten. Om dit te voorkomen , 
is het 

noodzakelijk om op korte termijn over te gaan 

tot sloop. Deze staat 
nu 

gepland in de week 

van 
11-15 augustus. Alleen 

zo 
kunnen 

ongevallen , brandgevaar 
en 

verdere 

aantasting van de veiligheid en leefbaarheid in 

de omgeving effectief worden voorkomen. 

Samenvattend is de 
voorgenomen 

sloop 

gerechtvaardigd 
en 

dringend noodzakelijk 

vanuit het oogpunt 
van 

openbare orde , 

veiligheid 
en 

volksgezondheid. 

Tabel 9. 1 Wettelijk belang waaronder 
een 

vergunning wordt aangevraagd. Het betreft de 

wettelijke belangen zoals genoemd in artikel 8. 74j. (soorten Vogelrichtlijn) , art. 8. 74k (soorten 

Habitatrichtlijn) en artikel 8. 74l. (andere soorten) van het Bkl. 
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10. Staat van instandhouding 

Het derde criterium 
voor 

vergunningsverlening is dat de activiteit niet leidt tot 
een 

verslechtering 

van 
de staat 

van 
instandhouding (SvI) van 

de soort 
waarvoor 

vergunning wordt aangevraagd. De 

volgende criteria zijn 
van 

belang bij het bepalen 
van 

de staat 
van 

instandhouding: 

de 
omvang van 

de populatie; 

de verspreiding 
van 

de populatie; 

het leefgebied , de functionaliteit van het leefgebied en 
het natuurlijke verspreidingsgebied; 

het toekomstperspectief. 

• 

• 

• 

• 

Onderstaande paragrafen geven een 
korte samenvatting 

over 
de huidige staat van 

instandhouding 
van 

de soorten , waarvoor 
vergunning wordt aangevraagd 

en 
de gevolgen 

van 
de 

ingreep 
voor 

de staat van 
instandhouding 

van 
deze soort. 

10. 1. Gewone dwergvleermuis 

Gewone dwergvleermuis komt landelijk algemeen 
voor. 

Zij leven in netwerken 
van (lokale) 

populaties die met 
name 

via de winterverblijven 
aan 

elkaar gekoppeld zijn. De populatie wordt 

geschat 
op 

2. 000. 000 – 6. 000. 000 individuen in de Art. 17 rapportage (European Environmental 

Agency , 2019). Er zijn 
geen 

uitspraken te doen 
over 

aantalsontwikkelingen: 
er 

zijn 
geen 

aanwijzingen 
voor een af- dan wel toename in aantallen. Er zijn 

geen 
aanwijzingen dat de staat 

van 
instandhouding in Zeeland anders is dan de landelijke staat 

van 
instandhouding. Bij eerdere 

onderzoeken in 2024 zijn waarnemingen 
van (foeragerende) gewone 

dwergvleermuizen gedaan 

in Cadzand , zie kaart 10. 1. Er zijn in Cadzand voldoende huizen met het bouwjaar 
van voor 

2000 

aanwezig. In deze huizen zijn geschikte verblijfplaatsen aanwezig. Aanwezige foerageergebied 

(bepaald op 
basis 

van beplanting) worden niet aangetast. Op basis hiervan wordt ingeschat dat 

de populatie 
van 

de 
gewone 

dwergvleermuis bestaat uit enkele tientallen exemplaren. Er worden 

alternatieve verblijfplaatsen voorzien. Het huidige aanbod 
aan verblijfplaatsen blijft dan behouden 

tijdens 
en na 

de werkzaamheden (zie ook BIJ12 , 2017). Daarnaast wordt met maatregelen 

voorkomen dat dieren worden gedood 
en 

wordt verstoring zoveel mogelijk beperkt (zie Hoofdstuk 

6). De gunstige staat 
van 

instandhouding in Cadzand is niet in het geding. 
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Figuur 10. 1 foerageergebied (op basis 
van groenstructuren) en 

waarnemingen 
van 

de 
gewone 

dwergvleermuis verricht in onderzoeken in 2024. 
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11. Conclusie 

Voor uitvoering 
van 

de 
voorgenomen 

ontwikkelingen , sloop 
van 

bebouwing 
op 

de locatie 

Mariastraat 35 te Cadzand , is 
een aanvraag voor een 

omgevingsvergunning 
voor een flora- en 

fauna- activiteit nodig 
voor 

de 
gewone 

dwergvleermuis 
voor 

het opzettelijk verstoren 
en 

het 

beschadigen of vernielen 
van 

de voortplantingsplaatsen of rustplaatsen. Ook de boerenzwaluw 

broedt in de te slopen bebouwing. Voor deze soort zijn voldoende alternatieven in de omgeving. De 

sloop zal plaatsvinden indien 
er geen 

boerenzwaluwen in het gebouw broeden. 

Er wordt voldaan 
aan 

de criteria 
van 

vergunningverlening: 

De 
voorgenomen 

ingreep is nodig 
vanwege een 

wettelijk belang , namelijk: “In het belang 
van 

de volksgezondheid , veiligheid of andere dwingende redenen 
van 

groot openbaar belang , 

met inbegrip 
van 

redenen 
van 

sociale of economische aard 
en 

met inbegrip 
van voor 

het 

milieu wezenlijke gunstige effecten; 

Er is 
geen 

andere bevredigende oplossing 
voor 

de 
voorgenomen 

ingreep; 

• 

• 

Met de in dit activiteitenplan beschreven aanpak 
en 

maatregelen wordt invulling 
gegeven aan 

de 

zorgplicht 
en 

blijkt duidelijk dat het uitvoeren 
van 

de ingreep 
geen afbreuk doet 

aan 
het streven 

van 
de populaties 

van 
de 

gewone 
dwergvleermuis in hun natuurlijke verspreidingsgebied in 

een 

gunstige staat 
van 

instandhouding te laten voortbestaan , 
op 

korte 
en 

lange termijn. 
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12. Bijlagen 

Vleermuispaalkast VK SK 04 compleet 

Omschrijving 

Deze vleermuizen paalkast kan overal geplaatst worden echter bij voorkeur in de nabijheid 
van 

een 
groenstrook met struiken/bomen , of bosrand. Maar het is ook mogelijk 

om 
de paalkast 

op een 

open 
plek in het park , de tuin of het bos te plaatsen. Vleermuizen kunnen vía de 

open 
lamellen 

aan 
de onderzijde in de kast kruipen. Aan twee zijden is 

een 
ventilatiespleet geplaatst. Eenmaal in 

de kast kunnen de vleermuizen alle delen 
van 

de kast bereiken via diverse openingen in de 

lamellen 
maar 

ook doordat de lamellen 
aan 

de bovenkant niet helemaal doorlopen. De 

platen/lamellen aan de binnenzijde 
van 

de kast hebben 
een 

onderlinge afstand van 
circa 18mm 

(20 mm minus de dikte 
van 

de kurklaag). De vleermuiskast heeft een 
breedte 

van 
43 

cm en 
is 130 

cm 
hoog , met het spitse dak erbij is de totale hoogte 165 

cm. 
Er zijn verschillende 

vleermuissoorten die gebruik kunnen maken 
van 

deze vleermuizenkast. De 
gewone 

dwergvleermuis , ruige dwergvleermuis , kleine dwergvleermuis , baardvleermuis 
en 

brandtsvleermuis. Dit is afhankelijk van 
de soorten die lokaal voorkomen. Deze kast is geschikt als 

zomer 
, 
paar en kraamverblijf. Bij milde winters kan de kast ook als schuilplaats dienen. 

Bij deze kast is gebruik gemaakt 
van 

spuitkurk , de buitenzijde is in zijn geheel afgewerkt met 

spuitkurk. De watervast gelijmde multiplex platen 
van 

12 
mm 

dik zijn 
aan 

de binnenzijde 
aan één 

kant bewerkt met spuitkurk. Daardoor hebben vleermuizen maximaal grip 
maar aan 

de rugzijde 

geen 
last 

van 
de kurk. Spuitkurk zijn fijne korrels kurk die door middel 

van 
het toevoegen 

van 

natuurhars en water op platen wordt gespoten. Het is een natuurlijk materiaal waar geen 

chemische toevoegingen zijn gebruikt. Spuitkurk is licht van gewicht en heeft een isolerende 

werking. De korrelstructuur geeft vleermuizen 
een 

goede grip. Spuitkurk heeft een zacht 

oppervlak 
, 
het voorkomt dus dat vleermuizen slijtage 

aan 
vleugels of nagels krijgen. Het gebruik 

van Spuitkurk i 
een 

nieuw concept dat alleen door Vivara Pro wordt toegepast. 

Plaatsing 

De paalkast kan overal geplaatst worden , bij voorkeur in de nabijheid 
van een 

groenstrook met 

struiken/bomen , of bosrand. Maar kan ook 
op een open 

plek in het park/tuin of bos. Plaats de 

paalkast bij voorkeur in de halfschaduw om 
oververhitting bij extreme 

weer 
te voorkomen. U kunt 

de vleermuizen paalkast zelf plaatsen. De vleermuizenkast moet eerst 
op 

de paal gemonteerd 

worden voordat deze in de grond gaat (kan ook naderhand 
erop 

geplaatst worden , 
zorg er 

dan 

voor 
dat de paal al stevig in de grond staat). Wij adviseren de paal tot 15 , meter in de grond te 

plaatsen. Maak daarvoor met 
een (minijgraafmachine een 

ruim gat , plaats de paal in het gat 
en 

stort snelbeton rondom de paal in het gat. Vervolgens kan het gat weer opgevuld worden met de 

vrijgekomen grond. Vivara Pro kan de paalkast ook voor u plaatsen , geeft dan bij de offerte 

aanvraag (opmerkingen) aan dat een vrijblijvende offerte wenst inclusief plaatsing. Bij de 

vleermuizen paalkast worden de volgende onderdelen geleverd: vleermuizen paalkast douglas 

houten paal onbehandeld 
, 
15x15 

cm 
4 zakken snelbeton 

18 juli 2025 

26 

Activiteitenplan/ Mitigatieplan Omgevingswet , 
gewone 

dwergvleermuis Schuttershof 1 Cadzand 



Onderhoud 

De vleermuiskast(en) kunnen één keer 
per 

jaar in de winter schoongemaakt worden. Bij voorkeur 

tijdens 
een 

vorstperiode 
, 
controleer eerst of de kasten niet bezet zijn. Met 

een 
speciale borstel met 

lange steel kunnen alle spinnenwebben 
en 

andere vervuiling in de kast verwijderd worden. 

Wandsysteem 3FE (voorbeeld) 

Het vleermuis wandsysteem 3FE kan worden gecombineerd in verschillende optionele 

uitbreidingsniveaus: 

1. Het basiselement 3FE (bovenschaal zonder achterwand , zonder aanvliegopzetstuk) 

2. De geïsoleerde achterwand 3FE (zonder bovenschaal , aanvliegopzetstuk , schroeven) 

3. Het aanvlieg opzetstuk 3FE (zonder bovenschaal , zonder achterwand) 

4. Schroeven en 
bevestigingsset (optioneel) 
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Het 3FE wandsysteem is bedoeld 
voor 

gebouwbewonende vleermuizen , zoals de dwergvleermuis , 

laatvlieger , mopsvleermuis 
en franjestaart. Door het modulair 

en flexibel opgebouwde concept 

worden veel 
van 

de typische speciale oplossingen bij 
een 

niet geheel optimale gevelvormgeving 

met één standaard-oplossing afgedekt. Op deze manier worden de plannings- 
en 

inbouwmoeite 

en 
de logistiek aanmerkelijk geoptimaliseerd. Het 3FE wandsysteem kan worden gecombineerd in 

de verschillende uitbreidingsniveaus. 

1. BOVENSCHAAL/BASISELEMENT 3FE (bovenschaal zonder achterwand , zonder 

aanvliegopzetstuk) 

Materiaal SCHWEGLER houtbeton 

Afmetingen 40 x 25 x 5 cm 

Gewicht ca. 
3. 6 kg 

Kleur betongrijs , onbehandeld 

De bovenschaal is het eigenlijke spleetverblijf en 
is 

open aan 
de achterkant. Binnenin zijn twee 

gedeelde 
en naar 

boven smaller wordende hangzones gevormd. Daaronder bevindt zich 
een 

dieper hanggedeelte. De binnenkant is voorzien 
van een 

speciaal geoptimaliseerde 

oppervlaktestructuur. 

De bovenschaal kan direct op de gevel worden geschroefd. Het geveloppervlak (bijv. pleisterwerk) 

vormt dan de achterwand 
van 

het verblijf. Het is 
aan 

te raden de contactpunten af te dichten , 

bijvoorbeeld met acryl. Overwegend wordt de bovenschaal echter in de gevel ingeplakt of 

ingemetseld. Er kan dan 
over 

het oppervlak 
van 

de 3FE heen worden bepleisterd of dit kan bij 

schoon metselwerk onbepleisterd blijven. Door de 
open 

achterkant is de bovenschaal geschikt 
om 

reeds bestaande verblijven te behouden 
en 

de toegang 
ervan 

bouwtechnisch correct uit te 
voeren. 

De bovenschaal kan als optie worden gecombineerd met de geïsoleerde achterwand en/of het 

aanvliegopzetstuk. 
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Er wordt aangeraden om de bovenschaal vanaf 3-5 meter en hoger op te hangen. 

Let op! De bovenschaal wordt zonder bevestigingsmateriaal geleverd. 

2. GEÏSOLEERDE ACHTERWAND 3FE (OPTIE) (zonder bovenschaal , 
aanvliegopzetstuk 

, 

schroeven) 

Materiaal SCHWEGLER houtbeton 

Afmetingen 

incl. bovenschaal 

40 x 25 x 10 
cm 

Gewicht ca. 2. 7 kg 

Met behulp 
van 

de 3FE achterwand wordt 
een 

gesloten verblijf gecreëerd waarvan 
de achterzijde 

naar 
het gebouw toe helemaal geïsoleerd is (30 mm hardschuim , warmtegeleidingscoëfficiënt λ = 

0034 , W/mK; achterwand totaal 
ca. 

5 
cm 

verbinding met λempir 
≈ 
005 , W/mK). 

Het oppervlak 
van 

de achterwand is uitgerust met 
een 

speciale groefstructuur die 
een 

veilige 

houvast 
en 

goed lichaamscontact mogelijk maakt. Bij gebruik 
van 

de achterwand is 
een 

doorgang 

naar 
bestaande verblijven niet 

meer 
mogelijk. 

Let op! De achterwand wordt zonder bevestigingsmateriaal geleverd. 

3. AANVLIEGOPZETSTUK 3FE (OPTIE) (zonder bovenschaal , zonder achterwand) 

Materiaal SCHWEGLER houtbeton 

Afmetingen 7. 7 x 25 x 3 
cm 

Gewicht ca. 
0. 5 kg 

Kleur betongrijs 
, 
onbehandeld 

Het aanvliegopzetstuk wordt indien nodig buiten 
op 

de bovenschaal bevestigd met de 

meegeleverde schroeven. Dit biedt afhankelijk van de inbouwvariant verschillende functies. De 3 

cm 
dikke voorbouw maakt 

een 
extra isolatie 

van 
het verblijf mogelijk. Daardoor kan 

een 
jaar- of 

overwinteringsverblijf worden gecreëerd. De extra isolatielaag 
naar 

buiten toe biedt de 

vleermuizen (in Midden-Europa) een 
vorstvrije hangzone in de binnenruimte. Tevens wordt de 

warmtegeleidingscoëfficiënt van het gehele verblijf extra verbeterd. Door het uitstekend 

aanvliegopzetstuk wordt een druiprand en een uitgebreide weer bescherming gecreëerd , want het 

binnendringen van over de gevel lopend water en/of slagregen in het verblijf wordt belemmerd. 

4. SCHROEVEN EN BEVESTIGINGSSET 3FE (OPTIE) 

De bovenschaal 
en 

achterwand worden zonder bevestigingsmateriaal geleverd. Deze schroeven 

en 
bevestigingsset is geschikt 

voor 
de 3FE met 

en 
zonder achterwand 

en 
bevat 2 schroeven 

van 

edelstaal 
en 

universele pluggen. 
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