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BESLUIT OP AANVRAAG OM OMGEVINGSVERGUNNING

Op 22 december 2023 hebben wij een aanvraag om een omgevingsvergunning als bedoeld in
de Wet atgemene bepatingen omgevingsrecht (Wabo) ontvangen van:

Wij bestuiten de gevraagde omgevingsvergunning te vertenen.

ln de onderdeten van dit bestuit hebben wij een en ander verder uitgewerkt.

Vatkenburg, 27 maart 2025.

Met vriendetijke groet,

r namens het cotl

lfr* 
vatkenburg

lege van burgemeester en wethouders
aan de Geut,

di recteur/ gemeentesecretaris
T. Prevoo

Postadres:
Gemeente Vatkenburg aan de Geul
Postbus 998
6300 AZ Valkenburg

Onderdelen van dit besluit:
1. Samenvatting van het besluit
Z. Vergundeactiviteiten
3. Procedure
4. Bezwaar
5. lnwerkingtreding
6. Voorschriften
7. Overwegingen
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í. Samenvatting van het besluit
Wij bestuiten de gevraagde omgevingsvergunning te verlenen. Hoe we tot ons besluit zijn
gekomen is beschreven bij het onderdeel 7 (Overwegingen).
De votgende bijbehorende documenten maken onderdeel uit van dit bestuit:

o 0453aaA0_ftso_02_001_Mitieuprestatie_pdf - 10 appartementen
o 225_3A6E3226031449238E51 8D1959881 1 E3-pdf - energietabet 5 - woningen
o 23 504 JO Brandveitigheidadvies nieuwbouw 10 app. Schootocatie Vitt 20241010
o 230453aaA1_ftso_02_001_Bouwakoestiek_pdf - 10 appartementen
o Civiel ontwerp
. Grenzen en dwarsprofiet - civiet ontwerp
o 24018_bouwbestuit_10-06-2024_pdf - 5 woningen
. 24018_kteurenstaat_2024-06-03_pdf - 5 woningen
o Z4}19_Íekeningentijst_10-06-2024_pdf - 5 woningen
o 24018-81_gev drsn_'19-08-2024 - 5 woningen
o 24018-B2_plattegr sit_30-09-2024 - 5 woningen
o 24018-B3_constr ptattegr_3O-09-2024 - 5 woningen
o 24018-84_detaits_19 -08-2024 - 5 woningen
. 240't8-BB_bouwbestuit_19-08-2024 - 5 woningen
o 240215-VAL272-MEM-Watertoets_Vitt_v2_pdf
o 453aaA2_rism_02_001_Energieprestatie_pdf - 10 appartementen
o 453aaA3-rism_03_001_Bouwbestuittoets-pdf - 10 appartementen
o 49 1 

-7 
497F268280842528CF 042AZB1 6FB1 E4-pdf - energietabel 5 woni n gen

o S_KM_Ioetsingskader-veitig-onderhoud-pdf
. 5440_301_constructie_2074-06-27 _pdf - 1 0 appartementen
. 5440_M0001-pdf - Statische berekening 10 appartementen
. 5440a_301_constructie_2024-06-17_pdf - 5 woningen
o 5440a-M0001-pdf - Statische berekening en uitgangspunten 5 woningen
o 580-0F2813A008264A18ADB3831DE4559A48-pdf - energietabel 5 woningen
. 692_11 138FCA26884804933D73D9A3E18óA6-pdf - energietabe[ 5 woningen
. 79_Berg_en_Terbtijt-5_won_WPAC-30mei-pdf - getuid warmtepomp 5 woningen
o 901-9D82CABóD95A49868FDFC682FC748894-pdf - energielabet 5 woningen
o Aanvraagdocument pubticeerbaar
o Adviesrapport wetstand 1e beh. 14-08-2024
. Adviesrapport welstand 2e beh. 21-08'2024
. adviesrapport wetstand 3e beh. 25-09-2024
o B2_Vooronderzoek_bodem_pdf
. B3_Akoestisch-onderzoek-wegverkeerslawaai-pdf
o B5_Archeotogisch-onderzoek-pdf
o B6_QuickScan_natuurtoets_pdf
o B7_Stikstofdepositieonderzoek-pdf
o B8_Nader_onderzoek-vleermuis-pdf
. BHo_N5O2-Bouwbestuitberekeningen-pdf -'10 appartementen
o Fundering_pdf
. Gebruiksfuncties_oppervtakte_en-Verbtijfsgebieden-pdf - 10 appartementen
o jt_Heiweg-5won-MPG-rapport-31mei2024-pdf - 5 woningen
. M230453-W-Vergunning-1 2042024-pdf - afvoer water
. m230453aaA0-rism-01-001-Warmtepompen-pdf - 10 appartementen
. principe_detait_zakgoot-pdf
. De Groot v3-tekening buitenbergingen - 10 appartementen
o R4236 TEK TO 20241008 KM - N100 - Plattegronden - 10 appartementen
o R4236_RAP 

-TO -2024061 
2-KM-mat-kteur-pdf - 1 0 appartementen

o R4236-TEK-20241 008-BHo-N200-Gevets - 1 0 appartementen
o R4236_TEK-20241008-BHo-N300-Doorsneden - 10 appartementen
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. R4236-TEK_20241008_BHo_N401-Principe detaits - 10 appartementen
r risicomatrix-bouw-en-stoopactiviteit-240416 (1 )
. Ruimtetijke onderbouwing herontwikketing*schoottocatie-Vilt-concept-v2-0-pdf
. Schootlocatie_Vilt-inct-bijtagen-def-pdf - bomeneffectanatyse
o t-Heiweg-5won-BENG-rapport-31mei2024-pdf - 5 woningen
r TEK_TO 

-20240626_KM_-_N01 
0---situatie-pdf - 10 appartementen

o Verbtijfsijfsruimten-functies-en-brandcompart-pdf - 10 appartementen
. WB03 bestek_30-09-2024 - 5 woningen

2. Vergunde activiteiten
De omgevingsvergunning getdt voor de volgende activiteiten:

Het bouwen van een bouwwerk (Wet atgemene bepatingen omgevingsrecht, artiket
2.1, tid 1, sub a)
Het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsptan, een
beheersverordening, een exptoitatieptan of voorbereidingsbestuit (Wet atgemene
bepatingen omgevingsrecht, artikel 2.1, tid 1, sub c)

3. Procedure
De omgevingsvergunning is met de uitgebreide procedure voorbereid. Deze procedure is
beschreven in paragraaf 3.3 van de Wet atgemene bepalingen omgevingsrecht en afdeting 3.4
van de Atgemene wet bestuursrecht.

lnstemminq
De aanvraag is voorgetegd aan de provincie voor instemming.

Ontwerpbesluit
Het ontwerpbestuit tot het vertenen van de gevraagde vergunning - met atle daarop
betrekking hebbende stukken- hebben vanaf 24 januari 2025 tot en met 7 maart 2025
gedurende zes weken ter inzage getegen. Gedurende de inzagetermijn is een zienswijze over
het ontwerpbestuit naar voren gebracht. Na overteg heeft de indiener bestoten deze
zienswijze in te trekken.

Verkloring von geen bedenkingen
Op 16 december 2024 heeft de gemeenteraad een ontwerp verklaring van geen bedenkingen
gegeven over het ontwerpbesluit. Nu de ingediende zienswijze is ingetrokken en er geen

overige zienswijzen zijn ingediend, wordt de ontwerp verklaring van geen bedenkingen
aangemerkt ats definitieve verktaring van geen bedenkingen.

4. Beroep
Bent u het niet eens met dit bestuit, dan kunt u hiertegen beroep instetlen Dit dient u
schriftetijk te doen. Het beroep moet binnen zes weken na de dag waarop het besluit ter
inzage is gelegd, bij de rechtbank worden ingediend. Dient u het beroep te laat in, dan wordt
het niet behandetd.

ln het beroepschrift moet staan:
a) uw naam en adres;
b) de datum;
c) het bestuit waartegen u beroep aantekent;
d) de reden(en)waarom u het niet eens bent met het besluit;
e) uw handtekening.

Het beroepschrift moet worden gericht aan: Rechtbank Limburg, Bestuursrecht, Postbus 950,

6040 AZ Roermond.

a

a
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Ook andere personen die betang hebben bij dit besluit, kunnen daartegen beroep aantekenen.

Voorlopige voorziening
Ats u beroep aantekent dan btijft het besluit toch getdig. Witt u dit voorkomen dan kunt u de
voorzieningenrechter vragen om een regeting te treffen. Deze regeling heet een voortopige
voorziening. Hiervoor moet u wel aantonen dat u op tijd beroep heeft aangetekend bij de
rechtbank. Het aantekenen van beroep en het vragen van een voortopige voorziening kost
getd. De rechtbank zat u informeren over de kosten en hoe u moet betaten.

Het verzoek om een voortopige voorziening te treffen moet u sturen naar:
De voorzieningenrechter van de rechtbank Limburg, Bestuursrecht, Postbus 950, 6040 AZ

Roermond.

ln gevatlen waarin een verzoek om voortopige voorziening is gedaan, treedt het bestuit niet in
werking voordat op dat verzoek is beslist.

U kunt ook digitaal beroep instetten en een verzoek indienen bij de rechtbank via
http://toket.rechtspraak.nt/bestuursrecht. Daarvoor moet u wel beschikken over een
etektronische handtekening (DigiD). Op site van de rechtbank vindt u hierover meer
informatie.

5. lnwerkingtreding
De omgevingsvergunning gaat in vanaf de dag na afloop van de beroepstermijn. lndien
gedurende de beroepstermijn bij de rechter een verzoek om voorlopige voorziening is
gedaan, dan getdt de vergunning pas nadat op dat verzoek is bestist.

6. Voorschriften
Aan deze beschikking zijn de votgende voorschiften verbonden

Constructi eve vei lighei d
í. Uitertijk 3 weken voor aanvang van de bouwwerkzaamheden dienen de definitieve
constructietekeningen en -berekeningen bij het bevoegd gezag aangeteverd te
worden;
2. Atte door derden in te dienen berekeningen en tekeningen dienen voorzien te zijn
van een goedkeuringsstempel van de hoofdconstructeur;
3. Paatmisstanden inctusief wapening dienen via de hoofdconstructeur te worden

ingediend.

a

a Wonen

Binnen 3 jaar nadat het ptan planotogisch onherroepetijk is geworden moet het zijn
gerealiseerd. Woningbouwptannen die deze termijnen niet halen, vertiezen hun status

op de subregionale woningmarktprogrammering.

7. Overwegingen
Hoe we tot ons bestuit zijn gekomen (overuregingen), motiveren wij hieronder (artiket 3:46 en

artiket 3:47 Atgemene Wet Bestuursrecht). Etke wet heeft een doet. Wij mogen atteen
vergunningen vertenen ter bescherming van dat doet.
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HET BOUWEN VAN EEN BOUWWERK

Wetteuikessndslas
ln artikel 2.10, eerste lid van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo) is
aangegeven wanneer een omgevingsvergunning voor deze activiteit wordt geweigerd.
De omgevingsvergunning mag stechts worden geweigerd ats het project in strijd is met de
retevante bepatingen van het bestemmingsplan, de redelijke eisen van welstand, de retevante
bepatingen van het Bouwbesluit 2012 en de Bouwverordening van de gemeente.

Overwegingen
Bij het nemen van het besluit op deze aanvraag hebben wij het votgende
overwogen.

Bestemmingsplon
Op de onderhavige locatie getdt het 'lnitieel Omgevingsptan Vatkenburg aan de Geul 2022'.
Van toepassing zijn de enketbestemming 'Maatschappetijk' en de dubbetbestemming 'Waarde
- Archeotogie 5' met de gebiedsaanduidingen 'luchtvaartverkeerzone - VDF Maastricht' en
'overige zone - Kernen'. Gronden met deze bestemming zijn onder andere aangewezen
voor bijzondere doeteinden zoats onderurijs, retigieuze functies en zorg.

Het ptan is in strijd met het bestemmingsptan omdat niet wordt voldaan aan
de regets uit artikel 28.2 die getden voor bouwen. Zie verder onder 'het
gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met regets van ruimtetijke
ordening'.

Redelijke eisen von welstond
De aanvraag is op grond van artiket 2.10, tid 1, onder d Wabo getoetst aan de
gemeentetijke welstandsnota. Gebteken is dat de activiteit niet in strijd is
met de welstandsnota en votdoet aan redetijke eisen van wetstand
(wetstandsadvies d.d 25 september 7024).

Bouwbesluit en Verordening fysieke leefomgeving Yolkenburg aan de Geul
2022
De aanvraag is op grond van artikel2.10, tid 1, onder a Wabo getoetst aan het
Bouwbestuit. ln de aanvraag is voldoende aannemetijk gemaakt dat de
activiteit votdoet aan het Bouwbestuit.

De aanvraag is op grond van artiket 2.10, tid 1, onder b Wabo getoetst aan
paragraaf 4.1 en 4.2van de Verordening fysieke leefomgeving Valkenburg aan
de Geul. Gebteken is dat de aanvraag votdoende aannemelijk maakt dat de
activiteit hieraan votdoet.

Conclusie
Op grond van de voorafgaande overwegingen is geen sprake van een weigeringsgrond en

wordt de omgevingsvergunning voor de activiteit 'het bouwen van een bouwwerk' verteend.
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HET GEBRUIKEN VAN GRONDEN OF BOUWWERKEN IN STRIJD MET REGELS
VAN RUIMTELIJKE ORDENING

Beoordeling ruimtelijk koder
Op de onderhavige [ocatie getdt het 'lnitieel Omgevingsptan Valkenburg aan de Geu[ Z02Z'.
Van toepassing zijn de enketbestemming 'Maatschappetijk' en de dubbetbestemming 'Waarde
- Archeotogie 5' met de gebiedsaanduidingen 'tuchtvaartverkeerzone - VDF Maastricht' en
'overige zone - Kernen'. Gronden met deze bestemming zijn onder andere aangewezen
voor bijzondere doeteinden zoats ondenvijs, retigieuze functies en zorg.

Strijdigheden
Het ptan is in strijd met:

artikel 28.1 tid m van de ptanregels, omdat dit artiket bepaatt dat de
voor 'Maatschappetijk' aangewezen gronden stechts ter ptaatse van de
aanduiding 'wonen' bestemd zijn voor wonen. Het ptan betreft het reatiseren van 15

woningen op een perceel waar de aanduiding 'wonen' ontbreekt;
Artiket 28.2..2 tid b, omdat op grond van dit artikel de goothoogte maximaa[ 4 m mag
bedragen en de 6 m goothoogte van het te reatiseren het appartementencomptex dit
maximum met 2 m overschrijdt;
Artiket 28.2.2 lid f, omdat dit artiket bepaatt dat gebouwen uitsluitend binnen het op
de verbeetding aangegeven bouwvtak mogen worden opgericht. De 5 grondgebonden
woningen worden geheel buiten het bouwvtak gesitueerd en het
appartementencomptex gedeettetijk buiten het bouwvtak.

Opheffen van de strijdigheden
ln de Wet algemene bepatingen omgevingsrecht (Wabo) is bepaatd dat het alteen mogetijk is

aan een afwijking van het bestemmingsptan mee te werken als de activiteit niet in strijd is

met een goede ruimtetijke ordening, en:

1. het bestemmingsptan dit zetf mogetijk maakt (binnenplanse afwijking);
Z. het Bestuit omgevingsrecht (Bor)vergunningvertening mogetijk maakt (kteine

buitenptanse afwij ki ng) ;

3. het besluit op het bouwptan een goede ruimtetijke onderbouwing inhoudt
(buitenptanse afwijking met uitgebreide procedure).

a

a
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Ui tgebrei de bui te nplonse ofwi j ki ng
Het bestemmingsptan voorziet niet in een binnenptanse afwijkingsmogelijkheid om

bovengenoemde strijdigheden op te heffen. Ook het Bestuit omgevingsrecht biedt geen

mogetijkheid om medewerking te vertenen aan de aanvraag. Wet kunnen de strijdigheden
worden opgeheven met gebruikmaking van de uitgebreide afwijkingsprocedure indien het
ptan niet in strijd is met een goede ruimtetijke ordening en de motivering van het bestuit een
goede ruimtelijke onderbouwing bevat (artiket 2.12lid 1 onder a onder 3' Wabo).

Beoordeling afwijkingsmogelijkheid
Een projectafwijkingsbestuit ex artikel 2.12, eerste [id, onder a sub 3 Wabo dient te zijn
voorzien van een 'goede ruimtetijke onderbouwing' waarin de inpasbaarheid van de beoogde
ontwikketing in de omgeving gemotiveerd wordt, waarin tevens onderbouwd wordt dat
voldaan wordt aan het voor de beoogde ontwikkeling retevante rijks-, provinciaat-, regionaal
en gemeentetijk beteid en dat er geen milieutechnische betemmeringen zijn voor de

uitvoering van het ptan.

De aanvrager heeft op 22 december 2023 voorzien in een ruimtetijke onderbouwing,
opgestetd door bureau Kragten. Deze ruimtetijke onderbouwing is beoordeetd en gebleken is

dat de beoogde ontwikketing inpasbaar is in de omgeving, voldaan wordt aan het relevante
rijks-, provinciaal, regionaaI en gemeentetijk beteid en dat er geen mitieutechnische
belemmeringen zijn voor de uitvoering van het ptan.



Kortheidshalve wordt voor de votledige inhoud van de ruimtelijke onderbouwing verwezen
naar de bijlagen bij dit bestuit die hiervan onderdeel uitmaken.

Conclusie
Na afweging van atte retevante ruimtetijke belangen is besloten om de
omgevingsvergunning te vertenen in afwijking van het bestemmingsptan. Er is
gebteken dat deze aanvraag niet zal leiden tot een onevenredige aantasting
van de kwatiteit van de woon- en leefomgeving ter ptaatse. Vanuit ruimtetijk
oogpunt bestaan geen bezwaren tegen deze aanvraag.
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