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1 INLEIDING 

1.1 AANLEIDING 

Aan de Keileweg 59 t/m 63 te Rotterdam is een bedrijfsterrein met bedrijfsschool van 

Stedin N.V. gesitueerd. De initiatiefnemer is voornemens het terrein te herontwikkelen 

waarbij enkele gebouwen worden gesloopt en een pand voor de bedrijfsschool zal 

worden gerealiseerd. 

Uit een quickscan flora en fauna (  2023) is geconcludeerd dat de 

aanwezigheid van verblijfplaatsen van gebouwbewonende vleermuizen in één van de te 

slopen gebouwen binnen het plangebied niet uit te sluiten is. In het nader ecologisch 

onderzoek is de bebouwing in het plangebied onderzocht op de aanwezigheid van de 

beschermde functies voor deze soorten. 

1.2 GEBIEDSBESCHRIJVING EN BEOOGDE INGREPEN 

Het plangebied is gelegen aan de Keileweg 59-63 te midden van Rotterdam, provincie 

Zuid-Holland. De bebouwing wordt omgeven door havengebied en industrieterrein.  

 

Het plangebied betreft een grotendeels verhard terrein waar vele containers en 

materialen staan opgeslagen. Er zijn verschillende bedrijfsgebouwen en loodsen 

aanwezig. Het te slopen gebouw bestaat deels uit bakstenen muren met luchtspouw en 

deels uit wanden van metalen platen. 

Figuur 1. De locatie van het te slopen gebouw (in het rood omkaderd) (Bron: Google 

Maps, 2024). 
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2 SOORTBESCHRIJVING 

2.1 VLEERMUIZEN 

Vleermuizen zijn vliegende zoogdieren die aan de hand van echolocatie hun positie 

bepalen. Deze nachtdieren verblijven overdag in besloten ruimtes. Vleermuizen worden 

globaal onderverdeeld in gebouwbewonende soorten en boombewonende soorten. Er 

zijn echter ook soorten die van beide elementen gebruik maken. Ook is onderscheid te 

maken in zomer- en winterverblijfplaatsen van de verschillende soorten. Een groot 

aantal soorten overwintert in bunkers, grotten en kelders. Dit geldt ook voor sommige 

soorten die ’s zomers in boomholten verblijven. Andere soorten vleermuizen verblijven 

het gehele jaar in gebouwen (spouwmuren, achter gevelbetimmeringen en dergelijke) 

of bomen (in holten of achter de bast). 

 

Vanaf begin april komen vleermuizen tevoorschijn uit hun winterverblijven. Afhankelijk 

van het weer verschijnt de ene soort wat later dan de andere. Van half mei tot half juli 

vormen de vleermuizen kraamkolonies waarin de jongen worden geboren en 

grootgebracht. De mannetjes verblijven dan apart in kleinere groepen. In het 

paarseizoen, vanaf half augustus tot en met september, vallen de kraamkolonies uiteen. 

Sommige soorten vleermuizen trekken dan uit hun voortplantingsgebied weg, terwijl 

andere soorten nooit ver vliegen tussen zomer- en winterverblijf. De meeste 

vleermuissoorten paren in deze periode. Vanaf oktober gaan de verschillende soorten 

in winterslaap, waarbij de ene soort zich eerder terugtrekt in zijn winterverblijf dan de 

andere. 

 

De soorten maken vaak jarenlang gebruik van vaste aanvliegroutes tussen verblijfplaats 

en foerageergebied en volgen daarbij lijnelementen zoals bomenrijen of bebouwing. Het 

behoud van zulke lijnelementen kan daarom cruciaal zijn voor de instandhouding van 

het leefgebied. Alle vleermuissoorten, hun verblijfplaatsen en belangrijke onderdelen 

van het leefgebied zijn strikt beschermd in de Omgevingswet.   
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3 ONDERZOEKSVRAAG EN METHODE 

3.1 ONDERZOEKSVRAAG 

Het doel van het onderzoek is om vast te stellen of het plangebied essentiële onderdelen 

van het leefgebied van beschermde vleermuissoorten bevat. Als de werkzaamheden 

effecten hebben op deze beschermde soorten moet een omgevingsvergunning flora en 

fauna activiteit in het kader van de Omgevingswet voor de ingrepen worden 

aangevraagd. 

3.2 ONDERZOEKSMETHODIEK 

3.2.1 Vleermuizen 

Het onderzoek is verricht met behulp van een batdetector D240X. De batdetector 

vertaalt het voor mensen onhoorbare ultrasone geluid van vleermuizen naar hoorbare 

geluiden. Vleermuizen zijn op naam gebracht door interpretatie van het ritme en de 

klank van hun sonargeluid, gecombineerd met zichtwaarnemingen van vliegstijl en 

grootte. De geluiden zijn waar nodig opgenomen en later geanalyseerd in het 

programma Batsound en/of Batexplorer. 

 

Onderzoek naar verblijfplaatsen van de gebouwbewonende soorten gewone 

dwergvleermuis (Pipistrellus pipistrellus), laatvlieger (Eptesicus serotinus), kleine 

dwergvleermuis (Pipistrellus pygmaeus), meervleermuis (Myotis dasycneme) en ruige 

dwergvleermuis (Pipistrellus nathusii) is uitgevoerd volgens de richtlijnen vanuit het 

vleermuisprotocol van het Netwerk Groene Bureaus. Ook is steeds gelet op de 

aanwezigheid van foerageergebieden en vliegroutes. 

 

Kraamseizoen 

Om de aanwezigheid van zomer- en kraamverblijfplaatsen te onderzoeken, zijn in het 

kraamseizoen van 2024 in totaal 2 onderzoeksrondes uitgevoerd in de periode tussen 

15 mei t/m 15 juli. Omdat er volledig overzicht was over het te onderzoeken gebouw 

was een ochtendronde niet noodzakelijk. Het onderzoek bestond dus uit 2 

avondonderzoeken met een minimale periode van 20 dagen tussen de eerste en laatste 

onderzoeksronde. Om conform het protocol minimaal 75% van het gebouw te overzien, 

zijn de avondonderzoeken door 2 personen uitgevoerd.  

 

Paarseizoen  

Om de aanwezigheid van paarverblijfplaatsen te onderzoeken, zijn in het paarseizoen 

van 2024 in totaal 2 onderzoeksrondes uitgevoerd in de periode tussen 15 augustus t/m 

1 oktober. De onderzoeksrondes, uitgevoerd door 2 personen, betroffen 2 

avondonderzoeken De minimale periode tussen de eerste en laatste onderzoeksrondes 

was minimaal 20 dagen. 1 van de rondes is rond middernacht uitgevoerd i.v.m. de 
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mogelijke aanwezigheid van ruige dwergvleermuis. Vanwege de mogelijke 

aanwezigheid van meervleermuis startten de avondrondes bij zonsondergang. 
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3.3 ONDERZOEKSRONDES 

3.3.1 Vleermuizen 

Tabel 1: Onderzoeksrondes vleermuizen. 

Datum Start/einde 
(Uur) 

Zon op/ 
onder (uur) 

Windkracht 
(Bft) 

Temperatuur 
(°C) 

Weer 

Kraamseizoen (zomer- en kraamverblijfplaatsen) 2024: 

29-05-2024 21:47-00:17 21:47 3 15 Bewolkt 

19-06-2024 22:03-00:33  22:03 1 17 Helder  

Paarseizoen (paarverblijfplaatsen) 2023/2024: 

22-08-2023 20:48-23:48 20:48 4 22 Bewolkt 

12-09-2023 20:01-23:01 20:01 1 12 Half bewolkt 

3.4 VLEERMUIZEN 

3.4.1 Kraamseizoen 2024 

Resultaten van het onderzoek naar vleermuizen zijn visueel samengevat in bijlage 2. 

 

Eerste onderzoeksronde, 29 mei 2024 

De eerste onderzoeksronde van het kraamseizoen heeft plaatsgevonden in de 

avond/nacht van woensdag 29 mei op donderdag 30 mei. Tijdens deze ronde zijn twee 

gewone dwergvleermuizen waargenomen. Eén individu is overvliegend over het 

plangebied waargenomen en de andere individu is foeragerend aan de rand van het 

plangebied waargenomen, deze individuen hadden geen binding met het plangebied. 

Tijdens de onderzoeksronde zijn geen verblijfplaatsen of andere essentiële onderdelen 

van het leefgebied van vleermuizen binnen het plangebied waargenomen. 

 

Tweede onderzoeksronde, 19 juni 2024 

De tweede onderzoeksronde van het kraamseizoen was een avond/nachtronde die heeft 

plaatsgevonden van woensdag 19 juni op donderdag 20 juni. Gedurende deze ronde 

zijn er geen vleermuizen binnen en rond het plangebied waargenomen. Tijdens de 

onderzoeksronde zijn geen verblijfplaatsen of andere essentiële onderdelen van het 

leefgebied van vleermuizen binnen het plangebied waargenomen. 

 

Samenvatting 

De onderzoeksrondes tijdens het kraamseizoen hebben plaatsgevonden op 29 mei en 

19 juni 2024. Tijdens deze rondes is enkel de soort gewone dwergvleermuis 

waargenomen. Binnen het plangebied is deze soort enkel overvliegend waargenomen. 

Rondom het plangebied was één gewone dwergvleermuis aan het foerageren. In en in 

de directe omgeving van het plangebied zijn geen verblijfplaatsen, vliegroutes of andere 

(essentiële) onderdelen van het leefgebied van vleermuizen vastgesteld. 

3.4.2 Paarseizoen 2023/2024 

Resultaten van het onderzoek naar vleermuizen (paarseizoen) zijn visueel samengevat 

in bijlage 3. 
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Eerste onderzoeksronde, 22 augustus 2024 

Tijdens de eerste onderzoeksronde in het najaar is enkel de vleermuissoort gewone 

dwergvleermuis waargenomen. Binnen het plangebied zijn geen vleermuizen 

waargenomen. Buiten het plangebied zijn 2 foeragerende en 1 overvliegende gewone 

dwergvleermuis waargenomen. Tijdens de onderzoeksronde zijn geen 

paarverblijfplaatsen of andere essentiële onderdelen van het leefgebied van 

vleermuizen binnen het plangebied waargenomen. 

 

Tweede onderzoeksronde, 12 september 2024 

Tijdens de eerste onderzoeksronde in het najaar is enkel de vleermuissoort gewone 

dwergvleermuis waargenomen. Binnen het plangebied is één gewone dwergvleermuis 

foeragerend waargenomen. Buiten het plangebied zijn geen vleermuizen waargenomen. 

Tijdens de onderzoeksronde zijn geen paarverblijfplaatsen of andere essentiële 

onderdelen van het leefgebied van vleermuizen binnen het plangebied waargenomen. 

 

Samenvatting 

De onderzoeksrondes naar vleermuizen in het najaar hebben plaatsgevonden op 22 

augustus en 12 september 2024. Tijdens het onderzoek is enkel de soort gewone 

dwergvleermuis buiten het plangebied waargenomen. Binnen het plangebied zijn geen 

verblijfplaatsen of andere essentiële onderdelen van het leefgebied van vleermuizen 

waargenomen. 

3.5 OVERIGE WAARNEMINGEN 

Tijdens de onderzoeksrondes zijn geen andere beschermde soorten waargenomen. 
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4 CONCLUSIE EN CONSEQUENTIES 

In het plangebied aan de Keileweg te Rotterdam is men voornemens om het plangebied 

te herontwikkelen. 

 

Uit de quickscan flora en fauna ( , 2023) is geconcludeerd dat de 

aanwezigheid van verblijfplaatsen van gebouwbewonende vleermuizen binnen 

plangebied niet uit te sluiten zijn. 

 

Omdat de aanwezigheid van bovengenoemde beschermde soorten/soortgroep niet kan 

worden uitgesloten, is middels nader ecologisch onderzoek onderzocht of deze 

soorten/soortgroepen ook daadwerkelijk gebruik maken van het plangebied. 

4.1 CONCLUSIES EN EFFECTEN 

4.1.1 Vleermuizen 

Bij het gerichte onderzoek naar de gebouwbewonende vleermuissoorten gewone 

dwergvleermuis, kleine dwergvleermuis, meervleermuis, ruige dwergvleermuis en 

laatvlieger, zijn in het plangebied geen kraam-, zomer- en paarverblijfplaatsen 

vastgesteld. Ook zijn geen essentiële vliegroutes of andere (essentiële) onderdelen van 

het leefgebied van vleermuizen in en rondom het plangebied vastgesteld. Door het 

ontbreken van verblijfplaatsen en essentiële onderdelen van het leefgebied, hebben de 

beoogde ingrepen geen negatief effect op de aanwezigheid van vleermuizen. 

4.1.2 Overige waarnemingen 

Er zijn geen overige van belang zijnde waarnemingen gedaan. 

4.2 CONSEQUENTIES 

Voor de beoogde ingrepen in het plangebied aan de Keileweg te Rotterdam zijn er voor 

vleermuizen en andere beschermde soorten geen consequenties in het kader van de 

Omgevingswet te verwachten.  

 

Echter dienen altijd de voorwaarden ten aanzien van het broedseizoen en de zorgplicht 

in acht te worden genomen, om o.a. verstoring van actieve nesten te voorkomen (zie 

bijlage 4). 
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Figuur 3: Waarnemingen van vleermuizen gedurende het kraamseizoen 2024 in en rondom het plangebied 

(rode contour) (ondergrond: Google Maps, 2024). 

LEGENDA 

   Gewone dwergvleermuis  - Langs-/overvliegend 

   Gewone dwergvleermuis  - Foeragerend  
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BIJLAGE 3 WAARNEMINGEN OP KAART – VLEERMUIZEN PAARSEIZOEN 

 

 

  

Figuur 4: Waarnemingen van vleermuizen gedurende het paarseizoen 2024 in en rondom het plangebied (rode 

contour) (ondergrond: Google Maps, 2024). 
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   Gewone dwergvleermuis  - Langs-/overvliegend 

   Gewone dwergvleermuis  - Foeragerend  
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BIJLAGE 4 WETTELIJK KADER 

1.1  NATUURNETWERK NEDERLAND 

 

Natuurnetwerk Nederland (NNN) is een onderdeel van het natuurbeleid en heeft als doel 

het behoud van biodiversiteit. Gebieden die zijn aangewezen als onderdeel van NNN 

vormen een samenhangend netwerk van bestaande en toekomstige natuurgebieden in 

Nederland. Per NNN-gebied zijn natuurdoelen vastgelegd in het ruimtelijke provinciale 

beleid, waarmee rekening gehouden moet worden bij planologische ontwikkelingen. 

Voor dergelijke gebieden geldt dat het natuurbelang prioriteit heeft en dat activiteiten 

niet strijdig mogen zijn met de natuurdoelen. 

 

1.1.1 Overige beleidskaders 

 

Naast het NNN kunnen ook andere provinciale en gemeentelijke beleidskaders van 

toepassing zijn in het plangebied. Ook deze beleidskaders zijn niet verankerd in 

natuurwetgeving, maar dienen wel een rol te spelen in de planologische afweging.  

  

1.2  Omgevingswet 

 

1.2.1 Onderdeel gebiedsbescherming – Natura 2000 

 

Natuurgebieden of andere gebieden die belangrijk zijn voor flora en fauna kunnen op 

basis van de Europese Vogelrichtlijn en Habitatrichtlijn worden aangemerkt als speciale 

beschermingszones (SBZ’s) in het kader van Natura 2000. De verplichtingen uit de 

Vogel- en Habitatrichtlijn zijn in Nederland opgenomen in de Omgevingswet die per 1 

januari 2024 van kracht is. Het is verboden projecten of andere handelingen te 

realiseren of te verrichten die, gelet op de instandhoudingsdoelstelling, de kwaliteit van 

de natuurlijke habitats en de habitats van soorten kunnen verslechteren, of een 

verstorend effect kunnen hebben op de soorten waarvoor het gebied is aangewezen.  

 

1.2.2 Onderdeel houtopstanden 

 

Het onderdeel houtopstanden van de Omgevingswet heeft als doel bossen te 

beschermen en de bestaande oppervlakte bos- en houtopstanden in Nederland in stand 

te houden. Kort gezegd, alles wat bos is, moet bos blijven. Indien een houtopstand 

onder de Omgevingswet valt en deze gekapt gaat worden, moet een kapmelding worden 

gedaan. Ook verplicht de Omgevingswet om de betreffende grond binnen drie jaar 

opnieuw in te planten, de zogenaamde herplantplicht. Als bos definitief gekapt wordt, 

zal een vergunning of compensatie van deze herplantplicht verleend moeten worden. 

De herplantplicht is niet van toepassing voor het vellen van een houtopstand in verband 

met realisatie van een Natura 2000-doel. 

 

Houtopstanden vallen onder de Omgevingswet als het zelfstandige eenheden van 

bomen, boomvormers, struiken, hakhout of griend betreffen die: 
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• Buiten ‘de bebouwingscontour houtkap’ liggen; 

• Een oppervlakte hebben van 10 are of meer; 

• Rijbeplantingen die meer dan 20 bomen omvatten, gerekend over het totaal aantal 

rijen. 

 

1.2.3 Onderdeel soortenbescherming 

 

Wettelijk kader 

Soortenbescherming is altijd aan de orde. Hiervoor is de Omgevingswet bepalend. De 

Omgevingswet is gericht op het duurzaam in stand houden van natuurlijke habitats en 

wilde flora en fauna in hun natuurlijke leefomgeving. Deze wet heeft de 

beschermingsregels, zoals die ook in de Europese Vogelrichtlijn en Habitatrichtlijn zijn 

opgenomen, overgenomen en voor de Nederlandse situatie toegepast. 

 

Deze bescherming is, afhankelijk van het beschermingsregime, als volgt in de 

Omgevingswet opgenomen: 

 

Vogelrichtlijn 

• Artikel 11.37 lid 1 Bal: Het is verboden in het wild levende vogels opzettelijk te 

doden of te vangen. 

• Artikel 11.38 lid 1 Bal: Het is verboden opzettelijk nesten, rustplaatsen en eieren 

van vogels te vernielen of te beschadigen, of nesten van vogels weg te nemen. 

• Artikel 11.37 lid 1 Bal: Het is verboden eieren te rapen en deze onder zich te hebben. 

• Artikel 11.37 lid 1 en 3 Bal: Het is verboden vogels opzettelijk te storen, tenzij de 

storing niet van wezenlijke invloed is op de staat van instandhouding van de 

desbetreffende vogelsoort. 

 

Habitatrichtlijn, Bern bijlage II, Bonn bijlage I 

• Artikel 11.46 lid 1 Bal: Het is verboden soorten in hun natuurlijke 

verspreidingsgebied opzettelijk te doden of te vangen. 

• Artikel 11.46 lid 1 Bal: Het is verboden dieren opzettelijk te verstoren. 

• Artikel 11.46 lid 1 Bal: Het is verboden eieren van dieren in de natuur opzettelijk te 

vernielen of te rapen. 

• Artikel 11.46 lid 1 Bal: Het is verboden de voortplantingsplaatsen of rustplaatsen 

van dieren te beschadigen of te vernielen.  

• Artikel 11.46 lid 1 Bal: Het is verboden plantensoorten in hun natuurlijke 

verspreidingsgebied opzettelijk te plukken en te verzamelen, af te snijden, te 

ontwortelen of te vernielen. 

 

Nationaal beschermde soorten 

• Artikel 11.54 lid 1 Bal: Het is verboden soorten opzettelijk te doden of te vangen. 

• Artikel 11.54 lid 1 Bal: Het is verboden de vaste voortplantingsplaatsen of 

rustplaatsen van dieren opzettelijk te beschadigen of te vernielen.  
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• Artikel 11.54 lid 1 Bal: Het is verboden plantensoorten in hun natuurlijke 

verspreidingsgebied opzettelijk te plukken en te verzamelen, af te snijden, te 

ontwortelen of te vernielen. 

 

Procedurele gevolgen 

De procedurele consequenties zijn afhankelijk van de soorten die door de ingreep 

worden beïnvloed. Kortweg kunnen er drie beschermingsregimes worden 

onderscheiden: 

• Soorten van de Vogelrichtlijn: 

Dit betreffen alle vogelsoorten die in Nederland als broedvogel, standvogel, 

wintergast of doortrekker aanwezig kunnen zijn, met uitzondering van exoten en 

verwilderde soorten, zoals bedoeld in artikel 1 van de Vogelrichtlijn.  

• Soorten van de Habitatrichtlijn, het Verdrag van Bern en het Verdrag van Bonn: 

Dit zijn alle soorten in onderdeel A van bijlage IV van de Habitatrichtlijn inclusief 

bijlage II van het Verdrag van Bern en bijlage I van het Verdrag van Bonn, voor 

zover hun natuurlijke verspreidingsgebied zich in Nederland bevindt. In de bijlagen 

van de Verdragen van Bern en Bonn worden ook vogels genoemd. 

• Nationaal beschermde soorten: 

Dit zijn soorten die genoemd zijn in bijlage A van de Omgevingswet. Het betreft hier 

de bescherming van zoogdieren, amfibieën, reptielen, vissen, dagvlinders, libellen, 

kevers en vaatplanten voorkomend in Nederland. 

 

Een project kan in strijd zijn met de Omgevingswet wanneer een ruimtelijke ingreep 

direct of indirect leidt tot het aantasten van verblijf- en/of rustplaatsen van de 

aangewezen, niet vrijgestelde beschermde soorten of hun leefgebied. Afhankelijk van 

de ingreep en de soort kan dan een omgevingsvergunning noodzakelijk zijn. 

Omgevingsvergunningen worden slechts verleend wanneer er geen andere 

bevredigende oplossing voor de ingreep bestaat, de ingreep vanwege een in de wet 

genoemd belang dient plaats te vinden en de gunstige staat van instandhouding van de 

soort niet in gevaar komt. Vaak worden hierbij mitigerende en compenserende 

maatregelen gevraagd.  

 

Wettelijke belangen 

Om een omgevingsvergunning te krijgen voor soorten van bijlage IV van de 

Habitatrichtlijn moet worden voldaan aan een van de volgende belangen: 

• Ter bescherming van de wilde flora en fauna en instandhouding van natuurlijke 

habitats. 

• Wanneer de volksgezondheid en/of de openbare veiligheid in het geding is. 

• Andere dwingende redenen van groot openbaar belang, met inbegrip van redenen 

van sociale of economische aard, en voor het milieu wezenlijk gunstige effecten. 

 

Om een omgevingsvergunning te krijgen voor soorten van de Vogelrichtlijn moet 

worden voldaan aan een van de volgende belangen:  

• Wanneer de volksgezondheid en/of de openbare veiligheid in het geding is. 

• Wanneer de veiligheid van het luchtverkeer in het geding is. 
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• Ter bescherming van flora en fauna. 

 

Voor nationaal beschermde soorten geldt: 

• Er is sprake van een bij de wet genoemd belang. 




