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1. Abt, CFD-onderzoek naar windklimaat op loopniveau, maart 2022

2. KCAP, Parkeren De Bund, 30 novenber 2023

3. Peutz, akoestisch onderzoek Wet geluidonderzoek, juli 2024.

4. Gemeente Rotterdam, notitie luchtonderzoek, april 2019

5. Gemeente Rotterdam, externe veiligheid en verantwoording groepsrisico, maart 2019

6. Arnicon, Verkennende bodemonderzoeken, november 2021

7. HOLLANDIA archeologen, Archeologisch bureauonderzoek, maart 2022

8. Stikstofonderzoek Siloods te Rotterdam (aanleg- en gebruiksfase)

9. MER-beoordelingsbeslissing
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1.1

1.2

1.3

INLEIDING

Aanleiding

Het project De Bund maakt deel uit van de ontwikkelingen in de zogenaamde ‘pols van
Katendrecht’. Dit gebied vormt de entree van het schiereiland dat momenteel volop in
ontwikkeling is. De beoogde realisatie van De Bund, met 482 woningen en commerciéle
ruimtes, is daarin een volgende stap.

Recent is een nieuw gebiedsbestemmingsplan voor geheel Katendrecht vastgesteld, maar
daarbij is gekozen om geen nieuwe ontwikkelingen mee te nemen om te voorkomen dat deze
afhankelijk worden van elkaars voortgang. Ter plaatse van de De Bund is dan ook nog het
bestemmingsplan “Katendrecht-Pols” het nu geldende plan. Omdat dit bestemmingsplan de
ontwikkeling niet toestaat, wordt voor De Bund een eigen planologische procedure doorlopen.
De omgevingsvergunning wordt dan verleend in afwijking van het nu geldende
bestemmingsplan. Deze ruimtelijke onderbouwing behoort bij die procedure en toont aan dat
wordt voldaan aan ‘een goede ruimtelijke ordening’.

Ligging en begrenzing

Het projectgebied bevindt zich aan de noordzijde van de Brede Hilledijk, de centrale
toegangsweg tot Katendrecht. Het ligt direct ten westen van het monumentale gebouw
Santos, dat momenteel wordt herontwikkeld tot fotomuseum. Aan de noordzijde is het
woongebouw Bayhouse in aanbouw. Direct aan de overzijde (zuidzijde) van de Brede Hilledijk
bevindt zich het in 2019 opgeleverde woongebouw Cobana.

N el S

Afbeelding 1: Globale ligging van het projectgebied in Rotterdam (links) en in de directe omgeving (rechts).

Vigerend bestemmingsplan

Op dit moment is voor de locatie het bestemmingsplan “Katendrecht-Pols” het juridisch-
planologisch kader. Dat plan is vastgesteld op 29 september 2011 en onherroepelijk sinds 18
april 2012.

Het projectgebied is in dit bestemmingsplan voorzien van de bestemmingen ‘Bedrijf - 1’,
‘Bedrijf - 2’ en ‘Maatschappelijk’. Binnen eerstgenoemde bedrijfsbestemmingen zijn uitsluitend
bedrijven toegestaan met bijbehorende erf- en werkterreinen. Op de verbeelding is een
bouwhoogte aangegeven van respectievelijk 14 en 6 meter. Ter plaatse van de bestemming
‘Maatschappelijk’ zijn voorzieningen op het gebied van onderwijs, religie, gezondheidszorg,
maatschappelijke dienstverlening en publieke dienstverlening toegestaan. Daarnaast zijn hier
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1.4

ook gebouwde parkeervoorzieningen mogelijk, al dan niet geheel of ten dele ondergronds.
Naast deze bestemming geldt voor de gehele locatie de dubbelbestemming ‘Waarde —
Archeologie’, ter bescherming van eventuele aanwezige archeologische waarden.

De geldende bestemmingen staan de realisatie van het beoogde bouwplan niet toe. Wel is ter
hoogte van het projectgebied een wijzigingsbevoegdheid opgenomen waarmee ‘binnenplans’
een wijziging is toegestaan naar de bestemming ‘Gemengd - 4’. Binnen deze bestemming zijn
dan maximaal 490 woningen met bijbehorende voorzieningen toegestaan, alsook kantoren,
bedrijven t/m milieucategorie 2, horeca, detailhandel en gebouwde parkeervoorzieningen. Om
van deze wijzigingsbevoegdheid gebruik te kunnen maken, dient voldaan te worden aan de
gestelde wijzigingsvoorwaarden. Het bouwplan overschrijdt echter de maximaal toegestane
bouwhoogte en het aantal woningen in combinatie met de andere woningbouwprojecten
binnen de wijzigingsbevoegdheid. Daardoor wordt niet aan de voorwaarden voldaan. Het
bestemmingsplan bevat geen andere afwijkings- en/of wijzigingsbevoegdheden op grond
waarvan de beoogde ontwikkeling gerealiseerd kan worden. Daarom zal gebruik gemaakt
worden van een buitenplanse bevoegdheid; een uitgebreide omgevingsvergunningsprocedure.

@l o o U

Afbeelding 2: Uitsnede verbeelding “Katendrecht-Pols” (projectgebied betreft het gebied binnen aangegeven

begrenzing).

Procedure

Op 1 oktober 2010 is de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo) in werking
getreden. Vanaf dat moment zijn aanvragen om afwijking van het bestemmingsplan
aangemerkt als een aanvraag om een omgevingsvergunning. Daarbij wordt onderscheid
gemaakt tussen een ‘reguliere’ en een ‘uitgebreide’ omgevingsvergunningsprocedure.

Omdat de voorgenomen ontwikkeling niet past binnen het nu geldende bestemmingsplan, is
het noodzakelijk om van de bepalingen af te wijken. Voor de afwijking wordt toepassing
gegeven aan artikel 2.12, eerste lid sub a, onder 3 van de Wabo. Hiervoor geldt de uitgebreide
procedure, zoals beschreven in § 3.3 van de Wabo. Ten behoeve van deze procedure is een
ruimtelijke onderbouwing noodzakelijk; dit document voorziet hierin. De aanvraag ten
behoeve van de planologische afwijking wordt gelijktijdig doorlopen met de
vergunningverlening voor de bouw. We spreken daarom van een gecombineerde aanvraag.




2.1

2.2

BELEID

In dit hoofdstuk worden de belangrijkste beleidsstukken aangehaald die betrekking hebben op
Rotterdam en in het bijzonder die voor het project.

Nationaal beleid

Nationale omgevingsvisie
De Nationale Omgevingsvisie (NOVI) is op 11 september 2020 vastgesteld en is vanaf 12
februari 2021 bindend voor het Rijk als geldende visie onder de Wro. Nederland staat voor een
aantal urgente opgaven, die zowel lokaal, nationaal als wereldwijd spelen. Het betreffen
opgaven op het gebied van klimaatverandering, energietransitie, circulaire economie,
bereikbaarheid en woningbouw. Deze opgaven zullen Nederland flink veranderen en door
goed in te spelen op deze veranderingen kan Nederland vooroplopen en kansen verzilveren.
Met de Nationale Omgevingsvisie (NOVI) geeft het Rijk een langetermijnvisie op de toekomst
en de ontwikkeling van de leefomgeving in Nederland. In de NOVI zijn de opgaven als volgt
ingedeeld:

1. ruimte maken voor klimaatadaptatie en energietransitie;

2. verduurzamen van de economie en behouden van groeipotentieel;

3. sterker en leefbaarder maken van steden en regio’s;

4. toekomstbestendig ontwikkelen van landelijk gebied.

Het beleid met betrekking tot verstedelijking heeft het Rijk onder het motto 'decentraal wat
kan, centraal wat moet' overgelaten aan de lagere overheden. Wel is sprake van een 'ladder’
voor duurzame verstedelijking (gebaseerd op de 'SER-ladder'). Deze is vastgelegd in het Besluit
ruimtelijke ordening en bestond oorspronkelijk uit drie treden. Per 1 juli 2017 is de ladder
gewijzigd, waarbij de afzonderlijke treden zijn komen te vervallen. Daarnaast is het begrip
‘actuele regionale behoefte’ vervangen door ‘behoefte’. De behoefte moet worden bepaald
binnen het ruimtelijk verzorgingsgebied van de beoogde ontwikkeling.

Aangezien de omgevingsvisie geen bindende werking heeft voor andere overheden dan de
overheid die de visie heeft vastgesteld, zijn de nationale belangen die juridische borging
vragen geborgd in de Algemene Maatregel van Bestuur (AMvB) Ruimte. Deze AMvB wordt
aangeduid als het Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro) en richt zich op
doorwerking van nationale belangen in bestemmingsplannen. Daarnaast zorgt de AMvB voor
sturing en helderheid van deze belangen vooraf.

Conclusie

De voorgenomen ontwikkeling betreft de realisatie van 482 woningen in het stedelijk gebied
van Rotterdam (zie § 3.2). Deze ontwikkeling heeft geen invloed op één van de onderwerpen
van nationaal belang. De ontwikkeling is in overeenstemming met de NOVI en het Barro.
Daarnaast blijkt uit paragraaf § 2.4, dat het plan voldoet aan de ladder voor duurzame
verstedelijking en daarmee aan de SER-ladder. Geconcludeerd wordt, dat het planin
overeenstemming is met het nationaal beleid.

Provinciaal beleid

Het provinciale omgevingsbeleid voor de fysieke leefomgeving bestaat uit twee kaderstellende
instrumenten: de Omgevingsvisie en de Omgevingsverordening Zuid-Holland. Naast de kaders
maken uitvoeringsprogramma's en plannen, zoals het programma Ruimte en het programma
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Mobiliteit, deel uit van het provinciale omgevingsbeleid. In de uitvoeringsprogramma's en
plannen zijn operationele doelstellingen opgenomen om zichtbaar te maken op welke wijze
het beleid wordt gerealiseerd.

Omagevingsvisie Zuid-Holland
De Omgevingsvisie Zuid-Holland, die per 1 april 2023 in werking is getreden, omvat geen
eindbeeld, maar wel ambities die voortkomen uit actuele maatschappelijke opgaven. In deze
Omgevingsvisie zijn zeven vernieuwingsambities voor de fysieke leefomgeving geformuleerd:
- Samen werken aan Zuid-Holland: inwoners, organisaties en bedrijven in een vroeg
stadium betrekken bij besluiten;
- Bereikbaar Zuid-Holland: efficiént, veilig en duurzaam over weg, water en spoor;
- Schone energie voor iedereen: op zoek naar schone energie, haalbaar en betaalbaar
voor iedereen;
- Een concurrerend Zuid-Holland: diversiteit, de economische kracht van Zuid-Holland;
- Versterken natuur in Zuid-Holland: een aantrekkelijk landelijk gebied draagt bij aan de
kwaliteit van de leefomgeving;
- Sterke steden en dorpen in Zuid-Holland: versnellen van de woningbouw met behoud
van ruimtelijke en sociale kwaliteit;
- Gezond en veilig Zuid-Holland: beschermen en bevorderen van een gezonde, veilige
leefomgeving.

Voor het realiseren van maatschappelijke belangen wordt vanuit bovenstaande
vernieuwingsambities gewerkt en vanuit opgaven in gebieden. Voor het realiseren van een
goede omgevingskwaliteit wordt gewerkt vanuit twaalf samenhangende opgaven van het
omgevingsbeleid, Per opgave zijn de beleidskeuzes aangegeven.

De provincie streeft naar een compact, samenhangend en kwalitatief hoogwaardig bebouwd
gebied en wil de bebouwde ruimte daarom beter benutten. De provincie zet in op verdichting,
concentratie, diversiteit en specialisatie binnen het bestaand stads- en dorpsgebied, en ten
tweede op een hiérarchie van complementaire knooppunten en centra met een goede
onderlinge bereikbaarheid. Daarbij hanteert zij de volgende uitgangspunten voor nieuwe
stedelijke ontwikkelingen:

- Bouw naar behoefte;

- Bouw binnen bestaand stads- en dorpsgebied;

- Bouw georiénteerd op hoogwaardig openbaar vervoer; versterk de langzaam
vervoersrelaties; houdt rekening met de gevolgen van de ontwikkeling voor de
bereikbaarheid;

- Benut het netwerk van stedelijke centra en knooppunten;

- Bouw toekomstbestendig; houd rekening met energietransitie, natuurinclusiviteit,
klimaatadaptie en een gezonde leefomgeving;

- Bouw voldoende betaalbare woningen.

Als een gemeente een ruimtelijke ontwikkeling wil realiseren, wordt op grond van het Besluit
kwaliteit leefomgeving (Bkl) de ‘ladder voor duurzame verstedelijking’ doorlopen. Toepassing
is ook van provinciaal belang. Zie hiervoor §2.4.

Omagevingsverordening Zuid-Holland

Het provinciaal beleid wordt planologisch geborgd door de Omgevingsverordening. Deze is
eveneens per 1 april 2023 in werking getreden. Hierin is onder andere de Ladder voor
duurzame verstedelijking juridisch geborgd. Verder worden regels gesteld ten aanzien van
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2.3

(nieuwe) functies. Afdeling 6.2 van de Omgevingsverordening heeft betrekking op
bestemmingsplannen.

Het projectgebied is in de Omgevingsverordening Zuid-Holland aangemerkt als bestaand stads-
en dorpsgebied. Eén van de speerpunten van het provinciaal ruimtelijk beleid is om de
bebouwde ruimte beter te benutten, door intensivering en/of transformatie van het stedelijk
gebied. Tegelijkertijd is er het streven om de leefkwaliteit van die bebouwde ruimte te
verbeteren. Hierbij speelt de ladder voor duurzame verstedelijking een belangrijke rol.

De provincie ziet graag dat deze ladder op (sub)regionaal niveau wordt toegepast en dat
samenwerkende gemeenten een gezamenlijk beeld ontwikkelen van de
ontwikkelmogelijkheden binnen en buiten het bestaand stads- en dorpsgebied. Dit kan bereikt
worden door de geplande opgave met behulp van regionale visies voor wonen, kantoren,
bedrijventerreinen en detailhandel met de andere gemeenten in de regio af te stemmen.
Wanneer de regionale visies voldoen aan de behoefteramingen (eerste trede op de ladder
voor duurzame verstedelijking), locatiekeuzes (tweede trede) en kwalitatieve (derde trede)
uitgangspunten, worden die door Gedeputeerde Staten formeel aanvaard. Hierdoor
beoordeelt de provincie niet langer de individuele ruimtelijke plannen.

Conclusie

Met de realisatie van het beoogde gebouw wordt nadrukkelijk invulling gegeven aan de
provinciale doelstelling om nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen te laten bijdragen aan het
behoud en de versterking van bestaande stedelijke gebieden. De ontwikkeling van
Katendrecht, en dan met name het polsgebied, draagt tevens bij aan een aantrekkelijke
leefomgeving op een zeer goed bereikbare locatie direct naast metrostation Rijnhaven. De
ontwikkeling draagt door het multifunctionele karakter ook bij aan een duurzame verbetering
van de omgevingskwaliteit met voldoende voorzieningen. In § 2.4 wordt nader onderbouwd
dat wordt voldaan aan de voorwaarden van de ladder voor duurzame verstedelijking en
daarmee in overeenstemming is met het provinciaal beleid.

Gemeentelijk beleid

Omagevingsvisie Rotterdam

De Omgevingsvisie Rotterdam is door de gemeenteraad vastgesteld op 2 december 2021. Het
betreft een plan voor de fysieke leefomgeving en geeft weer hoe de stad er in de toekomst uit
gaat zien. Rotterdam verandert snel, de stad groeit en het aantal inwoners ook. De omgevings-
visie is een vervolg op de Stadsvisie Rotterdam 2030 uit 2007 en betreft eveneens een
ontwikkelingsstrategie om te komen tot een sterke economie en een aantrekkelijke woonstad.

Met de fysieke leefomgeving wordt alles bedoeld dat nodig is om in de stad te kunnen leven,
wonen, werken, studeren en recreéren. Daarbij is aandacht voor water, lucht, bodem, natuur,
wegen en gebouwen. De visie heeft tot doel de stad op lange termijn sterk, veerkrachtig en
toekomstbestendig te houden. Voldoende woningen, werkgelegenheid en voorzieningen is
daarbij essentieel. De visie gaat daarbij niet specifiek in op individuele projecten.

Masterplan Rijnhaven

Mede om invulling te geven aan de ambities uit de eerder benoemde Stadsvisie (nu vervangen
door de omgevingsvisie), heeft de gemeenteraad op 23 april 2020 het Masterplan Rijnhaven
vastgesteld. De Rijnhaven krijgt daarmee de komende jaren een compleet ander uiterlijk,
waarbij sprake zal zijn van een groot park, een nieuwe skyline en ruimte voor 2.000 tot 2.500
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woningen voor zowel starters, gezinnen als senioren. Tezamen met het zogenoemde Rondje
Rijnhaven, waarmee een wandelroute ontstaat rond de kades van de gehele Rijnhaven, wordt
het gebied getransformeerd tot een hoogwaardig deel van de binnenstad van Rotterdam. De
Bund zelf behoort niet tot het masterplan, maar zal wel nadrukkelijk bijdragen aan de te
behalen doelstellingen binnen het gebied.

Rotterdamse Woonvisie - Een koers naar 2040 en acties voor de komende 5 jaar

Op 24 maart 2024 heeft de gemeenteraad de Rotterdamse Woonvisie vastgesteld. Rotterdam
is een stad in beweging. Steeds meer mensen willen er wonen, werken en verblijven. Het
realiseren van voldoende woningen, werkgelegenheid en voorzieningen is essentieel om deze
trek naar de stad op te kunnen vangen. Daarnaast is het bieden van een fijn en betaalbaar
thuis aan alle huidige inwoners minstens zo belangrijk. Steeds meer Rotterdammers hebben
moeite om een betaalbare en passende woning te vinden. Om Rotterdammers meer
perspectief te bieden op een betaalbare woning die past bij hun behoeften zullen er vooral
meer woningen in het middensegment moeten komen. De absolute omvang van de sociale
voorraad dient daarbij stabiel te worden gehouden. De Rotterdamse Woonvisie heeft twee
onderdelen: de visie op het gebied van wonen met een doorkijk tot 2040 en een concreet
uitvoeringsprogramma met maatregelen voor de komende 5 jaar.

Ambities 2040: een fijn en betaalbaar thuis voor iedereen

De ambities in de Woonvisie zijn:

1. Rotterdam is een betaalbare stad voor iedereen;

2. Rotterdam is een diverse en inclusieve stad: het streven is om wijken te creéren die de
diversiteit van de wijk weerspiegelen, zodat iedereen er een thuis kan vinden en binnen
dezelfde wijk kan doorstromen. Bovendien wordt ingezet op meer variatie op het gebied
van gebouwen of blokken, met verschillende prijsklassen, afmetingen, doelgroepen en met
ruimtes voor ontmoeting.

3. Rotterdam als innovatieve woonstad, met lef: Dit uit zich in:

e Nieuwe woonconcepten die inspelen op de veranderende bevolking met meer
alleenstaanden en meer ouderen;

e Nieuwe instrumenten die het goed functioneren van de woningmarkt bevorderen;

e Bij nieuwbouw is altijd aandacht voor duurzaamheid, voorzieningen in de buurt, een
aantrekkelijke openbare ruimte, voldoende groen, werkgelegenheid, en sociale
cohesie.Hoogwaardige architectuur en stedenbouw dragen bij aan de kwaliteit van de
stad.

Acties voor de komende 5 jaar
Deze ambities komen samen in 4 pijlers die richtinggevend zijn voor de komende vijf jaar:
1. Meer en betaalbare woningen

Er wordt geprobeerd het absolute aantal sociale woningen stabiel te houden en het

aantal woningen in het middensegment, voor zowel huur als koop wordt vergroot. De

belangrijkste maatregelen:

e Per jaar wordt met de bouw van 3.500-4.000 woningen door nieuwbouw en tijdelijke
woningen gestart. De stad wordt uitgedaagd om in de bestaande voorraad meer
woonruimte te maken (denk aan optoppen en woningdelen).

e Er wordt bij nieuwbouw tot 2026 gestuurd op 55% betaalbare woningen (20% sociaal
en 35% middensegment en vanaf 2026 op 65% betaalbare woningen (25% sociaal en
40% middensegment) en deze woningen zijn bedoeld voor mensen met een
bijbehorend salaris.
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e Er worden maatregelen genomen voor meer middensegment, door de inzet van
koopinstrumenten en financiéle middelen. Betaalbaarheid door gebruik te maken van
zowel publieke als privaatrechtelijk instrumenten wordt geborgd.

e Eris aandacht voor de snelheid van bouwen van betaalbare woningen: er komt een
nieuwe Rotterdamse Bouwwet, waarbij wordt geéxperimenteerd met flexibiliteit in
regelgeving voor betaalbare woningen zonder de kwaliteit en de omgeving uit het oog
te verliezen.

2. Toekomstbestendige en vitale wijken
3. Huisvesting en aandachtsgroepen
4. Betere positie op de woningmarkt

Ontwikkelingsvisie Katendrecht

De ontwikkeling van Katendrecht werd begin jaren negentig niet integraal aangepakt, maar
was vooral gericht op de verworven locaties. Stagnerende ontwikkelingen, sociale
vraagstukken en de grote woningbouwopgave zorgden voor de noodzaak van een integrale
aanpak. In 2005 is de ontwikkelingsvisie Katendrecht vastgesteld; een visie voor de
gebiedsontwikkeling Katendrecht.

De kracht van Katendrecht ligt in haar rijke geschiedenis en de herontwikkeling is erop gericht
om dit te versterken. Dat zal gebeuren in drie fasen. De fase ‘Zaaien’ (tot 2006) bestond
voornamelijk uit voorinvesteringen door de gemeente en het vastleggen van de condities.
Daarna is de fase ‘Groeien en oogsten‘ (2006-2015) gestart, die bestaat uit de bouw van de
gehele zuidzijde en een sterke gebiedsmarketingcampagne. Inmiddels is de campagne ‘Kun jij
de Kaap aan?’ een groot succes en zijn het Park- en Laankwartier opgeleverd en bewoond. Ook
het Havenkwartier is voltooid en in de Pols staat Bay House aan de vooravond van oplevering.
Het naastgelegen hotel en de verbouwing van pakhuis Santos tot museum zijn volop gaande.
Daarnaast zal ook de laatste fase van The View (Porter House) op korte termijn aanvangen. De
laatste fase van de herontwikkeling van Katendrecht betreft ‘De 2e oogst’ en heeft mede tot
doel om van Katendrecht ook op lange termijn een stabiele en prettig leefbare wijk te maken.

Detailhandel Rotterdam 2017

In juli 2017 is de detailhandelsnota ‘Detailhandel Rotterdam 2017’ vastgesteld. Met het
detailhandelsbeleid zet Rotterdam in op een krachtige, toekomstbestendige winkelstructuur,
waarbij de consument centraal staat, zodat sprake is van een compleet, compact, comfortabel
en levensvatbaar centrum. In de praktijk blijkt namelijk dat deze elementen essentieel zijn om
in winkelgebieden te beantwoorden aan de algemene consumentenwens. Om tot die
gewenste structuur te komen zijn in de detailhandelsnota de hoofdambities voor detailhandel
van de stad en de bijbehorende spelregels inzichtelijk gemaakt. De detailhandelsnota hangt
samen met de ‘Gebiedskoers detailhandel 2022 -2025’ voor Feijenoord. Daarin wordt gesteld
dat in binnen de huidige structuur de Wilhelminapier en Katendrecht een (geografisch) groot
gebied vormt met beperkte winkelvoorzieningen. Er zijn een paar verspreide winkels in de
kern van Katendrecht, een vestiging van Jumbo in de Pols van Katendrecht, Boon's minimarket
aan de Brede Hilledijk en een mini Albert Heijn op de Wilhelminapier. Richting het westen ligt
een voor Rotterdam redelijk uniek foodaanbod (Fenix Food Factory) in combinatie met het
Deliplein, waar overwegend horeca is gevestigd.

In het Rijnhavenkwartier worden in de toekomst ruim 6.000 woningen toegevoegd plus
overige centrumstedelijke functies. Het aanbod detailhandel voor de dagelijkse boodschappen
is in de huidige situatie onvoldoende om te voorzien in de behoeften van de toekomstige
bewoners in het Rijnhavenkwartier. Ook is ontwikkeling onderdeel van de beleidsmatig
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beoogde sprong van de binnenstad over de rivier naar Zuid, inclusief bijbehorend gemengd
programma. In de Omgevingsvisie behoort Rijnhaven tot de binnenstad. De ontwikkeling van
het Rijnhavenkwartier tot binnenstadsgebied vraagt om een stedelijke mix van programma en
voorzieningen. Deels is dit bestemd, vergund en in realisatie.

Belangrijke uitgangspunten zijn:

e Een nieuw te ontwikkelen winkelconcentratie in de Pols van Katendrecht beantwoordt
minimaal de vraag vanuit het primaire verzorgingsgebied ten aanzien van dagelijkse
boodschappen. Het primaire verzorgingsgebied daarvoor is Katendrecht, de
Wilhelminapier en een deel van de Afrikaanderwijk. Opgave is daarom een goede
ruimtelijke verbinding te maken met deze gebieden;

e Een tweede grote supermarkt naast de reeds gevestigde supermarkt, kan een
complementaire werking hebben met positief effect voor consumenten;

e Vanuit de ambities voor Katendrecht en de Kop van Zuid is aanvullend niet-dagelijks
aanbod een mogelijkheid. Belangrijk is dat een helder profiel wordt ontwikkeld voor
deze winkelconcentratie;

e Als nieuw centrumgebied is aanhaking op en complementariteit met de binnenstad
essentieel.

Het Rijnhavenkwartier wordt gekenmerkt als een binnenstadsrandgebied. De ontwikkelingen
die Katendrecht, de Wilhelminapier en de Rijnhaven doormaken, in combinatie met het
veranderend profiel van de winkelconcentratie Afrikaanderplein, zijn aanleiding voor een
nieuwe moderne winkelconcentratie in de Pols van Katendrecht en in aansluiting hierop in het
zuidoostelijke bouwblok van de gebiedsontwikkeling Rijnhaven. Uitgangspunt is dat in het
Rijnhavenkwartier een geconcentreerd en goed geprofileerd gebied ontwikkeld wordt dat de
lokale en Rotterdamse detailhandelsstructuur versterkt. Aanvullend op de dagelijkse behoefte
is de ambitie om de overige retail in Pols Noord (kansgebied) te ontwikkelen met niet-dagelijks
aanbod, aanvullend op de binnenstad in het thema design, fashion en high end. Het
binnenstadsmilieu met retail in het Rijnhavenkwartier moet complementair zijn aan het
kernwinkelgebied en de andere binnenstadsmilieus, zoals Meent, Witte de With en de Nieuwe
Binnenweg.

Hoogbouwvisie 2019

Op 12 december 2019 is door de gemeenteraad de Hoogbouwvisie vastgesteld. Het betreft
een actualisatie van het beleid dat werd vastgesteld op 16 maart 2011, waarbij het aantal
gebieden is toegevoegd aan de bestaande zone. Uit deze visie volgt dat de noodzaak van
verdere verdichting in Rotterdam onomstreden is. Alleen door verdere verdichting en
hoogbouw kan aan de vraag naar de combinatie van woningen, openbare ruimte en kantoren
tegemoet worden gekomen.

De visie geeft niet de exacte hoogbouwlocaties aan, maar vormt een toetsingskader
waarbinnen naar hoogbouwlocaties kan worden gezocht. In bestemmingsplannen zullen deze
locaties nader worden gedefinieerd en uitgewerkt. De Pols van Katendrecht is in de nieuwe
visie ook aangeduid als hoogbouwzone. Toetsing aan de hoogbouwvisie is daarbij alleen
noodzakelijk bij gebouwen met verblijfsvloeren op een grotere hoogte dan 70 meter. Aspecten
als windhinder, bezonning en inpassing in het bestaande stedelijk weefsel (bebouwing en
openbare ruimte) zullen daarbij in de besluitvorming moeten worden afgewogen. Met de
Hoogbouwvisie 2019 wordt niet alleen op meer plekken hoogbouw mogelijk gemaakt, maar is
ook een nieuw hoofdstuk toegevoegd aangaande het te realiseren gebouw zelf. Het tegengaan
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2.4

van ondermijnend gedrag en faciliteren van ontmoeting tussen bewoners staat hierbij
centraal.

Welstandsnota Rotterdam

Op 11 oktober 2012 is de Welstandsnota Rotterdam in werking getreden. Hierin is het
welstandsbeleid vastgelegd; dit beleid is echter afhankelijk van de plek waar gebouwd gaat
worden. Elk soort gebied heeft immers specifieke kenmerken en daardoor ook specifieke
welstandsregels. In de koepelnota is dan ook onderscheid gemaakt in verschillende
gebiedstypen.

Het projectgebied inclusief de directe omgeving valt binnen het welstandsniveau
‘ontwikkeling' en wordt getypeerd als 'rivierlocatie'. Vanwege de ligging worden deze locaties
aangemerkt als van groot belang voor het aanzien van de stad. De aanwezige bebouwing is
dan ook van invloed op verschillende schaalniveaus. Uitgangspunt bij herontwikkeling van
deze locaties is de ruimtelijke continuiteit van de rivier en/of het havenbekken en het in stand
houden en/of versterken van het eigen (historisch bepaalde) karakter van deze gebieden. De
architectonische eenheid bestaat uit een blok of een ensemble van onderling verschillende
gebouwen. Nieuwbouw contrasteert met bestaande gebouwen in vormgeving, maar vertoont
een (vaak grote) overeenkomst in maat en schaal. Materiaal, kleur en detaillering zijn hierbij
op elkaar afgestemd om de grote schaal te versterken. Uitbreidingen in eigenzinnige
vormentaal zijn goed mogelijk, waarbij een verband moet zijn met de architectuur van de
omgeving. Daarnaast is veel aandacht voor detaillering en de overgang tussen het gebouw en
de openbare ruimte. Afstemming met de commissie heeft reeds plaatsgevonden in aanloop
naar de definitieve indiening van de bouwaanvraag.

Conclusie

De voorgenomen ontwikkeling past binnen het gemeentelijk beleid. Hoewel het feitelijk geen
deel uitmaakt van het Masterplan Rijnhaven, speelt het vanwege de ligging wel een
nadrukkelijke rol voor de realisatie daarvan. Wat betreft uitstraling en functies, waaronder ook
de realisatie van commerciéle ruimten, sluit het aan op de (toekomstige) vraag en
verwachtingen van bewoners en biedt de ontwikkeling mogelijkheden voor een nieuwe
moderne stedelijke omgeving. Ook leidt de ontwikkeling tot de realisatie van een type woning,
dat aansluit bij de huidige vraag en daarmee de gemeentelijke doelstelling om over complete
woonmilieus te beschikken. Op basis van het Actieplan Middenhuur valt 40% van de woningen
in de categorie middensegment, conform de afspraken in de Anterieure Overeenkomst.
Hierover zijn afspraken gemaakt in de anterieure overeenkomst. Toetsing aan het
welstandsniveau vindt plaats op het moment dat de omgevingsvergunning voor de activiteit
'bouwen' is ingediend. Toetsing aan het hoogbouw-beleid is niet noodzakelijk. De hoogste
toren kent weliswaar een dakrand op 74,5 meter, maar de voor het hoogbouwbeleid
maatgevende hoogste gebruiksvloer bevindt zich op 69,9 meter.

Ladder voor duurzame verstedelijking

Op 1juli 2017 is het besluit tot wijziging van het Besluit ruimtelijke ordening, in verband met
de aanpassing van de ladder voor duurzame verstedelijking, in werking getreden. Met deze
aanpassing zijn drie leden van artikel 3.1.6 van het Bro gewijzigd. In deze leden worden eisen
gesteld aan de toelichting op een bestemmingsplan dat een nieuwe stedelijke ontwikkeling
mogelijk maakt. Het nieuwe derde lid maakt het mogelijk dat bij een bestemmingsplan kan
worden bepaald dat de beschrijving van de behoefte aan een nieuwe stedelijke ontwikkeling
wordt opgenomen in de toelichting van het wijzigings- of het uitwerkingsplan. Daarnaast is het
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begrip ‘actuele regionale behoefte’ vervangen door ‘behoefte’. De behoefte moet worden
bepaald binnen het ruimtelijk verzorgingsgebied van de beoogde ontwikkeling.

De voorgenomen ontwikkeling betreft de bouw van 482 woningen in het stedelijk gebied van
Rotterdam (zie § 3.2). De locatie is tot op heden volledig benut, al dan niet met bestaande
bebouwing of daartoe behorende infrastructuur. Hierdoor is geen sprake van nieuw
ruimtebeslag. De behoefte aan woningen blijkt uit de meest actuele provinciale
Woningbehoefteraming (WBR2021). Deze provinciale prognose is bedoeld als “neutrale”
kwantitatieve basis voor het provinciale woningbouwbeleid. Voor elke regio is berekend
hoeveel extra woningen er nodig zijn. WBR2019 is een scenarioberekening van een
demografisch model, waarbij (0.a.) wordt gerekend met ‘binnenlands migratiesaldo nul’ per
gemeente. Op basis van deze raming blijkt de woningbouwproductie ten opzichte van de
afgelopen jaren flink naar boven is bijgesteld. Uit de meest recente cijfers van het Centraal
Bureau voor de Statistiek blijkt evenwel dat het uitgangspunt “binnenlands migratiesaldo nul”
in Rotterdam niet opgaat; de groei van Rotterdam wordt immers voor een belangrijk deel 66k
veroorzaakt door de vestiging van mensen van buiten de stad. De vraag naar woningen is in
werkelijkheid dan ook groter, vandaar in het Rotterdamse coalitieakkoord het opschroeven
van de woningbouwproductie een belangrijk beleidsvoornemen is.

De realisatie van De Bund betreft slechts één van de vele woningbouwontwikkelingen die
reeds in uitvoering en/of in voorbereiding zijn in deze centraal gelegen locatie binnen de
provinciale bebouwingscontour. De beoogde commerciéle ruimtes in het project dragen op
deze zeer centraal gelegen locatie bij aan een levendige en aantrekkelijke leefomgeving met
voldoende aanbod aan voorzieningen, passend op een dergelijke centrumlocatie. Het totaal
opgenomen programma (zie § 3.2.3) bedraagt maximaal 2.378 m? bvo aan commerciele
voorzieningen. Maximaal 1.534 m? daarvan bestaat uit detailhandel (zowel dagelijks als niet
dagelijks) en maximaal 491 m? uit horeca. De overige ruimtes zullen gebruikt worden voor
kantoor, dienstverlening en/of maatschappelijke functies. Met het oog op de toekomstige
intensivering van het gebied is reeds gebleken dat hier voldoende vraag naar is, zo blijkt ook
uit de ‘Gebiedskoers detailhandel 2022 -2025’, zoals besproken in § 2.3. Daarmee wordt
voldaan aan de ladder voor duurzame verstedelijking. De herontwikkeling past dan ook binnen
het nationaal en provinciaal beleid.
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3.1

3.1.1

BESCHRIJVING VAN HET PROJECT

In dit hoofdstuk wordt een beschrijving gegeven van de bestaande situatie, het huidig gebruik
van de omgeving en de beoogde nieuwe situatie.

Omgeving en huidig gebruik

Katendrecht

Katendrecht is in de loop van de 15° eeuw ontstaan en kende van oorsprong een agrarisch
karakter. Vanwege de ligging en de omringende vruchtbare polders, werd Katendrecht een
relatief welvarend dorp en een zomerverblijfplaats voor de Rotterdamse elite. In 1895 werd de
gemeente Charlois - en daarmee ook Katendrecht - geannexeerd door de gemeente
Rotterdam, ten faveure van de uitbreiding van de haven. In hetzelfde jaar werd ook begonnen
met de realisatie van de Maas- en Rijnhaven. Hiervoor werd een groot deel van Katendrecht
gesloopt, waardoor van het landelijke dorp weinig over bleef. Katendrecht was een
schiereiland geworden met spoorwegen, loodsen, silo's en kleine arbeiderswoningen. De wijk
verviel tot een louche buurt en heeft dit imago lang vastgehouden. Tot ver in de jaren 80 van
de vorige eeuw stond Katendrecht bekend als ‘rosse’ buurt en Chinatown.

Recente vernieuwingen hebben de wijk sterk veranderd. Veel oude huurwoningen zijn reeds
opgeknapt en/of verkocht en de zuidzijde van Katendrecht is getransformeerd tot een groene
kade met wandelpromenade. Hier bevindt zich ook het voormalige passagiersschip

'SS Rotterdam'. Ook aan de noordzijde hebben diverse transformaties de wijk een beter imago
gegeven. Zo is een directe verbinding gerealiseerd met de Wilhelminapier (Rijnhavenbrug) en
zijn industriéle activiteiten verhuisd naar andere havenlocaties. De vrijgekomen ruimte is
hierbij ingevuld met andere functies, zoals de herontwikkeling van de Fenixloodsen. De enige
nog havengerelateerde bedrijven op Katendrecht betreffen Provimi en Codrico. Voor
laatstgenoemde, tevens meest nabijgelegen bedrijf voor De Bund, heeft inmiddels een
ontwerpbestemmingsplan ter visie gelegen om een ander programma te realiseren. En ook
Provimi zal binnen een jaar verhuisd zijn naar een locatie elders in het land. Ook deze fabriek
zal dan worden herbestemd, zeer waarschijnlijk ten behoeve van een culturele functie.

mm. ==

\\ SS Rotterdam

A

Afbeelding 3: Het schiereiland Katendrecht.
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3.1.2 Katendrecht-Pols
Het projectgebied is gelegen in een gebied dat bekend staat als ‘de pols van Katendrecht’, een
smalle landtong die aan beide zijden is omgeven door de weidsheid van grote havenbekkens.
Aan de noordzijde betreft het de Rijnhaven en aan de zuidzijde de Maashaven. Deze
havenbekkens hebben aan de wieg gestaan van de groei van Rotterdam tot wereldhaven. De
oorspronkelijke ruimtelijke structuur kenmerkte zich door een zogenoemde ‘4-slag’: in de
lengterichting van de Pols was sprake van vier stroken (bedrijfs)bebouwing die van elkaar
werden gescheiden door infrastructuur. De centrale as werd gevormd door de Brede Hilledijk.

De bedrijfsbebouwing was veelal direct tegen elkaar geplaatst, waardoor het aantal zichtlijnen
naar de havenbekkens beperkt was. Een groot deel van de bebouwing was ‘tweezijdig’,
bestaande uit één of twee bouwlagen. Uit onderstaande afbeelding blijkt echter dat veel van
de vroegere bedrijfsbebouwing inmiddels is gesloopt. Alleen in het gebied ten noorden van de
Brede Hilledijk is nog een deel van de oorspronkelijke bedrijfsbebouwing te vinden, al is ook
daar inmiddels, ten behoeve van de realisatie van De Bund een deel van de panden gesloopt.
De resterende panden betreffen bedrijven in handel en reparatie van auto’s en motorfietsen.
Het enige nog havengerelateerde bedrijf betreft hier Codrico. Dit bedrijfscomplex is een
markant beeldmerk van Katendrecht en van verre zichtbaar. Dit geldt in mindere mate ook
voor het Santosgebouw, dat zich direct ten westen van het projectgebied bevindt.

Afbeelding 4: Situatie Katendrecht-Pols 2021 (projectgebied oranje omkaderd).

Het Polsgebied kent een aantal voorzieningen, waaronder een supermarkt en een
politiebureau. Ook is het in 2015 opgeleverde ‘Musa’ in de nabijheid gelegen. In dit
multifunctionele gebouw zijn 135 huurwoningen, een sporthal, wijkvoorzieningen en een
middelbare school gevestigd, evenals een ondergrondse parkeergarage. Aan de zuidzijde van
de Brede Hilledijk, op de hoek met de Bananenstraat, is in 2019 het woongebouw Cobana
opgeleverd met 375 wooneenheden en commerciéle voorzieningen. Direct ten westen
daarvan is recent ook het project De groene Kaap (450 woningen) voltooid.

Metrostation Rijnhaven ligt op loopafstand ten oosten van het projectgebied.

-18 -



3.2

3.2.1

3.2.2

Afbeelding 5: Reeds gesloopte bebouwing ten behoeve
voltooiing.

% y L
van De Bund. Op de achtergrond nadert Bayhouse haar

Het project

Herontwikkeling Katendrecht-Pols

In het nu vigerende bestemmingsplan “Katendrecht - Pols” is aangegeven dat het wenselijk is
om het gebied te herontwikkelen tot een gemengd stedelijk gebied, met wonen als meest
voorname functie. Het is de intentie om hoogstedelijk wonen in robuuste gebouwen te
realiseren, gecombineerd met bedrijvigheid en uitzicht op de omringende havenbekkens. De
geschiedenis van het gebied en de bijzondere kwaliteiten van de locatie liggen aan de basis van
de ontwikkelingen, die inmiddels in volle gang zijn. Diverse gebouwen zijn reeds gerealiseerd
of bevinden zich in de realisatiefase. De realisatie van De Bund is een volgende stap, passend
binnen de ambitie zoals die ook wordt vastgelegd in het in voorbereiding zijnde
bestemmingsplan “Katendrecht”. Binnen het ruimtelijk concept blijft de Brede Hilledijk de
centrale as en hoofdontsluiting. Voor De Bund wordt ruimte geboden voor overlap in accenten
aan weerszijden van deze straat. Dit dient ook vanuit de omliggende bebouwing geredeneerd
te worden. Wel dienen voldoende zichtlijnen op de Rijnhaven geborgd te blijven vanuit de
bebouwing aan de Zuidzijde van de Pols.

Het project ‘De Bund’

Zoals aangegeven in §1.4 is sprake van een gecombineerde aanvraag. Dat betekent dat
gelijktijdig met de aanvraag voor de afwijking van het bestemmingsplan, 66k de bouwaanvraag
wordt ingediend. Beide doorlopen dan gezamenlijk de procedure richting een vergunning om
te kunnen starten met de bouw. Deze ruimtelijke onderbouwing is ervoor bedoeld aan te
tonen dat ondanks de afwijking van het bestemmingsplan, planologisch wordt voldaan aan de
vereisten voor goede ruimtelijke ordening. In deze paragraaf wordt het bouwplan in
hoofdlijnen beschreven, onder verwijzing naar de bouwaanvraag (waarvan dit document
feitelijk een bijlage betreft).

In het kader van de uitwerking van het bouwplan is door de gemeente Rotterdam een Nota
van Uitgangspunten opgesteld waarin staat omschreven waaraan het bouwplan moet voldoen
om medewerking te kunnen verlenen aan een ruimtelijke procedure als bedoeld in artikel 2.1
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lid 1 sub c juncto artikel 2.12 lid 1 sub a onder 3 Wabo. De nieuwbouw bestaat feitelijk uit
twee gebouwen, beide bestaand uit een onderbouw (basement) met daarop een
hoogteaccent. De onderbouwen van resp. 15 en 18 meter hoog, bevatten naast woningen ook
entrees en ruimtes voor (commerciéle) voorzieningen, zoals detailhandel, kantoren en
maatschappelijke voorzieningen. Ook bevinden zich hier toegangen voor expeditie en
parkeren. De twee hoogteaccenten van ca. 66 en 74 meter (exclusief installaties, zoals
bewassingskranen) hebben elk hun eigen vormgeving, opbouw en materialisering.
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Afbeelding 6: Schematische weergave van de twee gebouwen, gezien vanaf de zijde van de Brede Hilledijk.

Veel aandacht is besteed aan de vormgeving en transparantie van de gevel op straatniveau (de
plint). Deze is immers bepalend voor de levendigheid, een aangenaam verblijf in de openbare
ruimte en de zichtbaarheid van de functies. Omdat zowel de Bundweg (aan de noordzijde van
het gebouw) als de Brede Hilledijk (zuidzijde) belangrijke wandelpromenades zijn/worden, is
gekozen voor een extra hoge begane grond (ca. zes meter) met veel glas voor een zo groot
mogelijke transparantie.

Omdat een aangenaam verblijf in de openbare ruimte niet alleen afhankelijk is van de
uitstraling en invulling van een gebouw, is bij het ontwerp ook rekening gehouden met
aspecten als windhinder. Windonderzoek heeft dan ook in een zo vroeg mogelijk stadium
plaatsgevonden?, zodat een zo goed mogelijk windklimaat kan worden gegarandeerd. Uit het
onderzoek blijkt dat rond het gebouw een goed windklimaat heerst. Daarbij is gekeken naar

diverse beoordelingsactiviteiten, zoals “doorlopen”, “slenteren” en “langdurig zitten”. Er
treedt verder geen windgevaar op nabij het gebouw of de omliggende omgeving.

1 Abt, CFD-onderzoek naar windklimaat op loopniveau, code 18235, maart 2022.
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Afbeelding 7: Zicht op de zijde van de Brede Hilledijk.

Afbeelding 8: Zicht op de plint (links) aan de zijde van de Bundweg.
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3.2.4

Programma
Het project betreft een mixed-use ontwikkeling waarin naast wonen, ook sprake is van een

commercieel programma. Voor de invulling van het commercieel programma wordt voorzien
in 2.378 m? bvo verdeeld over de Bundwegzijde en de zijde aan de Brede Hilledijk. Het
programma zal bestaan uit detailhandel (max 1.534 m?), horeca (max 491 m?) en overige
dienstverlenende functies, zoals kantoren en/of maatschappelijke voorzieningen (max 353m?).
De Bundweg kent een stedelijke plint, waar met name niet woonfuncties gehuisvest zullen
worden. Het aantal woningen dat gerealiseerd zal worden is 482. Het woonmilieu wordt
bepaald door de centrumstedelijke ligging, ruim voorzieningenaanbod in de directe omgeving
en levendigheid en sfeer op straatniveau. De doelgroep is voornamelijk de jonge stedeling, de
groep die recentelijk is afgestudeerd en zich in de stad wil vestigen. Er is sprake van een mix
met 47 tot 58% koop en 42 tot 53% huur. Zowel in het hoge als middensegment zullen er
woningen gerealiseerd worden. Minimaal 33% van de huurwoningen valt in middensegment
huur, waarbij de gemiddelde woninggrootte 50 m? GBO is. Daarnaast valt ca. 45% van de
koopwoningen binnen het middensegment.
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Afbeelding 9: Impressie van het Polsgebied met De Bund links van pakhuis Santos.

Verkeer en parkeren

Voor de leefbaarheid en bereikbaarheid is het beperken van autogebruik en de
parkeermogelijkheden gewenst. Daarom wordt bij de Bund sterk ingezet op andere vormen
van mobiliteit. Voetganger en fietser krijgen vanuit het gebouw volop ruimte, met goede
routes naar OV-haltes zoals metrostation Rijnhaven (op slechts 150 meter afstand). Om met
name fietsers en voetgangers optimaal de ruimte te bieden en een aangename beleving van
het gebied te garanderen, wordt het parkeren (waaronder het stallen van fietsen) opgelost in
een ondergrondse parkeervoorziening van twee lagen. Deze biedt voldoende ruimte om te
kunnen voldoen aan de parkeernormen die gelden voor nieuwbouw. Omdat voor nieuwe
bewoners wordt voorzien in gebouwde parkeervoorzieningen, komen zij niet in aanmerking
voor een parkeervergunning op straat in aangrenzende gebieden. Van extra parkeerdruk op
straat zal dan ook geen sprake zijn. In totaal zal de parkeergarage ruimte bieden aan 172
autoparkeerplaatsen ten behoeve van de woningen en de (commerciéle) voorzieningen.
Daarnaast is sprake van 713 fietsparkeerplaatsen.
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Vanaf 1 januari 2022 is de nieuwe ‘Beleidsregeling Parkeernormen auto en fiets gemeente
Rotterdam 2022’ in werking getreden. De locatie is gelegen binnen Zone A - Hoogstedelijk
gebied. Gelet op de (binnenstedelijke) locatie en de ligging binnen een afstand van 400 meter
van metrostation Rijnhaven kan toepassing worden gegeven aan de mogelijkheden uit het
beleid om de parkeereis te verlagen. Omdat het project is gelegen op ongeveer 170 meter van
metrostation Rijnhaven is een korting van 30% van toepassing. De parkeerbalans? behoort tot
de aanvraag in het kader van de omgevingsvergunning voor de bouw, waarvan ook deze
ruimtelijke onderbouwing een bijlage vormt. Relevant is dat toekomstige kopers/huurders niet
structureel zullen uitwijken naar openbare parkeerplaatsen op straat, nu daar een gereguleerd
parkeersysteem (betaald parkeren) geldt.

Toets Autoparkeren:

Nomatieve parkeerbehoefie zonder korting: 279
Korting nabijheid OV 30% 84
Korting extra fietsparkeren 7.9% 22
Nomatieve parkeerbehoefte met korting: 173
Maatgevende parkeerbehoefteop basis van gelijktijdigheid 172
Voorzien kelder -1 69
Voorzien kelder -2 103
Totale parkeerplaatsen voorzien 172

In de opgenomen fietsparkeervoorziening zit nog ruimte om & extra
autoparkeerplaatsen te compenseren.

De parkeergarage zal in geval van de 'tijdelijke’ entree via de 'Bert Jonkersteeg'
uitgevoerd worden als Stallingsgarage.

Bij aansluiting op de 'Parkeeriunnel’ voldoet de parkeergarage grotendeels aan de
gisen van een openbare parkeergarage conform Nen 2443,

Toets Fietsparkeren:

Totaal 482 woningen

281 woningen zijn voorzien van een berging conform bouwbesluit waar bewoners
hun fietsen kunnen stallen. 201 woningen hebben een berging in de woning van
minimaal 2,7 m2 en 2 fietsparkeerplekken in de gemeenschappelijke
parkeervoorziening

Totaal 2 378 m2 BVO commercieel
Ten behoeve van de Commerciéle ruimten dienen op basis van het programma
minimaal 96 fietsparkeemplekken voorzien te worden.

Totaal extra fietsen

Als compensatie voor auto parkeerplaatsen dienen minimaal 44 extra
fietsparkeerplekken opgenomen.

Normatieve parkeerbehoefte 202 woningen + commercieel + extra fietsen: 542

Totaal aantal fietsparkeerplekken voorzien in huidige plan 713

Afbeelding 9: Parkeerbalans De Bund

Er is sprake van een aantal (potentiéle) ontwikkelingen in het gebied Katendrecht-Pols. Deze
plannen zijn allemaal meegenomen in het V-MRDH verkeersmodelonderzoek. Vanuit
Katendrecht-Pols verdeelt het verkeer zich zo over de verschillende uitvalswegen die de stad
kent, dat hier mbt aansluiting op de Rijkswegen geen problemen worden verwacht die direct
herleidbaar zijn naar de Bund.

2 KCAP, Parkeren De Bund, 30 november 2023.
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4.1

TOETSING AAN OMGEVINGSASPECTEN

In de volgende paragrafen worden de omgevingsaspecten behandeld die binnen de ruimtelijke
ordening, en daarmee dus ook voor deze ruimtelijke ontwikkeling, van belang zijn. Het
milieubeleid stelt randvoorwaarden aan ruimtelijke ontwikkelingen en is primair bedoeld om
een zo optimaal mogelijke leefomgeving te realiseren. Veel aspecten zijn reeds verantwoord
op grond van het vigerende bestemmingsplan. Onderstaand wordt daarop ingegaan en, indien
van toepassing, aandacht geschonken aan nader uitgevoerde onderzoeken.

Water

De watertoets is het hele proces van vroegtijdig informeren, adviseren, afwegen en uiteindelijk
beoordelen van waterhuishoudkundige aspecten in ruimtelijke plannen en besluiten. Het
uitvoeren van een watertoets betrekt de waterbeheerders actief bij ruimtelijke
besluitvormingsprocessen en geeft water een duidelijke plek binnen de ruimtelijke ordening.
Het projectgebied is buitendijks gelegen en maakt daardoor onderdeel uit van het
beheersgebied van Rijkswaterstaat.

Uitgangspunt bij ruimtelijke ontwikkelingen is dat deze voldoen aan het waterbeleid. Dit is
vastgelegd in diverse beleidsdocumenten van Europees (Europese Kaderrichtlijn Water
(2000/60/EG) tot gemeentelijk niveau (Waterplan 2 & Rotterdams Weerwoord ). Deze
beleidsplannen zijn er allemaal in hoofdzaak opgericht, dat ontwikkelingen hydrologisch
neutraal ontwikkeld moeten worden. Deze beleidsterm heeft dan ook vooral betrekking op het
zoveel mogelijk (binnen de ontwikkeling) neutraliseren van de negatieve hydrologische
gevolgen van ruimtelijke ontwikkelingen in ruimte en tijd. Hierbij speelt de trits 'vasthouden-
bergen-afvoeren' een belangrijke rol.

Vanwege de buitendijkse ligging van het projectgebied is de Waterwet van toepassing. Het
projectgebied maakt echter deel uit van het zogenaamde vrijstellingsgebied voor de
vergunningplicht voor het onderdeel gebruik waterstaatswerk, zoals weergegeven in artikel
6.16 van het Waterbesluit. De Waterwet vormt dan ook geen belemmering. Omdat het
projectgebied buitendijks is gelegen, is geen sprake van een compensatieverplichting bij een
toename van het verhard oppervlak. Van een dergelijke toename is overigens geen sprake,
omdat het projectgebied in de huidige situatie al geheel verhard is.

Het rioolstelsel in Katendrecht-Pols betreft een gemengd systeem. Dit betekent, dat het
huishoudelijk afvalwater gezamenlijk met het hemelwater wordt afgevoerd naar de
afvalwaterzuivering (AWZI). Voor het rioleringsdistrict waar het projectgebied deel van
uitmaakt (district 28 — Het Zuiden) is dit AWZI Dokhaven. Het nieuwe gebouw wordt tot aan de
perceelsgrens voorzien van een gescheiden rioolstelsel. Vervolgens zal het afvalwater op het
reeds aanwezige gemengde rioleringsstelsel worden geloosd. Het hemelwater wordt
afgevoerd via het hemelwaterriool en rechtstreeks geloosd op het oppervlaktewater
(Rijnhaven). Opgemerkt wordt, dat vanwege de gehele herontwikkeling van Katendrecht(-Pols)
hier op termijn een gescheiden rioolstelsel wordt aangelegd.

De dichtstbijzijnde waterkering in de omgeving van het projectgebied betreft de primaire
waterkering ter hoogte van de Maashaven Oostzijde / Hillelaan. De bijbehorende kern- en
beschermingszones strekken zich niet tot het projectgebied uit, waardoor vanuit de Keur van
het hoogheemraadschap geen beperkingen gelden. Voor de waterveiligheid in het gebied
wordt gekeken naar het risico van een overstroming. Dit risico bestaat uit de kans op een
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overstroming vermenigvuldigd met de gevolgen. De kans dat een overstroming plaatsvindt,
wordt bepaald door het waterpeil in de Nieuwe Maas en de maaiveldhoogte van het
projectgebied. De waterhoogte bij het projectgebied is (bij een herhalingstijd van 1 keer in
4.000 jaar) berekend op 3,4 meter boven NAP. Volgens de AHN ligt het maaiveld in het
projectgebied op een hoogte van circa 3,4 tot 3,5 meter boven NAP, zodat de
overstromingsdiepte gering zal zijn. Bij een peil van 3,3 meter boven NAP wordt ook voldaan
aan de normen voor het Lokaal Individueel Risico (LIR). Desondanks is Katendrecht(-Pols) op de
langere termijn kwetsbaar voor hoog water. Om maatschappelijke ontwrichting door het
uitvallen van functies vanwege een overstroming te voorkomen, dient het uitgiftepeil voor
basisfuncties minimaal 3,6 meter boven NAP te bedragen; voor kwetsbare functies wordt een
minimaal uitgiftepeil van 3,9 meter boven NAP gehanteerd. Het beoogde bouwplan voldoet
aan deze normen.

Het aspect ‘water’ staat de vergunningverlening niet in de weg.

Milieuzonering

De Vereniging van Nederlandse Gemeenten (VNG) heeft in de uitgave “Bedrijven en
Milieuzonering” (maart 2009) een handreiking geboden voor het toepassen van milieuzonering
in de ruimtelijke planvorming. De milieuzonering zorgt ervoor dat nieuwe milieubelastende
activiteiten (bijv. bedrijven) een passende locatie in de nabijheid van milieugevoelige functies
(bijv. woningen) krijgen en dat milieugevoelige functies op een verantwoorde afstand van
milieubelastende activiteiten gesitueerd worden.

Milieuzonering beperkt zich tot milieuaspecten met een ruimtelijke dimensie, te weten: geluid,
geur, gevaar en stof. Daarnaast is milieuzonering gericht op nieuwe ontwikkelingen. Het is niet
bedoeld voor het beoordelen van bestaande situaties waarbij gevestigde milieubelastende
activiteiten en milieugevoelige functies op minder dan de richtafstand van elkaar staan. Met
de handreiking kan worden bepaald wat de gewenste richtafstand is tussen de
milieugevoelige functie(s) en de bedrijven in de omgeving. Dit kan oplopen tot de maximale
richtafstand voor bedrijven met milieucategorie 6 en die bedraagt 1.500 meter tot het
omgevingstype rustige woonwijk.

In het bestemmingsplan “Katendrecht-Pols” wordt het gesteld dat het plangebied moet
worden gezien als een gemengd gebied waar activiteiten in de milieucategorieén 1 tot en met
3 zijn toegestaan. Alleen Codrico betreft een bedrijf in milieucategorie 4.1, maar zoals reeds
aangegeven in §3.1.1 is voor die locatie reeds een concrete herontwikkeling in voorbereiding.
De ruimtelijke procedure wordt daar nu voor doorlopen en de bedrijfsactiviteiten komen te
vervallen. Ook de bedrijven die voorheen gevestigd waren op de locatie van De Bund zelf zijn
reeds verdwenen (de locatie is reeds bouwrijp). Wat overblijft aan bedrijven aan deze zijde van
de Brede Hilledijk zal, op grond van het bestemmingsplan ‘Katendrecht’, eveneens worden
ontwikkeld tot woningbouw in combinatie met (commerciéle) voorzieningen die verenigbaar
zijn met de woonfunctie. Het gebied Katendrecht-Pols ondergaat daarmee een totale
transformatie van een industriegebied naar een gemengd stedelijk gebied met woningen en
bijbehorende (commerciéle) functies. Bij volledige planrealisatie zijn in het plangebied alleen
bedrijven tot maximaal milieucategorie 2 aanwezig. In de omgeving van Katendrecht-Pols zijn
geen bedrijven gesitueerd waarvan de indicatieve afstanden tot woningen over het plangebied

liggen.

Het aspect ‘milieuzonering’ staat de vergunningverlening niet in de weg.
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Geurhinder

De sterkte van de geur of de geurconcentratie wordt uitgedrukt in het aantal Europese odour

units (ouE/m3) per kubieke meter lucht. In het verleden werd de geurconcentratie uitgedrukt

in aantal geureenheden (ge). Deze geureenheid staat daardoor nog in oudere vergunningen of
geuronderzoeken. Voor odour units en geureenheden geldt een vaste verhouding van 1 ouE =
2 ge.

De provincie Zuid-Holland heeft specifiek voor het Rijnmondgebied een geurbeleid ontwikkeld,
dat is vastgelegd in de Geuraanpak Kerngebied Rijnmond. Deze aanpak is voor de Rotterdamse
situatie vertaald in de Rotterdamse Beleidsregels, waarbij drie maatregelniveaus worden
gehanteerd:
1. buiten de terreingrens mag geen geur afkomstig van de inrichting waarneembaar zijn;
2. ter plaatse van een geurgevoelige locatie (woningen, scholen) mag geen geur
afkomstig van de inrichting waarneembaar zijn;
3. ter plaatse van een geurgevoelige locatie mag geen geuroverlast veroorzaakt worden
door de inrichting.

In de directe omgeving van het projectgebied bevinden zich twee bedrijven die geurhinder
veroorzaken; Quaker Oats en Provimi. Ingevolge de Rotterdamse beleidsregels is dan ook de
Geuraanpak Kerngebied Rijnmond op deze bedrijven van toepassing.

Quaker Oats

In de milieuvergunning voor Quaker Oats is een aantal maatregelen opgenomen om de
geurhinder te beperken. Dankzij deze maatregelen voldoet het bedrijf aan een jaargemiddelde
geurimmissie van 2,4 ge/m?* 98-percentiel (1,2 ous /m?3) op de dichtstbijzijnde geurgevoelige
objecten. Dit wordt, gezien de aard van de geur van dit bedrijf, gezien als een aanvaardbaar
niveau. Omdat het projectgebied op grotere afstand is gelegen dan deze dichtstbijzijnde
geurgevoelige objecten, wordt aan deze norm voldaan.

Provimi

Het projectgebied is volgens de voor 'Stadshavens' uitgevoerde milieueffectrapportage niet
gelegen binnen de geurcontour 1 ge/m?3 99,99 percentiel (0,5 ou: /m3) behorende tot Provimi.
Dit betekent, dat eventuele geurhinder afkomstig van de Provimi niet leidt tot verslechtering
van het woon- en leefklimaat ter plaatse van de beoogde ontwikkeling.

Conclusie

Op grond van voorgaande wordt geconcludeerd, dat de geuremissie afkomstig van Quaker
Oats en Provimi ter plaatse van het projectgebied niet leidt tot aantasting van het woon- en
leefklimaat. Immers zijn de bij deze bedrijven behorende geurcontouren niet over het
projectgebied gelegen. Het aspect ‘geur’ staat de vergunningverlening dan ook niet in de weg.

Geluid

Geluidhinder kan ontstaan door verschillende activiteiten. In de Wet geluidhinder (Wgh) zijn
geluidsnormen opgenomen voor wegverkeerslawaai, railverkeerslawaai en industrielawaai.
Deze normen geven de hoogst acceptabele geluidsbelasting bij geluidsgevoelige functies zoals
woningen. Bij het bepalen van de maximaal toegestane geluidsbelasting maakt de Wet
onderscheid tussen bestaande situaties en nieuwe situaties. Nieuwe situaties zijn nieuw te
bouwen geluidsgevoelige functies of nieuwe geluidhinder veroorzakende functies.
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Het beoogde bouwplan leidt tot de realisatie van nieuwe geluidsgevoelige objecten, namelijk
woningen. Deze liggen binnen de toetsingszone van enkele zoneplichtige wegen, vandaar dat
akoestisch onderzoek?® is uitgevoerd.

Wegverkeerslawaai

Uit akoestisch onderzoek volgt dat de voorkeursgrenswaarde van 48 dB voor wegverkeer
ter plaatse van de gevels van de beoogde ontwikkeling ten gevolge van
wegverkeerslawaai wordt overschreden. Er treden ten gevolge van wegverkeer over de
Brede Hilledijk en Hillelaan ter plaatse van de gevels van de beoogde ontwikkeling
geluidbelastingen op tot ten hoogste respectievelijk 59 en 50 dB (inclusief aftrek conform
artikel 110g Wgh).

Industrielawaai

Het projectgebied ligt sinds de inwerkingtreding van de ‘Parapluherziening industriezones
Feijenoord en Maas- en Rijnhaven’ buiten de zone van dit industrieterrein. Het ligt evenmin
binnen andere industriezones, waarmee toetsing aan de grenswaarden uit de Wet
geluidhinder niet aan de orde is.

Overige wettelijke geluidsbronnen

Het projectgebied ligt niet binnen de geluidscontouren van Rotterdam - The Hague Airport.
Ook de toetsingszones van een zoneplichtige spoorweg reiken niet tot aan het projectgebied.
Vandaar dat een nadere beschouwing van deze geluidsbron niet aan de orde is.

Niet-aan wetgeving gebonden geluidsbronnen

Ten behoeve van een goede ruimtelijke ordening is in het geluidrapport ook onderzoek gedaan
op de invloed van andere relevante, maar niet-wettelijke geluidsbronnen binnen of in de
directe omgeving van het projectgebied. Voor deze locatie betreft dit het nestgeluid, varende
schepen en metrogeluid. Deze bronnen tellen naast de wettelijke bronnen (wegverkeers- en
industrielawaai en het geluid van de horeca en terrassen) mee bij het bepalen van de
uiteindelijke benodigde gevelisolatie. Uitgangspunt is dat in de woningen niet meer dan 36 dB
optreedt als gevolg van al deze bronnen samen. Dit sluit aan bij de regelgeving onder de
Omgevingswet en hierdoor is er sprake van een goed woon- en leefklimaat in de woningen. Uit
het uitgevoerde onderzoek blijkt dat sprake is van een maximale geluidbelasting van 54 dB
Lden ten gevolge van nestgeluid van aangemeerde schepen en 49 dB Lden ten gevolge van
varende schepen. Dit betekent, dat een extra gevelwering van 1 a 4 dB benodigd is. Gesteld
wordt, dat de niet-wettelijke geluidsbronnen niet leiden tot een verslechtering van het woon-
en leefklimaat ter plaatse van de beoogde woningen.

Conclusie

De geluidsbelasting vanwege het wegverkeer op de Brede Hilledijk overschrijdt de
voorkeursgrenswaarde van 48 dB voor wegverkeerslawaai. De maximale ontheffingswaarde
van 63 dB voor wordt daarbij niet overschreden.

Aangezien de voorkeursgrenswaarde wordt overschreden zullen er hogere waarden
aangevraagd moeten worden. Hiertoe is in voornoemde akoestisch onderzoek onderzocht of
door het treffen van stedenbouwkundige maatregelen (indeling bouwplan, situering
geluidgevoelige bestemmingen), bron- of overdrachtsmaatregelen, dan wel (bouwkundige)
maatregelen bij de ontvanger, aan de voorkeursgrenswaarde kan worden voldaan.

3 Peutz, akoestisch onderzoek Wet geluidhinder, 31 oktober 2024, rapportnummer O 17183-2-RA-003.
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In de voorliggende situatie zijn de mogelijkheden voor bron- en overdrachtsmaatregelen
beperkt, waardoor (bouwkundige) maatregelen bij de ontvanger als meest kansrijk worden
geacht. Hiermee zal tevens voldaan moeten worden aan de ontheffingscriteria (geluidluwe
gevel) uit het gemeentelijk beleid inzake het verlenen van hogere waarden. Dit betekent dat
iedere woning in eerste aanleg voorzien moet worden van een geluidsluwe gevel. Ook is het
mogelijk om alternatieve oplossingen toe te passen. Opgemerkt wordt dat bij
uitzonderingssituaties afgeweken kan worden van het ontheffingsbeleid. Bij de beoogde
ontwikkeling zal rekening gehouden worden met het realiseren van een goed woon- en
leefklimaat. Door middel van maatregelen of alternatieve oplossingen kan worden voldaan aan
het gemeentelijk geluidbeleid. Daarmee kan de ontheffing van de Wet geluidhinder verleend
worden en staat het aspect ‘geluid’ de realisatie van het beoogde bouwplan niet in de weg.

Luchtkwaliteit

Voor een aantal stoffen in de lucht gelden wettelijke grenswaarden, welke zijn vastgelegd in
het hoofdstuk 5 van de Wet milieubeheer (de zogenaamde Wet luchtkwaliteit). De normen zijn
gesteld ter bescherming van de gezondheid van de mens. De luchtkwaliteit dient in zijn
algemeenheid, met uitzondering van de werkplek, bepaald te worden. Het ontstaan van
nieuwe knelpunten moet worden voorkomen. De gemeente toetst daartoe nieuwe ruimtelijke
ontwikkelingen expliciet aan de normen uit de Wet luchtkwaliteit. Is de verwachting dat de
ontwikkeling zal leiden tot overschrijding van de normen, dan wordt naar een zodanig
(technisch en/of planologisch) alternatief gezocht dat wordt voldaan aan de normen.

Van bepaalde projecten met getalsmatige grenzen is vastgesteld dat deze ‘niet in betekenende
mate’ (NIBM) bijdragen aan de luchtverontreiniging. Deze projecten kunnen zonder toetsing
aan de luchtkwaliteitsnormen worden uitgevoerd. Een project draagt ‘niet in betekenende
mate’ bij aan de luchtverontreiniging als de grens van 3% van de grenswaarde voor de
jaargemiddelde concentratie fijn stof en stikstofdioxide niet wordt overschreden. In de
algemene maatregel van bestuur ‘Niet in betekenende mate’ (Besluit NIBM) en de ministeriéle
regeling (Regeling NIBM) zijn de uitvoeringsregels vastgelegd die betrekking hebben op het
begrip NIBM.

Ten behoeve van het in voorbereiding zijn bestemmingsplan “Katendrecht” is een
luchtkwaliteitsonderzoek* uitgevoerd, waarin is onderzocht of alle ontwikkelingen tezamen
voldoen aan de Wet luchtkwaliteit. Ook de in het projectgebied beoogde ontwikkeling is in dit
onderzoek betrokken. Uit dit onderzoek blijkt, dat alle ontwikkelingen in Katendrecht tezamen
een niet in betekenende mate bijdrage geeft aan de luchtkwaliteit. Daarmee wordt voldaan
aan de Wet luchtkwaliteit en aan het Rotterdamse beleid.

Uit de monitoringstool van het NSL blijkt, dat de huidige NO,-concentratie (jaar 2020) ter
hoogte het dichtstbijzijnde rekenpunt (Brede Hilledijk) lager is dan 35 pug/m?3. Dit geldt ook
voor de PMjg-concentratie. Gesteld wordt, dat ter plaatse van het beoogde bouwplan sprake is
van een acceptabel woon- en leefklimaat. Het aspect ‘luchtkwaliteit’ staat de
vergunningverlening dan ook niet in de weg.

Externe veiligheid

Binnen het externe veiligheidsbeleid wordt onderscheid gemaakt tussen plaatsgebonden risico
en groepsrisico. Het plaatsgebonden risico zegt iets over de theoretische kans op overlijden op
een bepaalde plaats voor een persoon die een jaar lang op die plaats zou staan. Hiervoor geldt

4 Gemeente Rotterdam, Notitie luchtonderzoek ten behoeve van het bestemmingsplan Katendrecht, april 2019.
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dat een kans groter dan 1 op de miljoen per jaar (10°%/jaar) onacceptabel wordt geacht. De
norm voor het plaatsgebonden risico is bij kwetsbare objecten een grenswaarde die niet mag
worden overschreden.

In tegenstelling tot het plaatsgebonden risico, dat in één getal kan worden uitgedrukt, wordt
het groepsrisico door een (grafiek)lijn weergegeven. Naarmate de groep mogelijke slachtoffers
groter wordt, moet de kans op zo’n ongeval kleiner zijn. Het invloedsgebied van het
groepsrisico bedraagt het 1% letaliteitsgebied. De normen voor het groepsrisico weerspiegelen
geen grenswaarde maar een oriénterende waarde. Dit houdt in dat bij de beoordeling van het
groepsrisico het lokaal en regionaal bevoegd gezag de mogelijkheid geboden wordt om
gemotiveerd van de oriénterende waarde af te wijken.

In de directe nabijheid van het projectgebied zijn twee stationaire risicobronnen aanwezig. Het
betreffen Codrico en Provimi, waar als gevolg van het productieproces een stofexplosie voor
kan komen. Deze inrichtingen beschikken niet over een 10 plaatsgebonden risicocontour; wel
is sprake van een effectafstand van 50 meter. Aangezien de afstand tussen het projectgebied
en de losplaats van het meel (daar waar de explosie plaats kan vinden) meer dan 50 meter
bedraagt, vormen deze effectafstanden geen belemmering voor de ontwikkeling binnen het
projectgebied.

Een andere risicobron in de nabijheid van het projectgebied betreft het transport van
gevaarlijke stoffen over de Nieuwe Maas. Over deze watergang worden met behulp van zee-
en binnenvaartschepen gevaarlijke stoffen getransporteerd. Zeeschepen varen echter tot aan
de Waalhaven. Omdat het projectgebied ten oosten van de Waalhaven ligt, is op het deel van
de Nieuwe Maas ter hoogte van het projectgebied alleen sprake van transport door middel van
binnenvaartschepen. In het Basisnet Water is dit deel van de Nieuwe Maas aangemerkt als
‘binnenvaartverbinding chemische clusters & achterlandverbindingen met toetsafstand’
(zogenaamde zwarte vaarweg). De bij deze risicobron behorende 10 plaatsgebonden
risicocontour is gelegen tot op de oeverlijn. Daarnaast is sprake van een
plasbrandaandachtsgebied van 25 meter vanaf de waterlijn. Deze contouren vormen geen
belemmering voor de herontwikkeling van het projectgebied. Hetzelfde geldt voor de
veiligheidscontouren die op grond van artikel 2.1.10 provinciale Verordening Ruimte van
kracht zijn, aangezien deze contouren niet tot aan het projectgebied reiken.

Het Basisnet Water stelt verder, dat bij zwarte vaarwegen een verantwoording van het
groepsrisico noodzakelijk is. Ten behoeve van het inmiddels in werking getreden
bestemmingsplan “Katendrecht” is een groepsrisicoberekening® uitgevoerd. Uit die berekening
blijkt, dat het groepsrisico van de maatgevende kilometer vaarweglengte minder dan 0,1% van
de oriéntatiewaarde bedraagt. Tevens wordt gesteld, dat de beoogde ontwikkelingen op
Katendrecht, waaronder de ontwikkeling binnen het projectgebied, geen invloed op het
groepsrisico hebben. Het groepsrisico van het vervoer van gevaarlijke stoffen over de Nieuwe
Maas blijft zeer ruim onder de oriéntatiewaarde. Op grond van het groepsrisicobeleid van de
gemeente geldt echter een lichte verantwoording voor een dergelijk risico, waarbij ook
aandacht benodigd is voor het aspect zelfredzaamheid. Een dergelijke verantwoording heeft
bestuurlijk plaatsgevonden in het kader van de vaststelling van het bestemmingsplan
“Katendrecht”. Daarmee vormt het groepsrisico ook geen beperkingen voor de voorgenomen

5 Ingenieursbureau Gemeente Rotterdam, Bestemmingsplan Katendrecht; Onderzoek externe veiligheid en
verantwoording groepsrisico, maart 2019, projectcode 2018-0023.
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realisatie van De Bund. Het aspect ‘externe veiligheid’ staat de vergunningverlening niet in de
weg.

Bodem

De Wet bodembescherming (Wbb) vormt het wettelijk kader bij de bepaling van de mate en
de ernst van een bodemverontreiniging. Conform de Wbb wordt op grond van de mate en
omvang van een verontreiniging in grond en/of grondwater bepaald of sprake is van een geval
van ernstige bodemverontreiniging. Hierop is de principiéle noodzaak tot sanering gebaseerd.
In de Wbb wordt op basis van risico’s voor mens en ecosysteem onderscheid gemaakt tussen
spoedeisende en niet spoedeisende sanering. Bij eerst genoemde dient binnen vier jaar
aangevangen te worden met de sanering; bij laatstgenoemde kan gewacht worden totdat op
de locatie een herinrichting en/of bestemmingswijziging aan de orde is.

Uit de Bodemkwaliteitskaart Rotterdam (versie 2014) blijkt, dat de bovengrond (0 tot 1 meter
beneden maaiveld (m-mv)) van het projectgebied naar verwachting zeer licht verontreinigd is.
De ondergrond (van 1 tot 2 m-mv) is aangemerkt als ten hoogste licht verontreinigd.

Voor de projectlocatie zijn enkele verkennende bodemonderzoeken® uitgevoerd. Op basis
daarvan werd de locatie vanuit het oogpunt van bodemverontreiniging beschouwd als
verdacht op een verontreiniging met (vluchtige) olie, vluchtige aromaten in grond en
grondwater. Dit vanwege de aanwezigheid van een stedelijke ophooglaag, maar met name
vanwege het historische gebruik als tankstation en de (voormalige) bedrijfsactiviteiten als
metaalbewerkingsbedrijf en autoreparatiebedrijf. De bovengrond is vanwege het voormalige
gebruik als metaalbewerkingsbedrijf verdacht op een verontreiniging met PFAS. Het
grondwater op het noordelijk deel van de locatie is tevens verdacht op een verontreiniging
met VOCL. De locatie werd als niet-asbestverdacht aangemerkt.

Op grond van de verkennende bodemonderzoeken werd de hypothese “verdacht” bevestigd.
De aangetoonde licht verhoogde gehalten aan de stoffen uit het standaardpakket in de
bovengrond gaven op basis van de Wet bodembescherming (Wbb) echter geen aanleiding tot
het uitvoeren van een vervolgonderzoek en/of het treffen van saneringsmaatregelen. Voor het
indelen in partijen van de af te voeren grond was wel aanvullend onderzoek noodzakelijk,
omdat eventuele afvoer van grond plaats dient te vinden conform de regelgeving in het Besluit
bodemkwaliteit. Inmiddels is gebleken dat de bodemkwaliteit geen belemmering vormt voor
het in werking laten treden van een omgevingsvergunning. De grond voldoet aan de
toelaatbare waarden en in het grondwater zijn geen overschrijdingen van de
signaleringsparameters aangetoond.

Archeologie

Rotterdam draagt sinds 1960 zorg voor het eigen archeologisch erfgoed en is in het bezit van
een door het rijk verleende opgravingsbevoegdheid. Het doel van de Rotterdamse archeologie
is: (1) te zorgen voor het behoud van archeologische waarden ter plaatse in de bodem; (2) te
zorgen voor de documentatie van archeologische waarden indien behoud ter plaatse niet
mogelijk is; (3) te zorgen dat de resultaten van het archeologisch onderzoek bereikbaar en
kenbaar zijn voor derden.

6 Arnicon, Verkennende bodemonderzoeken ter plaatse van de Brede Hilledijk 99 / Rijnhaven ZZ 10-12 en
Bundweg/ Brede Hilledijk 97 /Rijnhaven ZZ 8 te Rotterdam, rapportnummers C21-241-O en C21-218-0, november
2021.
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De gemeente Rotterdam bezit een Archeologische Waardenkaart (AWK) en een vastgestelde
lijst met Archeologisch Belangrijke Plaatsen (ABP’s), die opgenomen zijn in de gemeentelijke
archeologieverordening. Genoemde beleidsinstrumenten moeten een tijdige en volwaardige
inbreng van archeologische belangen bij ruimtelijke ontwikkelingen waarborgen. Dit
instrumentarium sluit aan op en komt mede voort uit het rijksbeleid en het provinciale beleid
dat naar aanleiding van het “Verdrag van Malta” is ontwikkeld.

Het vaststellen, waarderen en documenteren van archeologische waarden vindt binnen de
archeologische monumentenzorg gefaseerd plaats. Na een bureau-onderzoek kan het nodig
zijn een archeologische inventarisatie in het veld uit te voeren. De resultaten van de
inventarisatie kunnen vervolgens leiden tot een aanvullend archeologisch onderzoek. De
resultaten van laatstgenoemd onderzoek vormen het uitgangspunt bij de keuze om een
vindplaats te behouden, op te graven, waarnemingen uit te voeren tijdens het bouwproject of
geen verdere stappen te ondernemen.

In het belang van de archeologische monumentenzorg is het is het noodzakelijk dat bouw- en
graafwerkzaamheden worden getoetst op de noodzaak van archeologisch onderzoek. Voor het
projectgebied betreffen het werkzaamheden die dieper reiken dan 2,0 m beneden maaiveld en
die tevens een oppervlak beslaan van meer dan 200 m2. Omdat dat hier het geval is, heeft de
ontwikkelaar ervoor gekozen een archeologisch bureauonderzoek’ te laten uitvoeren. Op basis
van de geraadpleegde aardwetenschappelijke, historische en archeologische gegevens wordt
voor het plangebied, dat gelegen is aan de zuidoever van de rivier de Nieuwe Maas in het
Hollands veen- en kleigebied, een lage verwachting uitgesproken voor het aanwezigheid van
archeologische resten uit de periode neolithicum tot en met late middeleeuwen A. De lage
verwachting voor het aantreffen van archeologische vindplaatsen uit deze perioden wordt
gedaan vanwege de resultaten van inventariserend veldonderzoek door middel van
verkennende boringen direct ten noorden (70 m afstand) en direct ten zuiden (50 m afstand)
van het plangebied. Daarbij werden geen archeologische vindplaatsen aangetoond en bleek
het gebied tot in de late middeleeuwen geregeld onder water te staan. Daarbij is het
Hollandveen laagpakket, waar bewoning uit de lJzertijd op aanwezig kon zijn, geérodeerd. Pas
met de aanleg van dijken kreeg men het gebied onder controle. Het plangebied lag tot de 17e
eeuw buitendijks. Hoewel bewoning niet verwacht wordt in buitendijks gebied, kan het
vruchtbare land in periodes met laag water in gebruik geweest zijn als weidegrond en
eventueel voor het verbouwen van gewassen. Aan de zuidzijde van het plangebied ligt de
Brede Hilledijk die in de late 14e, begin van de 15e eeuw werd aangelegd. Verondersteld wordt
dat deze dijk zich buiten het plangebied bevindt.

In de 17e eeuw werd het buitendijkse land ingepolderd. Historische kaarten vanaf het begin
van de 19e eeuw laten zien dat het bedijkte land gebruikt werd als weidegrond. Door het
plangebied ging een afwateringssloot. Met de aanleg van de Rijnhaven in de laatste kwart van
de 19e eeuw ging het plangebied onderdeel uitmaken van de haven. Aan het begin van de 20e
eeuw verschijnt de eerste bebouwing. Het huidige gebouw dat plaats moet maken voor
nieuwbouw dateert uit de jaren ‘40 van de vorige eeuw.

Voor de nieuwbouw wordt over een oppervlakte van ca. 4000 m? de ondergrond tot ca. 8,5 m -
mv ontgraven. Deze graafwerkzaamheden reiken tot rivierafzettingen die voor de bronstijd zijn
afgezet (Formatie van Echteld, voormalige afzettingen van Gorcum). Gelet op de resultaten

7 HOLLANDIA archeologen, Archeologisch bureauonderzoek Brede Hilledijk 97-99 in Rotterdam, maart 2022,
rapportkenmerk 997.
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van het inventariserend veldonderzoek door middel van verkennende boringen in de directe
omgeving van het plangebied, de veronderstelde afwezigheid van een dijklichaam en de
geringe bijdrage die archeologisch onderzoek zal hebben voor de reeds bekende historische
gegevens zoals het landgebruik en aanwezigheid van een sloot, wordt vervolgonderzoek naar
de aanwezigheid van archeologische waarden binnen het plangebied niet aanbevolen.

Het definitieve bouwplan zal ter advies worden voorgelegd aan Bureau Oudheidkundig
Onderzoek Rotterdam (BOOR). Eventuele aanwezige archeologische waarden worden in
overleg met BOOR geconserveerd.

Flora en fauna
De Nederlandse natuurbescherming kent twee aspecten, te weten gebieds- en
soortbescherming.

Gebiedsbescherming

Eén van de belangrijkste kaders voor gebiedsbescherming wordt sinds 1 januari 2017 gevormd
door de Wet Natuurbescherming. Deze wet regelt de bescherming van gebieden die als Natura
2000-gebied zijn aangewezen. Wanneer in of in de directe nabijheid van een dergelijk gebied
een activiteit plaatsvindt die leidt tot nadelige gevolgen voor het natuurgebied, dan dient
hiervoor een vergunning te worden aangevraagd. Daarnaast bestaan gebieden die deel
uitmaken van het Natuurnetwerk Nederland (voorheen Ecologische Hoofdstructuur); deze
gebieden worden beschermd via het ruimtelijk ordeningsrecht (Barro en/of provinciale
structuurvisies).

Het projectgebied ligt op ruime afstand (ruim 6,5 kilometer) van de dichtstbijzijnde Natura
2000-gebieden. Door deze afstand zijn meeste effecten op Natura 2000-gebieden op voorhand
uit te sluiten. Emissie van stikstof kan echter ook op grotere afstand een aandachtspunt zijn.
Het dichtstbijzijnde Natura 2000-gebied met een stikstofgevoelige habitat betreft de Biesbosch
op ruim 18 km van het projectgebied. Uit een uitgevoerde AERIUS-berekeningen blijkt, dat
zowel in de aanleg- als gebruiksfase® de beoogde ontwikkeling niet leidt tot een
stikstofdepositie van meer dan 0,00 mol/ha/jaar. Daarmee heeft de beoogde ontwikkeling
geen negatieve gevolgen voor de instandhoudings-doelstellingen van de omringende Natura
2000-gebieden.

Het dichtstbijzijnde gebied dat toebehoort aan het Natuurnetwerk Nederland is Polder De Esch
op een afstand van zo’n 2 kilometer van het projectgebied. Door de aard van de ingrepen en
de afstand, zijn effecten op het Natuurnetwerk Nederland op voorhand uit te sluiten. Ook
belangrijke weidevogelgebieden liggen op grote afstand (bijna 10 kilometer), waardoor deze
gebieden niet nadelig worden beinvloed.

Soortbescherming
Het aspect 'soortbescherming’ vindt sinds 1 januari 2017 zijn wettelijk kader in de Wet
Natuurbescherming; deze wet beschermt de in deze wet aangemerkte soorten planten en
dieren, ongeacht waar deze zich bevinden. Om de instandhouding van de beschermde soorten
te waarborgen moeten negatieve effecten op de instandhouding worden voorkomen. Hiertoe
zijn in de wet verschillende verbodsbepalingen geformuleerd en zijn de soorten onderverdeeld
in twee groepen:

e strikt beschermde soorten, volgend uit de Vogel- en Habitatrichtlijn;

8 Stikstofonderzoek Siloods te Rotterdam (aanleg- en gebruiksfase).
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e alle overige beschermde soorten, waaronder die uit de Rode Lijst.

Het perceel betreft reeds een onbebouwd braakliggend terrein dat tot de bouw een tijdelijk
alternatief gebruik zal kennen (voornamelijk t.b.v. parkeren). Het perceel is niet geschikt voor
waardevolle flora en fauna, maar in/nabij het projectgebied zijn diverse algemene vogels van
categorie 5 niet uitgesloten. Nesten van dergelijke vogelsoorten zijn niet jaarrond beschermd
en de omgeving biedt daarvoor voldoende ruimte, zodat geen sprake is van bijzondere
ecologische redenen op basis waarvan sprake is van jaarronde bescherming.

Het projectgebied is hoe dan ook ongeschikt voor vaste rust- en verblijfplaatsen van vogels
met jaarrond beschermde nesten in gebouwen, aangezien geen sprake is van gebouwen.
Zodoende is de aanwezigheid van huismus, gierzwaluw en andere gebouwbewonende soorten
zoals kerkuil, steenuil, ooievaar of slechtvalk uitgesloten. Tijdens een verkennend
veldonderzoek zijn in de bomen rondom het projectgebied ook geen nesten waargenomen die
kunnen dienen als vaste rust- en verblijfplaats van vogels met jaarrond beschermde nesten.
Daarnaast ligt het projectgebied te midden van een drukke stedelijke omgeving. Mede op basis
hiervan kan de aanwezigheid van soorten als boomvalk, buizerd, havik, buizerd, ransuil en
sperwer redelijkerwijs worden uitgesloten. Grote gele kwikstaart is een wintergast in
Rotterdam en geen broedvogel. Daarnaast is geschikt habitat in de vorm van snelstromende
beken binnen het projectgebied niet aanwezig.

Conclusie

Geconcludeerd wordt dat de Wet natuurbescherming de realisatie van de beoogde
ontwikkeling niet in de weg staat. Eerder uitgevoerde onderzoeken waren gericht op de
aanwezigheid van beschermde soorten in de inmiddels gesloopte bebouwing. Deze
onderzoeken zijn derhalve niet relevant. Wel blijft de algemene zorgplicht gelden en moeten
(tijdelijke) schadelijke effecten op nesten van algemeen voorkomende vogelsoorten
voorkomen worden. Dit kan bereikt worden door rekening te houden met het broedseizoen.

Duurzaamheid

Duurzaamheid is onder andere zodanig bouwen, renoveren en beheren dat, gedurende de
hele kringloop van het bouwwerk en de gebouwde omgeving, het milieu en de menselijke
gezondheid zo min mogelijk negatieve effecten ondervinden. Het begrip duurzaamheid speelt
op verschillende schaalniveaus een rol, zowel op het niveau van de stad, de wijk als het
gebouw. Rotterdam heeft een ambitieus klimaatprogramma vastgesteld.

Om een bijdrage te kunnen leveren aan het klimaatprogramma van Rotterdam moet bij het
ontwerp van gebouwen rekening worden gehouden met duurzaam bouwen-principes en de
energieprestatie-eisen. Rotterdam streeft daarnaast naar een goede balans tussen sociale
(people), ecologische (planet) en economische (profit) belangen bij het nemen van beslissingen
en het uitvoeren van activiteiten. Zoals aangegeven in de beleidsparagraaf is daartoe in
september 2019 het Duurzaamheidskompas vastgesteld. Deze geeft richting, zet alle ambities
op het gebied van duurzaamheid in Rotterdam op een rij en geeft een overzicht van alle
relevante beleidsstukken. Het Duurzaamheidskompas is nadrukkelijk een ‘levend’ document
dat regelmatig wordt geactualiseerd met nieuwe speerpunten. De doelstellingen van de
gemeente op het gebied van duurzaamheid zijn onder te verdelen in vier ambities; de
energietransitie, de transitie naar een circulaire economie en een gezonde en
klimaatbestendige leefomgeving.
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De gemeente Rotterdam beschikt naast het benoemde duurzaamheidskompas, ook over het
document ‘De Rotterdamse Woningkwaliteit’ (RWK). Het RWK is een eenvoudig systeem van
aanvullende kwaliteiten op het Bouwbesluit 2012 en bestaat uit de zes thema’s oppervlakte,
veiligheid, toegankelijkheid, duurzaamheid, flexibiliteit en comfort. Het RWK is vrijblijvend te
gebruiken. Bij het informatiepunt Duurzaam Rotterdam van gemeentewerken Rotterdam
kunnen medewerkers, partners en bewoners van de gemeente Rotterdam informatie
aanvragen over duurzaam bouwen en duurzame voorbeeldprojecten in Rotterdam. Daarnaast
dient aandacht te worden besteed aan compact en tevens flexibel bouwen, en het toepassen
van gerecyclede en tevens emissie loze bouwmaterialen. Daarnaast hecht de gemeente aan
een ontwikkeling van het gebied op basis van de ‘Rotterdam Resilence Strategie’. Binnen deze
Strategie zijn drie trends voor de gemeente extra belangrijk: Circulariteit, Klimaatadaptatie en
Energietransitie. Binnen deze trends komen steeds vier centrale thema’s aan de orde: Water,
Groen, Energie en Materialen. Van belang is de mate waarin en de manier waarop de
woningen, de buitenruimten en de gebiedsontwikkeling als geheel worden ontworpen in het
kader van deze Strategie, Trends en Thema’s.

Algemeen kan worden opgemerkt dat de ontwikkeling wordt gebouwd conform het huidige
Bouwbesluit. Daardoor dient voldaan te worden aan de hierin opgenomen duurzaam-
heidseisen. Dit betekent onder andere dat de woningen gasloos worden uitgevoerd; warmte
en koude levering vindt plaats op basis van WKO en Restwarmte. Verder wordt een groene
dak(tuin) gerealiseerd op de daken van het basement. Op beide hoogteaccenten worden op
het dak zonnepanelen geplaatst ten behoeve van de algemene voorzieningen (waarbij alle
algemene ruimtes wordt voorzien van LED-verlichting). Ook worden insecten en nest-
voorzieningen toegepast. Het is aan de eindgebruikers van hun woning om deze naar eigen
wens zo energiezuinig mogelijk in te richten, bijvoorbeeld door het toepassen van water-
besparende kranen, toepassen van LED-verlichting en/of het vergroenen van gevels. Dit zijn
echter allemaal uitvoeringsaspecten, waarover het bestemmingsplan geen uitspraken kan
doen.

De ontwikkeling kan eveneens gezien worden als een duurzame ontwikkeling met het oog op
de bredere differentiatie van woningen op Zuid. Dit draagt tevens bij aan een opwaardering
van het wooncomfort en daarmee ook de leefbaarheid in de buurt.

Besluit m.e.r.

Milieueffectrapportage (m.e.r.) is geregeld in hoofdstuk 7 van de Wet milieubeheer (Wm) en in
het Besluit m.e.r. In artikel 7.2 Wm wordt het doorlopen van de m.e.r.-procedure gekoppeld
aan bepaalde in het Besluit m.e.r. opgenomen plannen en besluiten die verbonden zijn aan de
eveneens in het Besluit m.e.r. weergegeven activiteiten. Het Besluit m.e.r. bevat hiertoe
bijlagen, waarbij vooral de onderdelen C en D van belang zijn. Onderdeel C bevat activiteiten,
plannen en besluiten waarvoor het maken van een m.e.r. verplicht is. Activiteiten, plannen en
besluiten waarvoor een m.e.r.-beoordeling benodigd is, staan in onderdeel D. Voor beide
onderdelen wordt per activiteit de drempelwaarden beschreven.

Omdat de voorgenomen ontwikkeling samenhang kent met andere voorgenomen ontwik-
kelingen in de directe omgeving is een mer-beoordeling uitgevoerd®, waarbij rekening is
gehouden met de genoemde factoren in artikel 3 van de M.e.r.-richtijn (2014/52/EU) en de
aspecten uit Bijlage lll van diezelfde richtlijn, met name onder punt 3. Alle relevante aspecten
zijn in samenhang beoordeeld op directe en indirecte effecten. Geconcludeerd wordt dat er

9 Mer-beoordelingsbeslissing, 2 juli 2024.
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geen sprake zal zijn van aanzienlijke milieueffecten vanwege de voorgenomen activiteit en dat
er daarom geen MER gemaakt hoeft te worden. Aanzienlijke milieueffecten worden
voorkomen door het nemen van in de beoordeling beschreven maatregelen.

-36-



5.1

5.2

UITVOERBAARHEID

Financiéle uitvoerbaarheid

In artikel 3.1.6 van het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) is vastgelegd, dat inzicht gegeven
moet worden in de (economische) uitvoerbaarheid van een project. Afdeling 6.4 Wro schrijft
voor dat een exploitatieplan moet worden vastgesteld voor gronden waarop een bouwplan is
voorgenomen. Hiervan kan worden afgeweken wanneer anderszins in de
grondexploitatiekosten wordt voorzien, bijvoorbeeld door een anterieure overeenkomst.

In het kader van de herontwikkeling van het projectgebied is met de initiatiefnemer een
ontwikkelingsovereenkomst gesloten. Daarmee zijn alle gemeentelijke kosten gedekt. De
ontwikkeling betreft een particulier initiatief. De kosten in verband met de realisatie zijn dan
ook voor rekening van de initiatiefnemer. De gemeente Rotterdam vervult hierin enkel een
kaderstellende en toetsende rol. Gelet op het vorenstaande is het plan financieel uitvoerbaar.

Vooroverleg

Bij de voorbereiding van een ruimtelijk besluit dient overleg plaats te vinden met de besturen
van betrokken gemeenten en waterschappen en met die diensten van provincie en Rijk die
betrokken zijn bij de zorg voor de ruimtelijke ordening of belast zijn met de behartiging van
belangen welke bij het plan in het geding zijn. De ruimtelijke onderbouwing wordt daartoe
toegezonden aan de voor de gemeente Rotterdam vaste overlegpartners. Omdat in dit geval
de ontwikkeling reeds was meegenomen in het in voorbereiding zijnde
gebiedsbestemmingsplan ‘Katendrecht’ en dat plan reeds het vooroverleg heeft doorlopen, is
het niet noodzakelijk nogmaals eenzelfde ontwikkeling in het vooroverleg te brengen.

Naar aanleiding van het vooroverleg heeft een beperkt aantal reacties invloed op de
ontwikkeling. De Gasunie heeft aangegeven dat het projectgebied buiten de 1% letaliteitgrens
van de dichtstbij gelegen leiding valt. Daarmee worden de belangen van de Gasunie niet
geschaad. Ook TenneT geeft aan met het plan te kunnen instemmen, aangezien het bedrijf
binnen het projectgebied en de directe omgeving noch bovengrondse-, noch ondergrondse
hoogspanningsverbindingen in beheer heeft.

Zoals aangegeven betreft het projectgebied een buitendijks gebied en valt het daardoor niet
binnen het beheergebied van het waterschap. Het Waterschap Hollandse Delta, beheerder van
de omringende binnendijkse gebieden, heeft op het gebiedsbestemmingsplan ‘Katendrecht’
echter wel een reactie ingediend, aangezien een klein deel van Katendrecht binnendijks
gelegen is en wordt overlapt door de beschermingszone van een waterkering. Dit heeft echter
geen invloed op de projectlocatie van De Bund, waarmee ook de belangen van het waterschap
niet worden geschaad.

De reactie van de Veiligheidsregio Rotterdam Rijnmond (VRR) is specifiek gericht op enkele
beheersmaatregelen. Zo wordt gevraagd bij de uitvoering rekening te houden met afsluitbare
ventilatieopeningen en luchtverversingssystemen in geval van een toxische wolk. Verder
vraagt de VRR om goede voorlichting voor de nieuwe bewoners en gebruikers van het pand,
zodat duidelijk is wat te doen in geval van een calamiteit. Aan beide aspecten wordt aandacht
besteed bij de nadere uitwerking van het bouwplan.

De provincie Zuid-Holland, tenslotte, is in haar reactie met name ingegaan op de realisatie van
detailhandel binnen het gehele plan voor Katendrecht. Deze reactie is mede de reden dat het
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bestemmingsplan nog niet verder in procedure is gebracht. Nu voor het plan een aparte
ruimtelijke procedure wordt doorlopen, is de strijdigheid opgeheven door in deze nieuwe
ontwikkeling grootschalige detailhandel achterwege te laten. De ontwikkeling is verder in lijn
met het provinciaal beleid.
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CONCLUSIE

De realisatie van de beoogde woningen met aanvullende (commerciéle) voorzieningen
vertoont geen strijdigheid met de beleidsvelden en wet- en regelgeving van het bevoegd gezag
en de hogere overheden. De beoogde ontwikkeling draagt in belangrijke mate bij aan de
gewenste herstructurering van Katendrecht. Uit de milieuparagraaf blijkt, dat van aantasting
van de bestaande omgevingskwaliteit geen sprake is. Tevens geldt ter plaatse van het
projectgebied een acceptabel woon- en leefklimaat, met dien verstande dat een ontheffing
van de Wet geluidhinder wel aan de orde is. Zodoende kan positief besloten worden omtrent
het verlenen van de omgevingsvergunning.

Na verlening van de omgevingsvergunning, waartoe onderhavig document dient als ruimtelijke
onderbouwing, is het toegestaan om de beoogde woningen en commerciéle ruimten binnen
het projectgebied op te richten en te gebruiken, evenals het aanleggen van de hierbij
behorende voorzieningen.
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Inleiding

Dit rapport bevat een windhinderonderzoek ter zake van het De Bund te Katendrecht in
Rotterdam. Het projectplan is gelegen tussen Rijn- en Maashaven. Een dergelijk
windhinderonderzoek wordt uitgevoerd wanneer het gebouw zelf of de omliggende
gebouwen een hoger is dan 30 meter. In dat geval kan er lokaal windhinder of
windgevaar optreden.

Met windhinder wordt volgens de NEN 8100 het lokaal ervaren windklimaat op
voetgangersniveau bedoeld waarvan de maximale windsnelheid slechts een maximaal
aantal uur per jaar overschreden mag worden. Bij overschrijding wordt daar lokaal van
windhinder gesproken. ABT past CFD (Computational Fluid Dynamics) toe als
toetsingsmiddel om de windkarakteristiek in en rondom het gebouw in kaart te brengen.
Hierin zijn de toetsingseisen en voorschriften van de NEN 8100:2006 (windhinder en
windgevaar in de gebouwde omgeving) en bijbehorende NPR 6097 (toepassing van de
statistiek van de uurgemiddelde windsnelheden voor Nederland) toegepast.

Figuur 1.1 gebouwde omgeving Figuur 1.2 resulterend CFD model (geometrie)

Het CFD-model bevat de omliggende gebouwen binnen een straal van 450 meter. In
figuur 1.1 & 1.2 is de omgeving en ruimtelijke weergave van het gebouw weergegeven.
Bomen of lokale kleine objecten zijn niet meegenomen in deze studie. Op locaties waar
water of dichte bebouwing plaats vindt is dit meegenomen in het lokale ruwheidsprofiel.
Voor zowel de windhinder als de windgevaar studie zijn twaalf windrichtingen
gesimuleerd.

Het gebouw zelf is op maaiveldniveau omringt aan vier zijden met voetgangerszones.
Deze zones worden op “Doorloop kwaliteit” beoordeeld (NEN 8100:2006
kwaliteitsnormering). Bij een dergelijk onderzoek dient voor de hoofdfunctie van het
gebruik de beoordeling plaats te vinden.

De resultaten van het uitgevoerde CFD onderzoek en de lokaal geldende windstatistiek
(NPR 6097) worden gebruikt om een jaarlijkse windhinderoverschrijding te berekenen
(lokaal). De NEN 8100 vertaald deze windhinderoverschrijding naar een vastgestelde
kwaliteitsnormering. De verkregen windhinder resultaten rondom het gebouw worden
getoond en toegelicht.

Ter plaatse van de balkons wordt met behulp van het cfd onderzoek een beschouwing
uitgevoerd. De NEN8100 methodiek is niet bedoeld voor private buitenruimten echter
geeft het een indicatie van de te verwachten condities met betrekking tot het te ervaren
windklimaat ter plaatse van de balkons.
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Toetsingskader en eisen

Toetsingskader

De beoordeling van het windklimaat vindt plaats op basis van de NEN 8100 geldend voor
voetgangers. Deze norm maakt onderscheid tussen hinder en gevaar voor personen als
gevolg van wind. Daarnaast wordt onderscheid gemaakt tussen een aantal activiteiten-
niveaus.

Criterium windhinder
Het criterium voor de beoordeling van windhinder is opgebouwd uit de volgende
onderdelen:

1. Bij de beoordeling van windhinder wordt er voor de wind een drempelsnelheid
gehanteerd van 5 m/s.

Het blijkt dat bij windsnelheden boven de 5 m/s mechanische effecten een rol gaan
spelen bij de ervaring van het windklimaat. Voorbeelden hiervan zijn het verwaaien van
haar en kleding, het omslaan van paraplu’s of het dichtwaaien van ramen en deuren.

2. Een overschrijdingskans van de drempelsnelheid.

Hoe vaker de drempelsnelheid van 5 m/s overschreden wordt, hoe slechter men het
windklimaat ervaart. Aan de overschrijdingskans van de drempelsnelheid zijn in de

NEN 8100 vijf kwaliteitsklassen gekoppeld, aangeduid met klasse A tot en met klasse E.
Klasse A staat voor de hoogste kwaliteitsklasse en klasse E voor het laagste
kwaliteitsniveau.

3. De windhindergevoeligheid van de activiteit die men onderneemt.

Bij de beoordeling van het windklimaat ten aanzien van windhinder wordt er rekening
mee gehouden dat de gevoeligheid van personen voor windhinder afhankelijk is van de
activiteit die men onderneemt. Bij een laag activiteitenniveau, zoals stilstaan of zitten,
wordt wind bij een lagere snelheid als hinderlijker ervaren dan bij een hoog
activiteitenniveau. De nog als acceptabel geachte overschrijdingskans van de
drempelsnelheid is daarom afhankelijk van de activiteit die men onderneemt. Bij de
beoordeling van windhinder worden er drie ‘activiteiten’ onderscheiden:

1. Doorlopen: Deze activiteit is het minst gevoelig voor windhinder, zoals lopen over
een parkeerterrein of trottoir.

2. Slenteren: Deze activiteit kan in sommige situaties wel gevoelig zijn voor
windhinder, bijvoorbeeld in een winkelstraat.

3. Langdurig zitten: Dit is de meest gevoelige activiteit voor windhinder, zoals het
zitten op een terras of op een balkon.

Afhankelijk van het soort activiteit kan het lokale windklimaat op loop- of verblijfsniveau,
bij de gegeven kwaliteitsklasse, worden beoordeeld als goed, matig of slecht. De criteria
voor windhinder zijn samengevat in tabel 3.1.
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2.3.

Tabel 3.1 Criteria voor windhinder.
Overschrijdingskans Kwaliteitsklasse Activiteit en beoordeling van het windklimaat
drempelsnelheid (5 m/s) als
percentage van aantal uren 1. Doorlopen 2. Slenteren 3. Langdurig zitten
per jaar
< 2,5% A Goed Goed Goed
2,5-5% B Goed Goed Matig
5-10% C Goed Matig Slecht
10 - 20% D Matig Slecht Slecht
> 20% E Slecht Slecht Slecht

Het gebouw grenst direct aan de openbare weg en voetpaden die hoofdzakelijk als
doorvoer paden wordt gebruikt. Activiteiten als ‘langdurig zitten’ en ‘slenteren’ is in dit
onderzoek niet primair van toepassing. Volgens de NEN 8100 moet het windklimaat op
de hoofdfunctie van de paden worden beoordeeld. Het windklimaat voor het gebouw
wordt daarom hoofdzakelijk beoordeeld op basis van de activiteit “"doorlopen”.

Criterium windgevaar

Het criterium uit de NEN 8100 voor de beoordeling van windgevaar is op een
vergelijkbare wijze opgebouwd als het criterium voor windhinder. Voor windgevaar wordt
als drempelsnelheid een uurgemiddelde windsnelheid van 15 m/s aangehouden.

Bij windgevaar is de windsnelheid zodanig hoog dat ernstige problemen worden ervaren
tijdens het lopen, vooral op het moment dat er een windvlaag optreedt. Tijdens een
windvlaag neemt de windsnelheid in korte tijd toe tot ruim 1,5 maal de uurgemiddelde
windsnelheid. Voor het beoordelen van windgevaar wordt de in tabel 3.2 weergegeven
indeling aangehouden.

Tabel 3.2 Criteria voor windgevaar.
Overschrijdingskans drempelsnelheid (15 m/s) als Beoordeling
percentage van aantal uren per jaar
< 0,05% Geen gevaar
0,05 - 0,3% Beperkt risico
> 0,3% Gevaarlijk

Een beperkt risico is slechts acceptabel bij niet-windhindergevoelig gebruik, dat wil
zeggen alleen activiteiten die vallen binnen de klasse ‘doorlopen’. Voor activiteiten buiten
deze klasse is een beperkt risico op gevaar niet acceptabel.

De NEN 8100 stelt "Situaties met een overschrijdingskans van groter dan 0,30 % van de
tijd zijn evident gevaarlijk en behoren te allen tijde te worden vermeden, het publiek
mag hier niet aan worden blootgesteld.”
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Windstatistiek

Voor het bepalen van de lokale windstatistiek is er gebruik gemaakt van NPR 6097.
Figuur 3.1 geeft een overzicht van de terreinruwheid in de omgeving van de
projectlocatie volgens de NPR 6097. Deze ruwheid bepaalt het te gebruiken windprofiel
voor de CFD simulatie. Het gebouw ligt in het gebied te Katendrecht en heeft de
volgende codrdinaten (deze zijn gelijk aan de zogenaamde Amersfoortse codrdinaten):
lat = 51.9 lon = 4.481. De terreinruwheid is hoofdzakelijk geclassificeerd als “stedelijk
bebouwd gebied” (een ruwheidslengte van z,= 1.6 meter ) met een duidelijk onbebouwd
(water) gebied(z,= 0,001). Per windrichting wordt hier in het windprofiel rekening mee
gehouden.

Figuur 3.1: terreinruwheid in de omgeving.

Figuur 3.2 toont in grafiekvorm de lokale windstatistiek per windrichting. Bijlage 2 toont
de verkregen windstatistiek en de vertaling naar de twaalf windrichtingen.

Wind speed

e

l"‘\ ) 10 days

0 >1 >5 @®>12 @>19 @>28 O:> >50 @ >61 km/h

€ 5am @serimn teobive =

Figuur 3.2: windstatistiek op projectlocatie De Bund
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3. Rekenmethode en uitgangspunten
Het windstromingsveld voor het te realiseren gebouw is bepaald middels toepassing van
Computational Fluid Design (CFD). De toegepaste software is STAR CCM+.
De belangrijkste aspecten van het rekenmodel en de opgelegde randvoorwaarden worden
in dit hoofdstuk per deelaspect toegelicht. Verder wordt aangegeven hoe de verschillende
modelaspecten effect kunnen hebben op de betrouwbaarheid van de resultaten. In
bijlage 1 is een technisch rekenvel bijgevoegd als vereist volgens NEN8100 waarin de
uitgangspunten, gebruikte modellen en resultaten is samengebracht.

Legenda
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Figuur 3.3: actuele hoogtebestand ter inspectie bebouwing
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3.1. Toegepast rekenraster (meshing)
Het rekenraster is opgebouwd volgens COST Action 732 guidelines (Best practise

Guideline For The CFD Simulation of Flow In The Urban Environment) waarin de
aanstromende (upwind) en afstromende (wake) wind zich volledig kan ontwikkelen. Ter
plaatse van het gebouw en na bijliggende gebouwen (binnen straal van 450 meter)
ondergaat het rekenraster een verfijning, met de grootste detaillering (afstand lokale
rekencellen = 1 meter) ter plaatse van het gebouw. Tevens is de meshing in de z-as
anisotroop met hoge dichtheid rekencellen geplaatst op maaiveld niveau. Tevens zijn er
prism-layers toegepast op de grond. In totaal bevat het model 10.4 miljoen rekencellen.
In figuur 4.1 is de opbouw van het rekenraster weergegeven. Per windoriéntatie wordt
het rekenraster gedraaid. Er is een aanzienlijk domein (radius 9.4 km) gemodelleerd
zodat de wind zich goed kan ontwikkelen voordat het de locatie van interesse beinvloedt.
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Windprofiel

Het rekenmodel is doorgerekend voor 12 windrichtingen (toename van 30 graden per
stap). Het opgelegde windstromingsprofiel is logaritmisch (Richard Hoxey) en wordt
beschreven door middel van de onderstaande vergelijking:

U(z)= U st *In(“ ZO] , hierin is:

k z,
U(2) Windsnelheid op hoogte z [m/s]
U " asL atmosferische grenslaag (frictie) snelheid [m/s]
z hoogte [m]
Z, ruwheidslengte [m]
Kk von Karman constant [-]

Turbulente kinetische energie:
k= (Iy*U)? met I, = turbulentie intensiteit
De mate van turbulente dissipatie is hoogte afhankelijk en vastgesteld d.m.v.:

* 3
Ul

E=——F——
k(z+1z,)

In figuur 4.2 staat een illustratie van een windprofiel. Het windprofiel is zodanig
opgebouwd dat de windsnelheid groter wordt naarmate de hoogte toeneemt en kleiner
wordt wanneer de hoogte afneemt.

. FREE ATMOSPHERE

Z¢  2000m , GRADIENT HEIGHT
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Figuur 4.2: windprofiel afhankelijk van de hoogte

Betrouwbaarheid van de resultaten
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Alle voorgaande beschreven aspecten hebben invloed op de betrouwbaarheid van de
rekenresultaten. Door het invoeren van vereenvoudigingen van de omgeving en de
gebouwen kan het berekende windstromingspatroon verschillen van de werkelijkheid.
Verder zal de werkelijk optredende windstroming verschillen van de beschrijving door
relatief eenvoudige wetmatigheden gebaseerd op windhinderstatistieken.

Dit kan lokaal leiden tot een onder- of overschatting van de windsnelheid op loophoogte
(1,75 meter boven maaiveld). Dit geldt voor zowel CFD-onderzoeken als voor wind-
tunnelonderzoeken.
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Resultaten

Het te verwachten windklimaat is bepaald door twaalf windrichtingen te simuleren.

Voor elke windrichting wordt de lokale statistiek (te verwachten windoverschrijding)
toegepast en vergeleken. Vervolgens worden de resultaten opgeteld waarin per positie op
maaiveldniveau de overschrijdingen van alle windrichtingen opgeteld worden. Zo wordt
per locatie het te verwachten percentage overschrijding jaarlijks vastgesteld. Bij een
overschrijding van de maximaal toelaatbare jaarlijkse overschrijding wordt de locatie als
“matig” tot “slecht” beoordeeld. De toelaatbare overschrijding hangt af van de functie
van het gebied (zitten, doorlopen, slenteren) en het gewenste comfortniveau.

Figuur 5.1 toont het resulterende windprofiel op maaiveldniveau waarin de
kleurmarkeringen de lokaal optredende windsnelheden weergeeft voor elk van de twaalf
windrichtingen. Vervolgens wordt de gegevensverwerking uitgevoerd om het jaarlijks te
verwachten windklimaat vast te stellen.

wi180_vel (m/s)

4.6996

3.1331

Figuur 5.1: optredende lokale uurgemiddelde windsnelheden voor alle twaalf windrichtingen

Integrale beoordeling windklimaat op maaiveldniveau
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Figuur 5.2 toont de integrale beoordeling van windhinder op voetgangershoogte. Dit laat
in één afbeelding alle activiteiten zien door kleurmarkeringen. Dit geeft een beeld van de
te verwachten kwaliteit van de lokale windcondities.

Doorlopen ‘MATIG'

projectplan

Doorlopen ‘MATIG"

Figuur 5.2: integrale comfortsplot (kleurmarkering geeft geschikt activiteitsniveau aan)

Uit de figuren is af te lezen dat rond het gebouw de gebieden veelal in de groene zones
zit wat overeenkomt met goede condities voor doorlopen tot langdurig zitten.
De omliggende bebouwing faciliteert een windluwe omgeving op de projectlocatie.
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Beoordeling windgevaar

De gevolgde methodologie voor windgevaar is hetzelfde als voor windhinder met als
aanpassing de te hanteren drempelsnelheid van 15 m/s op 60 meter hoogte. Tevens zijn
de beoordelingscriteria als gemeld in 2.3 anders. Bij een overschrijding van de
drempelsnelheid van meer dan 0,05 % is er een beperkt risico en bij 0,3%
overschrijding is er sprake van windgevaar. Rondom het gebouw is er geen sprake van
een gevaarlijk windklimaat. Figuur 5.5 toont de plot waarin het resultaat voor
windgevaar is geplot (groen= geen windgevaar).

Overschrijdingskans drempelsnelheld (15 m/s) als Becordeling
percentage van aantal uren per jaar

< 0,05% Geengevaar
0,05 - 0,3% Beperkt risico
>0,3% Gevaarlljk

geen gevaar
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4.3,

Beoordeling balkons

De voorziene balkons zijn beschouwd om te duiden of er locaties zijn waar extra
aandacht naar uit dient te gaan m.b.t wind. Hoewel de NEN 8100 expliciet niet bedoeld is
voor private buitenruimten geeft dit wel een indicatie voor het te verwachten lokale wind
klimaat.

Wind speed

30 days

0 days
0 >1 >5 @12 @19 @28 @38 >50 @ >61km/h

Figuur 5.6: kwaliteitsnormering “Doorlopen

Balkons worden voornamelijk gebruikt in het voorjaar en de zomer (rode markering
figuur 5.6) waar de windcondities gunstiger zijn. Tevens is een briesje in de zomer
gewenst zeker op zon georiénteerde locaties. De balkons zelf zijn niet gemodelleerd in
het CFD onderzoek. In figuur 5.7 wordt beknopt het effect van de balkons beschreven.

Heloverk scherm aan
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.. | senerm - één zijde
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Figuur 5.7: effect balkon ty-/pd-logie
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Voor de beschouwing van de balkons is de integrale kleurmarkering aangehouden. Dit
geeft een indicatie om te kunnen beoordelen of er ter plaatse van de balkons problemen
te verwachten zijn.

Het windklimaat in de groene zones kan als goed worden beschouwd.. De geel tot paarse
zones dienen als indicatie voor overmatige windcondities. (nota: dit valt buiten de NEN
8100 en dient enkel als indicatiemiddel gebruikt te worden).

Doorlopen ‘MATIG

Figuur 5.7: indicatieve comfortplot ter hoogte van de daktuinen

Figuur 5.7: indicatieve comfortplot >55 meter

Bij de beschouwing is op te merken dat er geen uitzonderlijke windcondities ter plaatse
van de balkons te verwachten zijn. Dit komt door de omliggende bebouwing wat een
windluwe zone creéert.



G bt Datum: 28 maart 2022 Referentie: dzn Code: 18235 Blad: 17

5. Conclusie
Dit windhinderonderzoek omtrent het projectplan De Bund te Katendrecht Rotterdam is
uitgevoerd om potentiéle windhinder en windgevaar condities te duiden. Met behulp van
Computational Fluid Dynamics is dit windklimaat-onderzoek uitgevoerd volgens de
bepalingsmethoden en beoordeling beschreven in de NEN 8100 normering en methodiek.
Het windklimaat rond het gebouw op maaiveldniveau is beoordeeld op basis van het
hoofdgebruik activiteitenniveau ‘doorlopen’.

Tevens zijn de te verwachten windklimaat condities ter plaatse van de balkons
onderzocht. Deze zijn indicatief beoordeeld daar dit buiten de NEN 8100 valt. Er zijn geen
eisen of toetsingsnormen voor private buitenruimten als balkons.

Uit het onderzoek naar het te verwachten windklimaat op maaiveld rondom het gebouw is
te concluderen dat:

e Rond het gebouw op de beoordelingsactiviteit “*doorlopen” een “goed”
windklimaat heerst waarin een groot deel tevens geschikt is voor
activiteitenniveau “slenteren” en “langdurig zitten”.

e Er treedt “geen” windgevaar bij end nabij het gebouw of de omliggende
omgeving op.

e De balkons zijn indicatief beschouwd waarin op verschillende hoogten het
windklimaat is geduid. De resulterende windcondities signaleren dat er geen
kritische gebieden te duiden zijn waar additionele aandacht voor nodig is.
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Bijlage 1 Technisch inlegvel numerieke simulatie

Model Algemene gegevens van het model

Omvang gemodelleerd | Gebouwen binnen een gebied van radius = 450 m

gebied

Kerngebied De Bund tussen Maas en Rijnhaven te Katendrecht Rotterdam
Omgeving Stedelijk bebouwd in alle richtingen, omringend agrarisch gebied

Afmetingen model

Radius van 4.6 km x hoogte van 650 meter

Gemodelleerd groen,
bruggen, wegen

Lokale bomen of kleine objecten zijn niet mee genomen, aanzienlijke waterpartijen

en-of bebouwing is mee genomen in ruwheidlengte

Onderzochte

windrichtingen

12 windrichtingen in stappen van 30 booggraden rondom de windroos

Onderzochte
configuraties

geplande situatie

Computerinstelling

Specifieke gegevens gebruikte programmatuur

Programmatuur Star CCM+ versie 2022.1
Algemeen Driedimensionaal, tijdonafhankelijk, isothermisch
Rekenrooster

mesh dicht bij gebouw 0.5meter (in X & Y richting)
1-2 meter (in X & Y richting)
10-20 meter (in X & Y richting)

0.2 tot 0.5 meter (groeiende prism layers)

mesh semi-dichtbij
mesh ver weg
mesh z- as eerste 5 meter

mesh z-as 5- 30 meter 1 tot 5 meter

mesh z-as 30- 550
Totaal aantal rekencellen: 10.4 miljoen

5 tot 10 meter

Turbulentiemodellering

k-epsilon turbulentiemodel

Convectieve
differentieschema’s

Snelheidscomponenten: scalaire

grootheden: UPWIND

MINMOD, turbulente grootheden: UPWIND,

Randvoorwaarden

Gebruikte randvoorwaarden

Instroomprofiel

Logaritmisch snelheidsprofiel, windprofiel voor stedelijke bebouwing (zo = 1,6 m) en
omringende waterpartij(0.001) ruwheidsprofiel volgens Richards and Hoxey

Uitlaat

Constante druk

Boven- en zijwanden

Gesloten en wrijvingsloos

Gegevensverwerking
en —beoordeling

Informatie voor locatie en beoordeling windklimaat

codrdinaten

Lat= 51.9, lon=4.48

Drempelsnelheid
windhinder

Het lokaal ervaren windklimaat op maaiveld niveau is beoordeeld op “Doorlopen”
Balkons zijn kwalitatief beoordeeld (valt buiten NEN 8100).

Drempelsnelheid

windgevaar

Het Windgevaar is beoordeeld als “"Geen gevaar” voor alle betrokken locaties

Beoordeling

Het windklimaat is beoordeeld als “goed” rondom het gebouw.

Er treedt geen windgevaar op in de naburigheid van het gebouw.

Blad: 18




G bt Datum: 28 maart 2022 Referentie: dzn Code: 18235 Blad: 19

Gepresenteerde Hinder: tekstueel + grafische weergave van behaalde kwaliteitsbeoordeling
resultaten Gevaar: tekstueel + grafische weergave van behaalde kwaliteitsbeoordeling

Bijlage 2 Toegepaste windstatistiek



q Datum: 28 maart 2022 Referentie: dzn Code: 18235 Blad: 20

Destnbutief overzicht windsneeden 60 meter op basis van NPR 6097 in uren per jaar totas nantal uren: arsas
Positie X092700 Y437492 Jaar 1963-2002 gomakiotse wrdsnaberd ir) 8§ 4

168 17a 167 148 164 170 187 214 19.0 161 156 15.7
602 564 473 428 516 604 586 68.7 50.4 578 50.2 527
859 G614 BB 9 663 &00 100 4 965 108 4 &0 753 0.0 748
104.1 100.3 628 780 @7 1232 1348 1310 107.0 83.0 836 20
883 109.6 953 EAE] 865 1242 158 9 1598 115 833 79.2 T34
801 100.2 718 610 730 1231 1573 1881 953 702 654 6809
606 7638 540 421 451 1058 1502 1636 8.2 60.0 533 475
463 538 356 86 333 882 1399 413 653 433 363 B8
14 80 1 186 204 692 150 189 463 308 48 144
165 45 18 76 124 477 16 843 M8 201 15.2 T8
96 151 64 a3 61 M8 724 B7.1 n2 1.4 82 39
EX) 8.0 i3 15 28 N0 516 494 16.7 68 43 20
23 38 15 03 o7 125 351 290 10.0 8 16 12
07 09 08 02 04 72 Na 193 59 12 12 04
02 03 01 01 03 32 121 109 a3z 08 06 oo
0o 01 0o oo 0o 14 68 53 15 03 04 0o
0.0 0.0 00 00 00 06 29 28 12 02 01 00
00 0.0 00 00 0o 0g 20 17 04 0.1 oo oo
00 00 0o 00 00 01 11 06 01 oo oo 0o
0.0 0.0 00 00 00 00 03 04 01 00 00 00
o 0o 0.0 0o oo 0o 0o 01 03 oo 0o oo 0o
= 0.0 0.0 00 00 00 00 01 01 01 01 00 00
t 00 0.0 00 00 0o 0o 0o 01 0o 00 oo oo
00 0.0 0o 0o 00 0o 0o oo oo oo oo 0o
0.0 0.0 00 00 00 00 00 00 00 0o 00 00
00 0.0 0o 0o 0o 0o 0o 0o oo 0o oo 0o
00 0.0 00 00 00 00 00 0o 0o 0o 00 00
00 0.0 00 00 ] 0o 0o 0o 0o 0o oo oo
0o 0.0 0o oo 00 0o oo oo oo 0o oo 0o
0.0 0.0 00 00 00 00 00 00 00 0o 00 00
00 0.0 0o 0o 0o 0o 0o 0o 0o 00 0o oo
0.0 0.0 00 00 00 00 00 00 00 00 0o 00
00 0.0 00 00 ] 0o 0o 0o 0o 0o oo oo
0o 0.0 0o oo 0o oo 0o 0o oo 0o oo 0o
0.0 0.0 00 00 00 00 00 00 0o 00 00 00
00 0.0 00 00 0o 0o 0o 0o 0o 00 0o oo
0o 0.0 0o 00 00 0o 0o oo oo oo oo oo
0.0 0.0 00 00 00 00 00 00 00 00 00 00
0o 0.0 0o oo 0o 0o 0o 0o oo 0o oo 0o
0.0 0.0 0.0 00 00 00 00 00 00 00 00 00

Tabel: Windstatistiek van de betreffende locatie volgens NPR 6097




Blad: 21

Code: 18235

Referentie: dzn

q bt Datum: 28 maart 2022

Bijlage 3 Beaufort windschaal
Beaufort windschaal relateert empirisch bepaalde wind snelheden aan door de mens

fysisch waarneembare aspecten. Er is een kolom bijgevoegd waarin indicatief de

kwaliteitservaring is toegevoegd volgens de NEN8100:2006.
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TOEGANG AUTO- EN FIETSPARKEREN

31 kcap

ONTSLUITING PARKEERVOORZIENINGEN

De gemeenschappelijke fietsparkeervoorziening
voor zowel het woonprogramma (1) als het

commercieel (2) programma is gesitueerd in het
Westgebouw. De toegang voor wonen en
commercieel fietsparkeren is gescheiden en
toegankelijk op maaiveld via de 'Bert Jonkersteeg'

Voor de ontsluiting van de Stallingsgarage wordt
een 'tijdelijke' entree voorzien in de westgevel van
het Oostgebouw (3)

De 'Bert Jonkersteeg' zal in deze situatie door de
Gemeente worden ingericht als ‘auto- en fiets te
gast' straat met een veilige ontsluiting op de Brede
Hilledijk.

Onder regie van de Gemeente Rotterdam wordt de
haalbaarheid van een gebiedsparkeerontsluiting via
een tunnel in de middenberm van de Brede Hilledijk
uitgewerkt.

Bij een succesvolle en tijdige realisatie van de
tunnel kan de parkeerkelder van De Bund via de
aan de westzijde op -1 niveau opgenomen zone's
worden gekoppeld en kan de entree in de 'Bert
Jonker steeg' komen te vervallen.

DEBUND Rotterdam [NL]



GEBIEDSAMBITIE PARKEERTUNNEL ONDERGRONDSE PARKEERGARAGE

Het plan voorziet in een inpandige
parkeergelegenheid, de dubbellaagse parkeergarage
is toegankelijk voor beide gebouwen.

Het ontwerp voorziet in een toegang tot de
parkeergarage op eigen terrein.

In de parkeerkelder op niveau -1 is aan de westzijde
een voorbereiding opgenomen voor een nader uit te
werken (en te realiseren) aansluiting op de
gebiedsparkeerentrée vanuit de middenberm van de
Brede Hilledijk.

Het schema links geeft een impressie weer van hoe
deze aansluiting in de toekomst er mogelijk uit kan
komen te zien.

De mogelijk toekomstige
ontsluiting vanuit de brede
hilledijk.

DEBUND Rotterdam [NL]
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