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Advies . Positief onder voorwaarde

Toetsingskader
De commissie voor Welstand en Monumenten heeft de aangepaste aanvraag omgevingsvergunning getoetst aan

redelijke eisen van welstand op basis van de Welstandsnota Rotterdam. (grondslag: Bouwverordening Rotterdam artikel 9.1
en artikel 10 van het reglement van orde)

Omschrijving van het plan

De architect presenteert de verder uitgewerkte aanvraag omgevingsvergunning voor de nieuwbouw van een
woongebouw met openbare plint, en reageert daarbij op de opmerkingen van de commissie uit het verslag van 22
november 2023. De vier aan elkaar geschakelde zeshoekige volumes zijn verder op detailniveau uitgewerkt.
Daarnaast is de entreesituatie aangepast. Er wordt een kader van gefrijnd natuursteen voorgesteld met
koperkleurige deuren als kleuraccent. De nhaam van het complex wordt in losse koperkleurige letters op het kader
aangebracht. De inrit van de parkeergarage is groter en hoogwaardiger vormgegeven. Voor de afwerking van de
betonnen delen wordt hetzelfde gefrijnde natuursteen toegepast als bij woongebouw. Op de balk boven de inrit
wordt wederom de naam van het complex in losse koperkleurige letters aangebracht.

Beleid (Welstandsnota Rotterdam)
Gebiedstype: Rivierlocaties
Welstandsniveau: Regulier

Relevante criteria

Ruimtelijke inpassing

- Bouwinitiatieven houden de stedenbouwkundige structuur herkenbaar en verstoren deze niet.

- Bouwinitiatieven versterken de gelaagdheid en de transparantie van de ensembles.

- Bouwinitiatieven (waaronder hoogbouw) zijn in maat en schaal afgestemd op de omliggende bebouwing en de
stad als geheel.

Verschijningsvorm

- Nieuwbouw heeft een bij de omliggende bebouwing passende hoofdvorm.

- leder gebouw is een autonoom volume.

- Uitgangspunt voor bouwinitiatieven is de samenhang binnen de architectonische eenheid.

- Het gevelontwerp is consequent en goed van verhouding, en qua indeling en plasticiteit afgestemd op de
omliggende bebouwing.

- Entreegebieden van gebouwen, inclusief luifels en logo’s, zijn uithodigend en kwalitatief hoogwaardig
vormgegeven.

- Beganegrondgevels aan de openbare ruimte hebben een bij de situatie passende openheid. In woon-, winkel-,
en kantoorgebieden zijn dichte (bergings-)gevels aan de straat ongewenst.

- De begane grondverdieping past in maat en schaal bij het karakter van de straat.

Materiaal, kleur en detaillering

- Kleuren zijn terughoudend en afgestemd op de omliggende bebouwing.

- Materiaal, kleur en detaillering ondersteunen de verschijningsvorm op samenhangende wijze.

- Materialen en detaillering dienen aan te sluiten bij het robuuste karakter van de kades en de waterbekkens.

- Materialen en detaillering worden zo gekozen dat veroudering en weersinviloeden geen negatieve gevolgen
hebben voor het uiterlijk.

De Welstandsnota Rotterdam is het gemeentelijke welstandsbeleid waaraan bouwplannen worden getoetst. De nota kan worden geraadpleegd
via www.rotterdam.nl/welstand. Daarnaast kan om een nadere toelichting worden gevraagd bij het secretariaat van de Commissie voor
Welstand en Monumenten Rotterdam.



ComMMISSIE VOOR WELSTAND EN MONUMENTEN ROTTERDAM

- Inwoon-, kantoor- en winkelgebieden zijn detaillering en materiaalgebruik van de beganegrondgevel aan de
straatzijde (met name rond de entree) van hoge kwaliteit (rijker en expressiever).

- Daken die zichtbaar zijn vanuit de omliggende bebouwing krijgen dezelfde kwaliteit als de gevel en worden
ingericht als groene daken (of op andere wijze aantrekkelijk vormgegeven).

- Het nachtbeeld is onderdeel van de ontwerpopgave en gaat uit van richtlijnen zoals verwoord in het Lichtplan
Rotterdam.

- Zonwerend glas of folie op glas verhinderen de visuele relatie tussen binnen en buiten niet.

- Ventilatieroosters zijn niet zichtbaar of architectonisch ingepast in het gevelontwerp.

Reactie van de commissie op de aanvraag omgevingsvergunning, de beelden zoals toegelicht, en de
nabespreking

De commissie heeft veel waardering voor de gepresenteerde uitwerking van het plan. Zij is enthousiast over de
consequente en overtuigende uitwerking op alle schaalniveaus. Daarnaast is zij zeer te spreken over het
toepassen van de voorgestelde duurzame gevelmaterialen. De commissie acht de nieuwe entreesituatie passend
bij de uitstraling van het gebouw. Daarnaast reageert zij positief over het voorstel voor de inrit van de
parkeergarage. Door ook de betonnen delen met hetzelfde gefrijnde natuursteen te bekleden, ontstaat een
passende samenhang met het woongebouw en krijgt de inrit een hoogwaardige uitstraling. Voor de verdere
uitwerking wordt aandacht gevraagd voor de inrichting van de daken. Hiervoor wordt een voorschrift verbonden
aan het advies (zie conclusie).

Afsluitend spreekt de commissie de gemeente en de ontwerper van de buitenruimte nogmaals aan om de inrichting
van de buitenruimte specifiek te ontwerpen en op de nieuwe gebouwen en hun entreesituaties aan te laten sluiten.

Conclusie
Er is geconstateerd dat het plan voldoet aan redelijke eisen van welstand onder voorwaarde dat het plan volgens
de onderstaande voorschriften wordt uitgevoerd. Het advies aan het bestuur is daarom ‘positief onder voorwaarde’.

Voorschriften:

- Alle daken dienen als groene daken ingericht te worden of op andere wijze aantrekkelijk te worden
ingericht. Een uitgewerkt voorstel hiervoor dient zo snel mogelijk ter beoordeling door de commissie te
worden aangeleverd.

- Minimaal zes weken voorafgaand aan de productie van gevelonderdelen dienen mock-ups beschikbaar te
worden gesteld ter beoordeling door de commissie;

- Tijdig voor productie van de mock-ups dient ter beoordeling door de commissie een tekening aangeleverd
te worden voor welke delen van de gevel wordt voorgesteld een mock-up te vervaardigen.

- Er dient een reclameplan te worden opgesteld. De commissie mandateert het secretariaat om het
reclameplan nader te beoordelen.

Hoogachtend,  /~
namens de Comphissie voor Welstand-en Monumenten,





