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Geachte 

er 

(geanonimiseerd)

1 van 
12 

Op 
13 

juni 
2024 

kregen wij 
van u een 

aanvraag 
voor een 

vergunning 

voor het verbouwen van een 
woning 

op 
het adres Kerklaan 

12 in 

Nederhemert. 
In 

deze brief leest u dat 
wij 

van 

plan zijn 
u de 

vergunning 

te 

geven. 
In deze brief en de 

bijlagen 
leest u waar de te 

geven 

vergunning 
uit bestaat en wat u moet doen. 

Ons 
kenmerk 

ODR2407760 

Uw kenmerk 

Welke 
regels gelden 

er? 

Er 

gelden regels 
voordat u kunt starten met de werkzaamheden en 

tijdens 
het uitvoeren hiervan. Zo moet u de start en het einde van de 

mm 

werkzaamheden 
op tijd bij 

ons te melden. Voordat u 

gaat 
starten met de 

bouw 
bij nieuwbouw, 

dienen de 
rooilijnen gecontroleerd 

te 
worden en het 

peil bepaalt 
te worden. Dit is 

namelijk belangrijk 
voor onder andere de 

afwatering 
en de aan te sluiten 

riolering. 
In hoofdstuk 1 van de 

omgevingsvergunning 
staan alle 

regels 
waar u zich aan moet houden en 

in 

bijlage 

I staat 
voor welke werkzaamheden u 

eerst 

nog 
toestemming 

moet 

vragen. 
Lees deze daarom 

goed 
door. 

(geanonimiseerd)

Behandeld door 

Hoe 

verliep 
het 

proces 
tot nu 

toe? 

Nadat we uw 

aanvraag kregen, 
bleek 

dat 
we 

niet 

genoeg gegevens 

hadden. 
Op 

9 

juli 
2024 hebben we u daarom 

gevraagd 
om meer 

gegevens 
te sturen. Deze 

gegevens kregen wij op 
22 

augustus 
2024. 

  

Wij 
hadden dus 

tot 
en 

met 25 

januari 
2025 

om een 

beslissing 

te 
nemen. 

Mensen kunnen de 
beslissing bekijken 

Mensen 
kunnen uw 

vergunningaanvraag 
en onze 

ontwerpbeslissing 

gedurende 
de 

termijn 
dat het 

ontwerpbesluit 

ter 

inzage ligt bekijken. 

De 

vergunning 
en de 

bijbehorende 
stukken 

digitaal zijn 
ter 

inzage 

  

beschikbaar via het 
digitale publicatieblad op 

Omgevingsdienst 
Rivierenland 

https://www.officielebekendmakingen.nl/. 

Dit 
maken we bekend 

in 
een 

we 

2 

bericht. 
Dat 

bericht heet een 

kennisgeving. 
Postbus 6267 

4000 HG Tiel 

0344 57 93 14 

post@odrivierenland.nl 

www. odrivierenland.nl 

KvK 56452500 

IBAN NLA9BNGH0285157841 

BTW NL 8521.32,104.B.01 

De 

Omgevingsdienst 
Rivierenland 

is een 

samenwerkingsverband 

van 
8 
gemeenten, 

te weten 

Buren, 
Culemborg, Maasdriel, Neder-Betuwe, Tiel, 

West 

Betuwe, 

West Maas en Waal en 

Zaltbommel 
en 

de provincie Gelderland. 

(geanonimiseerd)
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Rivierenland 

Bent 
u of is iemand anders het niet eens met deze 

ontwerpbeslissing? 

Bent 
u het zelf 

niet 
eens 

met 
onze 

ontwerpbeslissing? 

Dan 
kunt u ook 

binnen deze 
periode 

een brief sturen of 
mondeling. 

Is 
iemand anders het 

niet 
eens met onze 

ontwerpbeslissing? 

Dan 
kan 

hij/zij 
ook ons daarover een brief 

sturen. 
Of 

hij/zij 
kan dit 

mondeling 
aan 

ons laten 
weten. Dit 

heet een 
zienswijze. 

Dit 
kan 

gedurende 
de 

periode 

dat het 
ontwerpbesluit 

ter 

inzage ligt. 

Daarna 
zullen 

wij 
definitief beslissen over de 

vergunning. 

Wanneer 

mag 
u 

beginnen? 

U 

mag nog 

niet 

beginnen. 

Onze 

beslissing 
om u de 

vergunning 
te 

geven 

is 

nog 

niet 
definitief. 

Daarom 

mag 
u 

nog 

niet 

beginnen 
met de 

werkzaamheden. 

Hoe 
maken we de 

beslissing 
bekend? 

gemeente 
Zaltbommel maakt de 

beslissing 
hier bekend: 

= 

Op www.overheid.nl; 

- 

Op www.officielebekendmakingen.nl/staatscourant; 

- 

Deze 

beslissing 
wordt door uw 

gemeente gepubliceerd op 

www.overheid.nl. 

  

Heeft u 

vragen? 

Heeft u 

vragen 
over deze brief? Bel dan met 

telefoonnummer 
0344 

— 

57/9 314. 
Wilt u deze brief 

erbij 
houden als u 

belt? 
Dan 

kunnen 
wij 

u sneller 
helpen. 

Met 

vriendelijke groet, 

(geanonimiseerd)

Namens 
het 

college 
van 

burgemeester 
en wethouders van de 

gemeente 

Zaltbommel, 

Omgevingsdienst 
Rivierenland 

‘Deze brief is elektronisch 
vastgesteld 

en daarom niet ondertekend.” 
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Ontwerpbeslissingomgevingsvergunning 

Hoofdstuk1: 

Hoofdstuk2: Voorwelkeactiviteitenwillenwijueenvergunninggeven 

Aanwelkeregelsmoetuzichhouden? 

Pagina 
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Debijlagendiehieronderstaanhorenbijdeontwerpbeslissing. 

- 

- 

B02ontvangen25-08bggbestaand 

B01ontvangen22-08situatie/archeologie 

enhoehebbenwijdebeslissinggenomen? 

Onskenmerk 

ODR2407760 

- B03ontvangen22-08bestgevels1 

- B04ontvangen22-08bestgevels2 

- B05ontvangen22-08best3D 

- 

- 

B06ontvangen22-08best3Dachter 

B07ontvangen22-08bestconstr3D 

- 

- 

- 

- 

B08ontvangen22-08beganegrondnieuw1:50 

B11ontvangen22-08gevelwestenzuid 

B10ontvangen22-08 

B09ontvangen22-08niveau2. 450+plattegrondnieuw 

- 

- 

- 

- 

- 

B12ontvangen22-08gevelnoordenoost 

B13ontvangen22-08doorsnede1 

B14ontvangen22-08doorsnedebadkamer 

B15ontvangen22-08doorsnedeslaapkamer 

B16ontvangen22-08doorsnedeoverzicht 

- 

- 

- 

- 

- 

B17ontvangen22-08langsdoorsnederioost 

B18ontvangen22-08langsdoorsnederiwest 

B19ontvangen22-08 

B20ontvangen22-08 

B21ontvangen22-08 

- 

- 

- 

- 

B22ontvangen22-08 

B23ontvangen22-08 

B24ontvangen22-08 

B25ontvangen22-08 

- 

- 

- 

B26ontvangen22-08 

B27ontvangen22-08 

B28ontvangen22-08 

- 

- 

- 

B29ontvangen22-08 

B30ontvangen22-08 

B32ontvangen22-08 

- B33ontvangen22-08ontgraven/sloop/archeologie 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

B34ontvangen22-08 

B35Bouwhistorischeopnameontvangen22-08d. 

B36adviesGS 

B38advieswelstand3-09 

B39adviesRCE 

B40akkoordRWS 

B41aanvraag 

B37adviesmonumenten26-08 

d. 15-06-2022 

- 

- 

B42technischebouwactiviteitingetrokken 

mailbijaanvull22-08 

Bijlagen 

Dezebijlagenvindtuonderaandezevergunning: 

- 

- 

Bijlage1:Watiserverderbelangrijk? 

Bijlage2:Kennisgeving 
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Hoofdstuk1 

Aanwelkeregelsmoetuzichhouden? 

Indithoofdstukstaanderegelsdiegeldenalsudevergunningdefinitief 

Onskenmerk 
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krijgt. 

- Bouwen(omgevingsplan) 

Hetgaatomdevolgendeactiviteiten: 

- VeranderenvanRijksmonument 
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Letop: 

Omtekunnenbouwenmoetuookbeschikkenoverdevergunningvoor 

detechnischebouwactiviteit. 
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Bouwen(omgevingsplanactiviteit) 

Hieronderleestuderegelsdieumoetvolgenbijbouwen. Dezeregels 

gaangeldenalsudevergunningdefinitiefkrijgt. 

UmoetdaarnaastderegelsvanhetBouwbesluit2012volgen. Het 

Bouwbesluitstaatopdewebsitevanderijksoverheid: 

https://rijksoverheid. bouwbesluit. com. 

1. Bewaardevergunningopdelocatie 

Zorgervoordatdevergunningaltijdopdelocatieiswaarde 

werkzaamhedenplaatsvinden. Detoezichthouderkaneromvragen. 
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2. Meldhetbeginvandewerkzaamhedenminimaal2dagenvan 

tevoren 

Voordatubegintmetdewerkzaamhedenmoetudatmeldenbijde , 

afdelingToezichtenHandhavingvandeOmgevingsdienst 

Rivierenland. Doeditminimaal2dagenvoordatubegintenumoet 

aangevenwanneerdewerkzaamhedenklaarzijn. Ukuntdit 

doorgevendoortebellennaar0344-579314. Ofstuureene-mail 

naar post @odrivierenland.nlofmelddestartvandewerkzaamheden 

viadewebsitemetonderstaandelink. Vermeldhierbijalstubliefthet 

zaaknummerODR2407760. 

https://www. odrivierenland. nl/meld-de-start-of-de-afronding-van- 

een-verbouwing/ 

3. Geefveranderingendoor 

Umoetbouwenzoalsstaatindezevergunning. Verandertubijhet 

bouwenietswatindevergunningstaat?Bijvoorbeeldinde 

tekeningenofdeberekeningen? 

Geefdezeveranderingendanaanonsdoor. Ukuntditdoorgeven 

doortebellennaar0344-579314. Ofstuureene-mailnaar 

post @odrivierenland.nl. 

4. Zorgdatdocumentenaanwezigzijnopdelocatie 

Heeftuproductverklaringenofandereverklaringen?Zorgerdanvoor 

datdezealtijdopdebouwplaatszijn. Zokandetoezichthouderofde 

brandweervandeVeiligheidsregioGelderland-Zuidzealtijdbekijken. 

5. Veranderenvaneenmonument 

Voordeherstelwerkzaamhedendienenderestauratieladderende 

UitvoeringsrichtlijnenvandestichtingERMalsleidraadteworden 

genomen. 

Umoetzichhoudenaande‘uitvoeringsvoorschriftentenbehoevevan 

duurzaaminstandhoudenvancultuurhistorischewaarden’. De 

regelskuntuvindenop: 

http://decentrale. regelgeving. overheid. nl/cvdr/XHTMLoutput/Actueel/ 

Gelderland/CVDR418267. html. 
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6. Bouwkundigeuitvoeringsvoorschriften 

Deaansluitingenvandeaantebrengenisolatiemetdehouten 

muurplaatengebintplaatvragennogeengoedebouwfysische 

detailuitwerking. Ditdientnogtergoedkeuringteworden 

voorgelegdvoorhetbeginvandeverbouwing. 

Hetisgewenstomdeoudebouwmaterialenvanhetoogpuntvan 

duurzaamheidtehergebruikenindezemonumentaleboerderij. 

Dehorizontalebalkvandekoestandendebalkconstructievande 

tilzolderdientbehoudenteblijven , 

Wijdoendesuggestieomnogoudematerialentebehoudenente 

hergebruiken. Mogelijkkandemestgootindevloerteruggebracht 

worden. 
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- 

Onskenmerk 
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- 

- 

- 

7. Archeologie/graafwerkzaamheden 

Graafwerkzaamhedenmogennietdieperdan25cmworden 

uitgevoerd.Wanneerertochbrederendieperwordtgegaandanzal , 

bijdebouwarcheologischebegeleidingmoetenkomen. 

Dekijkgatennietbrederdan50cmennietdieperdanstrikt 

noodzakelijkliefsttotdeonderzijdevandefunderingaante , 

brengen. 

8. Archeologischetoevalsvondsten 

Voorhetvrijgegevenplangebiedblijftteallentijdedemeldingsplicht 

archeologischetoevalsvondstvanalgemeenbelangvantoepassing. 

Dezeisopgenomeninafdeling19. 2Omgevingswet. Indienbijde 

uitvoeringsfasevandesloop-bouw-sanerings-of , , 

graafwerkzaamhedenarcheologischerestenaanhetlichtkomendan 

welredelijkerwijskanvermoedendathetomarcheologischeresten 

handeltdienendezezospoedigmogelijkgemeldtewordenbijde , 

bevoegdeoverheid. Bevoegdeoverheidishetcollegevan 

burgemeesterenwethoudersvandegemeentewaardevondstis 

gedaan(art. 19. 8). Zekandeveroorzakerverplichteninformatiete 

verstrekken[. . . ](art. 19. 3lid2)en/ofteverplichtentothettreffen 

vanmaatregelendieredelijkerwijswordenverlangdomnadelige 

gevolgentevoorkomen(art. 19. 4lid1). Tevensdienendirecten 

zonderomhaaldeprovinciealsmogelijkeigenaarvandevondsten , , 

endelokaleoverheiddebetreffendegemeentevandemelding , , 

archeologischetoevalsvondstopdehoogtegesteldteworden. 
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Hoofdstuk2 
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Voorwelkeactiviteitenwillenwijueenvergunning 

gevenenhoehebbenwijdebeslissinggenomen? 
Onskenmerk 

ODR2407760 

Wehebbendebeslissinggenomenzoalsstaatinartikel3. 10vandeWet 

algemenebepalingenomgevingsrecht(Wabo). Indithoofdstukleestu 

voorwelkeactiviteitenueenvergunningkrijgtenhoewedebeslissing 

peractiviteithebbengenomenenwatdeconclusieis. Hetgaatomde 

volgendeactiviteiten: 

Bouwen(omgevingsplan) 

VeranderenvaneenRijksmonument 

- 

- 
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Bouwen 
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Omgevingsplan 

Wehebbenbijonzebeslissinggekekennaarhetgemeentelijk 

Omgevingsplanmethetwerkingsgebiedhetbestemmingsplan 

“BuitengebiedZaltbommel”. Delocatiewaaropuwiltbouwenheeftde 

enkelbestemming“wonen”endaarnaastdedubbelbestemmingen 

“archeologie-1”“waardebeschermddorpsgezicht”en“Waterstaat– , 

Waterstaatkundigefunctie”. 

Onskenmerk 

ODR2407760 

Watuwiltbouwenmagvolgensderegelsvanhetbestemmingsplan. De 

veranderingenaanhethoofdgebouwvindengeheelinpandigplaats. Deze 

werkzaamhedenvoldoendaarmeeaanderegelsvanhetOmgevingsplan. 

Aanhetbijgebouwwordteencarporttoegevoegdmeteenoppervlakte 

van28m². Daarmeekomtdeoppervlakteaanbijbehorendebouwwerken 

enoverkappingenop230m². Inartikel26. 2. 3vanderegelsvanhet 

bestemmingsplanisbepaalddatdegezamenlijkeoppervlaktevan , 

bijbehorendebouwwerkenenoverkappingenperwoningmaximaal100 

m²magbedragenmeteenmaximumvan50%vanhetbouwperceel , 

achter(hetverlengdevan)devoorgevelvanhethoofdgebouwmet , 

uitzonderingvandegrondenterplaatsevandeaanduiding'maximum 

oppervlakte'waarvoorgeldtdatdemaximaleoppervlaktevan , 

bijbehorendebouwwerkenenoverkappingenophetbouwperceelniet 

meerbedraagtdanhetaangegevenoppervlakte. 

Inartikel26. 4. 3vanderegelsvanhetbestemmingsplanisbepaalddat 

wijdebevoegdheidhebbenomvoorpercelenwaarvandeoppervlakte , 

gerekendvanaf3machterdevoorgevelrooilijnmeerdan1. 500m² 

bedraagteengezamenlijkeoppervlakteaanbijbehorendebouwwerken , 

vanmaximaal250m²toetestaan. 

Tenopzichtevandeoppervlakteaanbestaandebijbehorende 

bouwwerkenenoverkappingenisdeuitbreidingvandeoppervlakte 

gering. 

Welstand 

Dewelstandscommissieheefthetplanbekekenenonsop3september 

2024geadviseerd. Zijhebbenaangegevendathetplanvoldoetaande 

voorwaardendievoorwelstandgelden. 

Bouwverordening 

Uheeftlatenzienwatuwiltbouwen. Uheeftooklatenziendatditmag 

volgensderegelsvandebouwverordeningvandegemeente 

Zaltbommel. 

Wetnatuurbescherming 

Watuwiltbouwenheeftwaarschijnlijkgeeninvloedopbeschermde , 

natuur. Daaromhoeftugeenextragegevensovernatuuraanonste 

geven. 
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Archeologie 

Delocatiemaaktonderdeeluitvaneenoudehistorischewoongrond. De 

kansisuitermatehoogdatbijhetontgravenrestenvanoudevloeren , 

beerputten/kuilenenanderehistorischevondstenensporentevoorschijn , 

komen. Hetisduszaakdatdoormiddelvangoedtoezichtwordt 

voorkomendatdeaannemerdegrondtediepafgraaftendaarmee 

ongezienarcheologischewaardenverstoort. Aandevergunninghebben 

wijdaaromvoorschriftenverbondenaangraafwerkzaamheden. 
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Erwordt78m²nieuwstraatwerkaangebracht.Voorhetaanleggen , 

verbredenen/ofverhardenvanwegenpadenbanenen/of , , 

parkeergelegenhedenen/ofhetaanbrengenvanandere 

oppervlakteverhardingeniseenvergunningvereistindiendeoppervlakte 

30m²ofmeerbedraagtendebodemopeengroteredieptedan30cm 

wordtverstoord. Aanvragerheeftaangegevendatdeaanlegdieptevan 

maximaal30cminachtzalwordengenomen. 

Dubbelbestemming“Waterstaat–Waterstaatkundigefunctie”. 

Binnendedubbelbestemming“Waterstaat–Waterstaatkundigefunctie” 

mogenvolgensartikel40. 2vanderegelsvanhetbestemmingsplangeen 

bouwwerkenwordengebouwdmetuitzonderingvanrivierbakeningen , 

bouwwerkentenbehoevevandeRijkswaterstaat. Wijzijnvolgensartikel 

40. 3vanderegelsbevoegdaftewijkenvanhetbepaaldeinartikel40. 2 

tenbehoevevandeopgrondvandeanderedaarvoorkomende 

bestemming(en)toegestanebebouwingmitsinditkaderde , 

waterbeheerderwordtgehoord. Wijhebbendaaromadviesingewonnen 

bijRijkswaterstaat. Rijkswaterstaatheeftverklaardgenbezwaarte 

hebbentegendeaangevraagdeactiviteiten. 

Conclusie 

Uheefteenvergunningaangevraagdvoorhetverbouwenvaneen 

woningophetadresKerklaan12inNederhemert. Wijzijnvanplanude 

vergunningtegeven. 
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Veranderenvaneenmonument 

WatuwiltgaandoenmagvolgensderegelsvandeOmgevingsplan.Wij 

Rijksmonument 

rekeninggehoudenmethetgebruikervan. 

hebbengekekennaarhetbelangvanhetmonument. 

, 

Daarbijhebbenwe 

Onskenmerk 

ODR2407760 
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Beoordeling 

Wehebbenadviesgevraagdaan: 

– DegemeentelijkeMonumentencommissie 

– DeRijksdienstvoorCultureelErfgoed(RCE). 

– GedeputeerdeStatenvanGelderland. 

Debovengenoemdeadviescommissieshebbenonspositiefgeadviseerd. 

Dedoordecommissiesgesteldevoorwaardenhebbenwijverwerktin 

hoofdstuk1vanonsbesluit. 

Conclusie 

Uheefteenvergunningaangevraagdvoorhetverbouwenvaneen 

woningophetadresKerklaan12inNederhemert. 

vergunningtegeven. 

Wijzijnvanplanude 
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Bijlage1 
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Watiserverderbelangrijk? 

Onskenmerk 

ODR2407760 

Indezebijlagestaatbelangrijkeinformatieoveruwvergunning. Leesdit 

goedvoordatubegintmethetwerk. 

Wanneermagubeginnen? 

Dezevergunningiseenontwerpvergunning. Datbetekentdathijnogniet 

definitiefis. Devergunninggeldtpasalshijdefinitiefis. Indedefinitieve 

vergunningstaatwanneerupreciesmagbeginnen. 

Rechtenvananderen 

Alsudevergunningkrijgtmoetudaarbijbedenkendatanderenrechten , 

hebben. Uwburenhebbenbijvoorbeeldeigendomsrechten. Deze 

eigendomsrechtengeldenvoorhungrondhunwoningenhunspullen. , 

Uwvergunningverandertdezerechtenniet.Dusbijalleswatudoet , 

moeturekeninghoudenmetdezerechtenvananderen. Datkanzelfs 

betekenendatuuwvergunningnietkuntgebruiken. 

Wiltuuwplanveranderen? 

Heeftueenvergunninggekregenenwiltudaarnauwplanveranderen? 

Dankanhetzijndatdevergunningnietmeergeldt. Endatueennieuwe 

vergunningmoetvragen. BeldanoptijdmetdeOmgevingsdienst 

Rivierenlandviatelefoonnummer0344-579314. 

Mogenwijdevergunningintrekken? 

Wijmogendevergunninghelemaalofvooreendeelintrekken. Wij 

mogenditindevolgendesituaties: 

Wijkregenvanuteweinigofonjuistegegevens. Enwezoudenude 

vergunningniethebbengegevenalsuonsalleofdejuistegegevens 

zouhebbengegeven. 

Udoetdingendienietindevergunningstaan. 

Uhoudtzichnietaanderegelsvandevergunning. 

Ubenteenhalfjaarnadatudevergunningkreegnognietbegonnen 

methetwerkenerissprakevaneenurgenten/ofplanologisch 

belang. Indienhiergeensprakevanisgaanweopbasisvanhet 

intrekkingsbeleidpasovertotintrekkingindienerna3jaarnoggeen 

gebruikisgemaaktvandevergunning. 

Ustopteenhalfjaaroflangermethetwerk. 

- 

- 

- 

- 

- 

Maaktugebruikvandeopenbareweg? 

Wiltuvoordewerkzaamhedengebruikmakenvandeopenbareweg?Wilt 

ubijvoorbeeldbouwmaterialenofmachinesopeenwegofeentrottoir 

zetten?Danheeftudaarvooreentoestemmingnodig. Neemhieroverop 

tijdcontactmetonsop. 
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Bijlage2: 
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Wiltudeontwerpbeslissingbekijken? 

Ukuntdeaanvraagomeenvergunningenonzeontwerpbeslissingte 

bekijkengedurendedeperiodedathetontwerpbesluitterinzageligt. 

Ukuntdevergunningendebijbehorendestukkendigitaalbekijkenvia 

hetdigitalepublicatiebladophttps://www. officielebekendmakingen. nl/. 

Dedocumentenhangenals'Bekijkdocumenten'aandezepublicatie(zie 

linkerkolom). 

Onskenmerk 

ODR2407760 

Bentuhetnieteensmetdeontwerpbeslissing? 

Bentuhetnieteensmetonzeontwerpbeslissing?Dankuntuonseen 

briefsturenwaarinuschrijftdatuhetnietmetdeontwerpbeslissing 

eensbent. Ofukuntonshieroverbellen. Zo’nbriefoftelefoongesprek 

heeteenzienswijze. Indezienswijzemoetuaangevenwaaromuhet 

nietmetdeontwerpbeslissingeensbent. Ookmoetuaangevenmet 

welkeonderdelenvandeontwerpbeslissinguhetnieteensbent. 
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