
Omgevingsvergunning

Aanvrager:
Hoge Weide B.V.

Haakpad 41
3151 XC  Hoek van Holland

Dit besluit is alleen digitaal verstuurd aan:
 Aanvrager, 
 Gemachtigde, 

Aanvraag
Op 3 december 2020 hebben wij een aanvraag omgevingsvergunning als bedoeld in
de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (hierna: Wabo), ontvangen voor de
volgende activiteit(en):
 ‘Bouwen’

De aanvraag heeft betrekking op de locatie nabij Haakweg 40 in Hoek van Holland.
Het project betreft het bouwen van een nieuwe bedrijfswoning.

Omdat het project in strijd is met de regels van het ter plaatse geldende
bestemmingsplan wordt de aanvraag ook aangemerkt als een verzoek om
omgevingsvergunning voor de activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke
ordening’. (Grondslag: Wabo, artikel 2.10, tweede lid)

Besluit
Wij besluiten de aangevraagde omgevingsvergunning te verlenen voor de
activiteit(en):
 ‘Bouwen’ (Grondslag: Wabo, artikel 2.1, eerste lid, onder a)

 ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’
(Grondslag: Wabo, artikel 2.1, eerste lid, onder c, met toepassing van:

artikel 2.12, eerste lid, onder a, onder 3 en juncto Wet algemene bepalingen omgevingsrecht artikel 2.10,

eerste lid, sub c en d.)

Dit besluit lichten wij op de volgende pagina’s toe. Aan deze omgevingsvergunning
zijn voorschriften verbonden.

Bent u het niet eens met dit besluit? Dan verwijzen wij u naar de ‘Rechtsmiddelen’ in
dit document.

Bouwwerkzaamheden moeten tijdig vooraf worden gemeld, zie ‘Start en
gereedmelding werkzaamheden’ bij de aandachtspunten en opmerkingen.

Beschikking aanvraag
omgevingsvergunning

Stadsontwikkeling
Bouw- en Woningtoezicht

Bezoekadres: De Rotterdam

Wilhelminakade 179, Rotterdam

Postadres: Postbus 6575

3002 AN  Rotterdam

Website: www.rotterdam.nl

E-mail: bwt-vergunningen@rotterdam.nl

Ons kenmerk: 5645711 / OMV.20.12.00054
Datum: 3 februari 2023



Blad:  2/11

Kenmerk: 5645711 / OMV.20.12.00054

Inwerkingtreding
Dit besluit treedt in werking met ingang van de dag na afloop van de beroepstermijn,
tenzij een voorlopige voorziening is ingediend. Als van deze mogelijkheid gebruik
wordt gemaakt, treedt dit besluit niet in werking voordat hierop is beslist. (Grondslag: Wet

algemene bepalingen omgevingsrecht, artikel 6.1, tweede lid, onder b)

Ondertekening
Het college van burgemeester en wethouders van de gemeente Rotterdam,
namens deze,
concerndirecteur Stadsontwikkeling,
voor deze,

drs. A.F.C.M. Mulder,
afdelingshoofd Bouw- en Woningtoezicht
*Dit document is digitaal vastgesteld en daarom niet voorzien van een fysieke handtekening.
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1 Project
De aanvraag heeft betrekking op de locatie nabij Haakweg 40 te Hoek van Holland.
Het project betreft een nieuw bedrijfswoning te bouwen van ca. 13,15 x 8,95m met een
totale hoogte van ca. 9,11m. De totale oppervlakte bedraagt ca. 120m2. Het project
voorziet in 2 parkeerplaatsen op eigen terrein.

2 Voorschriften
Aan deze omgevingsvergunning zijn de volgende voorschriften verbonden.
(Grondslag: Wabo, artikel 2.22, tweede lid, derde lid en Regeling omgevingsrecht)

2.1 Voorschriften activiteit ‘Bouwen’

2.1.1 Voorschrift nog aan te leveren gegevens

Voor aanvang werkzaamheden
Uiterlijk drie weken van tevoren, tenzij een afwijkende termijn wordt genoemd,
moeten onderstaande gegevens voor de start van de desbetreffende werkzaamheden
aan ons ter goedkeuring worden aangeboden via www.omgevingsloket.nl. U kunt pas
beginnen met de desbetreffende werkzaamheden als u heeft voldaan aan alle
voorschriften en de aanvullende gegevens door ons zijn goedgekeurd.

U moet nog de volgende gegevens (zoals berekeningen, tekeningen en
(test)rapporten) indienen:

Voor wat betreft de constructie:
1. Een grondonderzoeksrapport en grondmechanisch advies t.b.v. de fundering;
2. De controleberekening van de bestaande constructie ter plaatse van de

wijzigingen;
3. De gewichts- en stabiliteitsberekening;
4. De toe te passen palen en het palenplan;
5. De constructies van beton;
6. De constructies van metaal;
7. De constructies van hout;
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8. De constructies van steenachtig materiaal;
9. De constructies van glas (inclusief voorgeschreven beproeving);
10. De constructies van geprefabriceerde elementen één en ander met inbegrip van

bevestigingsmiddelen en (eventuele) hijsvoorzieningen.

Voor wat betreft de brandveiligheid:
11. Huisinstallatie / type rookmelder;

Voor wat betreft de bouwplaats:
12. Een definitief veiligheidsplan. U moet voor de afstemming hiervan vroegtijdig

contact opnemen met de buiteninspecteur van Bouw- en Woningtoezicht. Uit het
oogpunt van het voorkomen van onveilige situaties en het beperken van hinder
tijdens het bouwen wordt verzocht het veiligheidsplan uit te werken volgens de
landelijke richtlijn bouw- en sloopveiligheid. (Deze is hier te vinden:
https://www.bwtinfo.nl/dossiers/richtlijn-bouw-en-sloopveiligheid);
(Grondslag: Bouwbesluit 2012, artikel 8.7 in samenhang met artikel 8.2 en de Landelijke Richtlijn Bouw- en

Sloopveiligheid versie 1.2 augustus 2018, paragraaf 6.2)

13. De bijzondere tijdelijke (hulp)constructies;
14. De kraanfundatie.

Voor oplevering / ingebruikname
Uiterlijk drie weken voor oplevering, tenzij een afwijkende termijn wordt genoemd,
moeten onderstaande gegevens aan ons ter goedkeuring worden aangeboden via
www.omgevingsloket.nl. U kunt pas het bouwwerk opleveren als u heeft voldaan aan
alle voorschriften en de aanvullende gegevens door ons zijn goedgekeurd.

U moet nog de volgende gegevens (zoals berekeningen, tekeningen en
(test)rapporten) indienen:

Voor wat betreft gezondheid en energiezuinigheid (bouwfysica):
15. Meetrapportages, waaruit blijkt dat de volgende zaken aan de eisen uit het

Bouwbesluit 2012 voldoen:
 De volgens NEN 5077 bepaalde karakteristieke geluidwering van de

uitwendige scheidingsconstructie (GA,k);
 Het volgens NEN 5077 bepaalde karakteristieke installatie-geluidsniveau

(Ll,A,k);
 Het volgens NEN 5077 bepaalde karakteristieke lucht-geluidsniveauverschil

(DnT,A,k), voor de geluidsoverdracht van een besloten ruimte naar een
verblijfsgebied van een aangrenzende woonfunctie;

 Het volgens NEN 5077 bepaalde gewogen contactgeluidsniveau (LnT,A), voor
de geluidsoverdracht van een besloten ruimte naar een verblijfsgebied van een
aangrenzende woonfunctie;

 De capaciteit van het ventilatiesysteem.

In overleg met de bouwinspecteur uitvoeringscontrole en de adviseur bouwfysica
van de afdeling Bouw- en Woningtoezicht moet een planning gemaakt worden van
het aantal en de locatie van de uit te voeren metingen.

Het meetrapport moet minimaal bevatten:
 Naam en adres uitvoerende instantie en naam van de contactpersoon;
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 Datum uitvoering meting;
 Adres of projectgegevens van de woning of ander gebouw waarin de metingen

zijn verricht;
 Geluidsbelastingen en vanuit het Bouwbesluit vereiste waarden van de

gevelgeluidwering;
 Toegepaste meetapparatuur (merk/type/vervaldatum calibratiecertificaat);
 Beschrijving meetsituatie/bijzondere meetomstandigheden;
 Resultaat van de meting.
De meetrapporten moeten vóór de eindoplevering ingediend en goedgekeurd zijn.

2.1.2 Voorschriften uitvoering
In het algemeen:
1. Correcties in rood

De in rood aangebrachte correcties op de tekeningen geven aan hoe het project
moet worden uitgevoerd zodat wordt voldaan aan de bouwregelgeving.

2. Rooilijn / bebouwingsgrens / uitgiftepeil
Het bouwwerk moet worden opgetrokken binnen de door Stadsbeheer-
Basisinformatie uit te zetten rooilijn en/of bebouwingsgrens. Daarvoor kunt u
contact opnemen via telefoonnummer 010-4899494 en/of via e-mail
landmeten@rotterdam.nl. Ook moeten het bouwwerk en bouwperceel voldoen aan
het door de gemeente vastgestelde beoogde uitgiftepeil ter plaatse. Het
uitgiftepeil (en andere maatvoering) is opgenomen in het Stedenbouwkundig
Maten Plan (SMP) van Stadsontwikkeling-Ruimte & Wonen. Niet bij alle
bouwprojecten wordt een SMP opgesteld. Als geen SMP wordt opgesteld, moet
voor het uitgiftepeil contact worden opgenomen met de uitgiftepeilencommissie,
via uitgiftepeilen@rotterdam.nl.  Ook voor vragen over vastgestelde uitgiftepeilen
kan contact worden opgenomen via dit e-mailadres. Tijdens het uitzetten van de
rooilijn en/of bebouwingsgrens wijst Basisinformatie ook een vast hoogtepunt
(t.o.v. NAP) aan, waarmee de hoogtes van het bouwwerk ten opzichte van
uitgiftepeil kunnen worden uitgezet. (Grondslag: Bouwbesluit 2012, artikel 1.24)

Voor wat betreft de brandveiligheid:

3. Rookmelders NEN 2555
De op tekening met RM aangegeven ruimten moeten zijn voorzien van
rookmelders. Deze rookmelders moeten onderling te zijn gekoppeld. Voordat u het
gebouw in gebruik neemt moet de installatie door ons met positief resultaat zijn
getest.

3 Aandachtspunten en opmerkingen

1. Start en gereedmelding werkzaamheden
U moet de start van de werkzaamheden uiterlijk twee dagen voordat u begint aan
ons melden. Hiervoor kunt u gebruik maken van het formulier ‘Aanvang
Bouwwerkzaamheden’. Voor de gereedmelding van de werkzaamheden kunt u
gebruik maken van het formulier ‘Gereedmelding Bouwwerkzaamheden’.
De formulieren moeten worden ingediend via www.omgevingsloket.nl onder het
huidige aanvraag/dossiernummer (kenmerk), met de standaard bestandsnaam
‘aanvangBouwwerkzaamheden.pdf’ en ‘gereedmeldingBouwwerkzaamheden.pdf’.
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Alle later aan te leveren stukken moeten eveneens via het omgevingsloket te
worden aangeboden. (Grondslag: Bouwbesluit 2012, artikel 1.25)

2. Archeologie
In het geval van het aantreffen van toevalsvondsten moet melding worden gedaan
bij het bevoegd gezag gemeente Rotterdam, Archeologie Rotterdam (BOOR), via
telefoon 010 -489 8500 of e-mail archeologie@rotterdam.nl onder vermelding van
het adres.

3. Container, steiger of ander voorwerp
Voor het tijdelijk plaatsen van een container, steiger of ander voorwerp op, boven
of langs de openbare weg/water heeft u een vergunning nodig van de afdeling
stadsbeheer. Hiervoor verwijzen wij u naar de website
https://www.rotterdam.nl/loket/vergunning-gebruik-weg.

4. Sloopmelding
Het voornemen tot slopen (sloopmelding) waarbij naar redelijke inschatting de
hoeveelheid sloopafval meer dan 10 m³ zal bedragen of asbest wordt verwijderd,
moet u ten minste 4 weken voor de voorgenomen aanvang van de
sloopwerkzaamheden indienen via www.omgevingsloket.nl. (grondslag: Bouwbesluit

2012, artikel 1.26)

5. Rookmelders
Om veilig te kunnen vluchten bij brand zijn per 1 juli 2022 rookmelders verplicht in
de verkeersruimte op iedere verdieping van de woning (zoals gang, hal etc.). De
rookmelders moeten voldoen aan EN 14604. (Grondslag: Bouwbesluit 2012, artikel 6.21, zesde

lid)

4 Procedure

Wettelijk kader
Het besluit is gebaseerd op de door u ingediende aanvraag, de Wabo en andere
afgeleide regelgeving. In de betreffende onderdelen van dit besluit vindt u de
overwegingen die tot de verlening van de omgevingsvergunning hebben geleid.

Dit besluit is voorbereid met de uitgebreide voorbereidingsprocedure. (Grondslag: Wabo,

paragraaf 3.2)

Aanvullende gegevens
Wij hebben gebruik gemaakt van de mogelijkheid om aanvullende gegevens op te
vragen. Op 23 december 2022 is er om aanvullende gegevens verzocht. Deze hebben
wij op 12 april 2022 ontvangen. (Grondslag: Algemene wet bestuursrecht, artikel 4:5 in samenhang met

artikel 4:15, eerste lid)

Ontvankelijkheid
Er zijn voldoende gegevens en bescheiden overlegd, waardoor aannemelijk is
gemaakt dat de aanvraag voldoet aan de indieningsvereisten. (Grondslag: Wabo artikel 2.8,

Besluit omgevingsrecht paragraaf 4.2 en de Regeling omgevingsrecht)
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5 Overwegingen

5.1 Activiteit ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’

5.1.1 Bestemmingsplan
Het project ligt in het gebied waar het bestemmingsplan ‘Hoek van Holland-
Buitengebied’ van kracht is. De gronden hebben daarin de volgende bestemming(en):

Enkelbestemming(en)
 Artikel 4 ‘Agrarisch-tuinbouw’
Dubbelbestemming(en)
 Artikel 27 ‘Waarde Archeologie-1’
Aanduiding(en)
 Bouwvlak

Het project voldoet niet aan de volgende regels:
 Artikel 4, onder 1, omdat op de bestemming ‘’Agrarisch – Tuinbouw’’ het niet is

toegestaan om een woning te bouwen. De regels uit het bestemmingsplan laten
geen ruimte voor het toestaan van een afwijking.;

Dubbelbestemming waarde archeologie
Het project heeft geen gevolgen voor deze dubbelbestemming.

Uitgebreide voorbereidingsprocedure
Wanneer een activiteit in strijd is met de regels van het bestemmingsplan, dient het
bevoegd gezag na te gaan in hoeverre op andere wijze vergunningverlening toch
mogelijk is. De omgevingsvergunning kan worden verleend indien de activiteit niet in
strijd is met een goede ruimtelijke ordening en de motivering van het besluit een
goede ruimtelijke onderbouwing (GRO) bevat. De GRO wordt door de adviesgroepen
van de gemeente Rotterdam onderschreven en maakt onderdeel uit van deze
omgevingsvergunning. (Grondslag: Wet algemene bepalingen omgevingsrecht, artikel 2.12, eerste lid, onder

a,sub 3)

Verklaring van geen bedenkingen
Ingevolge artikel 6.5, lid 1, van het Besluit ruimtelijke ordening, wordt de
omgevingsvergunning niet verleend dan nadat de gemeenteraad van de gemeente
waar het project geheel of in hoofdzaak zal worden of wordt uitgevoerd heeft
verklaard dat hij daartegen geen bedenkingen heeft. Volgens artikel 6.5, lid 3 van het
Besluit ruimtelijke ordening kan de gemeenteraad categorieën gevallen aanwijzen
waarin deze verklaring niet is vereist. Op 23 juni 2011 heeft de gemeenteraad een
zogenaamde ‘’algemene verklaring van geen bedenkingen” afgegeven. Uw aanvraag
valt onder deze algemene verklaring van geen bedenkingen.
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Motivering

Aan het plan kan medewerking worden verleend, omdat er vanuit ruimtelijk oogpunt
geen bezwaar tegen bestaat. Een nieuwe bedrijfswoning is stedenbouwkundig gezien
mogelijk op deze kavel. De situering van de woning is binnen het bouwvlak geplaatst.
De positie sluit goed aan bij de in de omgeving aanwezige bedrijfswoningen, op
voldoende afstand van de weg en dichter bij de kas. De omvang van de woning past in
de omgeving en het volume met kap past in het straatbeeld. Om die reden wordt
toepassing gegeven aan een afwijking van de regels uit het bestemmingsplan.

Als onderdeel van de aanvraag is een ruimtelijke onderbouwing ingediend die door de
gemeente Rotterdam wordt onderschreven en onderdeel is van deze
omgevingsvergunning.

5.1.2 Parkeren
Het project ligt in het gebied waar het bestemmingsplan ‘Parapluherziening
parkeernormering Rotterdam’ van kracht is. (Grondslag: Parapluherziening parkeernormering

Rotterdam artikel 2 en artikel 3)

De ‘Beleidsregeling Parkeernormen auto en fiets gemeente Rotterdam 2022’
(hierna: beleidsregeling) is van kracht. (Grondslag: beleidsregeling, artikel 3)

Kleine projecten zijn, onder bepaalde voorwaarden, volledig vrijgesteld van de
parkeereis. Het project voldoet aan deze voorwaarden, daarom wordt geen
(aanvullende) parkeereis gesteld. (Grondslag: beleidsregeling, artikel 4)

5.1.3 Conclusie
Uw aanvraag is getoetst aan de van toepassing zijnde bestemmingsplannen. Uw
project voldoet niet aan de planregels. De activiteit ‘Handelen in strijd met regels
ruimtelijke ordening’ is van toepassing. (Grondslag: Wabo, artikel 2.1, eerste lid, onder c)

Er wordt toepassing gegeven aan het afwijken van de regels uit het bestemmingsplan,
zoals beschreven in de vorige paragrafen.

5.2 Activiteit ‘Bouwen’
De aanvraag is voor wat betreft de activiteit ‘Bouwen’ getoetst aan de van toepassing
zijnde beoordelingscriteria. (Grondslag: Wabo artikel 2.10)

5.2.1 Bouwbesluit 2012
De aanvraag is getoetst aan het Bouwbesluit 2012 met de volgende uitgangspunt(en):
 Nieuwbouw (Grondslag: Bouwbesluit 2012)

Met inachtneming van de voorschriften bij deze vergunning heeft u voldoende
aannemelijk gemaakt dat het project voldoet aan de eisen uit het Bouwbesluit 2012.
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5.2.2 Bouwverordening Rotterdam 2010 (Bodem)
Op basis van het ingediende bodemonderzoeksrapport en het advies daarover van de
Milieudienst Rijnmond, DCMR Bodem, hebben wij geen vermoeden dat er sprake is
van een geval van ernstige bodemverontreiniging als bedoeld in de Wet
bodembescherming.

Bij de aanvraag is het stuk “Milieukundig bodemonderzoek Haakweg nabij 43 Hoek
van Holland, d.d. 19 maart 2021 met kenmerk MBO.2021.0021 ingediend en
beoordeeld door de Milieudienst Rijnmond, DCMR Bodem. De DCMR heeft
aangegeven dat de bodemkwaliteit geschikt is voor het voorgenomen gebruik (wonen
met tuin) en de bodemkwaliteit vormt geen belemmering voor het in werking laten
treden van een omgevingsvergunning. (Grondslag: Bouwverordening Rotterdam 2010, artikel 2.1.5

eerste en vijfde lid en Regeling omgevingsrecht, artikel 2.4 en artikel 2.7 derde lid)

5.2.3 Bestemmingsplan
De toetsing van het project aan het bestemmingsplan is opgenomen bij de activiteit
‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening’.

5.2.4 Advies van de commissie voor Welstand en Monumenten
Op 7 juli 2021 heeft de Commissie voor Welstand en Monumenten advies gegeven, het
advies is overgenomen. Het project voldoet aan redelijke eisen van welstand. (Grondslag:

Wabo, artikel 2.10, eerste lid onder d en Woningwet, artikel 12)

5.2.5 Wet geluidhinder
Tegelijkertijd met dit besluit wordt het besluit voor het vaststellen van hogere
waarden vanwege wegverkeer in afgegeven. Het besluit is gebaseerd op het
akoestisch onderzoek van Akoestisch adviesbureau Mosch van 07-04-2022 kenmerk:
2021009.2.Haakweg-nabij43.

5.2.6 Wet natuurbescherming
In het kader van de Wet natuurbescherming moeten effecten op gebieds- en soorten
bescherming als gevolg van het project inzichtelijk worden gemaakt.

Het projectgebied vormt geen onderdeel van een natuur- of groengebied met een
beschermde status, zoals Natura 2000. Op basis van de ingediende AERIUS-
berekeningen, kan geconcludeerd worden dat met de aanlegfase en gebruiksfase
wordt voldaan aan de gestelde eisen. Dit houdt in dat er geen natuurvergunning nodig
is en er geen validatie hoeft te worden gedaan.

Het voorgenomen gebruik leidt niet tot negatieve effecten op beschermde
natuurgebieden of beschermde soorten. Het aspect ecologie vormt geen belemmering
voor het project. Het project is uitvoerbaar binnen het gestelde in de Wet
natuurbescherming.
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6 Documenten behorend bij dit besluit
De aanvraag is beoordeeld op basis van de onderstaande stukken. De documenten
heeft u al in uw bezit.

Alleen de documenten gemarkeerd met “X” zijn bij dit besluit meegezonden. Deze
bevatten correcties of betreffen stukken die nog niet in uw bezit zijn. Bij een
bestandsgrootte van meer dan 10 MB worden deze via een aparte service verzonden,
zodat u deze kunt downloaden.

Datum Bestandsnaam Docnum Corr.
12-4-2021 2029W-01_0.pdf 3816852
12-4-2021 2029W-02_0.pdf 3816853
12-4-2021 9020-0222-000-90-R02-v1.0_woning.pdf 3816854
12-4-2021 203503_Haakweg41-B01_RevB.pdf 3816855
12-4-2021 203503_Haakweg41-B02_RevB.pdf 3816856
12-4-2021 MBO.2021.0021.pdf 3816858
12-4-2021 PR16522 - Haakweg 41 te Hoek van Holland - BB.pdf 3816859
12-4-2021 PR16522 - Haakweg 41 te Hoek van Holland - EPG.pdf 3816860
12-4-2021 PR16522 - Haakweg 41 te Hoek van Holland - MPG.pdf 3816861
12-4-2021 Rapport 2021009_1Haakweg nabij43.pdf 3816862
12-4-2022 2022.04.08 GRO  incl. bijlagen.pdf 4045595
12-4-2022 2022.04.08 GRO.pdf 4045596
12-4-2022 Bijlage 1.pdf 4045597
12-4-2022 Bijlage 2.pdf 4045598
12-4-2022 Bijlage 3.pdf 4045599
11-7-2022 1025537 4090052
15-7-2022 203503_Haakweg41-B01_RevB-cor 4093115 x
30-1-2023 Getekende versieHaakweg43 4183639
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7 Rechtsmiddelen
Belanghebbenden kunnen binnen zes weken na de eerste dag van de terinzagelegging
van dit besluit een beroepschrift indienen. U kunt alleen beroep aantekenen als u op
tijd tegen het ontwerpbesluit zienswijzen heeft ingebracht, of als u aantoont dat u
hiertoe redelijkerwijs niet in staat bent geweest.

U moet het beroepschrift richten aan:
Rechtbank Rotterdam
sector Bestuursrecht
Postbus 50951
3007 BM ROTTERDAM

Hiervoor is griffierecht verschuldigd.

Het beroepschrift heeft geen schorsende werking. U kunt daarom, als u beroep heeft
ingesteld tegen de omgevingsvergunning, ook een verzoek om voorlopige voorziening
indienen bij de hiervoor genoemde rechtbank. Hiervoor is griffierecht verschuldigd.




