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2 Toetsingskader Bouwbesluit 
2.1 Algemeen 
In het Bouwbesluit 2012 zijn voorschriften opgenomen ten aanzien van 
gezondheid, bruikbaarheid en energiezuinigheid. Het project omvat de 
transformatie van een voormalig kantoorgebouw naar woningen. De eisen die 
gesteld zijn in het Bouwbesluit hangen af van de aard van de ingreep. In algemene 
zin maakt het Bouwbesluit onderscheid tussen nieuwbouw, verbouw, bestaande 
bouw en tijdelijke bouw. 

2.2 Verbouw 
Het plan wordt beschouwd als verbouw (het gedeeltelijk veranderen of vergroten 
van een bestaand bouwwerk) van een bestaand kantoorgebouw naar een 
woonfunctie. Om vast te stellen welk toetsingskader per onderdeel van toepassing 
is, is de volgende werkwijze gevolgd. Als hoofdregel geldt dat nieuwbouw-eisen 
van toepassing zijn behalve als er voor het betreffende aspect een voorschrift voor 
verbouw is opgenomen. Als minimumeis gelden de eisen voor bestaande bouw 
van de nieuwe functie: de woonfunctie. 

Bij de aan (gedeeltelijk -) verbouw of verandering gestelde eisen wordt bij de 
meeste (maar niet bij alle, bijvoorbeeld vrije hoogte van verblijfsruimten) 
onderdelen verwezen naar het rechtens verkregen niveau. Dit is het aanwezige 
kwaliteitsniveau als gevolg van op enig moment van toepassing zijnde technisch 
voorschriften. Meestal zijn dit de voorschriften geldend op het moment van de 
oprichting van het plan. De ondergrens voor het rechtens verkregen niveau is het 
vereiste niveau voor bestaande bouw, de bovengrens geldt het nieuwbouw niveau 
uit het Bouwbesluit. 

2.3 Eisen bij transformatie  
Het pand met een kantoorfunctie dateert van ca. 1931 en heeft de status van een 
rijksmonument. In het jaar van realisatie  golden voor de diverse aspecten uit het 
huidige Bouwbesluit nog geen eisen. Voor dergelijke bouwkundige onderdelen, 

waar destijds geen eisen golden, ontbreekt het rechtens verkregen niveau en 
wordt teruggevallen op de ondergrens bestaande bouw voor de nieuwe functie.  

De voor het plan relevante voorschriften en de daaruit voortvloeiende eisen wordt 
in de navolgende hoofdstukken per thema beschreven en waar nodig toegelicht. 
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3 Ventilatie 
Het onderzoek omvat het bepalen van de vereiste capaciteiten van de 

voorzieningen voor luchtverversing en de spuivoorzieningen voor de verschillende 

ruimten binnen het plan op basis van de in het Bouwbesluit gestelde eisen. 

Vanwege het gewenste ambitieniveau, is met betrekking tot luchtverversing en 
spuiventilatie uitgegaan van de eisen voor nieuwbouw. Hierbij is gebruik gemaakt 
van de NEN 1087 �^�s���v�š�]�o���š�]�����À���v���P�����}�µ�Á���v���~nieuwbouw�•���î�ì�ì�í�_�X  

3.1 Eisen  
3.1.1 woningen 
De appartementen worden voorzien van gebalanceerde ventilatie (mechanische 
toe- en afvoer). Derhalve worden er geen ventilatievoorzieningen in de 
uitwendige scheidingsconstructie grenzend aan verblijfsruimten opgenomen. In 
afdeling 3.6 (luchtverversing) van het Bouwbesluit 2012 zijn eisen gesteld aan de 
ventilatiecapaciteiten. 

Afvoer keuken:   minimaal 21 l/s, rechtstreeks naar buiten 
Afvoer toilet:    7 l/s, rechtstreeks naar buiten 
Afvoer badkamer:   14 l/s, rechtstreeks naar buiten 
Toevoer per verblijfsgebied: 0,9 l/s per m2 vloeroppervlak, met een 

minimum van 7 l/s 
Toevoer per verblijfsruimte:  0,7 l/s per m2 vloeroppervlak, met een          

minimum van 7 l/s 
Toevoer per verblijfsgebied:  minimaal 50 % rechtstreeks van buiten 
Totale afvoercapaciteit: minstens 70 % van het totaal van de 

capaciteiten voor de verblijfsgebieden. 
 
De toevoer van ventilatielucht naar verblijfsgebieden en de afvoer van 
ventilatielucht uit het toilet, badkamer en keuken zijn als uitgangspunt genomen 
voor de ventilatiebalansen van de verblijfsgebieden in de woningen.  
 

3.1.2 overige ruimten 
Conform artikel 3.32 van het Bouwbesluit dient voor overige ruimten in het 
woongebouw de volgende ventilatiecapaciteit te worden aangehouden:   

�x Gemeenschappelijke verkeersruimte: 0,5 l/s per m2 vloeroppervlakte van die 
ruimte; 

�x Liftschacht: 3,2 l/s per m2 vloeroppervlakte van die liftschacht. 
 
Voor de genoemde overige ruimten geldt dat de toevoer van verse lucht direct 
van buiten plaatsvindt en de afvoer van binnenlucht rechtstreeks naar buiten 
plaatsvindt. 

3.2 Berekeningen en maatregelen 
De woningen worden voorzien van een collectief gebalanceerd ventilatiesysteem. 
De capaciteit van het ventilatiesysteem wordt afgestemd op de nieuwbouw eisen 
uit het Bouwbesluit met betrekking tot ventilatie toe- en afvoer. In bijlage 1 zijn de 
opgestelde ventilatiebalansen en de vereiste capaciteiten voor de overige ruimten 
opgenomen. Nadere uitwerking van de ventilatiesystemen behoort tot de taak van 
de installatieadviseur. 

Om een goede luchtstroming in de woning te bewerkstellingen is het noodzakelijk 
dat de binnendeuren tussen ruimten in de woning als overstroomvoorziening 
conform NEN 1087 kunnen worden aangemerkt. Voor de ventilatiebalans is het 
nodig om een voldoende grote spleet onder de deuren in acht te nemen.  

4 Spuiventilatie 
4.1 Eisen  
Met betrekking tot spuiventilatie dient op basis van afdeling 3.7 artikel 3.46, iedere 
verblijfsruimte een volgens de NEN 8087 bepaalde capaciteit van een 
spuivoorziening te hebben die niet kleiner is dan 3 dm3/s per m2 vloeroppervlakte 
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van die ruimte. In tegenstelling tot nieuwbouw mag bij een bestaand bouwwerk 
rekening gehouden worden met de voor luchtverversing aanwezige voorzieningen. 

Conform artikel 3.42 spuiventilatie nieuwbouw, heeft  (naast de 3 dm³/s per m² 
verblijfsruimte) een verblijfsgebied een spuicapaciteit van ten minste 6 dm³/s per 
m² vloeroppervlakte van dat gebied. 

Het ontwerp is getoetst aan de eisen van het Bouwbesluit. Hierbij is gebruik 
gemaakt van de NEN 1087 (nieuwbouw) en waar nodig NEN 8087 (bestaande 
bouw).  

Een opening van een spuivoorziening als bedoeld in artikel 3.42, eerste lid, ligt op 
een afstand van ten minste 2 m van de perceelsgrens, gemeten loodrecht op de 
uitwendige scheidingsconstructie van de gebruiksfunctie. Indien het perceel 
waarop de gebruiksfunctie ligt, grenst aan een openbare weg, openbaar water of 
openbaar groen, wordt die afstand aangehouden tot het hart van de weg, dat 
water of dat groen. 

4.1.1 Bepalingsmethode 
De bepaling van de capaciteit van een voorziening voor de spuiventilatie vindt 
plaats op basis van hoofdstuk 5.4 van de NEN 1087. Hierin wordt uitgegaan van 
een windsnelheid van 2 m/s (ten minste 85 % van de tijd overschreden) en een 
temperatuurverschil van 5 K.  

4.2 Resultaten 
De berekeningsresultaten voor de representatieve woningen zijn in bijlage 1 
opgenomen. Hieruit blijkt dat alle woningen binnen het plan voldoen aan de 
prestatie-eisen uit het Bouwbesluit (ambitieniveau nieuwbouw) met betrekking 
tot spuiventilatie.  

5 Daglicht 
5.1 Eisen  
Voor een nieuw te bouwen woongebouw geldt conform artikel 3.11 (daglicht) 
van het Bouwbesluit 2012 het volgende: 

Een verblijfsgebied heeft een volgens NEN 2057 bepaalde equivalente 
daglichtoppervlakte in m2 waarvan de getalswaarde niet kleiner is dan 10% van 
de vloeroppervlakte van dat verblijfsgebied. 

Een verblijfsruimte heeft een volgens NEN 2057 bepaalde equivalente 
daglichtoppervlakte die niet kleiner is dan 0,5 m2. 

Voor een deel van de woningen geldt dat door handhaving van de bestaande 
openingen of de beperkingen van het bestaande bouwwerk teruggevallen dient te 
worden op de verbouweisen (bestaande bouw). Dit betekent dat met de 
bestaande en nieuwe raamopeningen dient te worden aangetoond dat per 
verblijfsruimte een equivalent daglichtoppervlak van minimaal 0,5 m2 wordt 
behaald. Bij het bepalen van het equivalente daglichtoppervlak:  

- blijven bouwwerken en daarmee gelijk te stellen belemmeringen, die op 
een ander perceel liggen, buiten beschouwing; 

- blijven daglichtopeningen in een uitwendige scheidingsconstructie, die op 
een loodrecht op het projectievlak van die openingen gemeten afstand 
van minder dan 2 m vanaf de perceelsgrens liggen, buiten beschouwing, 
waarbij, indien het perceel waarop de gebruiksfunctie ligt, grenst aan een 
openbare weg, openbaar water of openbaar groen, de afstand wordt 
aangehouden tot het hart van de weg, het openbaar groen of het 
openbaar water, en 

- �]�•�� ������ �]�v�� �Œ���l���v�]�v�P�� �š���� ���Œ���v�P���v�� �����o���u�u���Œ�]�v�P�•�Z�}���l�� �r�U�� �������}���o���� �]�v NEN 
2057 voor elk te onderscheiden segment niet kleiner dan 25°. 
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5.2 Berekeningsresultaten 
Voor de representatieve woningen zijn berekeningen uitgevoerd overeenkomstig 
de NEN 2057:2011. In bijlage 2 zijn de berekeningsresultaten en is de toetsing 
opgenomen. Uit de berekeningen volgt dat binnen het plan enkele ruimten 
aanwezig zijn waar door de aanwezige belemmeringen uitsluitend onder 
randvoorwaarden of, zelfs niet kan worden voldaan aan de verbouweisen m.b.t. 
daglichttoetreding.  

De kritische woningen/ruimten zijn samengevat in onderstaande tabel. 

Tabel 5.1 kritische ruimten daglichttoetreding 
Woningtype Ruimte �m�‹ opmerkingen 
B bg Wnk 30,6 m2 3,39 m2 voldoet 
 Slk 15,9 m2 0,55 m2 voldoet 
 Slk 4,7 m2 0,77 m2 voldoet 
C Slk klein 0 m2 Voldoet niet. 

 Door aanwezige belemmeringen op eigen 
perceel geen daglichttoetreding. Ruimte 

kan niet als verblijfsruimte worden 
aangemerkt. 
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6 Thermische isolatie en koudebruggen 
6.1 Energieprestatie 
Bij het gedeeltelijk vernieuwen of veranderen van een bouwwerk worden conform 
artikel 5.6 (verbouw) uit het Bouwbesluit geen eisen gesteld aan de 
energieprestatie van een bouwwerk.  

6.2 Thermische isolatie 
Onderdeel van de transformatie betreft de opwaardering van de thermische 
schil. Naar aanleiding van het ontvangen geveldetail en opgave van de beoogde 
wijze van isoleren van de daken is derhalve een beoordeling van de thermische 
isolatie van de uitwendige scheidingsconstructies uitgevoerd. In de boordeling is 
gekeken naar de gevel en het dak van het bouwwerk.  

6.2.1 Eisen thermische isolatie 
Voor het project is uitgegaan van de eisen zoals deze geformuleerd zijn voor de 
verbouw van een bouwwerk in artikel 5.6 (verbouw) van het Bouwbesluit 2012. 
Hierbij dient opgemerkt te worden dat bij het uitsluitend aanbrengen van 
isolatielagen zoals bijvoorbeeld de beoogde voorzetwanden formeel geen sprake 
is van verbouw waardoor de grenswaarden uit het Bouwbesluit op deze 
onderdelen niet van toepassing is. Voor het vervangen van de isolatielagen en de 
kozijnen gelden in basis wel de voorschriften uit het Bouwbesluit. Bij de verbouw 
van een bouwwerk worden verschillende eisen voor de thermische schil 
benoemd. Aangezien in dit project nieuwe isolatielagen worden aangebracht en 
nieuwe puien worden gerealiseerd gelden voor dit project de eisen die zijn 
gesteld onder lid 2 van artikel 5.6 (verbouw): 

�Z�/�v�����(�Á�]�i�l�]�v�P���À���v���Z���š�������Œ�•�š�����o�]�����P���o���š�����]�i���Z���š���À���Œ�v�]���µ�Á���v���}�(���À���Œ�À���v�P���v���À���v���]�•�}�o���š�]���o���P���v�������v��
warmteweerstand van ten minste 2,6 m².K/W voor een vloer, 1,4 m².K/W voor een gevel 
en 2,1 m².K/W voor een dak, bepaald volgens NTA 8800 en bij het vernieuwen of 
vervangen van ramen, deuren en kozijnen een warmtedoorgangscoëfficiënt van ten 
hoogste 2,2W/m².K, bepaald volgens NTA 8800. Indien het rechtens verkregen niveau een 
�����š���Œ�������v���Œ�P�]���‰�Œ���•�š���š�]�����Z�����(�š�U�������v���P���o���š���Z���š���Œ�����Z�š���v�•���À���Œ�l�Œ���P���v���v�]�À�����µ�X�[ 

Daarnaast gelden op grond van het 3e lid dat bij het geheel oprichten / 
vernieuwen van een dakkapel of van een bijbehorend bouwwerk onverkort de 
nieuwbouweisen. De eisen met betrekking tot de thermische schil voor dit 
project zijn in onderstaande tabel weergegeven. Ten behoeve van de uitbouw op 
de 12e verdieping zijn tevens de eisen voor nieuwbouw (tussen haakjes) 
beschreven.  

Tabel 6.1 Eisen thermische schil 
Scheidingsconstructie Eis verbouw (nieuwbouw) 
Gevel Rc �H 1,4 m2K/W (Rc �H  4,7  m2K/W)  
Ramen, deuren en kozijnen U �G 2,2 W/m2K  ( U �G 1,65 W/m2K) 
Vloer grenzend aan onverwarmd Rc �H 2,6 m2K/W ( Rc �H 4,7 m2K/W) 
Dak Rc �H 2,1 m2K/W ( Rc �H 6,3 m2K/W) 

6.2.2 Verbetering uitwendige scheidingsconstructies 
Het doel is om de thermische kwaliteit van de bestaande uitwendige 
scheidingsconstructies en gevelopeningen dusdanig te verbeteren dat aan de 
eisen voor verbouw conform het Bouwbesluit wordt voldaan.  

6.2.2.1 Dichte geveldelen 
In onderstaande tabellen wordt de opbouw van de huidige gevel boven en onder 
het raam weergegeven met de daarbij horende Rc-waarde van de totale 
constructie. 

Tabel 6.2 Bestaande gevelconstructie onder raam van buiten naar binnen 
Materiaal Dikte 

[m] 
�Å 

[W/mK] 
Rc 

[m2K/W] 
Metselwerk 0,2 1,200 0,35 
Gasbeton 0,09 0,500  

 
Tabel 6.3 Bestaande gevelconstructie boven raam van buiten naar binnen 

Materiaal Dikte 
[m] 

�Å 
[W/mK] 

Rc 
[m2K/W] 

Metselwerk 0,1 1,200 0,18 
Beton 0,2 2,000  
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Vanwege de monumentale status van het gebouw dient de thermische isolatie 
aan de binnenzijde te worden aangebracht. Dit wordt gedaan door gebruik te 
maken van een voorzetwand met houten stijl- en regelwerk waartussen minerale 
wol (of gelijkwaardig) wordt aangebracht. Aan de warme zijde van de 
voorzetconstructie wordt daarnaast een dampremmende laag en een 
gipskartonplaat bevestigd. Het dak wordt aan de buitenzijde voorzien van een 
isolatielaag. 

In onderstaande tabellen wordt de opbouw van de constructies (met 
voorzetwand) boven en onder het raam weergegeven met de daarbij horende Rc-
waarde van de totale constructie. Deze wandconstructies hebben beide een Rc-
waarde �H���í�U�ð���u2K/W conform Bouwbesluit.  

Tabel 6.4 Nieuwe gevelconstructie onder raam van buiten naar binnen 

Materiaal Dikte 
[m] 

�Å 
[W/mK] 

Rc 
[m2K/W] 

Metselwerk 0,1 1,200 1,49 
Gasbeton 0,09 0,500  
Minerale wol met houten stijl- en 
regelwerk (houtpercentage ca. 20%) 

0,060 0,036  

Gipsplaat 0,0125 0,250  
 

Tabel 6.5 Nieuwe gevelconstructie boven raam van buiten naar binnen 

Materiaal Dikte 
[m] 

�Å 
[W/mK] 

Rc 
[m2K/W] 

Metselwerk 0,1 1,200 1,51 
Beton 0,2 2,000  
Minerale wol met houten stijl- en 
regelwerk (houtpercentage ca. 20%) 

0,070 0,036  

Gipsplaat 0,0125 0,250  
 

6.2.2.2 Gevelopeningen 
De huidige gevelopeningen bestaan uit aluminium kozijnen/puien met enkel glas. 
Deze puien worden vervangen door nieuwe aluminium kozijnen met dubbel glas. 
De U-waardes van zowel de kozijnen als het glas moet conform Bouwbesluit �G 2,2 
W/m2K zijn. Verwacht wordt dat deze waarde makkelijk wordt behaald wanneer 
er thermisch isolerende aluminium kozijnen en dubbel glas (HR++) wordt 
toegepast. 

6.2.2.3 Daken 
De daken binnen het plan worden aan de buitenzijde voorzien van thermische 
isolatie. In onderstaande tabellen wordt de huidige en vereiste opbouw van de 
dakconstructies en bijbehorende  horende Rc-waarden gepresenteerd.  

Tabel 6.6 Bestaande dakconstructie 

Materiaal Dikte 
[m] 

�Å 
[W/mK] 

Rc 
[m2K/W] 

Beton 0,1 2,000 0,06 
Dakbedekking 0,002 0,200  

 

Tabel 6.7 Nieuwe dakconstructies 

Materiaal Dikte 
[m] 

�Å 
[W/mK] 

Rc 
[m2K/W] 

Beton 0,1 2,000 2,33 
Kingspan Therma TR26 0,05 0,022  
Dakbedekking 0,002 0,200  
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6.3 Beoordeling risico op oppervlaktecondensatie 
Het risico op oppervlaktecondensatie is beoordeeld op basis van het 
aangeleverde geveldetail, zie figuur 6.1 en de te verwachten aansluiting ter 
plaatse van de balkons in de achtergevel . Voor deze aansluitingen zijn 
koudebrugberekeningen uitgevoerd. 

 

 

  

Figuur 6.1 Aansluiting verdiepingsvloer �t gevel 

Ondanks het ontbreken van formele eisen voor verbouw is vanwege de beoogde 
verbetering van de schil het risico op oppervlaktecondensatie bepaald op basis van 
de temperatuurfactor zoals deze is opgenomen in artikel 3.22 uit het Bouwbesluit 
2012. Hierbij is een streefwaarde voor de oppervlaktetemperatuur van 0,65 
aangehouden conform de nieuwbouwvoorschriften voor woningbouw. 

De temperatuurfactor (fri) geeft de verhouding tussen de 
binnenoppervlaktetemperatuur en de buitentemperatuur onder genormeerde 
condities volgens NEN 2778 (Vochtwering in gebouwen �t Bepalingsmethoden). In 
deze norm wordt met genormaliseerde binnen- en buitentemperaturen en 
overgangsweerstanden gerekend, deze zijn weergegeven in tabel 4.6. De norm 
gaat uit van een stationaire situatie van het buiten- en binnenklimaat. 

Tabel 4.6 Rekenwaarden voor de temperatuur en overgangsweerstanden volgens NEN 
2778  

 �}���€�£���• R [m² K/W] 

Buitenlucht  0 0,04 

Binnenlucht voor alle vlakken onder 1500 mm boven 
het vloeroppervlak  

18 0,50 

Binnenlucht voor alle vlakken boven 1500 mm boven 
het vloeroppervlak  

18 0,25 

Binnenlucht voor het oppervlak, gelegen binnen een 
grenslijn op een afstand van 100 mm rond dagkanten 
van deuren, ramen en kozijnen 

18 0,25 

Binnenlucht voor alle beglazingen tussen binnenlucht 
en buitenlucht 

18 0,13 

Onverwarmde ruimte 3 0,25 

 

De temperatuurfactor wordt als volgt berekend:  

�B�å�Ü
L
�E�æ�â�Ü
F �E�Ø
�E�Ü
F �E�Ø

 

waarin:   

�}s;i   binnenoppervlaktetemperatuur in °C;   
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�}e  buitenluchttemperatuur in °C;   

�}i  binnenluchttemperatuur in °C.  

De berekening van de binnenoppervlaktetemperatuur is uitgevoerd met het 
programma Trisco, versie 13w. Hiermee kan het driedimensionale 
warmtetransport worden berekend waaruit de oppervlaktetemperatuur kan 
worden bepaald.  

De koudebrugberekeningen zijn uitgevoerd bij 0 °C buitentemperatuur en 18 °C 
binnentemperatuur conform de NEN 2778. Een f-waarde van 0,65 betekent dat de 
temperatuur van het binnenoppervlak ten minste 11,7 °C dient te bedragen.  

6.3.1 Aansluiting verdiepingsvloer - gevel 
Van de situatie is in één model de huidige situatie met binnenisolatie gesimuleerd 
en beschouwd. Hierbij is tevens rekening gehouden met de toepassing van een 
zwevende dekvloer op de constructieve vloeren. Dit betekent dat in het model 
rekening is gehouden met een doorgaande isolatielaag op de vloer met een dikte 
van ten minste 20 mm. Daarnaast is rekening gehouden met het thermisch isoleren 
van de dagkanten van de gevelopeningen middels ten minste 25 mm 
isolatiemateriaal. In onderstaande figuren is de materialisering en het 
temperatuurverloop van het standaard geveldetail weergegeven. 
 

      

Figuur 6.2 Materialisering aansluiting verdiepingsvloer �t gevel 


















































