&Ponje

bouw- en vastgoedzaken

MEMO

Project: nieuwbouwproject Grotestraat 162-164
Datum: april 2022

Status: definitief

Onderwerp: beknopt verslag dialoog

Contour dialoog
&Ponjé heeft namens initiatiefnemer heeft overleg gehad met de directe buren van het nieuw-
bouwinitiatief om uitleg te geven over het nieuwbouwinitiatief. De directe buren zijn:

- Als eigenaar/bewoner van Grotestraat 160 (voormalig Vos Schade-auto’s BV)

- Als pandeigenaar Grotestraat 166 (restaurant Paradijs)

- Als eigenaar/bewoner Grotestraat 183 (Chesterfield meubelen/Kemi + bovenwoning)
Initiatiefnemer is eigenaar van het plangebied ten zuiden van de onderhavige locatie (voormalige
tuin Mr van Coothstraat 6).

Ontwerp

&Ponjé heeft een plantoelichting gegeven aan de hand van de bijgevoegde presentatie, bijlage 1.
Deze presentatie is naderhand na het gesprek ook per email gedeeld met deze buren. Er is ook
uitleg gegeven over de planning en stappenplan van het vergunningsprocedure om het nieuw-
bouwinitiatief mogelijk te maken.

Aandachtspunten
De volgende aandachtspunten zijn naar voren gekomen in de gesprekken:

- Er is begrip voor sloop-nieuwbouw in plaats van transformatie of verbouw. Het zijn oude
panden die niet meer duurzaam te upgraden zijn;

- Het verzoek aan initiatiefnemer is om met zorg de panden ‘los te slopen’ van elkaar. Dit zal
initiatiefnemer concretiseren met sloopaannemer en overleggen te zijner tijd;

- Men is tevreden met de architectuur en vertrouwd er op dat Welstand een goede keuze in
steenkleur en details maakt;

- Eris zorg over de inkijk van af de balkons aan de achterzijde van het gebouw naar de tuin
van het buurperceel. Er zijn 2 balkons op de 29 verdieping die inkijk in de achtertuin ge-
ven. Op de 3% verdieping bevinden zich de ramen van de slaapkamers wat geen bezwaar
is. Oplossing beperken inkijk in achtertuin kan zijn door het plaatsen van een (nieuwe) ho-
ge haag op de erfgrens. Partijen spreken af dit tzt in orde te maken.

- Het groen op de lange zijgevel wordt ook gewaardeerd en breekt de gevel,

- De balkons op de 39 verdieping aan de Grotestraat van het gebouw geven inkijk in het
appartement aan de Grotestraat, wat men minder prettig vindt;

- Omdat de nieuwbouw hoger wordt dan het bestaande pand, zal het vergezicht minder
worden. Hoe veel minder moet blijken, maar dit vindt men niet fijn. Hier gaat initiatiefnemer
niets aan doen aangezien het huidige bestemmingsplan die ruimte biedt en de nieuwbouw
nagenoeg dezelfde hoogte krijgt als het pand van restaurant Paradijs.

- Op het perceel van restaurant Paradijs zou men graag ook nieuwbouw realiseren en men
vraagt zich af hoe dit initiatief hieraan kan bijdragen. &Ponjé geeft aan dat eigenaar dit zelf
kan regelen door een Principeverzoek in te dienen bij gemeente Waalwijk en dat dit
nieuwbouwinitiatief hier niet aan kan of zal bijdragen;

Bijlage 1: voorbeeldpresentatie project Grotestraat 162-164 Waalwijk
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