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1. INLEIDING

Ter plaatse van de locatie Baerdijk 36 te Oisterwijk is een ernstige bodemverontreiniging
aanwezig. Deze verontreiniging is het gevolg van de aanwezigheid van bodemvreemde
bijmengingen in de grond. Het lijkt erop dat dit bodemvreemde materiaal in het verleden op de
locatie is toegepast. Het betreft geen officiéle stortlocatie.

Er zijn geen humane, ecologische of verspreidingsrisico’s aanwezig en het betreft dus een ‘niet
spoedeisend geval van ernstige bodemverontreiniging’. Een en ander is vastgesteld en
gerapporteerd in een nader bodemonderzoeksrapport (ref. Geonius, MB210224.R02.V1.0, d.d.
4 april 2023).

Bij het verrichtte onderzoek is enkel bodemonderzoek gedaan ter plaatse van de kadastrale
percelen die op dit moment in eigendom zijn van de opdrachtgever van dit deelsaneringsplan.
Formeel is het ‘geval’ dus niet afgeperkt en kan er geen besluit tot vaststellen van ernst en
spoed genomen worden. Door een deelsaneringsplan op te stellen kan instemming van het
bevoegd gezag gevraagd worden op de uit te voeren ‘saneringswerkzaamheden’ en wordt dus
indirect vastgesteld dat inderdaad sprake is van een niet spoedeisend geval van ernstige
bodemverontreiniging.

I B s sinds 14 maart 2023 eigenaar van de locatie Baerdijk 36 te Oisterwijk en
deze heeft V&S Milieu Adviseurs opdracht gegeven voor het opstellen van het
deelsaneringsplan.

Het doel van het deelsaneringsplan is vast te leggen dat ook zonder het nemen van actieve
maatregelen (dus niets doen) er al géén sprake is van risico's en dus ook niet van een
spoedeisend geval van ernstige bodemverontreiniging.

Daarnaast wordt in het deelsaneringsplan ook een aantal ‘spelregels’ beschreven waarbij de
kaders van vigerende ‘bodemwetgeving’ locatiespecifiek worden toegepast. Hiermee wordt
beoogd het altijd ‘grijze’ gebied van wetgeving en verplichtingen in te vullen en duidelijkheid te
scheppen voor zowel het bevoegd gezag Wbb en haar toezichthouders (OMWB) aan de ene
kant als de, niet deskundige, particuliere locatie-eigenaar aan de andere kant.

Het betreft een deelsaneringsplan omdat de reikwijdte van dit plan, en de daarin opgenomen
spelregels, enkel de locatie Baerdijk 36 betreft.

I B hccft deze [ocatie gekocht met de wetenschap van deze verontreiniging.
Naast dat hij als ‘goede burger’ wil voldoen aan wet- en regelgeving, wil hij ook in alle
transparantie een voor alle partijen acceptabele oplossing zoeken om het perceel in de
komende jaren te gebruiken als tuin, net zoals dit in de afgelopen decennia is gebeurd. Vandaar
dat hij op een pro-actieve wijze het gesprek hierover met Waterschap De Dommel en OMWB
heeft opgestart, waarvan onder andere dit Deelsaneringsplan het gevolg is.
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2.5 Beschikbare rapportages en beschikkingen

De volgende rapporten zijn relevant voor dit deelsaneringsplan:

1. Verkennend/aanvullend bodemonderzoek (ref. Geonius, MA210224.R01.V01, d.d. 14 juli
2021);

2. Verkennend/aanvullend en nader (asbest) in bodemonderzoek (ref. Geonius,
MA210224.R02.V01, d.d. 4 april 2023).

Het tweede rapport is een uitbreiding van het eerste rapport met twee onderzoeksfasen.

Bij het verrichte onderzoek is enkel bodemonderzoek gedaan ter plaatse van de kadastrale
percelen in eigendom van de opdrachtgever van dit deelsaneringsplan. Formeel is het ‘geval’
dus niet afgeperkt en kan er geen besluit tot vaststellen van ernst en spoed genomen worden.
Door een deelsaneringsplan op te stellen kan instemming van het bevoegd gezag gevraagd
worden op de uit te voeren ‘saneringswerkzaamheden’ en wordt dus indirect vastgesteld dat
inderdaad sprake is van een niet spoedeisend geval van ernstige bodemverontreiniging.

Eris dus voor deze locatie nog geen beschikking ‘ernst en spoed’ afgegeven.

2.6 Communicatie en afstemming betrokken partijen

Sinds eind 2022 is ||} Il op de hoogte van de aanwezige verontreiniging. Tijdens
het proces van de koopovereenkomst werd namelijk bekend gemaakt dat er een verkennend
onderzoek uit 2021 beschikbaar was en dat er in de koopovereenkomst uit 1997 (verkoper:
gemeente Oisterwijk) ook al melding van deze bodemverontreiniging is gemaakt. De
aanwezigheid van deze bodemverontreiniging is dus al ruim 25 jaar bekend bij de overheid. Op
aandringen van || I is vervolgens in enkele fasen aanvullend bodemonderzoek
verricht om de aanwezige verontreiniging duidelijk in kaart te brengen.

Vervolgens heeft || ]I Il h<t initiatief genomen om de aanwezigheid van deze
verontreiniging (beter) bekend te maken en pro-actief te bespreken met de relevante betrokken
instanties zoals bijvoorbeeld de Omgevingsdienst en het Waterschap De Dommel. Met het
Waterschap bijvoorbeeld zijn plannen ontwikkeld om te komen tot een betere inpasbaarheid van
dit perceel in de Ecologische VerbindingsZone die het Waterschap enkele jaren geleden heeft
aangelegd. Er wordt nu bijvoorbeeld gekeken naar het anders inrichten van erfafscheidingen
zodat het meer één geheel oogt, ecologisch maaien van waterkanten etc. Omdat dit perceel
onderdeel uitmaakt van een ‘waterbergingsgebied’ zal er qua maaiveldhoogtes niets
veranderen.

Tussen het Waterschap en ||} Bl ziin open en constructieve gesprekken gevoerd
en nog steeds gaande over hun beider wensen en belangen. Daarbij is door het Waterschap
ook aangegeven dat zij, vanuit verontreinigingsperspectief, geen maatregelen verwachten.

Even zo is vanuit de Omgevingsdienst aangegeven dat geen actieve maatregelen verwacht
worden ten aanzien van de aanwezige verontreinigingen. Dit deelsaneringsplan maakt
onderdeel uit van het pakket om dit op een formele wijze vast te leggen.
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5. ORGANISATIE EN BEGELEIDING

5.1 Betrokken partijen
Opdrachtgever:

Baerdijk 36

5062 HT Oisterwijk

Adviseur

V&S Milieu Adviseurs
Postbus 353

5000 AJ Tilburg

Milieukundige begeleiding:
nvt

Aannemer:
nvt

Bevoegd gezag Wet bodembescherming:

College van GS van provincie Noord-Brabant, namens deze
Omgevingsdienst Midden- en West-Brabant

Postbus 75

5000 AB Tilburg

Terreineigenaar:

Baerdijk 36
5062 HT Oisterwijk
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kadaster

Eigendomsinformatie @

ALGEMEEN

Kadastrale aanduiding

BETREFT

Oisterwijk E 3177

UW REFERENTIE
31511.6806

GELEVERD OP
05-05-2023 - 10:01
VOLLEDIG GESIGNALEERD T/M
04-05-2023 - 14:59
BLAD

lvanl

PRODUCTIEORDERNUMMER
S11152822428
VOLLEDIG BIIGEWERKT T/M

04-05-2023 - 14:59

Oisterwijk E 3177
Kadastrale cbjectidentificatie: 008520317770000

Locatie

Baerdijk 36

5062 HT Oisterwijk
BAG identificatie: 0824010000002991

Locatiegegevens zijn ontleend aan de Basisregistratie Adressen en Gebouwen

Kadastrale grootte

Grens en grootte
Codrdinaten

Omschrijving

3.290 m?
Vastgesteld
141211 - 398649

Wonen

Perceel grond - gebruik onbekend

Koopsom

€ 1.825.000

Meat meer onroerend goed verkregen

Koopjaar 2023

AANTEKENINGEN

Publiekrechtelijke beperking

Er zijn geen beperkingen bekend

RECHTEN

1

Eigendom (recht van)

Afkomstig uit stuk

Naarh gerechtigde

Hyp4 86171/173
Overdracht (eigendom en/of beperkt recht)

Ingeschreven op 14-03-2023 om 11:46

Adres

Geboren

Baerdijk 36
5062 HT OISTERWIJK

19-07-1974 te TEGELEN

Geboorteland

Burgerlijke staat

Nederland

Persoonsgegevens zijn ontleend aan de Basisregistratie Personen

Ongehuwd en geen geregistreerd partnefsi:hap (ten tijde van verkrijging)

Voor een eensluidend uittreksel, de bewaarder van het kadaster en de cpenbare registers.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzign van de kadastrale gegevens
zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet.

Heeft u nog vragen? Neem contact op met de klantenservice.
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Bestemmingsplan saneringslocatie

Bron: Ruimtelijkeplannen.nl

























