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Gemeente Vlaardingen

Ontwerp beschikking

activiteit: (rijks)monumenten
activiteit: Werken/werkzaamheden (aanleggen)
activiteit: sloop o.b.v. bestemmingsplan en of beschermd stads- en dorpsgezicht

Werkzaamheden

Uit de ingediende stukken blijkt dat de aanvraag omvat het slopen van het rijksmonument de
voormalige kuiperij in het museumkwartier aan de Westhavenkade (achter nr. 66) te Vlaardingen
(ovxid-7706).

Volledigheid
Naar ons oordeel zijn er voldoende gegevens en bescheiden overgelegd, waarmee de aanvraag

voldoet aan de indieningsvereisten. (Grondslag: Wet algemene bepalingen omgevingsrecht artikel
2.8, Besluit omgevingsrecht paragraaf 4.2 en de Ministeriele regeling omgevingsrecht)

Overwegingen

De aanvraag is voor wat betreft de activiteiten werken/werkzaamheden, slopen o.b.v.
bestemmingsplan en/of beschermd stads- en dorpsgezicht en rijksmonumenten getoetst aan de
beoordelingscriteria van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht. Aan deze criteria wordt
voldaan gezien het onderstaande. (Grondslag: Wet algemene bepalingen omgevingsrecht artikel 2.10)

Bestemmingsplan

De locatie waar de aanvraag betrekking op heeft is gelegen in het bestemmingsplan
“Vettenoordsepolder Oost” en heeft hierin de bestemming “Gemengd-2" en de
dubbelbestemmingen “Waarde Archeologie 1” en “Waarde Archeologie-2"" en “"Waarde
Cultuurhistorie” . Uw aanvraag is niet in strijd met de regels van het bestemmingsplan.
(Grondslag: artikel 7, 19, 20 en 21 van de regels van het bestemmingsplan "Vettenoordsepolder Oost”)

Voorbereidingsbesluit flits bezorg supermarkten
Om flits bezorgsupermarkten met zogenaamde dark stores te reguleren wordt een
paraplubestemmingsplan voorbereid voor het gehele grondgebied van de gemeente Vlaardingen.

In verband hiermede is voor het gehele grondgebied van de gemeente Vlaardingen door de
gemeenteraad op 24 februari 2022 een voorbereidingsbesluit vastgesteld.

Omdat er geen gronden zijn om de aanvraag te weigeren moet deze aanvraag gelet op artikel 3.3,
eerste lid onder a van de Wabo worden aangehouden.

Deze aanvraag omgevingsvergunning heeft betrekking op het slopen van de voormalige kuiperij. Deze
activiteit is niet gericht op bovengenoemde ongewenste wijzigingen. Zodoende leidt deze aanvraag er
niet toe dat de locatie minder geschikt wordt voor de verwezenlijking van de bij het in voorbereiding
zijnde bestemmingsplan te geven bestemmingen en gebruiksregels.

Gelet op deze omstandigheden wordt op grond van artikel 3.3, derde lid van de Wabo de geldende
aanhoudingsverplichting voor deze aanvraag doorbroken.
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Activiteit Monumenten:

RIJKSMONUMENT

Overwegingen

Het pand is als beschermd monument ingeschreven in het rijksmonumentenregister met
monumentnummer 527104. Het maakt onderdeel uit van het ensemble Kwakkelstein, ingeschreven
in het rijksmonumentenregister met monumentnummer 527099. (Grondslag: art.l 3.3 van de
Erfgoedwet 2016)

Hoewel sloop van een monument nooit een doel is, geeft onderhavige aanvraag als onderdeel van de
totale ontwikkeling van het Museumkwartier aanleiding om toch medewerking te verlenen. De
ontwikkeling van dit gebied ligt al meer dan 20 jaar stil en de monumenten verloederen enorm door
het ontbreken van een herbestemming en functiewijziging. Gemeente en BPD zijn zomer 2022 een
anterieure overeenkomst aangegaan voor het ontwikkelen van het gebied met behoud van
monumentale waarden. Het gebied wordt in zijn geheel als ensemble gezien, waarin de kuiperij
voornamelijk een stedenbouwkundige rol speelt. In het gebied blijft het cultuurhistorische verhaal
afleesbaar met de kuiperij herkenbaar als stedenbouwkundig element. Het element zelf komt te
vervallen.

Advies van de Rijksdienst voor Cultureel Erfgoed
Wij hebben als bevoegd gezag beoordeeld dat er schriftelijk advies van de Rijksdienst voor het
Cultureel Erfgoed benodigd is. (Grondslag: art. 3.10 Wabo jo art. 2.26 Wabo en art. 6.4. Bor)

Op 4 augustus 2022 is een negatief advies ontvangen van de Rijksdienst voor het Cultureel
Erfgoed (RCE). Dit om reden dat behoud van rijksmonumenten en de beschermde structuur
uitganspunt dient te zijn bij nieuwe ontwikkelingen.

Advies van de Commissie voor Welstand en Monumenten

Op 22 september 2022 heeft de Commissie voor Welstand en Monumenten het ingediende plan
positief beoordeeld. (Grondslag: art. 12 Erfgoedverordening Viaardingen 2010)

De commissie heeft de tijdslijn en het plan voor het gehele gebied nog eens grondig bekeken en
komt tot de conclusie dat de sloop van dit rijksmonument onvermijdelijk is en noodzakelijk voor
een kwalitatieve ontwikkeling van het gebied. De stedenbouwkundige en ensemblewaarden van het
rijksmonument worden in stand gehouden.

Memo borgen monumentale waarden binnen plangebied Museumkwartier

Vanwege het negatieve advies van de RCE heeft een overleg met de RCE plaatsgevonden.

Naar aanleiding hiervan is er op 2 november 2022 een memo opgesteld. Deze memo is als bijlage
bij deze vergunning gevoegd.

In deze memo wordt in gegaan op het advies van de RCE en het overleg dat met RCE heeft
plaatsgevonden. Verder komen de aspecten/documenten aan de orde, waarin wordt onderbouwd
dat ondanks de sloop van een Rijksmonument behoud van monumentale waarden binnen het
plangebied voldoende is geborgd. In afwijking van het negatieve advies van de RCE wordt er om
genoemde redenen toch medewerking verleend aan het plan.
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Conclusie

Wij zijn van mening dat er ondanks sloop voldoende rekening wordt gehouden met de
monumentale waarde van het gebied. De stedenbouwkundige waarde en waarde vanuit de
gebruikshistorie van de Kuiperij is opgenomen in de nieuwe plannen. De Commissie voor Welstand
en Monumenten heeft positief advies gegeven op de planontwikkeling en de gemaakte
opmerkingen van de RCE hebben gezorgd voor uitbreiding van de aanvraag. Hiermee rekening
houdend zijn, in afwijking van het negatieve advies van de Rijksdienst, voldoende redenen om toch
medewerking te verlenen aan het plan.

Activiteit werken/werkzaamheden (aanleggen):

Bestemmingsomschrijving

De voor Waarde - Archeologie — 1 en 2 aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar
voorkomende bestemmingen, mede bestemd voor doeleinden ter bescherming en veiligstelling van
de archeologische waarden.

Het is verboden op of in de als Waarde - Archeologie - 1 bestemde gronden zonder of in afwijking
van een schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders (omgevingsvergunning)
graafwerkzaamheden of grondbewerkingen op een grotere diepte dan 30 cm uit te voeren, waartoe
ook wordt gerekend woelen, mengen, diepploegen, egaliseren, aanleggen van drainage en
ontginnen. (art. 19.1. f. van het bestemmingsplan Vettenoordspolder Oost)

De omgevingsvergunning wordt verleend, indien is gebleken dat de in 19.3 onder a t/m f
genoemde werken en werkzaamheden dan wel de directe of indirecte gevolgen van deze werken en
werkzaamheden niet zullen leiden tot een verstoring van archeologisch materiaal.

(art. 19.1.g. van het bestemmingsplan Vettenoordspolder Oost)

Onderzoek

Voor het gebied waar de sloop plaatsvindt is recent een archeologisch onderzoek in de vorm van
een archeologische inventarisatiescan uitgevoerd. (Terluin, R., 2021: Archeologische
inventarisatiescan. Bestemmingsplan / herinrichting Museumkwartier). Hierin worden twee
gebieden bepaald waarbinnen naar verwachting archeologische resten aanwezig kunnen zijn.
Binnen het eerste gebied kan dit al relatief snel onder maaiveld zijn. Bij het tweede gebied liggen
archeologische waarden naar verwachting dieper in de bodem.

De te slopen gebouwen B7a, B7b en B7c staan in het gebied waar archeologie op een dieper niveau
voor kan komen. De sloop van de gebouwen gaat niet zo diep dat archeologische resten geraakt
worden. Gebouw B8 en B8a liggen in het eerste archeologische gebied. Uit oude bouwtekeningen
blijkt dat de fundering hier tot 70 cm onder peil aangelegd is. Peil is blijkens deze tekeningen gelijk
aan het maaiveld.

Door de bouw van B8 en B8a zal de bodem rondom de fundering zijn verstoord. Het verwijderen
van de fundering zal, mits zoveel als mogelijk beperkt tot de fundering zelf, daarom weinig tot
geen verstoring van archeologische waarden tot gevolg hebben.

Advies

Er kan meegewerkt worden aan het plan. Daarbij dient de volgende voorwaarde in de vergunning
te worden opgenomen:

“De ondergrondse sloop van de fundering van gebouwen 8 en 8a dient gepaard te gaan met zo
weinig als mogelijke verstoring van de omringende bodem.”
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Conclusie

Vanuit het toetsingskader dat betrekking heeft op de activiteit werken/werkzaamheden (aanleg)
zijn er geen redenen om de omgevingsvergunning te weigeren. Wel bestaat de noodzaak om een
voorwaarde voor dit onderdeel aan de vergunning te verbinden. (Grondslag: Wet algemene
bepalingen omgevingsrecht, artikel 2.1, eerste lid onder b).

Activiteit slopen:

Bestemmingsomschrijving

De voor Waarde-Cultuurhistorie aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar
voorkomende bestemmingen, mede bestemd voor de bescherming van het “"Beschermd
stadsgezicht Vlaardingen”. (art. 21 van het bestemmingsplan Vettenoordspolder Oost)

Het is verboden op de voor Waarde-Cultuurhistorie aangewezen gronden zonder
omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden het gehele pand of een deel daarvan te slopen. (art. 2.31 van het
bestemmingsplan Vettenoordspolder Oost)

De bovengenoemde vergunning wordt slechts verleend indien de werken en/of werkzaamheden
nodig zijn voor het realiseren of handhaven van de aan de gronden gegeven bestemming, functies
of waarden of de werken en/of werkzaamheden verenigbaar zijn met de belangen van het
beschermde stadsgezicht en de Commissie voor Welstand en monumenten daarover heeft
geadviseerd. (art. 21.3e van het bestemmingsplan Vettenoordspolder Oost)

Op 22 september 2022 heeft de Commissie voor Welstand en Monumenten het ingediende plan
positief beoordeeld, daar alleen de garage (aanbouw) wordt gesloopt welke wel een onderdeel
vormt van het monument maar zelf geen monumentale status bezit. Daarnaast zorgt de sloop van
de voormalige Kuiperij voor een essentiéle toegang tot het museumkwartier.

Asbest

Het asbestinventarisatierapport met kenmerk SWNL0277867 , versie 1.0 (wijziging 22-07-2021)
van 10 juni 2021 voor de Westhavenkade / Vetteoordskade te Vlaardingen is beoordeeld als
onderdeel van de sloopmelding. De rapportage is geschikt bevonden voor het doel: totaalsloop.
Indien tijdens het slopen asbest wordt aangetroffen dat niet is opgenomen in voornoemd
asbestinventarisatierapport dienen de sloopwerkzaamheden onmiddellijk te worden gestaakt en
wordt het bevoegd gezag direct op de hoogte gebracht.

De asbesthoudende bronnen dienen te worden verwijderd door daartoe bevoegde bedrijven en
personen. Na het verwijderen van het asbest dient er een eindbeoordeling plaats te vinden. Pas
daarna mag de daadwerkelijke sloop worden uitgevoerd.

Voorschriften

De sloopwerkzaamheden dienen ter voorkoming van onveilige situaties en het beperken van hinder
tijdens het uitvoeren van bouw- en sloopwerkzaamheden conform hoofdstuk 8 van het Bouwbesluit
uitgevoerd te worden.

Voorwaarden Asbest:

1. Sloopplan

De asbestverwijdering dient te geschieden op een wijze dat geen overlast en/of schade aan de
belendende woningen, percelen en of openbare weg ontstaat.
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Het verwijderen c.q. slopen van de asbesthoudende onderdelen dient door een erkend
(procescertificaat asbestverwijdering, conform art. 4.54d Arbobesluit) asbestverwijderingsbedrijf en
volgens de geldende voorschriften van het asbestverwijderingsbesluit te geschieden.

2. Milieupark

Het vrijkomende asbesthoudende materiaal dient onmiddellijk te worden verzameld en in niet
luchtdoorlatend verpakkingsmateriaal te worden verpakt en opgeslagen. Na verpakking moet
asbesthoudende afval op een juiste wijze worden voorzien van een etiket, volgens het
Etiketteringsbesluit (Warenwet) en worden afgevoerd van de slooplocatie.

3. Aanvang slopen

Minimaal 24 uur voordat met de asbestverwijderingswerkzaamheden wordt begonnen, dient
contact te worden opgenomen met het team Bouw- & Woningtoezicht van het Fysiek Domein,
email bouwtoezicht@vlaardingen.nl

4. Waarschuwen andere diensten

De volgende instanties moeten in kennis worden gesteld over het tijdstip van aanvang van de
sloopwerkzaamheden:

- de politie Rotterdam Rijnmond, District Waterweg, Delftseveerweg 40, 3134 KJ Vlaardingen;

- de Brandweer (VRR) bezoekadres : Hoogstad 501, 3131 KX Vlaardingen, tel: 088-8779136.

5. Gereedmelding

Middels bijgevoegd formulier dient, (binnen 48 uur) de voltooiing van de werkzaamheden, waarop
deze beschikking betrekking heeft bij het team Bouw- & Woningtoezicht van het Fysiek Domein,
gereed te worden gemeld.

Deze gereedmelding dient vergezeld te gaan van stortbewijzen van het asbest en een rapport
waaruit blijkt dat er zich geen asbestvezeltjes in de lucht van de woning/het object bevinden.

6. Asbestverwijdering.

Asbestverwijdering dient uitgevoerd te worden conform een door de Dienst voor Inspectie en
Informatie van het Ministerie van Sociale Zaken en Werkgelegenheid (vm. arbeidsinspectie)
goedgekeurd werkplan. Deze dienst dient voorafgaande aan de sloop te worden geinformeerd.
Asbestverwijdering dient plaats te vinden onder leiding van gecertificeerd personeel (DTA).
Wanneer in de praktijk blijkt dat er meer asbest aanwezig is dan uit de nu ter beschikking staande
gegevens blijkt, dan dient voordat deze onderdelen worden verwijderd een aanvullend
asbestverwijderingsplan ter goedkeuring bij het team Bouw- & Woningtoezicht van het Fysiek
Domein te worden ingediend.

Conclusie

Vanuit het toetsingskader dat betrekking heeft op het slopen van de voormalige kuiperij aan de
Westhavenkade te Vlaardingen zijn er geen redenen om de omgevingsvergunning te weigeren. Wel
bestaat de noodzaak om voorschriften voor dit onderdeel aan de beschikking te verbinden.
(Grondslag: Wet algemene bepalingen omgevingsrecht, artikel 2.1, eerste lid onder g).

Ter inzage legging

Ingevolge artikel 3.10, lid 1, onder d van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo) en
op grond van afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht dient een procedure te worden
gevolgd, waarbij de ontwerpbeschikking met de overige stukken vanaf donderdag 29 december
2022 gedurende zes weken voor iedereen ter inzage wordt gelegd, gedurende welke termijn door
iedereen zienswijzen bij burgemeester en wethouders kunnen worden geuit.

Besluit
Gelet op het bovenstaande en met inachtneming van Bijlage 1 en 2 verlenen wij u een
omgevingsvergunning voor de activiteit (rijks) Monument (artikel 2.1. lid 1 onder f Wabo),
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activiteit beschermd stads- en dorpsgezicht (artikel 2.1 lid 1 onder h) en de activiteit
werken/werkzaamheden (artikel 2.1 lid 1 onder b van de Wabo).

Een en ander onder het stellen van de in de overweging aangegeven voorwaarden c.q.
voorschriften.

Documentenlijst behorend de vergunning

Aanvraagformulier: 6154821_1623926383310_papierenformulier

Tekeningen en andere bescheiden:
6154821_1667486728888_Notitie_onderbouwing_sloop_Museumkwartier_20221102,
6154821_1667486728877_378353_docs_2022-11-03_B7-8, 6154821_1667486728548_2022-10-
31_102MUS_BLAUW___ Notitie_ Kwakkelsteinplein_en_Kuipersteeg_LR,
6154821_1667486728440_136_-_Inspectierapport_Kuiperij_27-10-2022,
6154821_1623925706015_527104_mon_reg_B7-8, 6154821_1623925705979_378353_toel-
B7_v1-0_2021-06-15, 6154821_1623925705960_378353_situatie_B7-8_2021-06-15x,
6154821_1623925705955_378353_docs_B7-8_2021-06-15, 6154821_1631211858236_2021-07-
20_004MUS-SP_P01_plankaart_maaiveld,
6154821_1631211858876_NO_Vleermuizen_Museumkwartier,
6154821_1631211858833_Inventarisatierapport_Museumkwartier_Vlaardingen_AGVL2103,
6154821_1631211858753_40120088_02_inspectie_riolering,
6154821_1631211858739_40120088_01_inspectie_riolering,
6154821_1631211858648_20210713_Natuurtoets_Museumkwartier_Vlaardingen_NG, ,
6154821_1631211858540_378353_plan_v1-0_2021-09-01,
6154821_1623925705979_378353_toel-B7_v1-0_2021-06-15
6154821_1631211858496_369585_SWAR2286_aanv_IVO

en 6154821_1631211858363_2021-07-20_004MUS-SP_P02_plankaart_dak
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Bijlage: Algemene aandachtspunten

Uitvoeren conform vergunning

De werkzaamheden moeten geschieden overeenkomstig deze vergunning en de daarbij behorende
tekeningen en overige bescheiden. Tevens dienen de werkzaamheden te geschieden
overeenkomstig de bepalingen van het Bouwbesluit, de krachtens dat besluit van toepassing zijnde
nadere regels en de bepalingen van de bouwverordening.

Er wordt met klem verzocht om de ondergrondse sloop van de fundering van gebouwen 8 en 8a
met zo weinig als mogelijke verstoring van de omringende bodem uit te voeren.

Stukken aanwezig op bouwterrein

Op het bouwterrein moet gedurende de bouwtijd aanwezig zijn en op het verzoek van het
gemeentelijk bouwtoezicht ter inzage worden gegeven:

a. de beschikking, inclusief de gewaarmerkte (constructieve) tekeningen, berekeningen en
overige bijlagen;

b. de na de beschikking ingediende en goedgekeurde aanvullingen.

Afvoer vrijgekomen grond en bouw- en sloopafval

U wordt er op geattendeerd, dat bij de bouw vrijkomende en overtollige grond alsmede bouw- en
sloopafval, puin etc. uitsluitend met inachtneming van de milieuwetgeving van de bouwplaats mag
worden afgevoerd.

Gebruik openbaar gebied

Indien bij het inrichten van het bouwterrein gebruik wordt gemaakt van het openbare gebied t.b.v.
bijvoorbeeld opslag containers, schaftgelegenheden e.d. dient op grond van de Algemene
Plaatselijke Verordening met de daarin van toepassing zijnde voorwaarden apart vergunning te
worden aangevraagd bij het team Toezicht & Handhaving, de heer R.H. van Wezel (010- 248
4000).

Precariobelasting

Krachtens de Verordening Precariobelasting Vlaardingen van de gemeente Vlaardingen kunnen
rechten worden geheven voor het hebben van voorwerpen boven, op of in voor de openbare dienst
bestemde gemeentegrond.

Kabels en leidingen

Indien op het in eigendom zijnde en/of in erfpacht uitgegeven terrein bestaande kabels en/of
leidingen vanwege het te bouwen bouwwerk moeten worden verwijderd of omgelegd dient de
vergunninghouder contact op te nemen met de desbetreffende kabel- en leidingbeheerder van de
gemeente. De daaruit voortvloeiende kosten van verwijdering en/of omlegging komen voor
rekening van de vergunninghouder. Tevens dient de vergunninghouder een Klic-melding te doen
voordat er met de werkzaamheden wordt aangevangen.

Geen opslag onder kroonprojectie bomen
Er mag tijdens de bouw geen opslag van grond en of bouwmaterialen plaatsvinden onder de
kroonprojectie van bomen, om schadelijke verdichting van de grond te voorkomen.
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