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Advies . Positief onder voorwaarde

Toetsingskader
De commissie voor Welstand en Monumenten heeft de aanvraag omgevingsvergunning getoetst aan redelijke

eisen van welstand op basis van de Welstandsnota Rotterdam. (grondslag: Bouwverordening Rotterdam artikel 9.1 en artikel 8
van het reglement van orde)

Omschrijving van het plan

De architect presenteert een aangepast en verder uitgewerkt voorstel voor de nieuwbouw van het
appartementengebouw in de binnenstad. De hoek van de Hoogstraat en de Binnenrotte wort ingevuld met een
fietsenstalling, die dezelfde pui-indeling krijgt als de winkelruimtes aan de Hoogstraat. Aangegeven wordt in welke
mate en uitstraling reclame-uitingen op de puien aangebracht kunnen worden. Aan de zijde van de Ds. Jan
Scharpstraat is de luifel breder geworden en wordt deze aan de onderzijde voorzien van lamellen om de windval
vanaf de bovenliggende toren tegen te gaan.

De architect gaat in op de verdere uitwerking en materialisering van het gebouw, met een hoofdopzet van prefab
delen met metselwerk in een geméleerd patroon, messingkleurige kozijnen en een plint van gefrijnd natuursteen.
Ten slotte wordt de inrichting van de daktuin nader toegelicht, met veel ruimte voor verschillende soorten flora en
fauna.

Beleid (Welstandsnota Rotterdam)
Gebiedstype: Centrummix
Welstandsniveau: Bijzonder (Centrumgebied)

Relevante criteria

Ruimtelijke inpassing

- Bouwinitiatieven houden de stedenbouwkundige structuur herkenbaar en verstoren deze niet.

- Bouwinitiatieven versterken de gelaagdheid en transparantie van ensembles en zijn afgestemd op de
specifieke positie die het gebouw inneemt binnen het grotere geheel (wand, tribune, achter, voor, plint e.d.).

- Bouwinitiatieven (waaronder hoogbouw) zijn in maat en schaal afgestemd op de omliggende bebouwing en de
stad als geheel.

Verschijningsvorm

- Nieuwbouw heeft een bij de omliggende bebouwing passende hoofdvorm.

- Bouwinitiatieven sluiten aan bij de omgeving een eigen vormentaal is daarbij goed mogelijk.

- Uitgangspunt voor bouwinitiatieven is de samenhang binnen de architectonische eenheid.

- Het gevelontwerp is consequent en goed van verhouding, en qua indeling en plasticiteit afgestemd op de
omliggende bebouwing.

- Entreegebieden van gebouwen, inclusief luifels en logo’s, zijn uitnodigend en kwalitatief hoogwaardig
vormgegeven.

- Beganegrondgevels aan de openbare ruimte hebben een bij de situatie passende openheid. In woon-, winkel-,
en kantoorgebieden zijn dichte (bergings-)gevels aan de straat ongewenst.

- De begane grondverdieping past in maat en schaal bij het karakter van de straat.

Materiaal, kleur en detaillering

- Kleuren zijn terughoudend en afgestemd op de omliggende bebouwing.

- Materiaal, kleur en detaillering ondersteunen de verschijningsvorm op samenhangende wijze.

De Welstandsnota Rotterdam is het gemeentelijke welstandsbeleid waaraan bouwplannen worden getoetst. De nota kan worden geraadpleegd
via www.rotterdam.nl/welstand. Daarnaast kan om een nadere toelichting worden gevraagd bij het secretariaat van de Commissie voor
Welstand en Monumenten Rotterdam.
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- Toepassing van hoogwaardige materialen en detaillering in overeenstemming met de hoge centrumambities.

- Materiaal en detaillering zijn afgestemd op die van de oorspronkelijke bebouwing en van gelijke kwaliteit
(vervanging van gevelonderdelen conform het origineel).

- Materialen en detaillering worden zo gekozen dat veroudering en weersinvloeden geen negatieve gevolgen
hebben voor het uiterlijk.

- Het nachtbeeld is onderdeel van de ontwerpopgave en gaat uit van richtlijnen zoals verwoord in het Lichtplan
Rotterdam.

- Inwoon-, kantoor- en winkelgebieden zijn detaillering en materiaalgebruik van de beganegrondgevel aan de
straatzijde (met name rond de entree) van hoge kwaliteit (rijker en expressiever).

- Daken die zichtbaar zijn vanuit de omliggende bebouwing krijgen dezelfde kwaliteit als de gevel en worden
ingericht als groene daken (of op andere wijze aantrekkelijk vormgegeven).

- Zonwerend glas of folie op glas verhinderen de visuele relatie tussen binnen en buiten niet.

- Ventilatieroosters zijn niet zichtbaar of architectonisch ingepast in het gevelontwerp.

Reactie van de commissie op de aanvraag omgevingsvergunning, de beelden zoals toegelicht, en de
nabespreking

De commissie geeft aan dat het eerder getoonde ontwerp zeer consequent en zorgvuldig is uitgewerkt. Het
gebouw kent een hoogwaardige materialisering en detaillering, wat in lijn is met de hoge centrumambities van de
stad. Ook de wijzigingen die zijn aangebracht zijn passend binnen de welstandscriteria. De commissie reageert
positief op de aanvraag omgevingsvergunning, en vraagt de architect om de volgende aspecten nog af te stemmen
met het secretariaat welstand:

- De commissie kan instemmen met de getoonde beelden van de mogelijke reclames, en vraagt om dit als een
apart en volledig document toe te voegen aan de aanvraag omgevingsvergunning.

- De commissie ziet graag in de aanvraag vastgelegd welke transparantiewaarde het glas op de beganegrond
zal krijgen.

- De commissie ziet graag een tekening van het deel van de gevel waar een mock-up van zal worden
vervaardigd toegevoegd aan de aanvraag. De beoordeling van de mock-up zal als onderstaande voorwaarde
worden meegenomen in het positieve welstandsadvies.

Positief onder voorwaarde dat er minimaal zes weken voor de gevelproductie een mock-up op locatie aan de
commissie ter beoordeling wordt voorgelegd. Hierin worden de volgende aspecten nader beoordeeld:

- De wijze waarop de beeldbepalende gevelmaterialen samenkomen.

- De breedte van de naden tussen de verschillende gevelonderdelen.

Conclusie

Er is geconstateerd dat dit plan past binnen de criteria van het welstandsbeleid, indien wordt voldaan aan de
hierboven gestelde voorwaarde. Het advies aan het bestuur is daarom ‘positief onder voorwaarde’. De
aanvrager/gemachtigde heeft toegezegd zich aan de gestelde voorwaarden te houden.

Hoogachtend,
namens de Commissie voor Welstand en Monumenten,

voorzitter





