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1. VOORWOORD 
 
 
Het doel van NEOO is het zoveel mogelijk voorkomen van overlast, persoonlijk letsel, materiële- en 
milieuschade voor publiek en werknemers tijdens de ontwikkeling en realisatie van de projecten.  
Dit bouwveiligheidsplan is opgesteld om de uitgangspunten en de veiligheidsmaatregelen van 
belanghebbenden zoals verkeersdeelnemers, bezoekers,- en bewoners,- van aangrenzende belendingen vast 
te leggen ter afstemming met de gemeentelijke instanties en andere stakeholders. 
 
NEOO is als ontwikkelaar opdrachtgever en/of directievoerder van de aannemer(s) op de projectlocatie. De 
(project)organisatie zal erop ingericht worden om in samenwerking met de ontwerpende partijen, de 
aannemer(s) en de betrokken externe partijen van een bouwproject op een doeltreffende wijze de 
veiligheidsmaatregelen te treffen. De (hoofd)aannemer is in de realisatiefase verantwoordelijk voor het conform 
geldende wet- en regelgeving naleven van alle veiligheidsmaatregelen. 
 
Verliezen door ongevallen en milieu-incidenten kunnen worden beheerst door goed management en een 
actieve betrokkenheid van allen, bedrijven, leidinggevenden en overige werknemers samen. Wij beschouwen 
hiervoor instructie, overleg en toezicht als essentiële aspecten die tijdens de realisatie gewaarborgd dienen te 
worden. 
 
Het bouwveiligheidsplan is een aanvulling op het V&G-plan ontwerpfase en zal onderdeel uitmaken van het 
BLVC-plan uitvoeringsfase, dat voor de start van de bouw door de aannemer opgesteld zal worden en 
gedurende de bouw actueel gehouden dient worden. Het BLVC-plan dient op basis van de geldende eisen uit 
de Wet Algemene Bepalingen Omgevingsrecht (Wabo) en het Bouwbesluit opgesteld en nader uitgewerkt te 
worden. In overleg met de betrokken partijen dienen de risico’s geïnventariseerd, gereduceerd en beheerst te 
worden. 
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2. PROJECTGEGEVENS 
 
2.1 Omschrijving project 
 

Type bouw Nieuwbouw  

Aantal woningen, lagen, etc. 

Totaal: 
- Stallingsgarage met 96 parkeerplekken (verdieping -2) 
- Gemeenschappelijke fietsenberging (verdieping -2) 
- 2 entreegebieden woontorens (begane grond) 
- 14 commerciële ruimten (begane grond) 
- 259 huur- en koopwoningen 20 woonlagen (2e t/m 21 verdieping) 

Bouwsysteem 

Bouwkuip:  
Damwand met dubbel stempelraam, In de grond gevormde funderinsgpalen, in het 
werk gestorte wanden /fundering/keldervloer en wanden/kolommen breedplaat tot 
beganegrond niveau. 
Bovenbouw: 
In het werk gestorte wanden en (breedplaat)vloeren en waar mogelijk een zoveel 
mogelijk prefab gevelsysteem. 

Bruto vloeroppervlakte Ca 41.000 M2 

 
Omschrijving 

Het plan betreft een wooncomplex voorzien van een 2-laagse parkeerkelder (de -2 
laag voor auto’s en de -1 voor fietsen). Op de begane grond worden horeca en 
commerciële ruimten gesitueerd. Vanaf de 2e verdieping start het wooncomplex, 
waarbij aan de kopse kanten twee (getrapte) torens met diens bovenste woonlagen 
op de 19de en 21ste verdieping. Het middengebied reikt tot aan niveau +7, alwaar 
een gezamenlijke binnentuin zal worden gerealiseerd. 

 
 
2.2 Locatie project 
 

Straat, nummer Hoogstraat  

Postcode, plaats 3011 (PM) Rotterdam 
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2.3 Planning  
 

Geplande aanvangsdatum 

Bouwrijp maken: Januari 2022 
Archeologisch onderzoek: mei 2022 
Realisatie wooncomplex: Januari 2023 

Geplande uitvoeringsperiode 

Bouwrijp maken: 3 mnd 
Archeologisch onderzoek: 9 mnd 
Realisatie wooncomplex: 2,5 jaar 

Vermoedelijk maximum aantal werknemers (gelijktijdig) (incl. 
onderaannemers) 150 

Vermoedelijk aantal (onder)aannemers 40 

 
 
 
2.4 Bouwmethoden 
 

 
 
 
2.5 Namen en adressen van betrokken partijen: 
 

Naam opdrachtgever Grotemarkt Ontwikkeling B.V. 

Adres Lichtenauerlaan 30 

Postcode, plaats 3062 ME Rotterdam 

Contactpersoon ) 

Telefoonnummer 

Email 

 
 

Naam ontwerpende partij Frits van Dongen Architecten en Planners B.V. 

Adres Loods 6, KNSM-laan 133 

Postcode, plaats 1019 LB Amsterdam  

Contactpersoon 

Telefoonnummer 

Email 

 
 
 
 

Omschrijving 
 

 

Werkvolgorde Na het bouwrijp maken van het terrein door de gemeente zullen de bouwschuttingen 
geplaatst worden. Als het bouwterrein gesloten is zullen de damwanden 
aangebracht worden welke nodig zijn voor het archeologisch onderzoek op de 
projectlocatie. Als het archeologisch onderzoek afgerond is zal de bouwput 
aangevuld worden met zand om de heipalen aan te kunnen brengen. Na het heiwerk 
zal de bouwkuip gerealiseerd worden waarna aansluitend de (ruwbouw)bovenbouw, 
gevelsluiten, afbouw en oplevering van de 2 woontorens uitgevoerd zullen worden. 
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Naam constructieve partij Zonneveld ingenieurs B.V. 

Adres Delftseplein 27-H 

Postcode, plaats 3013 AA  Rotterdam  

Contactpersoon 

Telefoonnummer 

Email 

 
 

 
 
 
3. BOUWPLAATSINRICHTING EN BOUWVEILIGHEID 
 
De inrichting van de bouwplaats zal nader worden bepaald door de te selecteren hoofdaannemer volgens 
uitgangspunten bouwplaats tekening d.d. 16-10-2020 (Bijlage A): 
 

 
 

 
 
 

 
Naam V&G coord. uitvoeringsfase (Nader te selecteren aannemer) 

Adres  

Postcode, plaats  

Contactpersoon Dhr. (uitvoering)  

Telefoonnummer  

Email @.nl 
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3.1 Terreinafzetting 
 
Het bouwterrein zal worden afgeschermd en afgesloten d.m.v. (semi)permanent hekwerk ofwel 
“bouwschuttingen” conform de binnen de Gemeente Rotterdam van toepassing zijnde format “Rotterdamse 
Schuttingtaal” en layout ‘Rotterdam. Make it Happen.  
Voor meer informatie t.b.v. Rotterdam Make It happend klik hier;  
Doelstelling van deze bouwschuttingen het minimaliseren van de hinder voor de omgeving.  
 
De bouwschutting voorkomt dat het bouwterrein tijdens en na werktijd kan worden betreden door onbevoegden. 
Er dient dagelijks een controle plaats te vinden op de functionaliteit t.b.v. het buiten de bouwplaats houden van 
onbevoegde personen. 
  
Uitgangspunt een “gesloten” bouwplaats is ter verdere uitwerking van de aannemer. Gezien de binnenstedelijke 
projectlocatie is het buiten de bouwplaats houden van niet bouwplaatsmedewerkers een belangrijk 
aandachtspunt. Bijvoorbeeld d.m.v. het toepassen van een toegangspoort met een toegangsregistratiesysteem 
kan dit op een goede manier gereguleerd worden.  
 
Hulpdiensten dienen vooraf te worden geïnformeerd wat betreft de bouwplaatsinrichting om indien nodig buiten 
werktijden het bouwterrein te kunnen betreden. Opstelplaatsen zijn buiten het bouwterrein aanwezig en 
aanvoerwegen dienen vrij te zijn. 
 
3.2 Aan- en afvoerwegen 
 
Al het bouwverkeer zal middels een vooraf verstrekte en duidelijke instructie (Adres, routebeschrijving, 
afspraken gemeente/projectteam & planning) geïnformeerd worden. Er zal op de toegangswegen GEEN 
bewegwijzering aangebracht worden om overlast in dit binnenstedelijke gebied te voorkomen. De aannemer 
dient alle toeleveranciers van deze informatie te voorzien. Alle chauffeurs (betrokken bij dit project) dienen op 
de hoogte te zijn van de afspraken en instructie. 
 
Het bouwverkeer dient op de projectlocatie op basis van de instructie op de bouwplaats laden en te lossen. De 
aanrijroute naar de bouwlocatie is altijd via de Mariniersweg  Hoogstraat  Binnenrotte. Indien mogelijk is de 
eerste keuze afvoerroute via de zelfde route terug.  Dit gezien de projectlocatie is gelegen in het winkelgebied 
centrum Rotterdam. Via deze route zijn de standaard blok- / venstertijden niet van toepassing.  
 
Let op: Op de marktdagen DINSDAG en ZATERDAG is GEEN transport mogelijk. 
 
Afvoerroute door de Hoogstraat naar de Ds. Jan Scharpstraat is aanvullend mogelijk gemaakt om een extra 
buffer te creëren voor benodigde bouwmaterialen. Indien deze route voor de planning nodig is en er op de 
bouwplaats (aan de Grotemarkt zijde) geen ruimte beschikbaar is voor de vrachtwagen dan is deze route 
mogelijk. Hier gelden wel nader met de scholen aan de Nieuwstraat te bepalen bloktijden i.v.m. ophaal- en 
wegbrengmomenten. 
 
Om verstoppingen op of nabij de projectlocatie te voorkomen zal door de aannemer een wachtplaats ofwel een 
HUB bepaald en ingericht moeten worden. Hiervandaan kunnen vrachtwagen o.b.v. beschikbare ruimte op de 
bouwlocatie geïnstrueerd worden om naar de bouwlocatie te komen. 
 
De in- en uitritten dienen te worden aangelegd volgens de uitgangspunten bouwplaats. De in- & uitrit van de 
bouwplaats dienen doormiddel van bebording duidelijk zichtbaar zijn.  
 
De veiligheid van fietsers nabij in- en uitrijdend bouwverkeer dient door goed zicht te verschaffen aan 
chauffeurs gewaarborgd te blijven.  
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3.3 Bouwkranen 
 
Er zal tijdens de bouwwerkzaamheden gebruik gemaakt worden van nader door de aannemer te bepalen 
bouwkranen, betonpompen en overige transportmiddelen. Uitgangspunt is het gebruik en opstelling van deze 
transportmiddelen op de bouwplaats (binnen de bouwschuttiungen). Indien er incidenteel een mobiele kraan 
o.i.d ingezet moet worden buiten de bouwplaats zal er bij de gemeente een ontheffing aangevraagd moeten 
worden. 
  
Bij het plaatsen van de kranen dient een opstellingskeuring gedaan te worden. Mogelijk ( afhankelijk van 
tijdsduur) vindt er tussentijdse keuringen plaats. 
 
Door de aannemer zal in het nader op te stellen BLVC-plan de bouwveiligheidszones, communicatie, zicht van 
zowel kraanmachinisten als “riggers” tijdens hijsbewegingen verder uitgewerkt worden. Het BLVC-plan zal ter 
goedkeuring ingediend worden bij de gemeente voor aanvang werkzaamheden.  
 
3.4 Stroom en water 
 
Stroom en water van de bouwplaats dient aan het einde van elke werkdag afgesloten te worden. 
Eventueel behoudens de stroomtoevoer naar het ketenpark, waar ook de toegangscontrole wordt geregeld. 
 
3.5 Heiwerk en damwanden 
 
De benodigde (hei)stellingen dienen voor aanvang werkzaamheden een opstellingskeuring te krijgen en dienen 
op een draagkrachtige ondergrond geplaatst te worden. 
Er dient te alle tijden getracht te worden de overlast voor de omwonenden zo veel mogelijk te beperken. Vanuit 
de ontwikkeling is hier met de keuze paalsysteem rekening mee gehouden.  
 
3.6 Omliggende bebouwing en belendende percelen 
 
Voor de start wordt door de aannemer een expertise uitgevoerd,  waarin de bouwkundige staat van de 
omliggende bebouwing wordt vastgelegd. Gedurende de gehele bouwperiode zullen omwonenden door middel 
van bijvoorbeeld nieuwsbrieven en de projectwebsite worden geïnformeerd over voor hen relevante informatie 
met betrekking tot het bouwproces,  
 
Voor aanvang van de bouw zal overleg plaatsvinden met de Gemeente over de bereikbaarheid van 
hulpdiensten, zoals politie, brandweer en ambulancedienst. 
 
Tevens dient vooraf en tijdens eventuele werkzaamheden door derden overleg plaats te vinden, inzake 
afstemming eigen bouwveiligheidsplan, eigen bouwverkeer, en de aangewezen aan- en afvoerroutes.  
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3.7 Veiligheidsmaatregelen 
 
De inrichting van het bouwterrein dient dermate ingericht te worden dat er een gescheiden ingang is voor 
personen en vrachtverkeer, om zo de veiligheid van medewerkers garanderen.  
 
Medewerkers en bezoekers dienen bij de gecontroleerde ingang geïnstrueerd te worden over de van 
toepassing zijnde regels & verplichtingen op en om het bouwproject. Op het project dienen “huis”regels voor 
elke medewerker bekend te zijn en geregistreerd te worden. De basis dient d.m.v. bebording bij de ingangen al 
kenbaar gemaakt te worden en duidelijk te zijn dat men zich moet melden bij de uitvoerder en/of 
veiligheidsmedewerker. Als voorbeeld zie onderstaande afbeelding: 
 

 
 
Voor bezoekers dienen er goedgekeurde & schone PBM’s in bruikleen ter beschikking gesteld te worden. 
 
De bouwplaats zal worden verlichting met de reeds aanwezige verlichting en daar waar verlichting te weinig is, 
wordt extra verlichting toegepast. (E.e.a. ter nadere uitwerking en indiening aannemer) 
 
Tijdens het bouwproces dienen structurele veiligheidsinspecties te worden uitgevoerd door bevoegde instantie 
waarvan ook rapportage wordt opgesteld en worden verstrekt aan directievoerder van de opdrachtgever.  
 
Mocht er een (bijna)ongeval plaats vinden dient hier naar gehandeld worden en rapportage van worden 
vastgelegd, die ook met de directievoerder worden gedeeld. 
 
Op de bouwplaats dient een calamiteiten uitgang aanwezig te zijn, waarbij voor hulpdiensten te allen tijde een 
goede bereikbaarheid is gegarandeerd. Voor start bouw dient een duidelijke evacuatieprocedure worden 
opgesteld voor noodsituaties, tijdens de bouwperiode kunnen brandoefeningen gehouden worden. 
 
Op diverse plekken op de bouwplaats dienen medewerkers worden geïnformeerd wat betreft de dichtstbijzijnde 
huisarts, politiebureau & ziekenhuis. 
 
Met het opstellen van de uitgangspunten bouwplaats is zoveel mogelijk rekening gehouden met de van 
toepassing zijnde bouwveiligheidszones. Er zijn mogelijk situaties waar aanvullende maatregelen nodig zijn om 
de veiligheid van bouwplaatsmedewerkers en publiek rondom het bouwterrein te waarborgen. Aandachtpunt is 
bijvoorbeeld de veiligheid tijdens hijswerkzaamheden. Uitwerking waarborgen van de veiligheid dient door de 
aannemer als onderdeel van Plan van Aanpak incl. de te nemen veiligheidsvoorzieningen per situatie 
opgenomen te worden. 
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3.8 Verkeer 
 
De aannemer dient vroegtijdig een verkeersplan op te stellen en deze i.o.m. de opdrachtgever & gemeente 
definitief maken te maken. Dit zodat voor start bouw een tijdelijke verkeersmaatregel en/of verkeersbesluit 
genomen kan worden door de gemeente.  
 
Al het vrachtverkeer en transportbewegingen van en naar de bouwlocatie dienen d.m.v. een eenduidige 
instructie geïnformeerd te worden, e.e.a. in par. 3.2 omschreven. 
 
Binnen de gemeente Rotterdam achteruitrijdend bouwverkeer buiten de bouwhekken verboden. 
 
Parkeren van werknemers is niet toegestaan op de bouwplaats. Een parkeervoorziening en transport personeel 
naar de bouwlocatie dient nader door de aannemer uitgewerkt te worden en ter beoordeling aan de 
opdrachtgever en gemeente ingediend te worden.  
 
3.9 Hulpverlening 
 
Brandgevaar dienen te worden voorkomen door een brandblusapparaat stand-by te houden tijdens 
dakbedekkingswerkzaamheden, snijbranden enzovoorts. Er dienen te allen tijde brandblussers in de bouwkeet 
aanwezig te zijn. De aanwezige ondergrondse brandkranen dienen te allen tijde vrij toegankelijk te zijn voor de 
hulpdiensten. 
 
Er dienen voldoende EHBO-ers en BHV-ers aangesteld te worden op het project. In een project specifieke 
procedure, instructie en tijdens terugkerende tool box meetings dient de alarmprocedure nader besproken en 
gewaarborgd. 
 
Op het bouwterrein dienen vluchtwegen en verzamelplaatsen aangegeven worden. 
Overleg met de hulpverlenende instanties dient gevoerd te worden. Daarbij dienen de toegang(en) tot de 
bouwplaats voor hulpdiensten, de opstelplaatsen, de blusleidingen enzovoorts vastgesteld te worden. 
 
Ok dient de aannemer toezicht te houden op het welzijn van de medewerkers, mocht bijvoorbeeld extreme 
weersomstandigheden zijn zal hier extra op gelet worden. Eventueel zal er gekeken worden naar andere 
locaties om werkzaamheden uit te voeren, andere tijden, extra beschermende maatregelen en wordt besproken 
met medewerkers. 
 
3.10 Werktijden 
 
De werktijden op de bouwplaats mogen plaatsvinden van maandag tot en met zaterdag tussen 07.00 uur tot 
maximaal 19.00 uur. Incidenteel kan het voorkomen dat er werkzaamheden buiten deze tijd zullen worden 
uitgevoerd. Wanneer van deze tijden dient te worden afgeweken, zal dit in overleg gaan met de direct 
betrokkenen. 
 
Voor werkzaamheden buiten de reguliere werktijden geldt dat tijdig een schriftelijk verzoek om ontheffing moet 
worden ingediend bij afdeling vergunningen Veiligheid.  
 
4.  BIJLAGEN 
 

A. Bouwplaats tekening - d.d. 16-10-2020 
B. Verslag: Overleg Bouwplaats RottaNova d.d. 26-11-2020  
C. V&G-plan ontwerpfase d.d. ..-12-2020 




