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Onderwerp: Aanvullende toelichting bij aanvraag, RottaNova te Rotterdam  
 
 

Geachte , 

 

Via de gemeente Rotterdam ontvingen wij op 1 juni jl. uw toelichting en uw eerste 

inhoudelijke reactie met betrekking tot de aanvraag met zaaknummer 00602822, 

betreffende de bouw van wooncomplex RottaNova aan de Grotemarkt en Hoogstraat te 

Rotterdam en de aanwezigheid hierbij van essentieel foerageergebied van de huismus. 

Aanvullend heeft op 30 juni overleg plaatsgevonden tussen de Omgevingsdienst 

Haaglanden en de projectteams van de gemeente Rotterdam en de ontwikkelaar. 

 

1. Andere bevredigende oplossing (alternatievenafweging) 

In het Activiteitenplan mist u achterliggende informatie over de locatie in de 

alternatievenafweging (paragraaf 6.1).  

Zoals in de (concept) Toelichting bij Ontwerpbestemmingsplan RottaNova (zie bijlage 1) 

staat onderbouwd, ligt het plangebied conform kaart 10 van bijlage II van de 

Omgevingsverordening Zuid-Holland in een grootstedelijke top- en centrumlocatie.  
 

Figuur 1 – Uitsnede van kaart 10 
in bijlage II van de 
Omgevingsverordening Zuid-
Holland. Op deze kaart is de 
globale locatie van het plangebied 
aangeduid met een rode stip; 
paarse horizontale arcering 
betreft de aanduiding 
‘grootstedelijke top- en 
centrumlocatie’. 

 

Tevens blijkt uit de Toelichting (zie bijlage 1, paragraaf 1.3) dat de locatie in het vigerende 

bestemmingsplan ‘Laurenskwartier 2002’ een zogeheten 'ster'-locatie betreft. Dit zijn 

locaties die zorg moeten dragen voor een transformatie naar een meer stedelijke context. 
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De bebouwing in een sterlocatie dient conform het vigerende bestemmingsplan hierdoor 

bij te dragen aan een nieuw hoofdstedelijk gebied.  
 

In de vastgestelde Nota van Uitgangspunten1 voor RottaNova (hierna: NvU) staat hierover 

ondermeer het Masterplan Laurenskwartier 2008 geciteerd:  
 

De Hoogstraat was vroeger het absolute hart van de stad. Het Laurenskwartier is met 

het verplaatsen van het stadshart, eerst naar de Coolsingel en daarna de Lijnbaan, in 

de luwte van het centrum komen te liggen. Met de plaatsing van het tweezijdig blok van 

RottaNova, met woningen, winkels, horeca wordt de Grotemarkt weer stedelijke ruimte 

en zal zo weer terugkomen in de Rotterdamse stadsplattegrond. Het blok biedt 

mogelijkheid voor een verbetering van de Binnenrotte als stedelijke ruimte (vooral als 

de markt er niet is). Het Grotemarktplein tussen de Markthal en de RottaNova vormt 

straks de verbinding tussen de Binnenrotte en de Steigersgracht op de plaats waar zeer 

vroeger ook de markt was gelegen. 
 

Na het verplaatsen van het luchtspoor ter plaatse van de Binnenrotte naar de huidige 

ligging in een tunnel, kon worden begonnen met de opwaardering en herinrichting van dit 

gedeelte van de stad. Ondermeer de realisatie van de Hofdame op de hoek met de Meent 

en de bouw van de Markthal en RottaNova zijn onderdeel van deze operatie.  
 

In de NvU staat vermeld op welke wijze de opwaardering en herinrichting plaats moet 

vinden: 
 

In het collegeprogramma Kendoe (2014-2018) heeft het college de ambitie 

uitgesproken voor meer koopwoningen en minder sociale huur in Rotterdam. Specifiek 

over de binnenstad van Rotterdam staat in het collegeprogramma het volgende: “We 

gaan voor het verdichten van de binnenstad: meer woningen en meer inwoners zodat 

na 18 uur meer leven op straat is. De binnenstad als city-lounge én woonerf’. 
 

In de Woonvisie Rotterdam 2030 (2016) stelt het college over de binnenstad het 

volgende: “Het centrum is een gebied waar de kansen voor de markt voor het oprapen 

liggen. We nodigen de markt dan ook van harte uit hierop in te springen. Uitbreiding 

van de woningvoorraad in de gewenste segmenten dient hier vorm te krijgen via 

verdichting (in lijn met de verdichtingsstrategie) en transformatie. Zoals eerder al 

aangegeven is het centrum ook één van de plekken waar we acties verkennen of er in 

de toekomst nog meer mogelijkheden voor groei zijn dan op dit moment bekend of 

concreet.” 
 

Specifiek over verdichten in de binnenstad zegt de Woonvisie Rotterdam 2030 (2016) 

ook: “De komende vijf jaar gaan we verder met het verdichten en aantrekkelijker 

maken van de binnenstad. Dit doen we door de projecten af te maken waarvoor de 

marktinitiatieven al zijn gestart: alles bij elkaar zo’n 4.000 woningen extra voor 

gezinnen, studenten en kleine huishoudens. Er zal nadruk liggen op het midden en 

hogere segment. We zullen ook blijven zoeken naar nieuwe kansen om de extra groei 

van de stad te kunnen accommoderen. Zowel via transformatie, optoppen van 

gebouwen als opvullen van kleinere locaties. Het uitdragen van het imago van de 

binnenstad als plek om te wonen is hierbij essentieel en vormt een belangrijke pijler in 

de marketingstrategie van de stad.” 
 

RottaNova betreft een van de projecten waarvoor het marktinitiatief reeds was gestart en 

waarmee in totaal zo’n 4.000 woningen in een aantrekkelijkere binnenstad gerealiseerd 

moeten worden.  
 

In een brief aan de gemeenteraad (bijlage 2) staat onderbouwd dat al in 2017 is 

vastgelegd dat de woningen in RottaNova zullen voldoen aan de kwalitatieve behoefte, 

zowel in het aantal woningen als in de verdeling in huur, koop en de marktsegmenten: 
 

                                           
1 https://archief12.archiefweb.eu/archives/archiefweb/20180924121916/http://www.rotterdam.nl/wonen-
leven/rottanova/2017-vastgestelde-Nota-van-Uitgangspunten-RottaNova.pdf 
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In 2017 is er een Nota van Uitgangspunten (17bb9327) opgesteld. Deze Nota is de 

basis voor het uitgewerkte plan. De Nota is op 12 juni 2017 toegestuurd aan uw 

commissie Bouwen, Wonen en Buitenruimte en de gebiedscommissie Centrum met het 

verzoek om hier over te adviseren. Vervolgens heeft in de BWB-vergadering op 13 

september 2017 een inhoudelijke behandeling plaatsgevonden en heeft het college op 

21 november 2017 de Nota vastgesteld. 
 

Woonprogramma 

In de Nota uit 2017 is rekening gehouden met wat er in het verleden al is afgesproken, 

maar is ook expliciet opgenomen op welke punten er een verandering plaats zal moeten 

vinden. 

Het initiatief van de Van Herk Groep ging uit van een programma van (zeer) kleine 

woningen gebaseerd op 594 units van circa 25m2 GBO, die afhankelijk van de 

marktvraag samengevoegd kunnen worden tot grote(re) eenheden. In lijn met het 

collegeprogramma destijds is afgesproken om te waarborgen dat dit deel van het 

Laurenskwartier zich in de opgaande lijn blijft ontwikkelen er op deze plek een 

kwalitatief hoogwaardige ontwikkeling past met een woonprogramma van in de eerste 

plaats middelgrote en grote woningen en gericht op de doelgroepen met midden- en 

hogere inkomens (15bb9474, 16bb5723). 
 

In de NvU (2017) is daarom expliciet opgenomen dat RottaNova wordt ingevuld met 

kwalitatief uitstekende woningen om midden- en hoge inkomens en hoger opgeleiden 

vast te houden en aan te trekken. De Nota schrijft dan ook een gemixt woonprogramma 

voor, waarin er een differentiatie van woningtypes en woninggroottes (klein, 

middelgrote en grote woningen (> 135m2)) is. 
 

Woonprogramma RottaNova 

Koop Huur Totaal 

< 40m2 0 0 0 

41-50m2 0 17 17 

51-85m2 44 86 130 

86-125m2 44 37 81 

>125m2 25 6 31 

Totaal 113 146 259 
 

Segmentering RottaNova 

Koop Huur Totaal 

Midden 0 17 17 

Hoger 44 86 130 

Top 69 43 112 

Totaal 113 146 259 
 

De gebiedsatlas geeft aan dat in de Stadsdriehoek groei van het sociaal en 

middensegment gewenst is. Dat was ten tijde van het opstellen van de Nota van 

Uitgangspunten nog niet aan de orde. Ten aanzien van sociaal programma is bovendien 

de kanttekening dat woontorens zich daar moeizaam voor lenen.  

Corporaties willen over het algemeen alleen instappen als er sprake is van een 

substantiële hoeveelheid woningen en deze voorzien zijn van een eigen ingang. Voor 

sociale woningbouw wordt in het centrum ingezet op de projecten Pompenburg en 

Schiekadeblok. 

Het aandeel middenhuur is be t, circa 7%. Ten tijde van het opstellen van de Nota 

van Uitgangspunten was het huidige beleid ten aanzien van het langjarig borgen van 

huurniveaus voor de middencategorie nog niet van kracht. 
 

De woningen van RottaNova zullen derhalve aansluiten op het beleid ten aanzien van 

wonen, zoals ook wordt geconcludeerd in de Toelichting bij het Ontwerpbestemmingsplan 
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RottaNova met betrekking tot het provinciale, regionale en gemeentelijke beleid (zie 

bijlage 1, paragraaf 2.5): Er is behoefte aan een variatie aan woningen in het midden- en 

hoge segment in dit gebied. Hiermee draagt toevoeging van de appartementen bij aan de 

binnenstad als citylounge en voorziet het in de behoefte zoals geformuleerd in de 

woonvisie.  
 

Met betrekking tot de ladder duurzame verstedelijking wordt in de Toelichting ondermeer 

voor woningen geconcludeerd dat zowel in de kwantitatieve als de kwalitatieve behoefte 

wordt voorzien. 

In de gehele regio bestaat namelijk de doelstelling om 50.000 woningen te realiseren, 

door het toevoegen van 259 woningen in het centrumgebied van Rotterdam wordt daarom 

een goede bijdrage geleverd aan het voorzien in de kwantitatieve behoefte aan woningen.  

Kwalitatief bestaat de behoefte aan woningen voor met name jonge en oudere 

huishoudens, waarbij de woningen in RottaNova geschikt worden voor alle leeftijdsgroepen 

en de locatie binnen de stad de woningen aantrekkelijk maakt voor jong en oud als gevolg 

van de vele voorzieningen in de directe omgeving. Ook is het plan toekomstbestendig: niet 

alleen in toepassing van technieken ten aanzien van energie, maar ook qua 

levensloopbestendigheid van de woningen. 
 

Met de voorgenomen ontwikkeling van RottaNova wordt derhalve voldaan aan het 

provinciale, regionale en gemeentelijke beleid ten tijde van het vaststellen van de Nota 

van Uitgangspunten. De verdeling van de woningen in koop en huur en over de 

verschillende marktsegmenten voldoet daarbij aan de in gemeentelijk beleid vastgestelde 

eisen voor deze locatie.  

Met de bouw van RottaNova krijgt de locatie bovendien de oorspronkelijke centrumfunctie 

voor Rotterdam terug, waarbij ook na sluiting van kantoren, winkels en de markt voor een 

levendiger en daarmee veiliger straatbeeld zal worden gezorgd. De realisatie van 

RottaNova zal hiermee wezenlijk aan de kwaliteit en leefbaarheid van deze locatie 

bijdragen en heeft daarmee een positief effect op de veiligheid, de bedrijvigheid en het 

vestigingsklimaat. Hiermee is voor de realisatie van RottaNova sprake van een dwingende 

reden van groot openbaar belang voor de binnenstad van Rotterdam. 
 

2. Wettelijk belang(en) 

Voor het wettelijk belang zijn ‘ter bescherming van flora en fauna’ en ‘volksgezondheid’ 

van toepassing. In aanvulling op de onderbouwingen in het Activiteitenplan wordt 

hieronder uiteengezet welke robuuste en duurzame surplus wordt gerealiseerd voor de 

huismus en andere soorten. Tevens wordt nader ingegaan op de rattenoverlast in het 

kader van de volksgezondheid.  
 

Ter bescherming van flora en fauna 

Huismus 

Ter bescherming van de huismus is van belang om de omvang en de levensvatbaarheid 

van de kolonie te bepalen. Conform het Kennisdocument Huismus geldt: 

Met behulp van de inventarisatiegegevens kan ook in beeld gebracht worden hoe de 

populatie het gebied gebruikt: betreft het plangebied een onderdeel van een 

netwerkpopulatie, is het gebied een belangrijke schakel in dat netwerk, zijn er 

barrières, et cetera. In grote lijnen kunnen drie situaties gelden maar de plaatselijke 

situatie is leidend: 

1. Er is sprake van een gebied van dusdanige grootte en kwaliteit dat er zich op langere 

termijn een duurzaam levensvatbare populatie kan bevinden. Veelal betreft dit 

gebieden waar meer dan 25 paartjes huismussen verblijven. 

2. Er is sprake van een gebied waar zich een levensvatbare populatie bevindt, de 

duurzaamheid op langere termijn hiervan is alleen mogelijk als dit gebied in verbinding 

is met andere gebieden/populaties. Veelal betreft dit gebieden waar zich tussen de 10 

en 25 paartjes huismussen bevinden. 

3. Er is sprake van een gebied waar zich geen duurzame populatie kan bevinden. Veelal 

betreft dit gebieden waar zich minder dan 10 paartjes huismussen bevinden. 
 



Aanvullende toelichting bij aanvraag, RottaNova te Rotterdam  

de Bouwecoloog 5 van 12 
project 20028  5 juli 2021 

Behalve bij het plangebied zijn tevens waarnemingen van concentraties huismussen 

aanwezig van nabij het Witte Huis (hemelsbreed op circa 350 m afstand) en de 

Beurstraverse (in de volksmond ook wel ‘Koopgoot’; hemelsbreed op circa 300 m). Tussen 

het plangebied en beide andere locaties liggen voornamelijk verharde terreinen zonder 

voldoende groenblijvende beplanting. Uit deze tussenliggende gebieden zijn geen 

noemenswaardige waarnemingen van mussen bekend. Vanaf de Koopgoot is een gering 

groene verbinding naar de Markthal aanwezig, via water en naastgelegen bomen.  
 

Bij de Markthal zijn 10 gierzwaluwstenen ingebouwd, deze zijn gekraakt door de 

huismussen. Behalve een eventueel nestkastje op een balkon zijn overige 

nestelgelegenheden in de glad afgewerkte rondingen van de Markthal niet aanwezig. 

Aangezien de Markthal slechts enkele jaren oud is, zijn de nestelmogelijkheden in dit 

gebouw hoogstens enkele jaren in gebruik. 
 

De neststenen in de Markthal zijn ingebouwd op een manier dat deze niet kunnen worden 

leeg- of schoongemaakt, waardoor deze neststenen vol zullen raken (met nestmateriaal, 

overleden jongen en ongedierte). Na verloop van tijd zullen deze neststenen hierdoor in 

onbruik geraken. De kolonie zou met de aanwezige neststenen kunnen groeien naar 10 

broedparen, maar in onbruik rakende neststenen zorgen daarbij voor een limiterende 

factor. De nestelmogelijkheden zijn hierdoor een limiterende factor voor de huismus, 

waardoor hier geen stabiele subpopulatie kan ontstaan. Zonder ingrepen zijn over enkele 

jaren geen geschikte nestelmogelijkheden meer aanwezig in de volgeraakte 

gierzwaluwstenen. In het Kennisdocument Huismus staat in paragraaf 1.6 bovendien 

beschreven dat kolonies van minder dan 10 paar in de regel zullen verdwijnen. 
 

Aangezien ten hoogste tien broedparen aanwezig kunnen zijn en een dergelijke kolonie in 

de regel zal verdwijnen is momenteel geen sprake van een duurzame populatie of van een 

gebied waar zich een duurzame populatie kan bevinden.  

Wanneer de omstandigheden hetzelfde blijven, zal de kolonie in de Markthal op de lange 

termijn daarom verdwijnen. Als op korte termijn door tijdelijke effecten een verminderd 

aantal broedparen aanwezig kan zijn, zal dit hierdoor geen effect op de lange termijn 

hebben. Indien door de uitvoering van de werkzaamheden in een worst-case-scenario dus 

een tijdelijke verstoring van de huismus op zal treden, volgt hieruit dat hierdoor geen 

effect zal optreden op de locale staat van instandhouding van de huismus. Wel zal in dat 

geval een tijdelijk effect optreden op de locale subpopulatie, al zullen dergelijke effecten 

zo veel mogelijk worden gemitigeerd. 
 

Om een duurzame populatie mogelijk te maken, zal conform het Kennisdocument Huismus 

in de nieuwe situatie gezorgd moeten worden voor nestelmogelijkheden voor ten minste 

25 broedparen. Aan noord- en oostgevels van RottaNova zullen hiervoor nestkasten 

worden geplaatst, zoals globaal aangegeven is in de tekeningen in bijlage 3. Ter hoogte 

van de daktuin zullen 15 kasten worden geplaatst. Tevens zullen op vergelijkbare hoogte 

met de huidige nesten in de Markthal, op circa 7 meter hoogte, 23 nestkasten voor 

huismussen bij de luifel van RottaNova worden geplaatst. Tevens zal worden voorzien in 

de andere factoren waar het leefgebied van de huismus aan moet voldoen:  

- Met de werkzaamheden zullen geen veranderingen in het wateraanbod optreden. De 

Steigersgracht blijft de belangrijkste bron van water, maar ook de 

drinkwatervoorziening aan het Grotekerkplein en eventuele plassen na regen of na 

bezoek van de gemeentereiniging blijven in stand. 

- Op enkele plekken in de huidige plantsoenen is de mogelijkheid aanwezig om een 

zandbad te nemen, deze mogelijkheid blijft bestaan in de en nabij de Markthal, 

tevens zijn hiervoor mogelijkheden aanwezig in de plantsoenen aan het 

Grotekerkplein, zoals op de hoek met de Binnenrotte. 

- Schuilmogelijkheden, waaronder groenblijvende bomen, struiken of klimop, zijn in de 

huidige situatie be t aanwezig. Met name bloembakken bij de terrassen van de 

Markthal en rozemarijnstruiken voorzien in schuilmogelijkheden, maar deze zijn 

grotendeels niet groenblijvend. Op circa 7 meter hoogte zullen, op de luifel van 

RottaNova, bloembakken met rozemarijn en lavendel worden gerealiseerd. Ook zullen 

op dakterrassen dergelijke bloembakken worden geplaatst, waardoor voor de mussen 
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een trap naar de daktuin ontstaat. Op de daktuin zal, in aanvulling op de nestkasten en 

voedselplanten voor de mussen, ook groenblijvend verticaal groen worden geplaatst. 
 

Het gebruik van de voorzieningen ter plaatse van de daktuin zal na realisatie gemonitoord 

worden. Uit observaties blijkt namelijk wel dat mussen op dergelijke hoogten kunnen 

komen, maar dit gedrag van de huismus is nauwelijks gedocumenteerd.  
 

Door natuurinclusief te bouwen zullen niet alleen minstens 25 nestelmogelijkheden voor de 

huismus worden ingebouwd in RottaNova, maar worden ook voorzieningen getroffen voor 

insecten, gierzwaluwen en vleermuizen.  
 

Tweekleurige vleermuis2 

De tweekleurige vleermuis is een zeldzame vleermuizensoort voor Nederland. In 1977 

werd in Nederland voor het eerst een exemplaar gevonden. Sindsdien zijn slechts enkele 

exemplaren per jaar aangetroffen, voornamelijk volwassen dieren in het najaar en winter 

in de buurt van de kust. Deze dieren werden beschouwd als afgedwaalde exemplaren, tot 

in 1998 in Utrecht een kraamkolonie tweekleurige vleermuizen werd gevonden. Dit betreft 

momenteel de enige bekende kraamkolonie van deze soort in Nederland. In 2002 werden 

nabij Groningen 24 uitvliegers van de soort geteld, waarbij niet is vastgesteld of het een 

kraamkolonie betrof. In het najaar en de winter wordt de laatste jaren langs de kust een 

langzaam groeiend aantal tweekleurige vleermuizen waargenomen. 
 

 

Figuur 2 – Verspreidingsatlas van de tweekleurige 
vleermuis, waaruit blijkt dat deze soort ook in de 
omgeving van Rotterdam wordt waargenomen. 
 

(bron: https://www.verspreidingsatlas.nl/8496250) 
 

Deze soort verblijft onder andere in muurspleten en zolderruimten van hoge gebouwen. 

Als winterslaapplaats worden grotten, kelders maar ook spleten in hoge gebouwen 

gebruikt. Tijdens het paarseizoen zijn tweekleurige vleermuizen in Zweden en 

Denemarken in grote aantallen in grote steden rond hoge gebouwen aanwezig. Tot nu 

werd er maar één keer een baltsend exemplaar in Nederland aangetroffen. 

Van de tweekleurige vleermuizen die in het najaar en winter sporadisch, maar vooral in de 

steden in kustgebieden, worden gevonden wordt aangenomen dat deze op doortrek zijn. 

Van deze soort is bekend dat zij over grote afstanden trekken. 
 

Door de hoogte en de verspreiding van deze soort betreft RottaNova een geschikte locatie 

voor de tweekleurige vleermuis. Het gebouw zal geschikt gemaakt worden voor deze 

zeldzame vleermuizensoort, maar ook voor algemenere vleermuizen zoals de verschillende 

dwergvleermuizen. In de nieuwbouw worden namelijk op diverse hoogtes dakterrassen 

gerealiseerd, met muren als borstwering. Door in deze borstweringen holle ruimtes in te 

bouwen, zullen verblijfplaatsen voor vleermuizen worden gerealiseerd. Op de tekeningen 

(bijlage 3) staan de locaties hiervoor aangegeven, de exacte invulling hiervan zal 

technisch nog nader worden uitgewerkt.  

                                           
2 bronnen: https://www.vleermuis.net/vleermuizen-en-bescherming/vleermuis-soorten/tweekleurige-vleermuis 
en https://www.verspreidingsatlas.nl/8496250 
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Gierzwaluw 

Ook aan de noordgevel komen op diverse hoogtes dakterrassen met muren als 

borstwering. Op verschillende hoogtes zijn hierdoor 11 locaties aanwezig waar 

gierzwaluwen een ongehinderde aanvliegroute kunnen hebben. Op deze locaties zullen 

nestkasten voor gierzwaluwen worden ingebouwd. 
 

Insecten 

Onder andere bij balkonscheidingen en op de daktuin tussen de torens komen planten die 

geschikt zijn als voedselbron voor huismussen. Deze planten zullen tevens geschikt zijn 

voor algemene insectensoorten. Op diverse plaatsen zullen aanvullend insectenhotels 

worden aangebracht, waardoor voornamelijk metselbijen mogelijkheden krijgen voor de 

voortplanting. 
 

Conclusie 

Momenteel is geen duurzame populatie huismussen bij het plangebied aanwezig. Door 

natuurinclusief bouwen worden voor huismussen voldoende nestkasten aangebracht 

waarmee de populatie stabiel kan worden. Aanvullend worden ook voorzieningen voor 

gierzwaluwen, voor zeldzame en minder zeldzame vleermuizen en voor algemene insecten 

aangebracht. Met de bouw van RottaNova zal hiermee een robuuste en duurzame surplus 

worden gerealiseerd voor deze soorten. 
 

Volksgezondheid 

In het belang van de volksgezondheid of de openbare veiligheid is naast woningnood ook 

rattenoverlast vermeld in het Activiteitenplan. Met betrekking tot de rattenoverlast vroeg u 

om aanvulling van de onderbouwing van de overlast en van het verminderen van deze 

overlast door de realisatie van RottaNova. Voor de volledigheid is als bijlage 4 de 

Rapportage rattenoverlast 2019 van de gemeente Rotterdam toegevoegd. 
 

In de Rapportage rattenoverlast 2019 staat vermeld dat meldingen van rattenoverlast aan 

de gemeente Rotterdam kunnen worden doorgegeven via het Meldingen Systeem 

Buitenruimte (MSB). Via het MSB zijn in 2017 3.382 meldingen binnengekomen, in 2018 

waren dat 2.830 en in 2019 in totaal 3.276. Van de meldingen voor deze jaren kwamen 

1.887 uit het centrum, waarmee het centrum als hotspot wordt bestempeld. In het 

centrum zorgen met name de gebieden Westzeedijk/Vasteland, Botersloot, Lijnbaangebied 

en de omgeving van de Markthal voor overlast. 

Tevens staat in de rapportage vermeld dat ongeveer 70 keer per jaar ratten in woningen 

in het centrum worden bestreden. 
  

De omgeving van de Markthal vormt conform de rapportage van de gemeente een 

belangrijke bron van rattenoverlast in de hotspot ‘Centrum’. In de omgeving van de 

Markthal zijn weinig oncontroleerbare mogelijkheden voor ratten om te nestelen. De 

puinlaag ter plaatse van de voormalige bebouwing aan de Hoogstraat vormt hierbij de 

grootste locatie waar nestelende ratten moeilijk bestreden kunnen worden, zoals tevens in 

het Activiteitenplan wordt aangegeven. Om deze rattennesten te verwijderen zal de 

vegetatie daar eerst verwijderd moeten worden, deze vegetatie is tevens onderdeel van 

het foerageergebied van de huismus. 

Voor de bouw van RottaNova zal de puinlaag geheel worden verwijderd, zodat de 

voortplanting van de ratten in de omgeving van de Markthal beter gecontroleerd kan 

worden. De voorgenomen werkzaamheden in het plangebied zullen hierdoor resulteren in 

het verdwijnen van een belangrijke bron van de rattenoverlast in het centrum, waarmee 

de kans op ziekten die door ratten overgebracht worden af zal nemen. Hiermee zal tevens 

een deel van het foerageergebied van de huismus verloren gaan.  
 

3. In het Activiteitenplan lijkt niet geheel duidelijk te worden aangegeven welke delen van 

het essentieel leefgebied verloren gaan.  
 

Conform het Kennisdocument Huismus moet de functionele leefomgeving van een nest en 

een rustplaats idealiter het volgende leveren: 
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• Er moet continu voedsel te vinden zijn. Bij de plekken waar voedsel gezocht wordt 

moet in de directe omgeving (binnen 5 à 10 meter; bij aanwezigheid van predatoren 

dichterbij) dekking aanwezig zijn. De dekking bestaat uit stekelige struiken, begroeide 

gevels of schuttingen, groenblijvende begroeiingen zoals klimop. 

• Voldoende inheems groen en enkele grote bomen als leverancier van eiwitrijk voedsel 

(kleine zachte insecten, larven, rupsen) voor de jongen. Deze elementen moeten binnen 

50 meter van de nestplaats te vinden zijn. 

• Altijd groenblijvende planten in hagen, gevelbegroeiing of plekken onder daken te 

gebruiken als collectieve slaapplek (en tevens voor dekking) voor mannetjes, ongepaarde 

vrouwtjes en juvenielen. 

Indien binnen 50 meter onvoldoende voedsel beschikbaar is, zal echter een straal van 

ongeveer 100 meter aangehouden moeten worden. 
 

In het Activiteitenplan staan oppervlaktes van de groene delen van de inrichtingsvakken in 

en om het plangebied genoemd, waarbij een onderscheid is gemaakt in essentieel en niet-

essentieel foerageergebied op basis van aanwezige schuilmogelijkheden, voedselaanbod 

en afstand tot de nesten. In totaal zal echter een oppervlak van circa 3940 m2 groen 

verwijderd worden ten behoeve van de bouw. Wel zullen de terrassen en het groen tussen 

de Markthal en het bouwterrein blijven bestaan, waarbij het groen bestaat uit circa 155 m2 

in twee plantvakken en 12 plantenbakken van ten minste 1 m2 per stuk met hogere 

begroeiing. 
 

 
Figuur 3 – Grafische weergave van de situatie. Met een rode lijn is de gevel van de Markthal met nestkasten 
aangeduid, waarbij 50 meter en 100 meter afstand is aangegeven met rode stippellijnen. Met een bruine 
onderbroken lijn is het bouwterrein aangegeven.  
 

4. De tijdelijke maatregelen betreffen de inzet van hekwerk met hedera en 

voerderplaatsen rondom het plangebied.  

a. Onduidelijk is nog in hoeverre deze voorzieningen binnen de invloedsfeer van de 

werkzaamheden vallen (wat aldus de effectiviteit ondermijnd) en in hoeverre een 

losstaand hek met hedera werkelijk beschutting + voedselaanbod biedt. Zijn daar 

bijvoorbeeld referenties van? 

b. Ook gedacht kan worden aan additionele tijdelijke plantenbakken met kruiden en zaden. 

(zie ook stationszone Hoekse lijn) 
 

Door gewenning aan de mensen die gebruik maken van het gebied zijn de huismussen bij 

de Markthal weinig schuw. Als de mussen in struiken zitten, zijn deze hierdoor tot op 

ongeveer een meter te benaderen. Met het hekwerk zal gezorgd worden voor een grotere 

afstand tot mensen en bovendien voor meer locaties waar de mussen veilig kunnen zitten. 
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Groenblijvende begroeiing, zoals klimop, zorgt jaarrond voor een veiligere situatie voor de 

huismus.  

Bij de werkzaamheden wordt bovendien met de planning van de rekening gehouden met 

het broedseizoen. De meest verstorende werkzaamheden, met name het verwijderen van 

groen en het aanbrengen van damwanden om de bouwput, zullen buiten het broedseizoen 

worden uitgevoerd. De plaatsing van funderingspalen zal op een relatief trillings- en 

geluidsarme manier worden gedaan, waarna de bouw zo veel mogelijk met prefab-delen 

wordt uitgevoerd. Met de werkzaamheden wordt hierdoor zo veel mogelijk rekening 

gehouden met omwonenden en huismussen. Met name door rekening te houden met het 

broedseizoen in de planning, wordt niet verwacht dat de bouwwerkzaamheden een 

wezenlijk effect op de huismus zullen hebben.  
 

Aanvullend op de reeds voorgestelde maatregelen in het Activiteitenplan zal een deel van 

de meest essentiële voedselplanten, voornamelijk rozemarijn, lavendel en siergrassen, 

worden verplant naar de buitenzijde van het bouwhek. Over een lengte van circa 140 

meter langs de Grotemarkt zal hierdoor een smal foerageergebied langs het hek ontstaan.  

Het verplaatsen van deze planten heeft de voorkeur boven het plaatsen van tijdelijke 

plantenbakken, aangezien ratten anders in of onder de plantenbakken kunnen nestelen. 
 

5. De permanente maatregelen zijn nog onvoldoende duidelijk.  

a. Een groot deel van het compenserend groen (zie ook opmerking 1 ten aanzien van het 

areaal) wordt gerealiseerd op grote hoogte, wat de vraag laat rijzen of dit wel voldoende 

aantrekkelijk is voor de huismus die doorgaans rond het maaiveld en in laag struweel zijn 

voedsel zoekt. Deze informatie + waar en hoe het groen gerealiseerd wordt dient vanuit 

de ecologische voorkeuren van de soort en eventuele andere factoren die de effectiviteit 

van het ‘hoge groen’ in twijfel trekken (predatierisico?) nader te worden uitgewerkt.  
 

Huismussen zijn inderdaad voornamelijk op maaiveld en struweelhoogte actief. Dit heeft 

echter voornamelijk te maken met de locatie van het voedselaanbod en minder met het 

bereik van deze mus. Huismussen foerageren namelijk ook in dakgoten op circa 4 meter 

hoogte, als hier bijvoorbeeld gras groeit, of op circa 4 meter hoogte op klimop, of op circa 

7 meter hoogte in hulst. Ook zitten mannetjes vaak op hoge plaatsen te tjilpen.  

Tijdens een aanvullend locatiebezoek op 16 juni is bovendien onder andere geconstateerd 

dat een huismus achtervolgd door bedelende jongen tot circa 15 meter hoogte vloog en 

dat een mus vanaf de begane grond naar een balkon op de derde woonlaag van de 

Markthal (circa 18 meter hoogte) vloog. Ter hoogte van de achtste woonlaag (circa 30 

meter hoogte) en het dak van de Markthal werden tevens enkele vogeltjes gezien, 

waarvan een waarschijnlijk ook een huismus was.  

Tijdens het overleg op 30 juni gaf de heer Van Veldhuijsen (stadsecoloog bij de gemeente 

Rotterdam) bovendien aan dat hij elders ook wel huismussen op een balkon op circa 25 

meter hoogte heeft gezien. 
 

Mussen zullen echter niet zonder hulp de hoogte van 22 meter bereiken, aangezien ze 

daar normaal gesproken geen voedsel kunnen vinden. Via een trapsgewijze route waarop 

voedsel wordt aangeboden zal deze nieuwsgierige soort hier echter wel kunnen komen. 

In de huidige situatie nestelen de mussen op circa 7 meter hoogte, waarna ze meer dan 

10 meter moeten overbruggen naar het foerageergebied. In de nieuwbouw wordt tevens 

op circa 7 meter hoogte een luifel gerealiseerd (zie onderstaande afbeelding en de 

tekeningen in bijlage 3), waarop tussen de balkons van de woningen plantenbakken 

worden gerealiseerd. Om de 7,5 meter komt hierdoor een plek met ongeveer een 

vierkante meter aan geschikte voedselplanten (zoals lavendel en rozemarijn). Aangezien 

de nesten ook op deze hoogte zitten, kunnen de mussen deze plantenbakken prima 

bereiken.  

Boven deze luifel is met stappen van 3 meter trapsgewijs een beschutte route naar de 

daktuin op 22 meter aanwezig, via dakterrassen en eventueel ter aanvulling via balkons. 

Ter plaatse van de daktuin zullen de mussen een foerageergebied van circa 330 m2 

aantreffen, aangevuld met circa 65 m2 aan verticaal groen, circa 16 m2 aan planten in 
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terrasafscheidingen en een pergola van circa 40 m2. Ook worden nestkasten voor 

huismussen bij het verticale groen geplaatst.  
 

 
 

Figuur 4 – Uitsnede van het aanzicht van de toekomstige zuidgevel, met globale hoogtes van de luifel (7 meter 
boven maaiveld) en balkons en dakterrassen (rode lijnen) als stapstenen naar de daktuin op circa 22 meter 
hoogte.  
 

Uit observaties blijkt dat mussen wel op dergelijke hoogten kunnen komen, maar dit 

gedrag van de huismus is nauwelijks gedocumenteerd. Het gebruik van de voorzieningen 

ter plaatse van de daktuin zal na realisatie daarom gemonitoord worden.  
 

Ter aanvulling van het groen van het gebouw zal op het maaiveld een terraszone van circa 

7 meter worden gerealiseerd aan de zijde van de Grotemarkt, waar tevens diverse 

plantenbakken zullen worden toegepast. De verdere toekomstige inrichting van de 

Grotemarkt wordt momenteel onderzocht en ontworpen, wel is reeds sprake van het 

toepassen van enkele struikvormende bomen. Met deze terraszone en bomen zal tussen 

de Markthal en RottaNova nieuw foerageergebied ontstaan. 
 

Op grotere afstand, namelijk op circa 300 meter ten noorden van het plangebied, zal ruim 

1100 m2 gebruiksgroen worden gecompenseerd. Wethouder Kurvers heeft met een brief 

aan de gemeenteraad (zie bijlage 5) aan de gemeenteraad beloofd dat ter plaatse van het 

parkeerterrein op de Binnenrotte ten noorden van de Meent een dergelijke compensatie 

van het groen in het plangebied komt. De realisatie van dit groen zal na goedkeuring van 

bouwplannen van een paviljoen en de bouw daarvan beschikbaar komen. 
 

Door realisatie van de nieuwe nestkasten aan de noord- en oostzijden van het RottaNova 

zal bovendien de zone van 50 tot 100 meter om de nesten naar het noorden uitbreiden, 

waardoor tuinen en plantsoenen aan het Grotekerkplein, maar ook de markt op de 

Binnenrotte en plantsoenen aan de Binnenrotte meer binnen het bereik liggen tijdens het 

broedseizoen (zie onderstaande afbeelding). 
 

In de nieuwe situatie zullen door de te treffen maatregelen uiteindelijk kwalitatief ten 

minste vergelijkbare foerageermogelijkheden beschikbaar zijn voor de huismussen in en 

om het plangebied. Door de compensatie van het gebruiksgroen op circa 300 meter 

afstand kunnen bovendien nieuwe mogelijkheden ontstaan voor kolonisatie door de 

huismus.  

maaiveld 

7m+mv 

10m+mv 

13m+mv 

16m+mv 

19m+mv 

21m+mv 
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Figuur 5 – Grafische weergave van de situatie. Met een rode lijn is de gevel van de Markthal met nestkasten 
aangeduid, waarbij 50 en 100 meter afstand is aangegeven met rode stippellijnen. Met een bruine onderbroken 
lijn is het bouwterrein aangegeven. Voor de nieuwe situatie zijn met blauwe lijnen de globale locaties van de 
nieuwe nestkasten aangegeven, waarbij met blauwe stippellijnen aangegeven is wat binnen 50 en 100 meter om 
de nestkasten bij de luifel van RottaNova (grijs gearceerd) ligt. 
 

6. Er wordt be t ingegaan op de staat van instandhouding van de huismus. In 

Rotterdam is een grove afname van de populatie bekend.  

Daarnaast heeft Rotterdam ook zijn eigen tellingen m.b.t. de huismus gehad (Bureau 

Stadsnatuur). Zijn deze dan niet meer bruikbaar of wordt dat niet langer gedaan? 

Bijvoorbeeld vanuit het Meetnet Urbane Soorten?  Dit dient meer geconcretiseerd te 

worden en inzichtelijk te worden gemaakt. Daarmee kan het projecteffect op de lokale 

verspreiding van de soort beter in beeld worden gebracht. NB: waar zitten de 

concentraties (zoals bij Blijdorp) in de omgeving van het plangebied en draagt het 

plangebied hier wezenlijk aan bij? Is het een onderdeel van een metapopulatie of juist 

niet?  
 

Uit overleg met de heer Van Veldhuijsen, stadsecoloog van de gemeente, blijkt dat de 

tellingen van de gemeente Rotterdam reeds zijn opgenomen in het Activiteitenplan. 

Aangezien de waarnemingen uit het Meetnet Urbane Soorten zijn opgenomen in de NDFF, 

zijn deze tevens reeds vermeld. 
 

Zoals bij de onderbouwing van het wettelijk belang eerder in deze brief reeds staat 

vermeld, zijn behalve bij het plangebied tevens waarnemingen van concentraties 

huismussen aanwezig van nabij het Witte Huis (hemelsbreed op circa 350 m afstand) en 

de Koopgoot (hemelsbreed op circa 300 m). Tussen het plangebied en beide andere 

locaties liggen voornamelijk verharde terreinen zonder voldoende groenblijvende 

beplanting. Uit deze tussenliggende gebieden zijn geen noemenswaardige waarnemingen 

van mussen bekend. Vanaf de Koopgoot is een gering groene verbinding naar de Markthal 

aanwezig, via water en naastgelegen bomen. 

Het geringe aantal mussen bij de Markthal zal waarschijnlijk een overloop zijn van de 

mussen bij de Koopgoot, ondermeer omdat er gierzwaluwkasten door de mussen zijn 
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gekraakt en de Markthal recent is gebouwd. Door de tussenliggende afstand vormen de 

mussen bij de Markthal wel een aparte kolonie. 
 

Zoals eerder in deze brief staat vermeld, zijn de neststenen in de Markthal ingebouwd op 

een manier dat deze niet kunnen worden leeg- of schoongemaakt, waardoor deze 

neststenen vol zullen raken (met nestmateriaal, overleden jongen en ongedierte) en in 

onbruik geraken. Zonder ingrepen zijn de nestelmogelijkheden hierdoor een limiterende 

factor voor de huismus, waardoor hier geen stabiele kolonie kan ontstaan.  

Aangezien ten hoogste tien broedparen aanwezig kunnen zijn en een dergelijke kolonie 

conform het Kennisdocument Huismus in de regel zal verdwijnen, is momenteel geen 

sprake van een duurzame populatie of van een gebied waar zich een duurzame populatie 

kan bevinden.  
 

Wanneer de omstandigheden hetzelfde blijven, zal de kolonie in de Markthal op de lange 

termijn derhalve verdwijnen. Hiermee zullen tijdelijke effecten, waardoor een verminderd 

aantal broedparen aanwezig kan zijn, geen effect op de lange termijn hebben. Indien door 

de uitvoering van de werkzaamheden in een worst-case-scenario een tijdelijke verstoring 

van de huismus op zal treden, zal hierdoor dus geen effect optreden op de locale staat van 

instandhouding van de huismus. 
 

Door de toevoeging van nieuwe nestkasten bij de realisatie van RottaNova kan de kolonie 

echter uitgroeien tot minimaal 25 broedparen, waardoor wel een stabiele kolonie kan 

ontstaan. Op langere termijn zal de realisatie van de nieuwbouw hierdoor een gunstig 

effect hebben op de lokale staat van instandhouding. 
 

7. Als uitgangspunt is genomen dat sprake zou zijn van 6 nestplaatsen van de huismus, 

wat bevestigd zou worden door de waarnemingen in de NDFF. Sprake is echter van een 

situatie waarbij het aantal is bepaald op basis van het aantal uitvliegende dieren dat is 

waargenomen bij zes mogelijke nestlocaties. Er zijn er echter in potentie 10 in de 

Markthal. Zeker ook gezien de bandbreedte die de waargenomen aantallen buiten 

broedseizoen laten zien (max 25) moet er dan niet worst-case worden uitgegaan van 10 

nestplaatsen? Zo nee waarom niet?  
 

In de Markthal zijn inderdaad 10 ingebouwde gierzwaluwkasten aanwezig, die allen 

gekraakt kunnen worden door de huismus. Tijdens een aanvullend locatiebezoek op 

16 juni jl. is bovendien op basis van veegsporen van staarten vastgesteld dat de tien 

kasten allen bezocht worden. 

Het maximale aantal van 25 waargenomen huismussen betrof een moment net na het 

broedseizoen en voor de winter, wanneer de mortaliteit van jonge mussen nog gering is en 

de jonge mussen nog niet of nauwelijks wegtrekken. Tijdens het aanvullende bezoek op 16 

juni zijn in totaal circa 45 tot 50 mussen waargenomen. 
 

De huismus broedt van eind maart tot in augustus, met twee tot drie legsels per 

broedseizoen met elk 4-6 eieren. Rond het moment van de waarneming van het maximale 

aantal individuen zouden per broedpaar in theorie 8 tot 18 jonge mussen aanwezig kunnen 

zijn. Met 6 broedparen zijn aantallen van 25 tot 50 exemplaren inclusief volwassen dieren 

daarmee slechts geringe aantallen dieren, waardoor aannemelijk is dat slechts 6 

broedparen aanwezig zullen zijn. 
 

Hopelijk hebben wij u hiermee voldoende geïnformeerd. Mocht u naar aanleiding van deze 

brief nog vragen hebben, dan vernemen wij dat graag. U kunt hiervoor contact opnemen 

via  
 
 

Met vriendelijke groet, 

mede namens de  van Grotemarkt Ontwikkeling B.V. 
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