
Geachte ,

Op 17 december 2020 hebben wij uw aanvraag om een omgevingsvergunning ontvangen voor de
activiteiten “Bouwen” en “Handelingen met gevolgen voor beschermde plant- en diersoorten” voor het
project RottaNova (nieuwbouw woongebouw en commerciële ruimten) tussen de Hoogstraat en de
Grotemarkt (perceel met kadasternr. 343) te Rotterdam.

Het betreft het realiseren van een wooncomplex met commerciële ruimten in de plint.

Aan de aanvraag is toegevoegd de activiteit “Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening”, omdat
de aanvraag op grond van artikel 2.10, lid 2 van de Wabo, wordt aangemerkt als een aanvraag om af te
wijken van het bestemmingsplan indien er strijd is met het bestemmingsplan.

Activiteit Handelingen met gevolgen voor beschermde plant- en diersoorten
(Toets Wet natuurbescherming)
Op 11 december 2020 heeft u een aanvraag om ontheffing als bedoeld in de Wet natuurbescherming bij
de Omgevingsdienst Haaglanden ingediend.

Wij zijn voornemens de door u aangevraagde omgevingsvergunning te verlenen. Dit ontwerpbesluit
wordt hierna inhoudelijk toegelicht.

Coördinatieregeling
In de Wet ruimtelijke ordening (Wro) is een coördinatieregeling (Afdeling 3.6 Wro) opgenomen.  Op basis
hiervan kan besluitvorming die nodig is voor de realisatie van ontwikkelingen en projecten, in één
voorbereidingstraject gebundeld worden. Hiermee is het mogelijk om benodigde uitvoeringsbesluiten,
zoals bestemmingsplan en omgevingsvergunningen Wabo, te coördineren.  In de raadsvergadering van
8 april 2021 heeft de raad besloten de coördinatieregeling ex artikel  3.30 van de Wet ruimtelijke
ordening van toepassing te verklaren op de besluiten die genomen  dienen te worden ten behoeve van
de realisatie van het project RottaNova.

Gezamenlijke voorbereidingsprocedure
De besluiten worden gezamenlijk voorbereid volgens Afdeling 3.4 Uniforme openbare
voorbereidingsprocedure Awb. De besluiten worden gezamenlijk ter inzage gelegd van
13 augustus 2021 tot en met 23 september 2021, gedurende welke termijn in één keer op alle
gecoördineerde besluiten beroep ingediend kan worden. Waar de besluiten terinzage liggen en hoe
beroep kan worden ingesteld, is opgenomen in de officiële bekendmaking.

(Ontwerp)Besluit
Wij besluiten, gelet op de aanvraag en de hierop gebaseerde overwegingen die zijn opgenomen in deze
beschikking en gelet op het gestelde in de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo) de
omgevingsvergunning te verlenen voor de locatie Nieuwstraat 300 te Rotterdam voor de activiteiten:
- Bouwen (Grondslag: Wet algemene bepalingen omgevingsrecht, artikel 2.1, eerste lid, onder a met
toepassing van artikel 1.3 van het Bouwbesluit 2012 (gelijkwaardigheidsbepaling))
- Handelen in strijd met regels van ruimtelijke ordening (Grondslag: Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht artikel 2.1, eerste lid, onder c juncto artikel 2.12, eerste lid, a, onder 1° in samenhang
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met artikel 4 van de Parapluherziening parkeernormering Rotterdam, in samenhang met artikel 2 juncto
artikel 6 lid 3 van de Beleidsregeling Parkeernorm voor auto en fiets gemeente Rotterdam 2018).

Aan deze omgevingsvergunning zijn voorschriften verbonden.

Wij verwachten u hiermede voor dit moment voldoende te hebben geïnformeerd en zullen u uiteraard op
de hoogte houden van het verdere verloop van de procedure en de eventuele gevolgen voor uw
aanvraag

Met vriendelijke groet,

Het college van burgemeester en wethouders van de gemeente Rotterdam,
namens deze,
concerndirecteur Stadsontwikkeling,
voor deze,

drs. A.F.C.M. Mulder ,
afdelingshoofd Bouw- en Woningtoezicht
*Dit document is digitaal opgesteld en daarom niet ondertekend.

Rechtsmiddelen
Voor informatie over de rechtsmiddelen die open staan tegen dit (ontwerp)besluit verwijzen we u naar de
juridische bijsluiter.

Als u nog vragen heeft over de verschillende onderdelen, kunt u contact nemen met:

- activiteiten Bouwen en Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening:

Uitvoering
 houdt toezicht op de uitvoering van het bouwplan. Voor vragen kunt u de

buiteninspecteur bereiken onder:

telefoonnummer: 
email:

U moet de start van de werkzaamheden uiterlijk twee dagen voordat u begint aan ons melden. Hiervoor
kunt u gebruik te maken van het formulier op www.rotterdam.nl/downloads. Het formulier moet via
www.omgevingsloket.nl onder vermelding van ‘Aanvang bouwwerkzaamheden’ met kenmerk OLO.
5658909 / OMV.20.12.00347 ingediend worden. Dit geldt ook voor de gereedmelding van de
werkzaamheden.
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Project
Gezien uw aanvraag is het de bedoeling om een woongebouw te realiseren voor 259 woningen, horeca
en detailhandel en een stallinggarage voor 100 auto’s.

Het gebouw bestaat uit twee torens van maximaal 64,5 en 70 meter hoog. Deze gebouwen zijn onderling
verbonden middels laagbouw met een maximale bouwhoogte van 24 meter. Het plan voorziet in 259
woningen. Daarnaast is er op de begane grond ruimte voor circa 2.600 m² aan commerciële ruimten.

Het plan wordt gerealiseerd op een leeg perceel.

Procedurele overwegingen

Wettelijk kader
Het besluit is gebaseerd op de door u ingediende aanvraag, de Wabo en andere afgeleide regelgeving.
In de betreffende onderdelen van dit besluit vindt u de overwegingen die tot de verlening van de
omgevingsvergunning hebben geleid.

Op dit (ontwerp)besluit wordt de coördinatieregeling overeenkomstig artikel 3.30 Wet ruimtelijke ordening
(Wro) toegepast. Dit betekent dat dit ontwerpbesluit tezamen met het ontwerpbestemmingsplan
“RottaNova” (NL.IMRO.0599.BP2181RottaNova-on01) is voorbereid. Op basis van artikel 3.31 lid 3 Wro
is daarbij de uitgebreide procedure zoals bedoeld in afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht
gevolgd. Onderdeel van de procedure is dat het (ontwerp)besluit en het (ontwerp)bestemmingsplan
“RottaNova”, gelijktijdig gedurende 6 weken ter inzage worden gelegd. Er kunnen dan door eenieder
zienswijzen worden ingediend. Na afloop van die periode en behandeling van eventuele zienswijzen zal
definitief worden besloten over het (ontwerp)besluit en het (ontwerp)bestemmingsplan “RottaNova”.
Daarna staat nog één beroepsmogelijkheid open tegen deze besluiten bij de afdeling
bestuursrechtspraak van de Raad van State.

Ontvankelijkheid
Naar het oordeel van Bouw- en Woningtoezicht zijn er voldoende gegevens en bescheiden overlegd,
waardoor aannemelijk is gemaakt dat de aanvraag voldoet aan de indieningsvereisten.
(Grondslag: Wet algemene bepalingen omgevingsrecht artikel 2.8, Besluit omgevingsrecht paragraaf 4.2
en de Ministeriele regeling omgevingsrecht)

Wet BIBOB
Op grond van artikel 2.3 van de Beleidslijn toepassing Wet Bibob Rotterdam 2015 zal het college
uitvoering geven aan een Bibob-toets indien de aanvraag betrekking heeft op een bouwsom hoger dan €
1.000.000,--. Daarvan is hier sprake. Het Landelijk Bureau Bibob bereidt op dit moment zijn advies voor.

Activiteiten Bouwen & Handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening

Overwegingen
De aanvraag is voor wat betreft de activiteiten ‘Bouwen’ en ‘Handelen in strijd met regels ruimtelijke
ordening’ getoetst aan de relevante beoordelingscriteria die zijn gesteld bij en krachtens de Wet
algemene bepalingen omgevingsrecht.
(Grondslag: Wet algemene bepalingen omgevingsrecht artikel 2.10 en 2.12)
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Toets aan het bestemmingsplan
Bestemmingsplan “Laurenskwartier 2002”
De locatie van de aanvraag ligt in het bestemmingsplan ‘Laurenskwartier’ en heeft daarin de
enkelbestemming “Centrumdoeleinden (I, II en door B&W uit te werken)”. Het plan is in strijd met de bij
dit bestemmingsplan behorende regels.
De regels van het bestemmingsplan laten geen ruimte voor het toestaan van afwijking.

Bestemmingsplan “Laurenskwartier 2013”
De locatie van de aanvraag ligt in het bestemmingsplan ‘Laurenskwartier’ en heeft daarin de
enkelbestemming 'Verkeer – Verblijfsgebied'. Voor de locatie geldt tevens de dubbelbestemming
‘Waarde-Archeologie-1’.
Het plan is in strijd met de bij dit bestemmingsplan behorende regels.
De regels van het bestemmingsplan laten geen ruimte voor het toestaan van afwijking.

In dit plan is een uitsnede gemaakt voor de RottaNova, maar door de kleine verschuiving valt het
bouwplan voor een gedeelte buiten de uitsnede en binnen het bestemmingsplan 'Laurenskwartier 2013'.
Op deze locatie blijft het oude bestemmingsplan van kracht.

(Ontwerp)bestemmingsplan “RottaNova”
De locatie waar de aanvraag betrekking op heeft is ook gelegen in het (ontwerp)bestemmingsplan
“RottaNova” (NL.IMRO.0599.BP2181RottaNova-on01) en heeft  hierin de bestemmingen “Centrum” en
“Verkeer-verblijfsgebied”.
De aanvraag is niet in strijd met de regels van het ontwerpbestemmingsplan.

 Vanwege de ligging op voor “Waarde Archeologie” bestemde gronden dient de aanvrager op grond van
artikel 5.2.1, een rapport van een archeologisch deskundige te overleggen.

Procedure
Om medewerking te verlenen, zoals bedoeld in artikel 2.12 van de Wabo, wordt het verzoek om afwijking
van het bestemmingsplan met het ontwerp van de omgevingsvergunning en de bijbehorende stukken,
volgens artikel 3.10, eerste lid, onder a, van genoemde wet van
13 augustus 2021 tot en met 24 september 2020 ter inzage gelegen.
Tijdens deze periode zijn wel/geen zienswijzen ingediend.
 (Grondslag: Wet algemene bepalingen omgevingsrecht, artikel 2.12, eerste lid, onder a, onder 3 en
artikel 3.10, eerste lid, onder a)

M.e.r.-beoordelingsbesluit
Er is geen sprake van een nieuw stedelijk ontwikkelingsproject of andere m.e.r.-beoordelingsplichtige
activiteit. Er is daarom geen vormvrije m.e.r.-beoordeling nodig, en er hoeft geen m.e.r.-
beoordelingsbesluit te worden vastgesteld.

Conclusie
Er is sprake van een stedenbouwkundig en ruimtelijk aanvaardbaar bouwplan.
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Parkeren
De locatie waar de aanvraag betrekking op heeft is ook gelegen in het bestemmingsplan
“Parapluherziening parkeernormering Rotterdam”. De locatie van het plan ligt in gebiedstype A.
Hoogstedelijk gebied als bedoeld op Kaart 3.1 Gebiedsindeling Beleidsregeling Parkeernormen voor auto
en fiets gemeente Rotterdam 2018.

Parkeereis auto
De parkeereis is afgerond 126 parkeerplaatsen bij toepassing van de bijzondere vrijstelling ‘nabijheid
OV-stations’. Er is een parkeergarage met 100 parkeerplaatsen voorzien. Daarnaast zijn er in de
naastgelegen parkeergarage van de Markthal 32 parkeerplaatsen gereserveerd, mogelijk uit te breiden
tot 70. Hierdoor wordt aan de parkeereis voor auto’s voldaan. De parkeerplaatsen in de garage krijgen
leidingdoorvoeren voor oplaadpunten zoals voorgeschreven in het Bouwbesluit.

Op grond van artikel 7 van de Beleidsregeling Parkeernormen 2018 hebben de bewoners en gebruikers
van ontwikkelingen waarvoor een bijzondere vrijstelling van de parkeereis is verleend, op basis van het
uitvoeringsbesluit parkeren in beginsel geen recht op een parkeervergunning op straat. Dit moet door
vergunninghouder vastgelegd worden in de huur- en of koopovereenkomst. Door middel van een
kettingbeding dienen ook toekomstige bewoners en gebruikers op de hoogte te worden gebracht van
deze uitsluiting van parkeervergunningen.

Fietsparkeren
Het fietsparkeren voor de woningbouw is voorzien in een gezamenlijke fietsenstalling met daarbij
minimaal twee fietsparkeerplaatsen per woning. Verder wordt per woning een berging gerealiseerd van
minimaal 2,7m2. Dit is een gelijkwaardige oplossing aan de bergingsvoorschriften uit het Bouwbesluit.
Voor de commerciële voorzieningen is de fietsparkeereis 255 fietsparkeerplekken. Er zijn
fietsenstallingen voorzien met 623 fietsparkeerplekken voor de woningen en 389 fietsparkeerplekken
voor de commerciële voorzieningen. Bij de inrichting van de fietsenstalling is rekening gehouden met
afwijkende maten.

Conclusie parkeren
Gelet op het bovenstaande voldoet het plan aan de voorwaarden uit de Beleidsregeling
Parkeernormen voor auto en fiets gemeente Rotterdam 2018.

Advies van de commissie voor Welstand en Monumenten
Op 12 juni 2021 heeft de Commissie voor Welstand en Monumenten over uw plan een positief onder
voorwaarden advies gegeven. Wij nemen dit advies over.
U moet nog gegevens aanleveren vóórdat u kunt beginnen met de werkzaamheden. Hiervoor wordt een
voorschrift verbonden aan dit besluit.
(Grondslag Wet bepalingen omgevingsrecht, artikel 2.10, eerste lid onder d en Woningwet, artikel 12)

Advies van het Bureau Oudheidkundig Onderzoek Rotterdam (BOOR)
Naar aanleiding van het advies (AS21/07787-21/0011317 d.d. 23 juni 2021) van de afdeling Archeologie
van de gemeente Rotterdam (BOOR) is het bouwplan ‘RottaNova’ aan de Grotemarkt te Rotterdam
beoordeeld op de noodzaak van het uitvoeren van archeologisch onderzoek.
Op basis van de archeologische verwachtingswaarde van het gebied en de aard en omvang van de
voorgenomen werkzaamheden, acht de gemeente Rotterdam een archeologisch vervolgonderzoek op de
planlocatie noodzakelijk. Het vervolgonderzoek bestaat uit een archeologische opgraving. Het laten
uitvoeren van dit onderzoek is verplicht volgens de Erfgoedwet (2016), de Archeologieverordening
Rotterdam (2009) en de Regels in het bestemmingsplan ‘Laurenskwartier’ (onherr. 23-03-2013).
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Toets bodemonderzoek, 7.1.3 Bouwverordening Rotterdam 2010
Bij de aanvraag is het rapport “Verkennend bodemonderzoek volgens NEN 5740 (incl. PFAS) Rottanova
(Hoogstraat) te Rotterdam”, d.d. 9 september 2020 met kenmerk ANL20-5217, opgesteld door ABO-
Milieuconsult B.V. en ingediend en beoordeeld door de Milieudienst Rijnmond, DCMR Bodem. De DCMR
heeft aangegeven (advies 9999228763_99991014948 d.d. 11 juni 2021) dat er tegen de achtergrond van
het onderzoeksrapport sprake is van een redelijk vermoeden van een geval van ernstige
bodemverontreiniging (als bedoeld in artikel 6.2c van de Wabo) en dat er nader onderzoek zal moeten
plaatsvinden en een saneringsplan of BUS-melding van toepassing is. Dit heeft gevolgen voor de
inwerkingtreding van dit besluit.

Bouwbesluit 2012
Uw aanvraag is getoetst aan het Bouwbesluit (nieuwbouw niveau). Met inachtneming van de
voorschriften bij deze vergunning in combinatie met de ondergenoemde opgenomen
gelijkwaardigheidsoplossingen heeft u voldoende aannemelijk gemaakt dat het bouwplan voldoet aan de
eisen uit het Bouwbesluit 2012.

Gelijkwaardigheid
Uw aanvraag voldoet voor wat betreft veilig vluchten en beperking van verspreiding van rook niet aan de
eis gesteld in artikel 2.101, lid 2 van het Bouwbesluit, omdat artikel 2.104, lid 2 van het Bouwbesluit voor
deze gebruiksfunctie voorschrijft dat een vluchtroute niet voert langs een beweegbaar
constructieonderdeel van een andere woonfunctie waarin de vluchtroute begint. Dit geldt niet bij de
toegang van een woonfunctie die recht tegenover de toegang ligt van de woonfunctie waarin de
vluchtroute begint. Het plan strijdt met dit artikel.

Wij geven in dit geval toepassing aan artikel 1,3 van het Bouwbesluit omdat door het toepassen
vrijloopdeurdrangers een mate van vluchtveiligheid en beperking van verspreiding rook wordt geboden,
die als gelijkwaardig wordt beoordeeld aan het beoogde in de genoemde artikel(en).

Deze vrijloopdeurdrangers dienen te worden aangesloten op rookmelders, welke in de
gemeenschappelijke gangzones zijn aangebracht aangesloten op een BMI/OAI type B, luid installatie cf.
NEN2535. Tevens dienen de woningtoegangsdeuren te voldoen aan het S200 criterium uit NEN 6069.
Deze maatregelen bieden een mate van vluchtveiligheid welke als gelijkwaardig is beoordeeld aan het
beoogde met de genoemde artikelen. Voor de toepassing van deze gelijkwaardigheid verbinden wij aan
deze vergunning een aantal voorwaarden:
- aan de gang-zijde dienen de vrijloopdeurdrangers voorzien te zijn van een visuele signalering
waarmede “buitengebruik” kan worden vastgesteld en
- een verplichte periodieke controle op de juiste werking van de vrijloopdeurdrangers op te nemen in de
programma eisen van de Vereniging van Eigenaren (VVE).

Voor de uitvoering, dient de uitwerking ter goedkeuring aan bouwtoezicht te worden aangeboden

Gelijkwaardigheid buitenberging
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Uw aanvraag voldoet voor wat betreft een buitenberging gedeeltelijk niet aan de eis gesteld in artikel
4.30, eerste lid van het Bouwbesluit 2012, omdat artikel 4.31, eerste en derde lid voor deze
gebruiksfunctie een niet gemeenschappelijke afsluitbare berging voorschrijft van minimaal 5 m², die
vanaf de openbare weg rechtstreeks bereikbaar is via het aansluitende terrein of een
gemeenschappelijke verkeersruimte.

In dit geval kan toepassing worden gegeven aan de gelijkwaardigheidsbepaling van het
Bouwbesluit 2012, omdat in dit project niet gemeenschappelijke bergingen zijn opgenomen in combinatie
met een gemeenschappelijke inpandige fietsenstalling waarin minimaal twee fietsstallingsplaatsen per
woning zijn gesitueerd. Deze oplossing biedt een mate van bruikbaarheid, welke als gelijkwaardig wordt
beoordeeld aan het beoogde doel in de genoemde artikelen.
(Grondslag: Bouwbesluit 2012: artikel 1.3 (gelijkwaardigheidsbepaling))

Voorschriften

Aan dit onderdeel van de vergunning worden de volgende voorschriften verbonden:
1. Het bouwplan wordt uitgevoerd met inachtneming van de in rood aangebrachte correcties op de

tekeningen.

2. U moet nog de volgende gegevens indienen. Het kan daarbij gaan om berekeningen, tekeningen en
(test)rapporten. Deze aanvullende gegevens moeten uiterlijk drie weken, met uitzondering van
voorwaarde nummer 2 onder ‘brandveiligheid’ (voor die voorwaarde geldt uiterlijk acht weken) voor
de start van de werkzaamheden aan ons ter goedkeuring worden aangeboden via
www.omgevingsloket.nl.

Voor wat betreft de gesteldheid van de bodem:
- een saneringsplan of BUS-melding, als bedoeld in artikel 39 van de Wet bodembescherming

conform het advies van de DCMR van 9999228763_99991014948 d.d. 11 juni 2021.

Voor wat betreft de welstand:
Minimaal 6 weken voor de gevelproductie de mock-ups en bemonstering van de gevelmaterialen op
locatie worden voorgelegd aan de commissie. Hierbij worden beoordeeld:
- De wijze waarop de beeldbepalende gevelmaterialen samenkomen.
- De breedte van de naden tussen de verschillende gevelonderdelen.

Voor wat betreft de bouwplaats:
- de bouwmethode en de veiligheidsvoorzieningen;
- de kraanfundatie;
- de voorzieningen t.b.v. de bouwput;
- het Bouwveiligheidsplan dient uitgewerkt te worden conform hoofdstuk 8 artikel 8.7 van het

Bouwbesluit” (https://www.bwtinfo.nl/upload/ckfinder/files/Veiligheidsplan-BB-2012.pdf)
- bijzondere tijdelijke constructies;
- het leidingverloop van de rioleringinstallatie.

Voor wat betreft de constructie:
- Een grondonderzoeksrapport en grondmechanisch advies t.b.v. de fundering;
- De gewichts- en stabiliteitsberekening;
- De toe te passen palen en het palenplan;
- De constructies van beton / metal / hout / glas;
- De constructies van steenachtig materiaal;
- De constructies van geprefabriceerde elementen één en ander met inbegrip van

bevestigingsmiddelen en (eventuele) hijsvoorzieningen.
Voor wat betreft de gezondheid en energiezuinigheid:
- een nadere notitie bouwfysica, waaruit blijkt op welke manier de luchtdichtheid zoals

aangehouden in de epc-berekening (qv,10-waarde = 0,20 dm3/s·m2) wordt gerealiseerd;
- meetrapportages, waaruit blijkt dat de volgende zaken aan de eisen uit het Bouwbesluit 2012

voldoen:
- de volgens NEN 5077 bepaalde karakteristieke geluidwering van de uitwendige

scheidingsconstructie (GA,k);
- het volgens NEN 5077 bepaalde karakteristieke installatie-geluidsniveau (Ll,A,k);
- het volgens NEN 5077 bepaalde karakteristieke lucht-geluidsniveauverschil (DnT,A,k),

http://www.omgevingsloket.nl/
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-  voor de geluidsoverdracht van een besloten ruimte naar een verblijfsgebied van een
aangrenzende woonfunctie;

- het volgens NEN 5077 bepaalde gewogen contactgeluidsniveau (LnT,A) voor de
geluidsoverdracht van een besloten

- ruimte naar een verblijfsgebied van een aangrenzende woonfunctie;
- de capaciteit van het ventilatiesysteem.

Het meetrapport dient minimaal te bevatten:
- naam en adres uitvoerende instantie en naam van de contactpersoon;
- datum uitvoering meting;
- adres of projectgegevens van de woning of ander gebouw waarin de metingen zijn verricht;
- geluidsbelastingen en vanuit het Bouwbesluit vereiste waarden van de gevelgeluidwering;
- toegepaste meetapparatuur (merk/type/vervaldatum calibratiecertificaat);
- beschrijving meetsituatie/bijzondere meetomstandigheden;
- resultaat van de meting.
- De meetrapporten dienen vóór de eindoplevering bij de bouwinspecteur te zijn afgegeven.

Voor wat betreft de brandveiligheid (alle stukken uiterlijk acht weken van tevoren aanleveren)
- Ontruimingsalarminstallatie (inclusief het PvE) (gangzone woningen);
- Brandmeldinstallatie (inclusief het PvE); (gangzone woningen)
- Droge blusleiding(en) (met capaciteitsberek);
- Certificaten van puien, deuren en bouwdelen waarvoor eisen ten aanzien van de weerstand

tegen branddoorslag en brandoverslag gelden, te weten: 30 WRD,
30 WBDBO en 60 WBDBO

- Brandwerendheid voor de bouwconstructie, waarvoor een tijdsduur geldt met betrekking tot
bezwijken, te weten: 120 min.;

- Huisinstallatie / type rookmelder;

3. Correcties in rood
De in rood aangebrachte correcties op de tekeningen geven aan hoe het plan moet worden
uitgevoerd zodat wordt voldaan aan de bouwregelgeving.

4. Nieuwe (omvang van de) brandmeldinstallatie
Het gebouw moet worden voorzien van een brandmeldinstallatie. De omvang van de bewaking van
de brandmeldinstallatie moet voldoen aan:
niet automatische bewaking zonder doormelding naar de R.A.C. (garage)

5. Nieuwe (omvang van de) ontruimingsalarminstallatie
De ontruimingsalarminstallatie moet zijn van het type B, LUID. Voordat u het gebouw in gebruik
neemt moet de installatie door de Veiligheidsregio Rotterdam-Rijnmond/ Regionale Brandweer met
positief resultaat zijn getest.

6. Blusleiding
De op de tekening aangegeven voedingspunten van de leidingen moeten worden vastgesteld in
overleg met de Veiligheidsregio Rotterdam-Rijnmond/ Regionale Brandweer.
Voordat u het gebouw in gebruik neemt moeten de leidingen, inclusief de eventueel daarbij
behorende pompinstallaties, met positief resultaat zijn getest. De resultaten van deze test moeten
volgens bijlage A van NEN 1594 worden verwerkt in een keuringsrapport, volgens bijlage B van
deze norm. U moet een kopie van het rapport aan ons aanbieden zodat wij kunnen beoordelen of de
test is uitgevoerd door een deskundige.

7. Brandweerlift
De brandweerliften, inclusief de verkeersruimte als bedoeld in afdeling 2.16 van het Bouwbesluit,
moeten voldoen aan NEN-EN 81-72 en hoofdstuk 17 van het boek ‘Brandbeveiligingsinstallaties’ van
de Nederlandse Vereniging voor Brandweerzorg en Rampenbestrijding.
Voordat u het gebouw in gebruik neemt moeten de brandweerliften door het Liftinstituut zijn
goedgekeurd. Daarnaast moeten de voeding en de ventilatie moet door de Veiligheidsregio
Rotterdam-Rijnmond/ Regionale Brandweer met positief resultaat zijn getest.

8. Vluchtdeuren
De op tekening met ‘V’, ‘P’ en/ of ‘E’ aangegeven deuren moeten over de minimaal vereiste breedte
kunnen worden geopend zonder dat gebruik moet worden gemaakt van een sleutel of ander los
voorwerp. (V= vluchtdeur; P= paniekdeur voorzien van panieksluiting; E= deur voorzien van
automatische bediening).
De deuren moeten in de aangegeven richting draaien.

9. Noodverlichting
De verlichting van de op tekening met ANV aangegeven ruimten moeten zijn aangesloten op een
voorziening voor noodstroom. Voordat u het gebouw in gebruik neemt moet de
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noodverlichtingsinstallatie zijn getest middels een lichtsterktemeting. Van deze meting moet een
rapportage worden opgesteld. Deze rapportage moet aan ons worden aangeboden via
www.omgevingsloket.nl.

10. Vluchtrouteaanduiding
De op tekening aangegeven vluchtwegaanduiding geeft de minimaal vereiste
vluchtwegaanduidingen weer op basis van de bouwkundige aspecten van het gebouw. Het gebruik
van het gebouw en de daarbij behorende nadere inrichting kan leiden tot nader vereiste aan te
brengen vluchtwegaanduidingen.
Vluchtwegaanduidingen in de met ANV aangegeven ruimten moeten zijn aangesloten op een
voorziening voor noodstroom.

11. Brandslanghaspels
De op tekening aangegeven brandslanghaspels mogen een maximale lengte hebben van 30 meter
en moeten een inwendige diameter hebben van 19 mm. De brandslanghaspels moeten op het
drinkwaterleidingnet worden aangesloten en tegen vorst zijn beschermd.

12. Draagbare handblusmiddelen
Het pand moet worden voorzien van draagbare handblusmiddelen conform de NEN 4001.

13. Rookmelders NEN 2555
De op tekening met RM aangegeven ruimten moeten zijn voorzien van rookmelders.
Deze rookmelders dienen onderling te zijn gekoppeld. Voordat u het gebouw in gebruik neemt moet
de installatie door ons met positief resultaat zijn getest.

Verschillen
Indien er verschillen zijn op de tekeningen of/en het rapporten, dan de hoger aangegeven waarden zijn
maatgevend aan dit project

U kunt pas beginnen met de werkzaamheden als u heeft voldaan aan alle voorschriften en de
aanvullende gegevens door ons zijn goedgekeurd.

Juridische bijsluiter

Inwerkingtreding definitieve besluit
Het definitieve besluit treedt in werking met ingang van de dag na afloop van de beroepstermijn, tenzij
een verzoek om voorlopige voorziening is ingediend. Als van deze mogelijkheid gebruik wordt gemaakt,
treedt dit besluit niet in werking voordat hierop is beslist. (Grondslag: Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht, artikel 6.1, tweede lid, onder b)

Inwerkingtreding bodem
In verband met de bodemverontreiniging heeft artikel 6.2c van de Wabo een aanvullende werking op de
inwerkingtreding van het besluit.  Indien de procedure nog niet is afgerond kan niet worden gestart met
de bouwwerkzaamheden.

Rechtsmiddelen
Belanghebbenden kunnen binnen zes weken na de eerste dag van de terinzagelegging van dit besluit
een beroepschrift indienen.

U moet het beroepschrift richten aan de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State, Postbus
20019, 2500 EA ’s-Gravenhage. Indien beroep wordt ingesteld kan tevens een verzoek om voorlopige
voorziening worden ingediend bij de Voorzitter van de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van
State. Hiervoor is griffierecht verschuldigd.

http://www.omgevingsloket.nl/
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Het beroepschrift tegen het definitieve besluit heeft geen schorsende werking. U kunt daarom, als u
beroep heeft ingesteld tegen de omgevingsvergunning, ook een verzoek om voorlopige voorziening
indienen bij de hiervoor genoemde rechtbank. Hiervoor is eveneens in beginsel griffierecht verschuldigd.

NB: Op dit besluit is de Crisis- en herstelwet van toepassing. In het beroepschrift moeten de
beroepsgronden worden opgenomen. De beroepsgronden kunnen na afloop van de beroepstermijn niet
meer worden aangevuld. Het indienen van een pro-forma beroepschrift is derhalve niet mogelijk (artikel
1.6, lid 2 en artikel 1.6a, Crisis- en herstelwet).
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Mededelingen

Parkeren
Op grond van artikel 7 van de Beleidsregeling Parkeernormen voor auto en fiets gemeente Rotterdam
2018 hebben bewoners en gebruikers van ontwikkelingen waarvoor geheel of gedeeltelijk vrijstelling is
verleend van de parkeereis géén recht op een parkeervergunning op straat.

Advies brandpreventiecommissie
Wettelijk gezien voldoet het bouwplan aan de gestelde eisen. Echter, vanuit de expertise van de
Brandpreventiecommissie, maken wij u attent op het volgende:
Om tijdens de bouw uitvoeringsproblemen te voorkomen wordt geadviseerd om de deuren en kozijnen
van de meterkasten 30 min WBDBO uit te voeren. Dit in verband met de kwaliteiten en brandklasse van
de naast gelegen extra beschermde vluchtroute.

Opmerkingen
Sloopmelding
Het voornemen tot slopen (sloopmelding) waarbij naar redelijke inschatting de hoeveelheid sloopafval
meer dan 10 m³ zal bedragen of asbest wordt verwijderd, moet u ten minste 4 weken voor de
voorgenomen aanvang van de sloopwerkzaamheden indienen via www.omgevingsloket.nl.

Burgerlijk Wetboek
Houdt er rekening mee dat anderen mogelijk rechten hebben waardoor u de omgevingsvergunning niet
kunt gebruiken. Controleer uw rechten en plichten volgens het Burgerlijk Wetboek (boek 5, titel 4).

Openbare weg
Voor het tijdelijk plaatsen van een container, steiger of ander voorwerp op, boven of langs de openbare
weg heeft u een vergunning nodig van de afdeling stadsbeheer. Hiervoor verwijzen wij u naar de website
https://www.rotterdam.nl/loket/vergunning-gebruik-weg.

Wet natuurbescherming
Indien er bij de sloop- en/of bouwwerkzaamheden beschermde soorten als bedoeld in de Wet
natuurbescherming worden aangetroffen moet u dit melden bij het bevoegd gezag.

Intrekken omgevingsvergunning
Het bevoegd gezag kan de omgevingsvergunning geheel of gedeeltelijk intrekken, voor zover:
Gedurende drie jaar, dan wel indien de vergunning betrekking heeft op een activiteit als bedoeld in artikel
2.1, eerste lid, onder a onderscheidenlijk b of g, gedurende 26 weken onderscheidenlijk de in de
vergunning bepaalde termijn, geen handelingen zijn verricht met gebruikmaking van de vergunning.

http://www.omgevingsloket.nl/
https://www.rotterdam.nl/loket/vergunning-gebruik-weg
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Bijlagen behorend bij deze vergunning

Datum Bestandsnaam Doc.nr. Correcties
17-12-2020 10_FVD_1910H_RottaNova_OV-00 situatie.pdf 3738482
17-12-2020 12_1910H_RottaNova_OV-02 doorsnedes.pdf 3738485
17-12-2020 16_1910H_RottaNova_OV-06 verkeersruimte.pdf 3738492
17-12-2020 19_1910H_Rotta Nova_OV-07_03 kleur en materiaalstaat.pdf 3738494
17-12-2020 20_1910H_RottaNova_OV-07_04_puioverzicht.pdf 3738495
17-12-2020 21_1910H_RottaNova_OV-07_05_omgevingsfotos.pdf 3738496
17-12-2020 22_2373_V-G_plan_201216.pdf 3738498
17-12-2020 23_201216_veilig-onderhoud.pdf 3738499
17-12-2020 31_Tekeningen constr.pdf 3738500
17-12-2020 33_bouwput en funderingsadvies.pdf 3738514
17-12-2020 50_Rapport omgevingsgeluid.pdf 3738520
17-12-2020 51_Rapport bouwf akoest brandveiligh.pdf 3738529
17-12-2020 60_HA 4624-3-NO-005_bezonning.pdf 3738535
17-12-2020 61_HA 4624-4-RA-003_windklimaat.pdf 3738537
17-12-2020 70_Conceptaanvraag Wnb eHerk_20201211142105.pdf 3738542
17-12-2020 71_RottaNova Quickscan Wnb.pdf 3738543
17-12-2020 72_dBe20028ActPlanHuismusRN.pdf 3738544
17-12-2020 73_gegevens NDFF.pdf 3738545
17-12-2020 80_201130_RN_Bouwveiligheidsplan_CONC.pdf 3738546
17-12-2020 81_20201126_RN_Overleg  Bouwplaats.pdf 3738547
17-12-2020 82_201016_RN_Vaststelling Bouwplaats.pdf 3738548
17-12-2020 83_ANL20-5217 rapport verkennend bodemonderzoek.pdf 3738549
17-12-2020 84_RN_Rapport bodemonderzoek.pdf 3738550
17-12-2020 publiceerbareaanvraag.pdf 3738555
6-1-2021 51_Rapport brandveiligh 3749482
21-1-2021 16_1910H_RN_OV-06 verkeersr_210121.pdf 3759285
9-3-2021 32b_techn omschr constr.pdf 3793090
29-4-2021 CH_Bijlage VI-2 Brandoverslag aanvulling 3829572
29-4-2021 10_1910H_RN_OV-00.02a MOB Draaicir.pdf 3829952
29-4-2021 18_1910H_RN_OV-07_02 overzicht_.pdf 3829964
29-4-2021 42_01-12-2020-OV-HIA-E_.pdf 3829965
29-4-2021 210428 Memo parkeren RottaNova.pdf 3829966
29-4-2021 mail 201214 RE foerageer huismus RN.pdf 3829967
29-4-2021 mail 210413 draaicir huismus RN.pdf 3829968
21-5-2021 Advies welstand OMV.20.12.00347 Nieuwstraat 300 3844775
21-5-2021 11_1910H_OV-01 platt_210518.pdf 3844807
21-5-2021 13_1910H_OV-03 gevel_210518.pdf 3844808
21-5-2021 14_1910H_OV-04 details_210518.pdf 3844809
21-5-2021 15_1910H_OV-05 gevelfragm_210518.pdf 3844810
1-6-2021 02_210520 Documentenlijst RottaNova 4_opm FVD 210528 tbv BRP 3851139
1-6-2021 23_1910H_OV-11 Reclameplan.pdf 3851785
1-6-2021 24_1910H_OV-12 Mock-up plan.pdf 3851789
1-6-2021 26_1910H_OV_mail 210520.pdf 3851790
4-6-2021 Situatie bereikbaarheid hulpdiensten MOB Draaicir 3854941
4-6-2021 Situatien_RottaNova_OV-03 3854942
15-6-2021 1021129 DCMR advies 3862324
24-6-2021 AS21.07787-21.0011317 beoordeling A2021214 Rotta Nova R'dam 3868622
6-8-2021 BPC 11_1910H_OV-01 platt_210518 3899981 x
6-8-2021 BPC 13_1910H_OV-03 gevel_210518 3899985 x
6-8-2021 BPC 16_1910H_RN_OV-06 verkeersr_210121 3899986 x
6-8-2021 BPC 51_Rapport brandveiligh 3899987 x
6-8-2021 BPC CH_Bijlage VI-2 Brandoverslag aanvulling 3899993 x




